UCHWALA Nr XXI1/168/2008
RADY GMINY BELSK DUZY
z dnia 3 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw o funkcji mieszkalno-ustugowej w sotectwie Odrzywotek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 — z pdzniejszymi zmianami);
po rozstrzygnieciu o zgodnosci projektu niniejszego planu z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy”; Rada Gminy Belsk Duzy na wniosek Wojta
Gminy Belsk Duzy uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji
mieszkalno-ustugowej w sotectwie Odrzywotek — zwany dalej planem.

Rozdziat | — ustalenia wstepne
§1.

1. Podstawg sporzadzenia niniejszego planu jest uchwata nr XI/83/07 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 14
listopada 2007r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw o funkcji mieszkalno-ustugowej w sotectwie Odrzywotek.

2. Obszar objety uchwatg, o ktérej mowa w ust. 1, oraz uchwatg niniejsza, obejmuje dziatki nr 78 i 100 o
tacznej powierzchni 2,36 ha wraz z rozdzielajaca je drogg gminng (czesc dziatki nr ewid. 80) w sotectwie
Odrzywotek, gmina Belsk Duzy.

§2.

1. Zapisy niniejszej uchwatly stanowig cze$é tekstowq ustalen planu, a jej integralng czesciag jest rysunek
planu wykonany w skali 1:1 000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu w rysunku planu sa:
a) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu (orientacyjne i $cisle okreslone),
b) linie zabudowy (nieprzekraczalne),
c¢) linie podziatow na odrebne dziatki budowlane (orientacyjne),

d) oznaczenia lokalizacji zjazdéw z drogi wojewodzkiej nr 728, przylegtej do obszaru objetego niniejszym
planem;

e) symbole literowe i numery odnoszgce ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.
3. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

a) rozstrzygniecie Rady Gminy Belsk Duzy w sprawie zgodnosci niniejszego planu z ustaleniami , Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy”;

b) rozstrzygniecie Rady Gminy Belsk Duzy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt a) i b), stanowig tresé odrebnej uchwaty Rady Gminy Belsk
Duzy;

8§ 3.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w 8§ 2 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty;

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000 stanowiagcy zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3. przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, w tym przepisy techniczno-budowlane;
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terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym wyznaczony w
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére przewaza pod wzgledem
zajmowanej powierzchni na danym terenie w okresie docelowym realizacji planu lub warunkuje reali-
zacje przeznaczenia uzupetniajgcego i/lub dopuszczalnego na tym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
moze by¢ realizowane w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie na warunkach
okreslonych w niniejszym planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane
na danym terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego pod warunkiem
spetnienia okreslonych w niniejszym planie wymagan eliminujgcych mozliwo$¢ wystgpienia kolizji i
konfliktow;

przeznaczeniu alternatywnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane
na danym terenie w miejsce jego przeznaczenia podstawowego i (ewentualnie) uzupetniajgcego, w sy-
tuacji gdy dla catego tego terenu spetnione zostang okreslone w niniejszym planie warunki;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie podstawowe lub alternatywne i/lub
uzupetniajgce oraz dopuszczalne, okreslone dla danego terenu;

Scisle okreslonych liniach rozgraniczajgcych tereny — nalezy przez to rozumiec¢ linie oddzielajgce na
rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania, pokry-
wajgce sie z istniejgcymi podziatami wtasnosciowymi (lub innymi istniejgcymi, liniowymi elementami
zagospodarowania), uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowigcej podktad rysunku planu;

orientacyjnych liniach rozgraniczajgcych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie (zwymiarowane badz
nie) oddzielajgce na rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania i
uzytkowania, nie pokrywajace sie z istniejgcymi podziatami wtasnosciowymi (lub innymi istniejgcymi,
liniowymi elementami zagospodarowania), uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowiacej pod-
ktad rysunku planu;

dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony w niniejszym planie za pomoca linii
podziatéw wtasnosciowych i/lub linii rozgraniczajacych tereny (orientacyjnych i/lub $cisle okreslonych),
zlokalizowany w obrebie terendw, ktérych przeznaczenie przewiduje zabudowe obiektami kubaturo-
wymi;

orientacyjnych liniach podziatow wtasnosciowych — nalezy przez to rozumieé linie (zwymiarowane
badz nie) oddzielajace na rysunku planu dziatki budowlane w obrebie jednego terenu;

frontach dziatek budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatek budowlanych przylegte do
ciggu komunikacyjnego obstugujgcego te dziatki;

elewacjach frontowych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkdédw najblizsze frontom dziatek bu-
dowlanych, na ktérych zlokalizowane sg te budynki;

obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lone w rysunku planu, na kto-
rych nalezy sytuowacé nie mniej niz 50% dtugosci krawedzi rzutow elewacji frontowych budynkéw pro-
jektowanych lub rozbudowywanych i jednocze$nie nie wolno wysungé¢ poza ta linie, w strone linii roz-
graniczajacej teren lub granicy dziatki, zewnetrznych krawedzi rzutéw elewacji tych budynkéw; przy
czym nie dotyczy to takich elementéw budynku jak: rury spustowe, okapy dachow, anteny, parapety i
gzymsy;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslone w rysunku planu, poza
ktére nie wolno wysuna¢, w strone linii rozgraniczajacej teren lub granicy dziatki, zewnetrznych krawe-
dzi rzutow elewacji budynkéw projektowanych lub rozbudowywanych, przy czym nie dotyczy to takich
elementow budynku jak: rury spustowe, okapy dachow, anteny, parapety i gzymsy; ustalenie w niniej-
szym planie nieprzekraczalnych linii zabudowy nie wytgcza obowigzku stosowania przepiséow szczegol-
nych i odrebnych w zakresie lokalizacji budynkéw i budowili i ich odlegtosci od sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej, ciggoéw komunikacyjnych, granic z dziatkami sgsiednimi, oraz innych obiektow;

nieucigzliwych ustugach, produkcji lub funkcjach — o ile ustalenia szczeg6towe nie precyzujg tego ina-
czej — nalezy przez to rozumieé zainwestowanie zwigzane z takg dziatalnoscig ustugowg, produkcyjna
lub inng, ktorego lokalizacja lub funkcjonowanie nie wymaga przeprowadzenia procedury oceny od-
dziatywania na $rodowisko zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi;
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ustugach — nalezy przez to rozumieé pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza, polegajgcg na handlu lub
wykonywaniu wszelkiego rodzaju $wiadczen dla ludnosci oraz nieucigzliwej produkcji rzemiesiniczej, w
wypadku gdy jej detaliczny zbyt odbywa sie w miejscu wytworzenia produktu;

istniejgcych obiektach, urzgdzeniach, sieciach itp. — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane na obszarze
objetym niniejszym planem obiekty, urzadzenia, sieci itp., ktére istniejg oraz funkcjonujg w sposob
zgodny z obowigzujgcym prawem w dniu, w ktérym na podstawie niniejszego planu wydawana jest
poszczegolna decyzja, postanowienie lub wykonywana jest inna czynno$¢é administracyjna, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

Rozdziat Il - Ustalenia ogélne
§ 4.

Zakres ustalen planu, sposéb ich obowigzywania oraz ich odniesienie do odpowiednich przepiséw szcze-
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goblnych i odrebnych

Ustalenia ogdlne, zawarte w niniejszym rozdziale obowigzujg dla catego obszaru objetego planem, z
wyjatkiem przypadkoéw, gdy ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terendw stanowia inaczej.

Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow uzupeiniajg, uscislajg lub ograniczajg ustalenia
ogolne.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki, dobra kultury wspotczesnej ani inne obiekty ani
obszary objete ochrong prawng na podstawie przepisow o ochronie débr kultury, dla ktérych ustalono
zasady ochrony na podstawie przepiséw szczegoélnych i odrebnych;

Zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Belsk Duzy, na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary, obiekty ani gatunki objete ochrong prawng na
podstawie przepisow o ochronie przyrody, dla ktérych ustalono zasady ochrony na podstawie przepi-
séw szczegoblnych i odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie ustanowiono tez na
nim obszarow ani terenéw gérniczych.

Obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowa-
nia oraz orientacyjnych linii podziatbw na odrebne dziatki budowlane zwymiarowanych w stosunku do
elementow uwidocznionych na mapie stanowigcej podktad rysunku planu — moze by¢ zmieniony z to-
lerancjg do 0,5m w stosunku do wymiaru okreslonego w rysunku planu, z zastrzezeniem utrzymania
zwymiarowanych w rysunku planu szerokosci drog w ich liniach rozgraniczajacych.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowa-
nia, niezwymiarowanych w stosunku do elementéw uwidocznionych na mapie stanowiacej podktad
rysunku planu — moze by¢ zmieniony z tolerancjg do 2m w stosunku do przebiegu uwidocznionego w
rysunku planu.

Przebieg orientacyjnych linii podziatow wtasnosciowych, niezwymiarowanych w stosunku do elemen-
tow uwidocznionych na mapie stanowigcej podktad rysunku planu — moze byé zmieniony na zasadach
okreslonych w ustaleniach planu.

Osie wskazanych w rysunku planu zjazdéw z drogi wojewaoddzkiej nr 728, przylegtej do obszaru objete-
go niniejszym planem — mogg by¢ przesuniete wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny z dziatkg w/w drogi
z tolerancjg do 10m w stosunku do lokalizacji uwidocznionej w rysunku planu.

Badania geologiczne, ktorych wyniki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi rozstrzyga¢ beda
o kazdorazowych rozwigzaniach technicznych lokalizacji poszczegolnych funkcji realizujgcych przezna-
czenie terendw, bedg przeprowadzane w ramach dziatan przewidywanych odpowiednimi procedurami
lokalizacyjnymi.

W zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu niezaleznie obowigzuja odpowiednie
przepisy szczegdblne i odrebne, w tym przepisy o ochronie przyrody i Srodowiska, przepisy techniczno-
budowlane i odpowiednie normy.



15. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz okreslone w niniejszym planie przeznaczenie poszcze-
goblnych terendw, w jego ustaleniach nie zawarto regulacji w zakresie przewidzianym przepisami art.
15 ust 3 pkt 1, 2, 3, 5 i 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 — z pdzniejszymi zmianami).

§ 5.

Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

. Zakazuje sie zmiany uksztattowania powierzchni terenéw w sposéb powodujgcy sptyw wod opadowych
w kierunku granic obszaru objetego niniejszym planem, za wyjatkiem takiego sptywu w kierunku rowow
odwadniajgcych istniejgcych lub projektowanych w granicach tych terenéw.

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych:

a) z zastrzezeniem przepisow § 7 ust. 9 i 10, zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do
gruntu, ciekéw powierzchniowych i wod podziemnych;

b) zakazuje sie urzadzania miejsc statego sktadowania odpadow oraz zakaz tymczasowego sktadowania
odpadéw w miejscach do tego nieprzygotowanych.

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
a) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

b) nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejgcych cennych okazoéw drzew do minimum potrzebnego dla
realizacji przeznaczenia terenow.

. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze lokalizowane na
poszczegdlnych, wydzielanych w obrebie obszaru objetego niniejszym planem dziatkach budowlanych,
instalacje oraz urzadzenia, ktdérych funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych
lub hatasu nie mogg powodowac poza granicami tych dziatek przekroczenia standardéw jakosci powie-
trza lub przekroczenia poziomu hatasu okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych oraz odpo-
wiednich normach.

§ 6.
Ogodlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw

. W przypadku lokalizacji nowych inwestycji zwigzanych z wykonywaniem robét ziemnych we wskaza-
nych przez odpowiedni organ rejonach zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, projekty tych
inwestycji nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw lub organem dziataja-
cym w jego imieniu zgodnie z wtasciwoscig terytorialna.

. Poza rejonami, o ktorych mowa w ust. 1, w przypadku odkrycia podczas robét ziemnych przedmiotu, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

c¢) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkdw lub organ dzia-
tajagcy w jego imieniu zgodnie z wtasciwosciag terytorialng, a jesli nie jest to mozliwe, wojta gminy
Belsk Duzy.

. Zgodnie z przepisami prawa o ochronie débr kultury, wstrzymanie robot, o ktorym mowa w ust. 2 pkt a)
winno trwaé do czasu uzyskania decyzji wojewodzkiego konserwatora zabytkéw (lub organu dziatajace-
go w jego imieniu zgodnie z wlasciwoscig terytorialng) o sposobie dalszego postepowania z odkrytym
przedmiotem, lub w razie nie dokonania przez konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie
wiecej niz 5 dni.

§7.
Ustalenia ogolne w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej

Obstuga komunikacyjna wszystkich dziatek budowlanych na terenie objetym planem — za pomocg
zjazdow publicznych z drogi dojazdowej, oznaczonej w rysunku planu symbolem KD oraz drogi gmin-
nej, przylegtej od pétnocy do terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem U, za posrednictwem
systemu drog wewnetrznych i/lub ciggdw pieszo-jezdnych, zaprojektowanych w obrebie terendéw na
obszarze objetym niniejszym planem.
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Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przeniesienie, wymiane i moderniza-
cje sieci i urzgdzen publicznej infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokajaniu potrzeb lokalnych
wspolnoty samorzagdowej gminy Belsk Duzy; w tym skablowanie i/lub przetozenie istniejgcych sieci
napowietrznych.

Ustala sie nakaz zachowania odlegto$ci zabudowy i innych elementéw zagospodarowania terenéw od
istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2, w wielko$ciach okreslonych w
przepisach szczegolnych i odrebnych.

Odcinki sieci publicznej infrastruktury technicznej nakazuje sie lokalizowaé w obrebie terendw przezna-
czonych w niniejszym planie pod drogi publiczne i/lub wewnetrzne lub na dziatkach budowlanych, lecz
poza tymi ich czesciami, ktébre mogg zosta¢ zabudowane na zasadach okreslonych dla poszczegdlnych
terenow.

Zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych, technologicznych i przeciwpozarowych — z istnie-
jacej sieci gminnego wodociggu publicznego; dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywidu-
alnych, zlokalizowanych na obszarze objetym niniejszym planem w sposéb zgodny z przepisami szcze-
golnymi i odrebnymi.

Odprowadzanie sciekdw bytowych z dziatek budowlanych — do zbiornikow szczelnych o odpowiedniej
pojemnosci; dopuszcza sie odprowadzanie sciekow bytowych do gminnej oczyszczalni sciekow za po-
srednictwem systemu kanalizacji sanitarnej

Odprowadzanie $ciekdw technologicznych — do zbiornikow szczelnych o odpowiedniej pojemnosci.

W celu spetnienia wymagan wynikajgcych z przepisow szczegolnych i odrebnych, odpowiednich norm
i ustalen odpowiednich decyzji administracyjnych, dopuszcza sie realizacje lokalnej oczyszczalni $cie-
kéw oraz innych urzgdzen stanowigcych elementy systemu odprowadzania i unieszkodliwiania $cie-
kow z obszaru objetego niniejszym planem.

Z zastrzezeniem przepisu ust. 10, odprowadzanie wdd opadowych z dachéw budynkow lokalizowanych
na dziatkach budowlanych i ich powierzchni utwardzonych — na warunkach okreslonych w stosownym
pozwoleniu wodno-prawnym: za posrednictwem systemu kanalizacji deszczowej do istniejgcych i pro-
jektowanych rowow melioracyjnych, przylegtych do obszaru objetego niniejszym planem lub do inne-
go, zlokalizowanego poza obszarem objetym niniejszym planem odbiornika $ciekow deszczowych, o
cechach umozliwiajgcych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegbélnymi i odrebnymi, odbior
$ciekdw opadowych w ilosci obliczonej przy zatozeniu uszczelnienia 95% powierzchni obszaru objetego
niniejszym planem.

Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodny-
mi, po usunieciu w separatorach zawiesin i zwigzkéw ropopochodnych — za posrednictwem systemu
kanalizacji deszczowej, w sposob okreslony wyzej, w ustepie 9.

W celu spetnienia wymagan wynikajacych z przepiséw szczegoblnych i odrebnych, odpowiednich norm
i ustalen odpowiednich decyzji administracyjnych, dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych,
oczyszczalni wod deszczowych oraz zbiorniké4w chtonnych, jako elementéow systemu odprowadzania
$ciekdw deszczowych z obszaru objetego niniejszym planem.

Zasady lokalizacji elementéw systemu gospodarki $sciekowej dla obszaru objetego niniejszym planem,
o ktérych mowa wyzej, w ustepach 8 i 11 — okreslone w przepisach szczegoélnych i odrebnych, odpo-
wiednich normach i ustaleniach odpowiednich decyzji administracyjnych.

Realizacje ustalonego w niniejszym planie przeznaczenia terendw dopuszcza sie wytgcznie pod warun-
kiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji sieci i urzadzen gospodarki $ciekowej umozliwiajgcych ob-
stuge docelowego zainwestowania terendw w sposob wynikajacy z przepiséw szczegdlnych i odreb-
nych, odpowiednich norm i ustalen odpowiednich decyzji administracyjnych.

Dopuszcza sie realizacje instalacji drenazowych w celu obnizenia poziomu wod gruntowych na terenie
objetym niniejszym planem i odprowadzenia ich nadmiaru do istniejgcych i/lub projektowanych ro-
wow melioracyjnych.

Zasilanie energig elektryczng obiektéw realizujgcych przeznaczenie terendw — za posrednictwem stacji
transformatorowej SN/NN, zlokalizowanej na obszarze objetym niniejszym planem, podiaczonej do
sieci elektroenergetycznej SN na warunkach okreslonych przez wtasciwego dysponenta tej sieci.

Zasilanie obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w energie cieplng z kottowni indywidualnych lub
grupowych (dla grupy obiektoéw realizujgcych przeznaczenie terenéw), z zaleceniem stosowania pro-
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18.
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1.

ekologicznych nosnikéw energii: gazu, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, energii elektrycznej
lub odnawialnych zrédet energii.

Dopuszcza sie przetozenie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w sposéb umozliwiajacy zago-
spodarowanie terendédw na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

Przytaczenie projektowanego zagospodarowania terendw do istniejgcych i projektowanych publicz-
nych sieci infrastruktury technicznej — na warunkach uzyskanych od wtasciwych dysponentow sieci.

Tymczasowe sktadowanie, oraz wywoz odpadow z terenu objetego niniejszym planem — zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy, lub innymi programami lub przepisami gminnymi, wtasciwymi w zakresie gospodarki odpa-
dami na podstawie przepisow szczegodlnych i odrebnych.

W zwigzku z faktem, ze obszar objety opracowaniem niniejszego planu znajdujg sie urzadzenia melio-
racji wodnych szczegotowych (drenowanie), lokalizacja wszelkich inwestycji na terenach oznaczonych

w rysunku planu symbolami UC i U wymaga na etapie planowania i projektowania uzgodnienia spo-
sobu przebudowy tych urzadzen z Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

Rozdziat Ill - Ustalenia szczegotowe
§ 8.

Wyznacza sie teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?, z
dopuszczeniem alternatywnych funkcji mieszkalnictwa i powierzchni biurowych, oznaczony w rysunku
planu symbolem UC.

2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, okre$la sie ustalenia szczeg6towe jak nastepuje:
Zakres ustalen Tres¢ ustalen
Przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne handlu w obiektach stano-

wigcych catos$¢ techniczno-uzytkowa o powierzchni sprzedazy nie przekracza-
jacej 2.000m? w przypadku kazdego z w/w obiektow.

Przeznaczenie uzupetniajgce — system parkingéw i drég wewnetrznych, ewen-
tualne poszerzenie przylegtej drogi wojewoddzkiej nr 728 oraz obiekty i urza-
dzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje przeznaczenia podsta-
wowego i/lub alternatywnego.

Przeznaczenie dopuszczalne — funkcje powierzchni biurowych oraz funkcje
sktadowe, z wytagczeniem sktadowania materiatdw niebezpiecznych oraz od-
padow w rozumieniu przepisow szczegdlnych i odrebnych, a takze z wytgcze-
niem realizacji zainwestowania wymagajgcego przeprowadzenia procedur
oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami prawa o ochronie
Srodowiska.

Przeznaczenie alternatywne — mieszkalnictwo jednorodzinne lub wielorodzin-
ne.

Zasady ochrony i ksztatto- | Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji funkcji realizujgcych przeznaczenie
wania tadu przestrzennego | terenu:

a) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia podstawowego pod warunkiem
realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego;

b) dopuszcza sie realizacje od jednego do trzech obiektéw stanowigcych ca-
tos¢ techniczno-uzytkowa, realizujgcych przeznaczenie podstawowe tere-
nu;

c) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia dopuszczalnego niezaleznie od
realizacji przeznaczenia podstawowego i/lub alternatywnego, pod warun-
kiem realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego;

d) realizacje przeznaczenia alternatywnego dopuszcza sie wylgcznie w przy-
padku wydzielenia, na zasadach okreslonych nizej (w punkcie: , Szczegé-
towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci”), pod to prze-
znaczenie odrebnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych,
na ktorych realizowane bedzie wytacznie przeznaczenie alternatywne oraz
uzupetniajgce.

Nakazuje sie zastosowanie ujednoliconej geometrii dachéw wszystkich bu-

dynkéw, realizowanych na przedmiotowym terenie, zgodnie z zasadami okre-




Slonymi nizej (w punkcie: ,Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu”).

W przypadku realizacji dachéw stromych, nakazuje sie stosowanie ujednoli-

conej kolorystyki dachéw wszystkich obiektéw zlokalizowanych na przedmio-

towym terenie, w tonacji: od ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu.

Ustala sie nastepujgce zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodaro-

wania terenu realizujgcego przeznaczenie alternatywne:

a) nakazuje sie realizacje ujednoliconej kolorystyki elewacji wszystkich bu-
dynkow zlokalizowanych na przedmiotowym terenie;

b) zakazuje sie realizacji odrebnych budynkow gospodarczych; funkcje go-
spodarcze, uzupetniajgce przeznaczenie alternatywne terenu, mogg by¢
lokalizowane wytacznie w wydzielonych pomieszczeniach budynkéw
mieszkalnych;

c) nakazuje sie realizacje ogrodzen we frontach dziatek budowlanych o ujed-
noliconej formie: wys. 1,5 - 2m, azurowe w minimum 40% (powierzchni
pustych w prostopadtym do jego powierzchni widoku ogrodzenia) od wy-
sokosci nie wiecej niz 0,6m, w kolorze jednakowym dla catego terenu;

d) dopuszcza sie urzagdzanie miejsc przeznaczonych do tymczasowego skia-
dowania odpadéw statych wyltgcznie we frontach dziatek budowlanych, w
sposob umozliwiajgcy tatwy dostep dla stuzb zatrudnionych do wywozu
tych odpadéw;

e) dopuszcza sie realizacje ogrodzen petnych na catej wysokosci we frontach
dziatek budowlanych oraz w bocznych granicach dziatek budowlanych, w
miejscach, w ktérych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi
(ogrodzenia miejsc przeznaczonych do tymczasowego skiadowania odpa-
doéw statych).

Zasady ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Nakazuje sie obsadzenie zielenig izolacyjng (wysoka i ewentualnie niskg) gra-
nicy niniejszego terenu z dziatkg sgsiednig nr ewid. 99, w pasie terenu o sze-
rokosci nie mniejszej niz 1,5m.

Pozostate zasady okreslone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8§ 4 ust. 3 — nie okre$la sie.

Wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8§ 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw i budowli (z wytaczeniem
budowli podziemnych oraz ciggoéw komunikacyjnych i parkingéw) — zwymia-
rowane w rysunku planu.

Obowiazujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, realizujgcych

przeznaczenie alternatywne — w odlegtosci 8m od frontow dziatek budowla-

nych.

Pozostate odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny, granic z sa-

siednimi dziatkami budowlanymi oraz budynkéw i budowli — zgodnie z obo-

wigzujgcymi, wiasciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 50%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu —

5%.

Max. gabaryty rzutéw budynkoéw realizujgcych przeznaczenie terendw — wyni-

kajace z wyzej ustalonych linii zabudowy oraz parametru max. powierzchnia

zabudowy w stosunku do powierzchni terenu. Ze wzgledu na zréznicowanie
funkcji projektowanych budynkéw, liczbowych okreslen wymiarow rzutéw
tych budynkdéw — nie okresla sie.

Max. wysokos$é projektowanych obiektéw:

a) elewacje budynkow i zadaszen realizujgcych przeznaczenie podstawowe,
alternatywne i dopuszczalne — max. 9m, liczac od: najnizszego poziomu
gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu, do: gérnej krawedzi attyki lub
dolnej krawedzi okapu dachu tego obiektu;

b) (ewentualne) kalenice dachéw budynkéw realizujgcych przeznaczenie




podstawowe, alternatywne i dopuszczalne — max. 12m, liczagc od najniz-
szego poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu;

c) dopuszcza sie realizacje czesci budynkdédw lub budowli realizujgcych prze-
znaczenie podstawowe w formie architektonicznych akcentéw lub domi-
nant wysokosciowych o sumarycznej wysokosci do 20m (liczagc od najniz-
szego poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu), przy czym po-
wierzchnia rzutu takiej czesci budynku lub budowli nie moze przekracza¢
10% powierzchni zabudowy realizujacej przeznaczenie podstawowe tere-
nu;

d) elewacje odrebnych budynkéw i zadaszen realizujgcych wytgczenie prze-
znaczenie uzupetniajgce — max. 4m, liczgc od: najnizszego poziomu gruntu
na obwodzie rzutu danego obiektu, do: gérnej krawedzi attyki lub dolnej
krawedzi okapu zasadniczej bryty dachu tego obiektu;

e) (ewentualne) kalenice dachéw odrebnych obiektow realizujgcych wytg-
czenie przeznaczenie uzupetniajgce — max. 7m, liczac od najnizszego po-
ziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu.

Geometria dachéw: dopuszcza sie realizacje alternatywnie:

a) dachow ptaskich we wszystkich budynkach realizujgcych przeznaczenie
terenu; z dopuszczeniem realizacji swietlikbw o dowolnej geometrii i po-
wierzchni do 30% powierzchni rzutéw projektowanych budynkéw, lub;

b) dachow stromych, dwupotaciowych lub wielopotaciowych, o symetrycz-
nym nachyleniu potaci w zakresie 20-40° (nie dotyczy dachow lukarn, za-
daszen nad wejsciami itp.).

Sposoby zagospodarowa-
nia terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepisdbw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szczegbtowe zasady i wa-
runki scalania i podziatu
nieruchomosci

Dopuszcza sie dokonanie podziatu terenu na odrebne dziatki budowlane na
zasadach okreslonych w rysunku planu za pomoca orientacyjnych linii podzia-
téw wtasnosciowych, jak nastepuje:

a) dopuszcza sie podziat na trzy odrebne dziatki budowlane pod funkcje re-
alizujgce przeznaczenie podstawowe, dopuszczalne, alternatywne i uzu-
petniajgce, oznaczone w rysunku planu numerami 1-3, przy czym dopusz-
cza sie zmiane przebiegu orientacyjnych linii podziatow na odrebne dziatki
budowlane z tolerancjg £10m w stosunku do przebiegéw uwidocznionych
w rysunku planu;

b) sposrdéd dziatek, o ktorych mowa w punkcie a), dopuszcza sie dalszy po-
dziat dziatki oznaczonej nr 1, z zachowaniem nastepujacych warunkéw
ogolnych: podziat dziatki oznaczonej nr 1 dopuszczalny jest w przypadku
zamiaru zagospodarowania jej pod funkcje realizujace przeznaczenie al-
ternatywne, w celu wyodrebnienia z pozostatych funkcji trenu UC zespotu
dziatek pod funkcje mieszkalnictwa; wszystkie dziatki wydzielane pod
funkcje mieszkalnictwa muszg mie¢ dostep do drogi oznaczonej symbo-
lem KD; wydzielane dziatki budowlane muszg zachowywac¢ szerokos$é
frontdéw nie mniejsza niz 9m oraz powierzchnie nie mniejsza niz 300m>.

Szczegdblne warunki zago-
spodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzyt-
kowaniu

Przed przystgpieniem do projektowania obiektow budowlanych nakazuje sie
wykonanie dokumentacji geologicznej w celu wtasciwego rozwigzania posa-
dowienia tych obiektéw, zgodnie obowigzujgcymi, wtasciwymi przepisami
szczegblnymi i odrebnymi.

Zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy syste-

moéw komunikacji i infra-

struktury technicznej

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych: za pomocg systemu drog we-
wnetrznych i/lub ciggéow pieszo-jezdnych, powigzanych uktadem zewnetrz-
nym za pomoca zjazdéw publicznych z drogi dojazdowej, oznaczonej symbo-
lem KD.

Ustala sie wskazniki minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych na potrzeby funkcji realizujagcych przeznaczenie terenu jak naste-
puje:

a) 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni sprzedazy w budynkach reali-

zujgcych przeznaczenie podstawowe terenu;

b) 1 miejsce parkingowe na 2 osoby zatrudnione w ramach funkcji realizuja-




cych przeznaczenie terenu;
c) w przypadku funkcji realizujgcych przeznaczenie alternatywne — 1 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie;
d) 1 miejsce parkingowe dla os6b niepetnosprawnych na 50 miejsc parkin-
gowych.
Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegdélnych dziatek budowlanych
w infrastrukture techniczng, obejmujgcy: zaopatrzenie w energie elektryczng z
sieci NN, zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, odprowadzanie
Sciekdéw bytowych i technologicznych do zbiornikow bezodptywowych o od-
powiedniej pojemnosci lub do lokalnych oczyszczalni $ciekdéw, odprowadza-
nie sciekow deszczowych za posrednictwem systemu kanalizacji deszczowe;.
Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia
terenu w infrastrukture techniczna.
Miejsca do tymczasowego sktadowania odpaddow na poszczegdlnych dziat-
kach budowlanych winny posiada¢ wymiary oraz by¢ urzgdzone w sposéb
okreslony w odpowiednich przepisach techniczno-budowlanych, a jednocze-
Snie w spos6b umozliwiajacy realizacje ustalen aktualnego, gminnego planu
gospodarki odpadami oraz regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy, lub innych programoéw lub przepiséw gminnych, wtasciwych
w zakresie okreslania sposobu i zasad gromadzenia odpadow, ich selektywnej
zbidrki oraz wywozu.
Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okres$lone
w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

Sposoéb i termin tymcza-
sowego zagospodarowa-
nia, urzadzenia i uzytko-
wania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terendw w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktérej ustala sie
optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 —z
po6zniejszymi zmianami)

20% lub

w przypadku nieodptatnego przekazania przez witasciciela czesci dziatek
wchodzacych w skiad niniejszego terenu wtasciwemu zarzgdcy drog publicz-
nych na cele modernizacji i poszerzenia paséw drogowych tych drég — 5%.

§0.

1. Wyznacza sig¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony w rysunku planu symbolem U.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okres$la sie ustalenia szczeg6towe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenow

Przeznaczenie podstawowe — funkcje naprawy i obstugi samochodéw, w tym
warsztaty wulkanizacyjny i serwisowy, myjnie oraz stacja paliw.

Przeznaczenie uzupetniajagce — obiekty komisu samochodowego, system par-
kingow i drog wewnetrznych oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej obstugujace funkcje przeznaczenia podstawowego.

Zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzen-
nego

Ustala sie nastepujgce zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowa-

nia terenu:

a) nakazuje sie zastosowanie ujednoliconej geometrii dachow wszystkich bu-
dynkow, realizowanych na przedmiotowym terenie, zgodnie z zasadami
okreslonymi nizej (w punkcie: ,Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu”);

b) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej kolorystyki dachow stromych
wszystkich obiektow zlokalizowanych na przedmiotowym terenie, w tonacji:
od ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu;

¢) nakazuje sie realizacje ujednoliconej kolorystyki elewacji wszystkich budyn-
kow zlokalizowanych na przedmiotowym terenie;




d) nakazuje sie realizacje ewentualnych ogrodzen o ujednoliconej formie: wys.
2-3m, azurowe w minimum 40% (powierzchni pustych w prostopadtym do
jego powierzchni widoku ogrodzenia) od wysokos$ci nie wiecej niz 0,6m, w
kolorze jednakowym dla catego terenu;

e) dopuszcza sie realizacje ogrodzen petnych na catej wysokos$ci w miejscach,
w ktorych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi (np. ogrodzenia
miejsc przeznaczonych do tymczasowego sktadowania odpadow, bariery
ogniowe itp.).

Zasady ochrony $srodo-
wiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

W catosci okreslone w ustaleniach ogdélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8 4 ust. 4 — nie okre$la sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terendéw

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw i budowli (z wytgczeniem bu-
dowli podziemnych oraz ciggéw komunikacyjnych i parkingdéw) — zwymiarowa-
ne w rysunku planu.

Pozostate odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny, granic z sg-

siednimi dziatkami budowlanymi oraz budynkéw i budowli — zgodnie z obowia-

zujgcymi, wtasciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 50%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu — 5%.

Max. gabaryty rzutow budynkow realizujgcych przeznaczenie terendéw — wyni-

kajace z wyzej ustalonych linii zabudowy oraz parametru max. powierzchnia

zabudowy w stosunku do powierzchni terenu. Ze wzgledu na zréznicowanie
funkcji projektowanych budynkow, liczbowych okreslen wymiaréw rzutéw tych
budynkow — nie okresla sie.

Max. wysokosé projektowanych obiektow:

a) elewacje budynkéw i zadaszen realizujgcych przeznaczenie terenu — max.
9m, liczac od: najnizszego poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiek-
tu, do: gornej krawedzi attyki; max. 7m, liczac od: najnizszego poziomu grun-
tu na obwodzie rzutu danego obiektu, do: dolnej krawedzi okapu dachu tego
obiektu;

b) dopuszcza sie realizacje czesci budynkéw lub budowli realizujgcych przezna-
czenie podstawowe w formie architektonicznych akcentow lub dominant
wysokos$ciowych o sumarycznej wysokosci do 20m (liczac od najnizszego
poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu), przy czym powierzch-
nia rzutu takiej czesci budynku lub budowli nie moze przekracza¢ 10% po-
wierzchni zabudowy realizujgcej przeznaczenie podstawowe terenu;

c) ewentualne kalenice dachéw stromych w obiektach realizujgcych przezna-
czenie terenu — max. 12m, liczac od najnizszego poziomu gruntu na obwo-
dzie rzutu danego obiektu.

Geometria dachéw: dopuszcza sie realizacje alternatywnie:

a) dachow ptaskich we wszystkich budynkach realizujgcych przeznaczenie te-
renu; z dopuszczeniem realizacji $wietlikbw o dowolnej geometrii i po-
wierzchni do 30% powierzchni rzutow projektowanych budynkoéw, lub

b) dachéw stromych, dwupotaciowych lub wielopotaciowych, o symetrycznym
nachyleniu potaci w zakresie 20-40° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen
nad wejSciami itp.).

Sposoby zagospodaro-
wania terenéw lub obiek-
tow podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow
odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szczegobtowe zasady i

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podziatu dziatek.




warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Szczegblne warunki za-
gospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

Przed przystgpieniem do projektowania obiektéw budowlanych nakazuje sie
wykonanie dokumentacji geologicznej w celu wtasciwego rozwigzania posado-
wienia tych obiektow, zgodnie obowigzujgcymi, wtasciwymi przepisami szcze-
golnymi i odrebnymi.

Dla zagospodarowania realizujgcego funkcje stacji paliw obowigzujg szczegdlne
warunki zagospodarowania terenu, okreslone w odpowiednich przepisach
techniczno-budowlanych oraz normach branzowych, odpowiednio do progra-
mu funkcjonalnego stacji i przyjetych rozwigzan technicznych.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna: za pomocg systemu drog wewnetrznych i/lub ciggow
pieszo-jezdnych, powigzanych uktadem zewnetrznym za pomoca zjazdéw pu-
blicznych z drogi dojazdowej, oznaczonej w rysunku planu symbolem KD, oraz
z drogi gminnej, przylegtej do niniejszego terenu od poétnocy.

Dopuszcza sie przeznaczenie pasdéw przedmiotowego terenu o szerokosci do

3m wzdtuz przylegtej drogi gminnej pod modernizacje i ewentualne poszerze-

nie tej drogi, zwtaszcza w celu prawidtowego uksztattowania skrzyzowan i zjaz-
doéw oraz budowy lub przebudowy rowéw odwadniajgcych wzdtuz tej drogi.

Ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw

osobowych na potrzeby funkcji realizujgcych przeznaczenie terenu jak nastepu-

je:

a) 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni ustug (przeznaczonej dla bez-
posredniej obstugi klientow) w budynkach realizujgcych przeznaczenie pod-
stawowe terenu;

b) 1 miejsce parkingowe na 2 osoby zatrudnione w ramach funkcji realizuja-
cych przeznaczenie terenu;

c) 1 miejsce parkingowe dla oséb niepetnosprawnych na 50 miejsc parkingo-
wych.

Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng,

obejmujgcy: zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci NN, zaopatrzenie w wo-

de z gminnej sieci wodociggowej, odprowadzanie Sciekéw bytowych i techno-
logicznych do zbiornikéw bezodptywowych o odpowiedniej pojemnosci lub do
lokalnych oczyszczalni $ciekow, odprowadzanie $ciekéw deszczowych za po-

Srednictwem systemu kanalizacji deszczowe;j.

Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia tere-

nu w infrastrukture techniczna.

Miejsca do tymczasowego sktadowania odpaddéw na poszczegdlnych dziatkach

budowlanych winny posiada¢ wymiary oraz by¢ urzagdzone w sposéb okreslony

w odpowiednich przepisach techniczno-budowlanych, a jednocze$nie w sposéb

umozliwiajacy realizacje ustalen aktualnego, gminnego planu gospodarki od-

padami oraz regulaminu utrzymania czystosci i porzagdku na terenie gminy, lub
innych programoéw lub przepiséw gminnych, wtasciwych w zakresie okreslania
sposobu i zasad gromadzenia odpadow, ich selektywnej zbiorki oraz wywozu.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w

ustaleniach ogdélnych niniejszego planu.

Sposob i termin tymcza-
sowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzyt-
kowania terenow

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy do czasu jego za-
gospodarowania pod funkcje realizujgce jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktérej ustala
sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 — z p6zniejszymi
zmianami)

20% lub

w przypadku nieodptatnego przekazania przez wtasciciela czesci dziatek wcho-
dzacych w sktad niniejszego terenu wtasciwemu zarzadcy drég publicznych na
cele modernizacji i poszerzenia paséw drogowych tych drog — 5%.




§10.

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej, dojazdowej, oznaczony w rysunku planu symbolem KD.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okre$la sie ustalenia szczegotowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna w klasie drogi dojazdowej D.
Przeznaczenie uzupetniajgce — miejsca parkingowe dla obstugi zainwestowania
realizujgcego przeznaczenie terenéw przylegtych oraz sieci i podziemne urzg-
dzenia infrastruktury technicznej obstugujgce funkcje przeznaczenia podstawo-
wego, z wylagczeniem sieci i urzgdzen kolidujgcych z przeznaczeniem podsta-
wowym.

Zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzen-
nego

Nakazuje sie zastosowanie podstawowych parametrow przestrzennych i tech-
nicznych jak dla drég dojazdowych na terenach zabudowy (ulice), okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75 z 2002r. poz. 690 z p6zniejszymi zmianami) oraz wtasciwych prze-
pisach szczego6lnych i odrebnych w zakresie: promieni tukoéw, parametrow zjaz-
déw indywidualnych, nachylenia podituznego i poprzecznego, nosnosci na-
wierzchni, szerokosci i usytuowania chodnikéw, itp.

Zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen dziatek na tere-
nach przylegtych, wysunietych poza linie rozgraniczajgca przedmiotowy teren.

Zasady ochrony s$rodo-
wiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

W catosci okreslone w ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury
wspoltczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudowy — nie okre-
$la sie.

Sposoby zagospodaro-
wania terenéw lub obiek-
tow podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow
odregbnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szczegbdtowe zasady i
warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Nakazuje sie scalenie dziatek i czesci dziatek wchodzacych w obreb przedmio-
towego terenu w spos6b umozliwiajgcy uzyskanie szerokosci w liniach rozgra-
niczajacych nie mniejszej niz 10m na catym jej przebiegu, z zachowaniem po-
szerzen na uwidocznione w rysunku $ciecia o wymiarach 10x10m przy skrzyzo-
waniu z przylegta drogg wojewddzkg nr 728.

Szczegblne warunki za-
gospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenéw oraz ustalenia zawarte w § 4
ust. 3, 4,5, 6,7 i8—nie okresla sie.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej

Nakazuje sie realizacje oswietlenia ulicznego terenu.

Nalezy zachowa¢ odlegtosci poszczegolnych elementéw zagospodarowania, w
tym odlegtosci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, okre$lone w przepi-
sach szczegdblnych i odrebnych oraz odpowiednich normach branzowych — na
warunkach uzyskanych od wtasciwych dysponentéw sieci.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogoélnych niniejszego planu.

Sposob i termin tymcza-
sowego zagospodaro-

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy do czasu ich zago-
spodarowania pod funkcje realizujgce jego przeznaczenie.




wania, urzadzenia i uzyt-
kowania terenu

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 — z pdzniejszymi
zmianami)

0%

§11.

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej, gtéwnej, oznaczony w rysunku planu symbolem KG.

2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczeg6towe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — poszerzenie pasa drogowego istniejgcej, publicz-
nej drogi wojewodzkiej nr 728 do parametréw wtasciwych dla drogi w klasie
drogi gtéwnej G.

Przeznaczenie uzupetniajagce — infrastruktura i urzadzenia zwigzane z funkcjg
w/w drogi wojewddzkiej.

Zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzen-
nego

Nakazuje sie zastosowanie podstawowych parametréw przestrzennych i tech-
nicznych jak dla drog gtéwnych, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 z 2002r. poz. 690 z
poOzniejszymi zmianami) oraz wtasciwych przepisach szczegélnych i odrebnych
w zakresie: promieni tukéw, parametréw zjazdoéw indywidualnych, nachylenia
podtuznego i poprzecznego, no$nosci nawierzchni, szerokosci i usytuowania
chodnikow, itp.

Zakazuje sie realizacji obiektéow budowlanych, w tym ogrodzen dziatek na tere-
nach przylegtych, wysunigtych poza linig¢ rozgraniczajgcg przedmiotowy teren.

Zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

W catosci okreslone w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8§ 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8§ 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudowy — nie okre-
$la sie.

Sposoby zagospodaro-
wania terenéw lub obiek-
tow podlegajacych
ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow
odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szczegbdtowe zasady i
warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci

Dopuszcza sie scalenie dziatek i czesci dziatek wchodzgcych w obreb pasa dro-
gowego przylegtej drogi wojewodzkiej nr 728 w sposéb umozliwiajgcy uzyska-
nie wiasciwej dla drogi w klasie G szerokosci 25m w liniach rozgraniczajacych
w/w drogi, z zachowaniem poszerzen na uwidocznione w rysunku planu $ciecia
przy skrzyzowaniach z przylegtymi drogami gminnymi.

Szczegblne warunki za-

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenow oraz ustalenia zawarte w § 4




gospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu

ust. 3,4, 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej

Nakazuje sie takie uksztattowanie profilu niniejszego terenu, ktére zabezpieczy
przed sptywem wod opadowych w kierunku terenéw przylegtych oraz umozliwi
realizacje odwodnienia za pomocg systemu rowéw melioracyjnych i/lub kanali-
zacji deszczowej.

Dopuszcza sie realizacje oswietlenia ulicznego terenu.

Nalezy zachowa¢ odlegtosci poszczegolnych elementéw zagospodarowania, w
tym odlegtosci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, okre$lone w przepi-
sach szczegolnych i odrebnych oraz odpowiednich normach branzowych — na
warunkach uzyskanych od wtasciwych dysponentow sieci.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogoélnych niniejszego planu.

Sposbéb i termin tymcza-
sowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzyt-
kowania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposdb dotychczasowy do czasu jego za-
gospodarowania pod funkcje realizujace jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 — z pdzniejszymi
zmianami)

0%

Rozdziat IV - Ustalenia koncowe
8§ 12.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Belsk Duzy.

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa

Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
inz. Jarostaw Katana
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