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UCHWALA NR LIX/494/24
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 22 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment
obrebu ewidencyjnego Nr 1, polozony w rejonie ul. Laskowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, poz. 572, poz.1463 ipoz. 1688), art. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029 i poz. 2739), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku
z uchwalg Nr XLI1/360/22 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment
obrebu ewidencyjnego Nr 1, potozony w rejonie ul. Laskowej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie podjeto rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrebu
ewidencyjnego Nr 1, potozony w rejonie ul. Laskowej — uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, fragment obr¢bu ewidencyjnego Nr 1, potozony w rejonie ul. Laskowej, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment
obrebu ewidencyjnego Nr 1, potozony w rejonie ul. Laskowe;.

2. Integralng czeScia uchwatly w sprawie planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym okreslony zostal na rysunku planu
miejscowego.

4. Obowigzujace ustalenia rysunku miejscowego planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
3) teren okreslony numeracjg i symbolami o znaczeniu:

a) cyfra pierwsza jest numerem obr¢bu ewidencyjnego,
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b) cyfra druga jest kolejnym numerem terenu wyznaczonego na rysunku planu miejscowego o odmiennej
klasie przeznaczenia terenu,

c) symbol literowy okre$la klase przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow mieszkalnych;

6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

7) granice pasa ochronnego od -elektroenergetycznych napowietrznych linii elektroenergetycznych ze
zwymiarowaniem w metrach;

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowej stuzgcg naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

6. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaré6w przestrzeni publicznej oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — takie obszary nie wystgpuja;

2) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
szczegblnego zagrozenia powodzig — takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedtug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadaja rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedhug
przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci lub ich cze$ci potozone w granicach
niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktorego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze planu
miejscowego, nieruchomosci lub ich czgséci, dla ktorych zostaty okreslone planem miejscowym rozne
przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tek$cie miejscowego planu
oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegélnych terenow zespoty uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wedlug zasad isposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu
miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "przeznaczeniu uzupetniajgcym" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktore wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu,

6) "przeznaczeniu wykluczanym" nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji na dziatce budowlanej niektérych
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania terenu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciang
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budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetyczne;j;

8) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

9) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbg niemianowana)
ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budynkow na
dziatce budowlanej przez powierzchni¢ tej dziatki;

10) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczb¢ niemianowana) ustalony dla dzialki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin iretencje wod opadowych,
atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow ztakg nawierzchnia, oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wod¢
powierzchniowa, do powierzchni dziatki budowlanej;

11) "wysokos$ci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) ,,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory bezposrednio
przylega do linii rozgraniczajacej drogi okre§lonej ustaleniami planu miejscowego lub dojazdu,
zapewniajacej tej dzialce dostgp do drogi publicznej;

13) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegoélnych terenach, nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$é wykonywania robot budowlanych na istniejacych obiektach budowlanych a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdow pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spetlnieniu warunkéw i parametréw zabudowy okre$lonych planem;

14) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania, ktore nie spelniajg niektorych warunkow wskazanych
w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

15) "przepisach odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczony symbolem "MN", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejagcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zniezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej;

2) ,teren elektrowni slonecznej” oznaczony symbolem "PEF", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych
o funkcji produkcji energii elektrycznej opartej na energii stonecznej, zniezbgdnymi do ich
funkcjonowania terenami zieleni, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

3) "teren drogi dojazdowej", oznaczonym symbolem "KDD", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog o klasie lokalna, o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania:
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1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaly, a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami
rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy — okres$lono na rysunku planu zwymiarowaniem;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkéw mieszkalnych dotyczy réwniez budynkow o innych
funkcjach w cze$ci obejmujacej lokal mieszkalny,

5) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow, ktére sa usytuowane fragmentem obrysu zewnegtrznych muréow
pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulicy, ale bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajace;j
drogi, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu;

6) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow, ktore sa usytuowane calym obrysem zewnetrznych muréw pomiedzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulicy, ale bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

7) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektoéw budowlanych;

8) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
zblizenie na odleglos¢ 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu przepisow dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

9) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszej
zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ oraz w ramach pasow drogowych drog, dojs¢ 1 dojazdéw na
wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwos$ci
zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepisow odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci,
¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
11) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

12) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy izagospodarowania terenu okre§lonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrgbnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 — Miasto Rawa Mazowiecka, wyznacza si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 1.1MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupeiniajagce: terem ustlug wtym uslug handlu, uslug gastronomii i ustug
rzemieSlniczych;
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3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 13,0 m,
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkow od 5% do 100%,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,6,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowiazuje zakaz budowy
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd inasypow,
obowigzuje wysokos¢ drzew ikrzewow do 3,5 m, arealizacja pozostatych obiektow budowlanych
wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa iprawidlowej eksploatacji tej linii, okreslonych
w przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z urzadzeniami melioracji wodnych wymagana jest ich
przebudowa w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach oddziatywania
tychze urzadzen, przy zachowaniu przepisow dotyczacych prawa wodnego,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementoéw infrastruktury technicznej
zapewniajagcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
z ustugami minimum 20 %,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 30 %,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja drogi przylegajace do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialk¢ budowlana, na warunkach przepisow odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
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f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli laczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepisow odrebnych,

- odprowadzenie S$ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej aw sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczysto$ci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych, wtym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatlki budowlanej, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezb¢dne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezb¢dnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce  budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacja przedsigwziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

1) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomo$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szerokos¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrgbie skrzyzowania z drogg publiczng, o dlugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? i szerokosci frontow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 14 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢é rownolegle albo prostopadite do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j,
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J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdéw nieruchomosci obowigzuja warunki okre§lone w lit. ,,i”.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 1.1PEF:

1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- elektrownia stoneczna oparta na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 500 kW,

- dopuszcza si¢ realizacje budynkéw glownego punktu odbioru, stacji transformatorowych
1 magazynow energii jako integralnych czgsci elektrowni stonecznej,

- budynki o wysokosci do 9 m,
- obiekty budowalne nie bgdace budynkami o wysokosci do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 10 %,

- wielko$§¢ powierzchni zabudowy elektrowni slonecznej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy budynkami na dziatce budowlanej od 0,00001 do 0,03,
- wskaznik intensywnosci zabudowy elektrowni stonecznej na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
- odlegtosc¢ obiektow budowlanych od granicy lasu na warunkach przepiséw odrgbnych,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z urzadzeniami melioracji wodnych wymagana jest ich
przebudowa w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach oddziatywania
tychze urzadzen, przy zachowaniu przepisow dotyczacych prawa wodnego,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15% dziatki budowlanej,

- obowiagzuje zachowanie jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- usytuowanie transformatoréw, inwerterow iinwerterow centralnych od granic terenow
przeznaczonych planem miejscowym pod rolnictwo zzabudowa zagrodowg w odlegtosci
zapewniajacej ochrone akustyczng tych terendw jak dla zabudowy zagrodowej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW pod warunkiem
zachowania zasieggu strefy ochronnej zwigzanej zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu terenu niewykraczajacym poza granice wyznaczonego terenu,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialki budowlanej zapewniaja drogi przylegajace do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,

- dopuszcza si¢ realizacje stanowisk do parkowania w pasach drogowych dojazdéw obstugujacych
dziatki budowlane oraz w ramach parkingéw zaktadowych na warunkach przepiséw odrebnych,

e) ustala si¢ wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych i technicznej
obstugi elektrowni, minimum 2 stanowiska na dziatce budowlane;j,
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f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociggdéw, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wode z lokalnych ujec¢ i zbiornikéw przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow do zakladowych oczyszczalni $ciekoOw przy zachowaniu przepisdw
odrebnych albo do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte z wywozem na stacj¢ zlewna
oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do wod powierzchniowych, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych, poprzez rozsaczanie, do zbiornikoéw retencyjnych, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie 1wyprowadzanie energii elektrycznej w oparciu o istniejgce i projektowane
urzadzenia oraz linie elektroenergetyczne kablowe wysokiego, §redniego i niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpaddéw z dziatki budowlanej na zasadach okreslonych w obowiagzujacych przepisach,
w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow
— ze wzgledu na to, Ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

h) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
- wielkos¢ dziatki budowlanej minimum 3000 m?,

- szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od strony dojazdu minimum 5 m, od strony drogi wewnetrznej
minimum 10 m, od strony drogi publicznej 40 m,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 1.1KDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 0 m do 10 m, z uwzglgdnieniem przebiegu linii rozgraniczajacych wedtug
rysunku planu,

c) w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy zurzadzeniami melioracji wodnych wymagana jest ich
przebudowa w sposéb gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach oddzialywania
tychze urzadzen, przy zachowaniu przepisow dotyczacych prawa wodnego,

d) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrebu ewidencyjnego Nr 1, potozony w rejonie ul.
Laskowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania wedlug tresci zalagcznika Nr 2 do uchwaty.

§ 8. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
fragment obr¢bu ewidencyjnego Nr 1, potozony w rejonie ul. Laskowej, stanowig zatacznik Nr 3 do uchwaty.
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§ 9. Traca moc obowigzujaca uchwaty:

1) Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2000 r.
Nr 64, poz. 354 z p6zn. zm.) w zakresie terenu o symbolu 1.76.R;

2) Nr LIII/384/10 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2010 r. Nr 357 poz. 3222) w zakresie terenéw o symbolach 1.140.RM i 1.141.R.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Rawa Mazowiecka

Grazyna De¢bska
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr L1X/494/24

Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 22 lutego 2024 r.
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MIASTO RAWA MAZOWIECKA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Fragment cbrebu ewidencyjnego Nr 1 potozonego w rejonie ul, Laskowej
Rysunek planu Skala 1:1000

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LTX/494/24
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 22 lutego 2024r.
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KD-D  Tereny komunikacji ulica dojazdowa.
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i ': L' OBJASNIENIA OZNACZEN W OTOCZENIU OBSZARU OPRACOWANIA

KD-L  Tereny komunikacji ulica lokalna.
KD-D  Tereny komunikacji ulica dojazdowa.
Nr72  Oznaczenie drogikrajowej Nr 72.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr L1X/494/24
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 22 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy Miasto Rawa
Mazowiecka oraz zasad ich finansowania

1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, fragment obrebu ewidencyjnego Nr 1, potozony w rejonie ul. Laskowej, zostang wyznaczone
tereny pod zabudowe. W konsekwencji wywotane zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane
z przystosowaniem terenow do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 zpdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wilasnych gminy.
W szczegdlnoscei zadania wlasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym
miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw, oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $cickow komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy nalezy wykup gruntéw pod poszerzenie drogi
dojazdowej o powierzchni 1695 m?.

3. Powyzsze zadanie zostanie umieszczone W programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet miasta.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1X/494/24
Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 22 lutego 2024 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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