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UCHWALA NR LXXV1/738/24
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w Pabianicach przy ul. Partyzanckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739),, w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w Pabianicach przy ul. Partyzanckiej, zwany dalej ,planem”, nie narusza ustalen ,,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pabianic” przyjetej uchwala
Nr XXVII/316/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej w Pabianicach.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w Pabianicach przy ul. Partyzanckiej, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, w postaci rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 wraz
zwyrysem ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pabianic — stanowigcej Zalacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu
planu — stanowigcego Zatacznik Nr 2 do uchwatly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcego Zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego — stanowigcego Zalacznik Nr 4 do
uchwaty.

2. Plan uchwala si¢ w zwiazku zuchwatg Nr XXXIX/412/21 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
20 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w Pabianicach przy ul. Partyzanckie;j.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
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§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw oraz przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéow, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych zzasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspolczesnej — zuwagi naniewystepowanie form ochrony
konserwatorskiej w obszarze objetym planem;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych — zuwagi na brak takich terenow
i obiektow w obszarze objetym planem;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu dzielg si¢ na:

1) og6lne — majace zastosowanie dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem;

2) szczegotowe — dotyczace poszczegolnych terendw, uzupetniajace ustalenia ogélne.

4. Rysunek planu zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym
1 informacyjnym, zgodnie z legenda oznaczen zamieszczona na rysunku planu.

5. Definiujac ustalenia planu dla poszczegdélnych terendéw, sporzadzajac wypisy i1 wyrysy z planu oraz
badajgc zgodnos$¢ planowanych na obszarze objetym planem przedsigwzi¢é z ustaleniami planu, nalezy braé
pod uwagg zapisy zawarte we wszystkich rozdzialach uchwaty oraz rysunek planu.

6. Potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary ich
lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu, a w przypadku braku tych miar, poprzez
odczyt w oparciu o skal¢ rysunku planu.

7. Wskazane w planie numery ewidencyjne dziatek odnosza si¢ do obszaréw, wyznaczonych przez linie
graniczne tych dziatek na dzien 19 czerwca 2023 r., na ww. dzien sg rowniez aktualne uzyte w planie nazwy
wlasne ulic.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dziatka budowlana — w rozumieniu przepisoOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona na rysunku planu linia ograniczajgca czg¢$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy (na nie wigcej jednak niz 1,50 m): urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
elementow wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia, tarasy,
elementow nadwieszen takich jak: laczniki, balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu - oile ustalenia
szczegOlowe nie rozstrzygaja inaczej;

3) obiekt — obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Budowlane;

4) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia zawarte sa w niniejszej
uchwale;

5) przepisy odrebne — obowigzujgce ustawy wraz z aktami wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu w zabudowie i zagospodarowaniu dziatki
budowlanej, ktéry dominuje na dzialce budowlanej, i ktéremu sa podporzadkowane inne sposoby jej
uzytkowania;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia (zabudowy na danej dzialce budowlanej oraz
powierzchnia uzytkowa w przypadku lokali ipomieszczen wbudowanych) realizowana w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni mozliwej do zrealizowania na
dzialce budowlanej;

8) rysunek planu — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowiacy integralng czgs$¢
jego ustalen, okreslony w § 2 ust. 1 pkt. 2 uchwaty;

9)teren — czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, okreslona symbolami literowymi i numerami
wyrozniajacymi ten teren sposrod innych;

10) teren inwestycji — dziatka budowlana lub zesp6t takich dziatek bezposrednio z sobg graniczacych, na
ktorych zlokalizowana jest inwestycja;

11) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Pabianicach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) wysokos$¢ zabudowy — okre$lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
istniegjacego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu tego obiektu, a dla
budynkow - od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
dachu lub stropodachu; parametr ten nie dotyczy wyniesionych ponad ptaszczyzne dachu lub stropodachu
elementow komunikacji pionowej, takich jak: klatki schodowe iszyby windowe oraz pomieszczen
technicznych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odr¢bnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej
uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w tej ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne w zakresie przeznaczenia terenow

§ 5. Dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
literowymi ustala si¢ nastepujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenu oraz ich symbole:

1) P — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw;
2) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
3) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
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Rozdzial 3.
Ustalenia ogé6lne w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Realizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu.

2. Mozliwo$¢ lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3. Realizacja zabudowy w oparciu o zasady zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

§ 7. 1. Dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wiekszej, w przedmiocie uzgodnienia lokalizacji i sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektow, obowigzuja przepisy odrebne w zakresie potrzeb obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa.

2. Ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania istniejacego lotniska obowiazuja, wynikajace z przepisow
odregbnych, ograniczenia dotyczace:

1) wysokosci obiektow naturalnych oraz sztucznych, w tym obiektow budowlanych i umieszczonych na nich
urzadzen;

2) budowy irozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga sprzyja¢ wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§ 8. W zakresie warunkow dostepu dziatek budowlanych do drogi publicznej ustala si¢ dla dzialek
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu i nieposiadajacych dostgpu do drogi publicznej bezposredniego Iub
na zasadach stuzebnos$ci gruntowej — zagospodarowanie taczne z dziatkami posiadajacymi taki dostep.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu w powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

2. Zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

3. Dopuszczenie realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko.

4. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jako$ci Srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska.

5. Obowiagzek zachowania jako$ci srodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich.

6. Zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowac:
1) emisje¢ do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym;

2) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych przekroczenie
norm dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odregbnych;

3) przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw wibracji.

7. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i podziemnych oraz do
ziemi, a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych.

8. Zakaz stosowania do utwardzania iniwelacji terenow odpadéw zaliczonych wedlug przepiséw
odrebnych do kategorii odpadow niebezpiecznych.

9. Obowigzek zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia odpadow
statych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Zakaz sktadowania materiatlow zawierajacych substancje toksyczne lub latwopalne mogace stanowic
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska.
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11. W zakresie ochrony akustycznej:

1) w planie nie wyznacza si¢ terendw podlegajacych ochronie akustycznej, na ktérych obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych,
w szczegolnosci ustug zdrowia i o$wiaty.

12. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktoére powoduja w obrgbie miejsc
pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

13. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) zakaz stosowania do celow grzewczych paliw niespelniajacych wymagan jako$ciowych wynikajacych
z przepisow odrebnych;

2) zakaz stosowania urzadzen i instalacji przekraczajacych graniczne wartosci emisji okreslone w przepisach
odregbnych.
14. W zakresie ochrony wod ustala sig:

1) nakaz ograniczenia odptywu wdd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez
zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy wykorzystanie ich na miejscu oraz odprowadzenie do ziemi na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych,
przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) oczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz ksztaltowania i zagospodarowywania powierzchni dziatek budowlanych w sposoéb umozliwiajacy
naturalny sptyw wod opadowych i roztopowych na sasiednie dziatki budowlane;

5) zakaz wyprowadzania wod opadowych i roztopowych z obszaru dziatek budowlanych na obszar innych
dziatek.

15. Obszar zlokalizowany jest w catosci w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych "Niecka
Lodzka" — obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Jako teren przestrzeni publicznej wskazuje si¢ tereny drog publicznych oznaczonych KDL i KDD.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zharmonizowanie w zakresie o$wietlenia, kolorystyki iuzytych materialdow powtarzalnych elementow
zagospodarowania — w obrebie poszczegdlnych grup wyposazenia;
2) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie z terendw osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
Rozdzial 6.

Ustalenia ogé6lne w zakresie podzialu nieruchomosci oraz szczegoélowych zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci

§ 11. Mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek —
z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz zzachowaniem parametréw
(powierzchnia, szeroko$¢ frontu, kat potozenia granic dziatek) nowych dziatek budowlanych okreslonych
w Rozdziale 9 uchwaty (dla terenu, na ktorym sa zlokalizowane), przy zachowaniu warunkow okreslonych
w niniejszym Rozdziale.
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§ 12. 1. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terendow w zakresie
parametrow nowych dzialek budowlanych nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej (stacje trafo, przepompownie $ciekdw, itp.), wyznaczania linii rozgraniczajacych
pasow drogowych, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejagcego zagospodarowania celem powickszenia
sasiedniej nieruchomosci (pod warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka bedzie spetnia¢é warunki okreslone
w niniejszym Rozdziale oraz w Rozdziale 9 uchwaty dla terenu, na jakim jest zlokalizowana).

2. Ustala si¢ mozliwos¢ dokonywania odstgpstw od ustalonych w Rozdziale 9 uchwaty minimalnych
parametréw nowych dziatek budowlanych o nie wigcej niz 5 % ich wartosci w przypadkach, kiedy wydzielenie
dzialek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. Dokonywany podzial nieruchomos$ci musi zapewni¢ mozliwos$¢ zagospodarowania kazdej dziatki lub
nieruchomosci zgodnie z planem.

4. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im bezposredniego dostepu
do drogi publiczne;.

5. Mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod realizacjg stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
iinnych urzadzen infrastrukturalnych, z obowigzkiem zapewnienia im bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Dla terenu oraz wchodzacych wjego sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktére powstana
w wyniku podziatéw ustala si¢ obstuge komunikacyjnag z drogi dojazdowej (KDD), oraz drogi przylegle;j,
zlokalizowanej poza obszarem planu, ktorej czgscig jest teren oznaczony KDL.

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia droga
gminna klasy lokalnej stanowigca poétnocna granice obszaru objetego planem, podtaczona do drég gminnych:
ul. Pélnocnej iul. Widzewskiej, ktorej czescia jest teren oznaczony KDL i do ktdérej podtaczona jest droga
KDD.

§ 14. 1. Dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno —
techniczne:

1) KDL — droga publiczna klasy lokalnej - fragment drogi gminnej stanowigcej poinocna granice obszaru
objetego planem: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze planu — 3,15 m;

2) KDD - droga publiczna klasy dojazdowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m.
2. W ramach zagospodarowania terenéw drog publicznych wymienionych w ust. 1 ustala si¢ dodatkowo:
1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiso6w odrgbnych;

2) z uwagi na wskazanie terenu drogi jako terenu przestrzeni publicznej — uwzglednienie ustalen Rozdzialu
5 uchwaty;

3) lokalizacj¢ chodnikéw co najmniej jednostronnie;
4) mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych;
5) mozliwo$¢ wprowadzania zieleni przydroznej w miejscach, gdzie jest to mozliwe technicznie.

§ 15. 1. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania nakaz ich realizowania w ramach terenu inwestycji
w nastepujacych ilosciach:

1) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektu;
2) dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow:
a) co najmniej 1 miejsce na 10 osob zatrudnionych w obiekcie,

b) dla obiektow przekraczajacych 2 000 m? powierzchni uzytkowej — co najmniej 1 miejsce dla
samochodow ciezarowych na 2 000 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

3) dla inwestycji taczacych w sobie wigcej niz jedng funkcje — w ilo$ci odpowiedniej dla kazdej z nich.
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2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej z zaokragleniem w gore do kolejnej liczby
catkowitej;

2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc do parkowania wymaganych dla poszczegolnych czeséci budynku.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4 % ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktoérej mowa w przepisach odrebnych.

4. Realizacja miejsc do parkowania jedynie jako towarzyszacych realizowanej funkcji (przeznaczeniu
terenu).

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) realizacje sieci w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca w terenach
drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) zaopatrzenie z sieci wodociggowej po jej rozbudowie;
4) realizacje sieci w uktadach pier§cieniowych;

5) wyposazenie sieci w hydranty do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z warunkami zawartymi
w przepisach odrebnych.

2. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) realizacj¢ sieci w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca w terenach
drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) odprowadzenie $ciekodw do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) zakaz wprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych i podziemnych oraz do ziemi;
5) mozliwo$¢ lokalizacji przepompowni $ciekow.
3. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) realizacj¢ sieci w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca w terenach
drog — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) mozliwo$¢ realizacji kanalizacji deszczowej jako otwartej (rowy);

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej lub odprowadzenie do
sieci z obowigzkiem wczesniejszego retencjonowania ich nadmiaru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej nakaz zagospodarowania wod deszczowych i roztopowych na
terenie wiasnej dziatki budowlanej;

6) separacj¢ zanieczyszczen u zrodet ich powstawania.
4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) budowe sieci $redniego (15 kV) i niskiego napigcia z bezposrednim dosytem energii elektrycznej do
poszczegblnych odbiorcow poprzez przylacza elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) nakaz realizacji nowej sieci Sredniego napigcia jako podziemne;;
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4) budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych drog, dla sieci
niskiego napiecia w przypadku braku miejsca w terenach drog — mozliwos¢ ich lokalizacji w innych
terenach;

5) zasilanie z istniejgcej sieci niskiego napigcia lub z odnawialnych zrodet energii, z uwzglgdnieniem zapisow
ust. 8;

6) realizacje budynkéw i kontenerdw stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi drég na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dostepem do drogi publicznej;

7) w zakresie stacji transformatorowych dopuszczenie:
a) realizacji realizacji stacji SN/nn jako wbudowanych (wnetrzowych) lub wolnostojacych,
b) realizacji stacji transformatorowych stupowych SN/nn.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) budowe urzadzen i sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) realizacje sieci gazowej w terenach istniejacych i projektowanych drog, a w przypadku braku miejsca
w terenach drog — mozliwo$¢ jej lokalizacji w innych terenach;

3) zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:
1) budowe urzadzen i sieci na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
2) zaopatrzenie z:

a) indywidualnych instalacji lub urzadzen ogrzewczych na paliwa nieodnawialne, speniajacych wymogi
standardow emisyjnych, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosSci spalin, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zapiséw ust. 8,
¢) sieci cieplnej po jej rozbudowie.
7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) obstuge z sieci istniejacej i projektowanej;

2) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli wymagaja tego
przepisy odregbne;

4) obowiagzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgcznos$ci alarmowej dla ochrony mieszkancow
w sytuacjach szczegdlnych.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala sig:
1) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii:

a) wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrgbnych,

b) pozostatych o mocy przekraczajacej 500 kW;

2) mozliwo$¢ wykorzystania pozostatych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy i na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) mozliwo$¢ lokalizacji paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na gruncie lub na budynkach.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 2459

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 17. Dla terenu oznaczonego P okres$la si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci: 30%.

Rozdzial 9.
Przepisy szczegélowe

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw;
2) uzupehniajace — ustugi, z zastrzezeniem § 9 ust. 11 pkt 2.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15 % powierzchni dziatki budowlane;j;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
a) dla kondygnacji nadziemnych: minimalny — 0,01, maksymalny — 2,0,
b) dla kondygnacji podziemnych: nie okresla si¢;
4) mozliwos$¢ sytuowania budynkow garazowych bezposrednio przy granicy dzialki sasiednie;j;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow garazowych o facznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 %
powierzchni terenu;

6) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) zapewnienie dla kazdej znowych inwestycji miejsc do parkowania w ilosci wynikajacej z ustalen
§ 15 uchwaly.

4. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: 18 m, z wyjatkiem masztéw, dzwigow, silosow, suwnic,
a takze innych urzadzen wynikajacych z technologii, ktorych wysokos¢ nie moze przekraczaé 40 m,

b) budynkow garazowych oraz wiat: 10 m;
2) dachy o dowolnej formie i kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°.

5. W zakresie zasad podzialu nieruchomosci ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania podzialéw na nowe dziatki
budowlane przy zachowaniu ustalenn § 12 uchwaly oraz minimalnej powierzchni dziatki powstatej w wyniku
podzialu wynoszacej — 2 000 m?.

6. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 6 ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

2) minimalng powierzchnie dziatki — 2 000 m?;

3) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drég taki sam jak istniejacych granic dziatki,
ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty;

4) mozliwos¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 10° wzgledem okreslonego w pkt. 3 z uwagi na istniejace
uwarunkowania.

7. W zakresie wymagan wynikajacych ze szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala si¢ zakaz utrwalania funkcji mieszkaniowe;.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa .odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Krzysztof Rakowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXV1/738/24
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 28 lutego 2024 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXV1/738/24
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 28 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pabianicach w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyloZonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendéw polozonych w Pabianicach przy ul. Partyzanckiej

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych przez Prezydenta uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu, Rada Miejska w Pabianicach nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
72023 r., poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Krzysztof Rakowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXV1/738/24
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 28 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pabianicach
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 r., poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 1 2029), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r., poz. 40, 572, 1463 i 1688), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach
publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z2023 r. poz. 1270, 1273, 1407, 1429, 1641, 16931 1872)
po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych
w Pabianicach przy ul. Partyzanckiej - Rada Miejska w Pabianicach postanawia, co nastepuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Miejskiej w Pabianicach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w Pabianicach przy ul. Partyzanckiej, beda realizowane i finansowane ze §rodkéw budzetu Gminy,
tj. srodkéw wlasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zewnetrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pabianicach

Krzysztof Rakowski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXV1/738/24
Rady Miejskiej w Pabianicach

z dnia 28 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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