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UCHWALA NR LXXXI11/562/24
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH

z dnia 27 lutego 2024 r.

w sprawie ustalenia "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Poddebice"

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725) iart. 18 ust.2
pkt 15 oraz art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463,
1688) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Poddgebice,
stanowiace zatacznik do uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Poddgbic.

§ 3. Traci moc uchwata Nr LXVIII/490/23 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 18 kwietnia 2023 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Poddgbice.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego 1 wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Migjskiej

Slawomir Stelmasiak
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Zatacznik do uchwaly Nr LXXXI1/562/24
Rady Miejskiej w Poddebicach
z dnia 27 lutego 2024 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY PODDEBICE

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Poddebice oraz kryteria wyboru 0sob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu w ww.
zasobie.

§ 2. Gmina gospodarujac gminnym zasobem mieszkaniowym wynajmuje cztonkom wspolnoty samorzadowej
gminy Poddebice lokale mieszkalne, lokale socjalne oraz zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez nig rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Poddgbice;
3) cztonku wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktora wykaze, ze mieszka na

terenie Gminy Poddebice z zamiarem statego pobytu;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 314 ustawy
z dnia 21 czerwca 2021 r. o dochodach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

5) Gminie — oznacza to Gmin¢ Poddgbice;
6) Burmistrz — oznacza to Burmistrza Poddgbic;

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury okreslong zgodnie z art. 85 ustawy
zdnia 17 grudnia 1998 r o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z2023r.
poz. 1251, 1429, 1672);

8) liscie 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wykaz 0sob
oczekujacych na najem lokalu, ktorzy ztozyli wniosek o przydziat lokalu w roku kalendarzowym i spehiaja
okreslone warunki niniejszej uchwaty;

9) wniosku — nalezy przez to rozumie¢ dokument sktadany przez osobe ubiegajaca si¢ 0 zawarcie umowy najmu na
formularzu okreslonym przez dysponenta wraz z zatgcznikami, a takze innymi dokumentami, ktére w ocenie
Whioskodawcy mogg mie¢ znaczenie przy rozpatrzeniu jego wniosku.

Rozdzial 2
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq
stosowanie obnizek czynszu

§ 4. Umowy o najem socjalny lokalu zawierane sg na czas oznaczony z cztonkami wspolnoty samorzadowej,
ktorych dochod na cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku o najem
lokalu, nie przekracza:

1) 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 2393

§ 5. Umowy onajem lokalu mieszkalnego zawierane sa na czas nieoznaczony z cztonkami wspolnoty
samorzadowej, ktorych dochdd na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy przed zlozeniem
whniosku o przyznanie lokalu, przekracza progi okre§lone w §4, a jednoczes$nie nie przekracza:

1) 220% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 180% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
6. Ustala sie 10% obnizke czynszu dla najemcow, ktorych $redni miesieczny dochdd przypadajacy na jednego
Zyn Y ry y Zypadajacy naj 2
czlonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza:
1) 30 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 15 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. O poprawe warunkow zamieszkiwania mogg ubiegac si¢ osoby, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach, w ktorych na jedng osobe w przypadku gospodarstw wieloosobowych przypada mniej
niz 5 m? powierzchni pokoi, a gospodarstw jednoosobowych 10 m?;

2) zamieszkuja w lokalu, ktory nie spelnia wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3)sa niepelnosprawne lub zamieszkuja zosobg niepelnosprawng iwymagajaca statej opieki, w lokalu
niedostosowanym do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) podlegaja przekwaterowaniu z dotychczas zajmowanego lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy
przeznaczonego do rozbiorki, remontu lub lokalu wymagajacego oprdznienia ze wzgledu na przeznaczenie
domu lub lokalu na inne potrzeby;

2) wystapily o zamiang zajmowanego lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy na lokal o powierzchni uzytkowe;j
mniejszej niz dotychczasowy z tym, ze rdznica ta nie moze by¢ mniejsza niz Sm? powierzchni mieszkalnej lub
o wielkos¢ jednego pokoju, jezeli zamieszkany lokal posiada wigcej niz jeden pokoj. Za zgoda wnioskodawcy
zamiana moze by¢ dokonana na lokal o gorszym wyposazeniu technicznym niz dotychczasowy;

3) zamieszkuja w lokalu o znacznym przegeszczeniu, w ktorym powierzchnia pokoi o przeliczeniu na osobg
nie przekracza Sm?;

4) zamieszkuja w lokalach nie speliajacych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w
rozumieniu przepisow okreslajacych warunki techniczne jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

2. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) pozbawione zostaly mieszkania w wyniku kleski Zzywiotowej, katastrofy lub pozaru albo innych zdarzen
losowych;

2) opuszczajg dom dziecka lub inng placéwke opiekunczo wychowawcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci,
jezeli osoby te nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania na terenie Gminy.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§9. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy dokonywana jest na pisemny
wniosek najemcow lub z inicjatywy Burmistrza Poddebic.
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2. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobow Gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny lokal z tych
zasobow lub lokal nalezacy do innych zasobow. Warunkiem dokonania zamiany lokali spoza zasobu Gminy jest
spetienie przez najemce lokalu nienalezacego do zasobu gminnego takich samych warunkow, ktore trzeba spetniaé
aby uzyskac prawo do lokalu z zasobéw Gminy.

3. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy moga dokonywa¢ migdzy soba zamian
zajmowanych przez siebie lokali, za zgoda wynajmujacego, pod warunkiem spetnienia wszystkich wymogow
kwalifikujacych najemce do najmu danego typu lokalu/mieszkania.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ jest nie zaleganie z zaptata czynszu i innych optatach za uzywanie
zajmowanego lokalu.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw Kontroli spolecznej

§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy sktadaja wniosek do Burmistrza
Poddgbic.

2. Wszystkie wnioski o przydziatl lokalu zmieszkaniowego zasobu gminy weryfikowane sa pod katem
spetienia wymogow niniejszej uchwaty.

3. W przypadku ztozenia nickompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupelienia w terminie
14 dni pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

4. Wnioskodawca zobowiazany jest informowa¢ Burmistrza Poddebic o zmianie adresu do korespondencji oraz
zmianie swojej sytuacji rodzinnej, materialnej i mieszkaniowej, ktore wplywaja na rozpatrywanie wniosku.

5. Whnioski niezawierajace brakow formalnych podlegaja zaklasyfikowaniu na list¢ os6b zakwalifikowanych do
zawarcia umow najmu lokalu zmieszkaniowego zasobu gminy lub podlegaja zawarciu umowy najmu
z mieszkaniowego zasobu gminy.

6. Liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, sporzadza
si¢ do dnia 31 marca za kazdy rok kalendarzowy, biorac pod uwage wnioski ztozone do 31 grudnia poprzedniego
roku.

7. Liste 0sob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, sporzadza
podmiot, ktéremu powierzono czynnosci zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta
Poddgbice, w szczegodlnosci prowadzenie spraw zwigzanych z wynajmem lokali mieszkaniowych.

8. Liste 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, podaje si¢
do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Poddebicach
oraz publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej, na okres 30 dni. W podanym terminie poddaje si¢ przedmiotowa
liste kontroli spotecznej, gdzie osoby moga sklada¢ wnioski i zastrzezenia do sporzadzanej listy osob
zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy. Wszystkie ztozone wnioski
i zastrzezenia zostang poddane analizie przez podmiot, ktoremu powierzono czynnoSci zwigzane
z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta Poddebice, w szczego6Inosci prowadzenie spraw zwigzanych
z wynajmem lokali mieszkaniowych, co do zgodnosci z wymogami ninigjszej uchwaty.

9. Umieszczenie na liscie 0sob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
nie zobowigzuje Gminy do zawarcia umowy najmu w danym roku. Uzaleznione to jest od posiadanych przez Gming
mozliwosci zaspakajania potrzeb mieszkaniowych.

10. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej imaterialnej, niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje
odstapieniem od realizacji wniosku.

11. Osobom umieszczonym na liScie 0sob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy, ktore nie otrzymaly lokali do konca danego roku, przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu
w roku nastepnym z zastrzezeniem § 8 uchwaty.

12. Wnioski umieszczone na liscie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sa
wazne 1 rok od daty ztoZenia wniosku.
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13. Osoba umieszczona na liscie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, ktora
dwukrotnie bezpodstawnie odméwila zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu lub nie przystapita do zawarcia
umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 7 dni od daty otrzymania przydziatu, traci prawo do
przydzielonego lokalu oraz zostaje skreslona z listy 0sob oczekujacych na przydziat lokalu, zachowujac prawo do
ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na tej liscie po uptywie 1 roku, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejsza
uchwalg.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11. 1. Osoby pozostajgce w opuszczonym przez najemce po Smierci najemcy, zobowigzane sg do zlozenia
w terminie 6 m-miesiecy od daty $mierci najemcy do Burmistrza Poddebic wniosek o wstapienie w prawa
1 obowigzki najemcy zajmowanego lokalu. Do czasu zlozenia i rozpatrzenia wniosku osoby zamieszkujace w lokalu
maja prawo w nim przebywac na zasadach okreslonych w umowie z dotychczasowym najemca.

2. Osoby, ktére po opuszczeniu najemcy lub jego $mierci nie wstapity w stosunek najmu lokalu, Burmistrz
Poddgbic ma prawo wezwac takie osoby do ztozenia wniosku wraz z zatacznikami.

3. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, a nie ztozyly wniosku o przyznanie lokalu lub
whniosek ich zostat rozpatrzony negatywnie, sa zobowigzane do oproznienia lokalu i wydania go Gminie w terminie
wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego zdania lokalu, nie dtuzszym niz 3 miesigce.

4. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 3, zostanie wszczgte postgpowanie sadowe
0 oproznienie i wydanie lokalu.

Rozdzial 8
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. 1. Lokal wskazany osobom niepelnosprawnym winien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby 0sob wynikajace
zrodzaju niepetnosprawnosci ze szczegdlnym uwzglednieniem osob niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na
wozku inwalidzkim lub ktorych niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w odrebnym pokoju.

2. Lokal mieszkalny przeznaczony do zamieszkania dla osoby ze znacznym stopniem niepelnosprawnosci
ruchowej Iub poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim winien spelnia¢ w szczegdlnosci ponizsze kryteria:
1) znajdowac si¢ na parterze lub na pierwszej kondygnacji budynku bez barier architektonicznych;
2) by¢ wyposazony w instalacje wodna, kanalizacyjna i centralnego ogrzewania;
3) posiada¢ tazienke zwec, ktorej wielkos¢ i wyposazenie odpowiada normom okreSlonym w rozporzadzeniu,
o0 ktorym mowa w powyzszym ust. 1;
4) drzwi w lokalu powinny posiada¢ szeroko$¢ dostosowana do potrzeb o0sdb poruszajacych si¢ na wozku

inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepelnosprawnosci posiada lokator;

5) komunikacja w lokalu powinna by¢ pozbawiona wszelkich barier i pozwala¢ na swobodne poruszanie si¢
niepetnosprawnego lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci;

6) w lokalu powinno znajdowac¢ si¢ miejsce do zawracania wozkiem inwalidzkim o $rednicy 150 cm.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 13. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Poddebice mogg byé
przeznaczone na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Na realizacje zadan o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ lokale stanowiace 100% wtasnos¢ Gminy
Poddgebice i powinny spelnia¢ warunki okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej
z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie mieszkan treningowych i wspomaganych.
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3. Przeznaczenie lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1 nastgpuje na wniosek Miejsko-Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Poddebicach, skierowany do Burmistrza Poddebic.

4. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 3, powinien zwiera¢ wskazane zadanie i1 przeznaczenie lokalu.
5. Decyzje o przyznaniu lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ust. 1, podejmuje Burmistrz Poddgebic.

Rozdzial 10
Przepisy przejsciowe
§ 14. 1. Do spraw wszczetych i niezakonczonych do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty, stosuje si¢ jej
przepisy, z zastrzezeniem ust. 2-4.

2. Wnioskodawcy, ktorych ztozyli wniosek do 26 lutego 2024 r., moga aktualizowa¢ dane zawarte we wniosku
do dnia 31 grudnia 2024 r.

3. Wnioski ztozone lub zaktualizowane do 31 grudnia 2024 r. beda podlegaty zaklasyfikowaniu na liste osob
zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Liste os6b zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na rok
2024 podawane sg do publicznej wiadomosci do dnia 31 marca 2025 r. poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Poddebicach oraz publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej, na okres 30 dni.
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