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UCHWALA NR LXXV/402/24
RADY GMINY CZERNIEWICE

z dnia 30 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu poloZzonego w obrebach Studzianki i Zagoéry w gminie Czerniewice

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz.977, 1506, 1597) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata
Nr LVII/309/22 Rady Gminy Czerniewice zdnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu potozonego
w obrebach Studzianki i Zagoéry w gminie Czerniewice, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice zatwierdzonego
uchwala Nr XLVIII/263/22 Rady Gminy Czerniewice zdnia 29 marca 2022 r. zmienionego uchwala
Nr LXXV/401/24 Rady Gminy Czerniewice z dnia 30 stycznia 2024 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
potozonego w obrgbach Studzianki i Zagory w gminie Czerniewice, w dalszej czeéci uchwaty zwang planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowig:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatagcznik nr 4.

§ 2. Celem regulacji zawartych w planie jest okres§lenie zasad zagospodarowania obszaru polozonego na
styku obrebow geodezyjnych: Czerniewice, Studzianki iZagory, w sasiedztwie terenow dziatalnosci
gospodarczej usytuowanych wzdhuz drogi ekspresowej S8 w rejonie wezta ,,Czerniewice” oraz planowanego
zbiornika ,,Zagory” dla potrzeb lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii
o mocy przekraczajacej 500 kW w formie farmy fotowoltaiczne;.
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§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

2) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ polgczone wewngtrznymi liniami
elektroenergetycznymi i wspotpracujace ze sobg ogniwa fotowoltaiczne stanowigce wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami towarzyszacymi catoSciowy zespdl techniczny
stuzacy produkcji energii elektrycznej wraz z otaczajacg przestrzenia;

3) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg usytuowania obiektéw
liniowych, obiektow i urzadzen technologicznych, urzadzen budowlanych;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

8) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie §rodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwata;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budowli w ich obrysie zewngtrznym, w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych
bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie
panele fotowoltaiczne oraz rzuty poziome obiektow towarzyszacych, zwigzanych z funkcjonowaniem
farmy fotowoltaicznej w ich obrysie zewng¢trznym;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia
terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021 r.,
poz. 2404);

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:2000 stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

14) strefie ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czg$S¢ obszaru polozong w okreslonej odleglosci od sieci
uzbrojenia, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami zawartymi w planie;

15) strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — nalezy przez to rozumie¢ strefe zwigzang z rozmieszczeniem urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, ale z wytaczeniem elektrowni wiatrowych oraz
matych mikroreaktoréw atomowych, ktorych lokalizacji zgodnie z planem nie dopuszcza sig¢;

16) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumiec strefe ustalong w planie, dla ktorej
sformutowano w planie wymogi, ktérych celem jest ochrona otoczenia ielementéw dziedzictwa
kulturowego;
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17) studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniewice;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, w ktérym kolejno cyfry oznaczaja numer wyrdzniajacy go wsrodd terenow
o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

19) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych;

20) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

21) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicja zawartg w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej w stosunku
do powierzchni catej dziatki budowlane;j;

22) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ stosunek powierzchni catkowitej
budowli potozonych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej, w przypadku urzadzen
fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlane;.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;
7) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;

8) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy powyzej 500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
oraz matych mikroreaktorow atomowych);

9) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;
2) teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalnej oznaczony symbolem WS-ZN;

3) teren lasu oznaczony symbolem L;
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4) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
5) teren niesklasyfikowany oznaczony symbolem N.

2.Dla poszczegbdlnych terenow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terendow wymienionych wust. 1 pkt od1 do 3 wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposdb zagospodarowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wskazanych w ust. 1 pkt 4,
5 formutuje si¢ w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) okresla si¢ dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru objetego planem:

a) w czesci potudniowej obszaru wyznacza si¢ teren dla rozwoju energetyki z odnawialnych zrodet
energii — projektowanej elektrowni stonecznej oznaczony symbolem IPEF w formie farmy
fotowoltaicznej — o ustalonych w ramach wydzielonego terenu parametrach zagospodarowania,

b) w czgsciach podtnocnej i wschodniej obszaru, w dolinie rzeki Krzemionki, wyznacza si¢ teren wod
powierzchniowych §rodladowych lub zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1WS-ZN stanowiacy
rezerwe terenowa dla fragmentu planowanego zbiornika retencyjnego ,,Zagory”,

c) dla obslugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w lit. a wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej
oznaczony symbolem KDD oraz tereny niesklasyfikowane — dojazdy gospodarcze oznaczone
symbolami: 1N, 2N;

2) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w §10 oraz w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegolnych terenow zawartych w Rozdziatach 3 i 4.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) zapewnienie ciaglosci lokalnego korytarza ekologicznego — doliny rzeki Krzemionki poprzez
wyznaczenie terenu wod powierzchniowych §rdodlagdowych i zieleni naturalnej oznaczonego symbolem
IWS-ZN zzaznaczong orientacyjng lokalizacja fragmentu planowanego zbiornika retencyjnego
»Zagory”,

b) wyznaczenie terenéw lasu oznaczonych symbolami: 1L, 2L,

c) okreslenie dla terenu elektrowni stonecznej oznaczonego symbolem 1PEF minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych maksymalnych: intensywnosci zabudowy oraz
powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji zaktadow o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowe;j,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenu -elektrowni
stonecznej oznaczonego symbolem 1PEF oraz drogi publicznej, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej,

d) lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;
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3) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszow obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw iprowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych jakos¢ wod gruntowych i uzytkowych,

c) zakaz skladowania odpadoéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

d) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
4) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisOw odrebnych,
b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych,
c) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) tereny goérnicze oraz udokumentowane zloza ustalone na podstawie przepiso6w odrgbnych;

5) na obszarze objetym planem nie zostaty okreslone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,
wynikajgcego z przepiséw odrebnych;

6) tereny objete planem nie podlegaja ochronie pod wzgledem akustycznym wg przepiséw odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego dla poszczegdlnych
terenéw formutuje si¢ ustalenia szczegétowe w Rozdziatach 3 i 4.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej;

2) na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne oznaczone w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow:

- x Symbol Nr stanowiska Funkcja .
Miejscowos¢ arkusza AZP na arkuszu AZP stanowiska Kultura Chronologia
68-58 40 $Slad osadnictwa Trzciniecka II-11I epoka brazu
68-58 41 Slad osadnictwa Pradziejowa Wcze;:a;spoka
Studzianki q
68-58 42 Osada - Okres nowozytny
68-58 44 $Slad osadnictwa Pradziejowa Epoka kamienia

3) dla zabytkowych stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 2, na obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

4) dla zabytkowych stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 2, z wylaczeniem stanowiska AZP
68-58/42, ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, ktorag stanowi wyrdzniona na rysunku planu strefa
ochrony archeologicznej ,,OW” obejmujaca obszary o domniemanej, na podstawie badan Iub innych
wskazowek, zawartosci reliktow archeologicznych;

5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 4, przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, dla ktorego wydanie pozwolenia reguluja
przepisy odregbne.
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§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw
publicznie dost¢pnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) ustala sig, iz tereny publicznie dostepne stanowig:
a) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD,
b) tereny niesklasyfikowane oznaczone symbolem N;

3) zasady zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w pkt2, formuluje si¢ w §14 oraz w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 4.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) obowigzujg wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegdlnych terenow okresla sie:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

3) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla terenu elektrowni stonecznej — minimum 1 stanowisko w odniesieniu do dziatki budowlane;j,

b) na terenie drogi publicznej wyznaczenie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa wedtug wskaznikow wyznaczonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w liczbie wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 3,

b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie parkingdw terenowych.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie moze powodowal powstania sytuacji, ktdra
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg i warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

3)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomo$ci obowiazuja ustalenia zgodne
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 4;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokos$ci frontu
dzialki, o ktorych mowa w pkt 3, w przypadku wydzielen:

a) dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 12. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3:

a) dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
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b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla zagospodarowania i zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie terenow lasu oznaczonych na rysunku
planu symbolem L obowigzuja przepisy odrgbne;

2) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV obowigzuje wyr6ézniona na rysunku
planu strefa ochronna o szerokos$ci 15,0 m (po 7,5 m zkazdej strony od osi linii mierzac poziomo
i prostopadle do osi), w granicach ktorej obowiazuje:

a) zakaz sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew ikrzewdéw tych gatunkéw, ktoérych wysokos¢ moze przekraczaé 3,0 m
w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

3) dopuszcza sie skablowanie, przebudowe, napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa w pkt 2,
jej likwidacje¢ ze wzgledu na kolizje wzgledem planowanego zagospodarowania, wowczas nie obowigzuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna;

4) na rysunku planu okresla si¢ strefe ochronng zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o0 mocy powyzej
500 kW (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych oraz malych mikroreaktoréw atomowych), ktorej granice
pokrywaja si¢ zliniami rozgraniczajacymi terenu, na ktorym zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
w Rozdziale 3 dopuszcza si¢ takie urzadzenia;

5) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 100,0 m nad poziomem terenu obowigzuja
wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie zgloszenia do wiasciwych organéw nadzoru nad
lotnictwem wojskowym i cywilnym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania
przeszkodowego.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bgdzie poprzez:

a) droge dojazdowag oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD, stanowigca powigzanie obszaru
objetego planem z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym,

b) tereny niesklasyfikowane — dojazdy gospodarcze oznaczone na rysunku planu symbolami: 1N, 2N,

¢) nieoznaczone na rysunku planu drogi technologiczne w ramach terenu oznaczonego symbolem 1PEF
oraz dojazdy w ramach terenu oznaczonego symbolem 1WS-ZN.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia ustala si¢:

a) zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej
poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociggowa, z wykorzystaniem komunalnych uje¢ wody ze
stacjami uzdatniania,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody,
¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
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a) w zaleznosci od potrzeb odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle
zgodnie zprzepisami odrgbnymi, zmozliwoscig realizacji indywidualnych przyzaktadowych
oczyszczalni Sciekdw spetniajacych wymogi przepisoOw odrgbnych,

b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w granicach wtasnej dziatki poprzez
infiltracj¢ powierzchniowg i podziemng do gruntu lub poprzez rowy i kanaty,

b) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebg 1mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikéw, np. przez budowg zbiornikow retencyjnych,

c) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drég, parkingdow, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych muszg by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem
do odbiornika z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez sie¢ sredniego
i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe 1 wnetrzowe,

b) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej 1 wydzielenie dla
niej dziatki, o minimalnych wymiarach: 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji
stupowe;j, z dostgpem do drogi publicznej,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki
stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 500 kW dla terenu oznaczonego symbolem
1PEF zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3;

6) w zakresic zaopatrzenia w energie cieplng, gaz ustala si¢: ustalone w planie zagospodarowanie
nie wymaga zaopatrzenia w energi¢ cieplng oraz gaz przewodowy;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:

a) wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1PEF dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokos$ci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach terenu
oznaczonego symbolem 1PEF nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow inieczystosci stalych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr iusuwanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem
urzadzen melioracji wodnych kolidujacych zrealizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest do
rozwiazania kolizji w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terendow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sig.
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§ 17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren drogi dojazdowej oznaczony
symbolem 1KDD;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w pkt 1 na warunkach okre$lonych w ustaleniach szczegdétowych dla terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF ustala sie:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren parkingu,
c) teren elektroenergetyki,
d) teren telekomunikacji,
e) teren gruntdow ornych oraz upraw,
f) teren tak i pastwisk,
g) teren zieleni naturalnej;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz drogi): 50,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-110°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 5000 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w formie farmy fotowoltaicznej — urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédel energii o mocy przekraczajacej 500 kW, place i drogi montazowe oraz eksploatacyjne dla potrzeb
serwisowych w okresie budowy i eksploatacji farmy fotowoltaicznej, magazyny energii elektrycznej,
sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym w zakresie przylagczenia do systemu
elektroenergetycznego,

b) dopuszcza si¢ czgsciowe wykorzystanie terenu dla lokalizacji obiektow energetyki stonecznej — ogniw
fotowoltaicznych,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,9,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;;
6) zasady warunki ksztattowania zabudowy:
a) obowiagzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
¢) kat pochylenia potaci dachowych: nie okresla sig,

d) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjna
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15.
§ 19. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1L, 2L ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren lasu;

2) warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;

3) zasady obshlugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna zgodnie zustaleniami §14 lub poprzez inny
sasiedni teren.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS-ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych §rodlagdowych lub zieleni naturalne;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren gruntdow ornych oraz upraw,

b) teren tak i pastwisk,

c) teren zieleni naturalne;j;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi rezerwe dla fragmentu retencyjnego zbiornika wodnego ,,Zagoéry” planowanego na rzece
Krzemionce dla potrzeb retencjonowania wod opadowych,

b) oznaczony na rysunku obrys zbiornika, o ktorym mowa w lit. a, ma charakter orientacyjny i moze
podlegac dalszym uscisleniom,

c¢)w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa wpktl, dopuszcza si¢: elementy zwigzane
z wypoczynkiem i jego obstuga tj.: ciggi pieszo — jezdne, urzadzenia rekreacyjne, urzadzenia wodne,

d) do czasu realizacji zbiornika, o ktérym mowa w lit. a, obowigzuje:

-zakaz zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujacych naturalng forme geomorfologiczng doliny rzeki Krzemionki,

- zachowanie istniejacych zwartych zadrzewien,

- na fragmentach terenu wolnych zwartych zadrzewien dopuszcza si¢ uzytkowanie w formie zieleni
naturalnej, tgk i pastwisk, gruntéw ornych oraz pastwisk,

e) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV — odcinka
kolizyjnego wzgledem zbiornika, o ktérym mowa w lit. a,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §14 Iub poprzez
inny sasiedni teren.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;
2) zasady zagospodarowania:

a) pélnocna linia rozgraniczajaca terenu w odleglosci od 5,3 m do 8,5 m od granicy obszaru objetego
planem,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

§ 22. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1N, 2N ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren niesklasyfikowanys;
2) zasady zagospodarowania:
a) zagospodarowanie w formie dojazdow gospodarczych zapewniajacych obstuge do sasiednich dziatek,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1N: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 5,2 m do 5,8
m,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 2N: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 5,0 m do 9,1
m

2

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF — 10%;
2) dla pozostatych terenow: nie okresla sie.

§ 24. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice
zatwierdzonego uchwata Nr LII1/291/22 Rady Gminy Czerniewice z dnia 27 lipca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodz.
7 2022 r. poz. 4936) w granicach okreslonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaly.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerniewice.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czerniewice

Jaroslaw Kepa
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXV/402/24
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 30 stycznia 2024 r.

Rysunek planu w skali 1:2000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXV/402/24
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 30 stycznia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie. Wojta Rady Gminy
nazwa jednos tk; Oznaczenie Ustalenia projektu W sprawie W sprawie
L.p. Nruwagi) Data wplywu organizacyjnej, Tre$¢ uwagi mer uc.homoscl, m e]scowegolp‘l anu dl‘f‘ rozpatrzenia uwag | rozpatrzenia uwag Uzasadnienie
do planu uwagi . ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej .
adres zglaszajacego Uwaga |Uwaga nie{ Uwaga | Uwaga
. uwaga dotyczy uwaga .
uwagi uwzgl. uwzgl. uwzgl. [nie-uwzgl,
*) ¢ ) )
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXV/402/24
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 30 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepiséw prawnych, w tym przede wszystkim:
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023
r. poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), ustawy z
dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
2267, z 2023 r. poz. 1586, 2005), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029), ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, 1273, 1407, 1429, 1641, 1693,
1872), jak rowniez w oparciu o prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Koszty zwigzane z realizacja ustalen przedmiotowego planu nie bedg obcigza¢ budzetu gminy poniewaz
na analizowanym obszarze nie wyznacza si¢ nowych drog, ktére nie byly wyznaczone w obowigzujacym
dotychczas miejscowym planie, ani innych inwestycji celu publicznego realizowanych z $rodkow
budzetowych, a caty obszar posiada zapewniong obstuge w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Niniejszy plan ma na celu przede wszystkim okreslenie zasad zagospodarowania obszaru potozonego w
sgsiedztwie terenow dziatalnosci gospodarczej usytuowanych wzdhuz drogi ekspresowej S8 w rejonie wezta
»Czerniewice” oraz planowanego zbiornika ,,Zagéry” dla potrzeb lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW w formie farmy fotowoltaiczne;.

Powyzsze skutkowa¢ begdzie wptywami do budzetu gminy, ktérych gléwne zrodio bedg stanowity zwickszone
przychody z tytutu podatkéw od nieruchomosci, co jest zwigzane ze zmiang przeznaczenia terenéw. Wplywy

do budzetu gminy moga pochodzi¢ rowniez m.in. z renty planistycznej oraz oplaty adiacenckie;j.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV/402/24
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 30 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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