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UCHWALA NR LXXXI1/536/24
RADY GMINY TOMASZOW MAZOWIECKI

z dnia 18 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w polnocnej
czesci obrebu Jadwigéw przy drodze ekspresowej S8 w gminie Tomaszow Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1643, 1688), uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w potnocnej czgsci obrebu Jadwigdw przy drodze ekspresowej S8 w gminie Tomaszow Mazowiecki,
nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tomaszow Mazowiecki” przyjetego uchwata LXV1/409/23 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia
12 stycznia 2023 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w podinocnej
czgSci obrebu Jadwigow  przy drodze ekspresowej S8 w gminie Tomaszow Mazowiecki w granicach
okreslonych w Uchwale Nr XXXVIII/228/21 Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki z dnia 25 marca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w pdinocnej cze$ci obrgbu Jadwigow przy drodze ekspresowej S8 w gminie Tomaszow
Mazowiecki, zwany dalej ,,planem”.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczone sa na rysunku planu.
4. Integralna czescig Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) teren produkcyjno — ustugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem PU;

5) tereny drog publicznych — droga ekspresowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDS;
6) tereny drog publicznych — droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;

7) tereny drog publicznych — droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD;
8) zielen izolacyjna;

9) strefa odrebnej wysokosci zabudowy;

10) stanowisko archeologiczne AZP 71/56/48;

11) strefa ochrony archeologiczne;j,

12) granica obszaru przeznaczonego na lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej
500kW wraz ze strefg ochronna.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar na czesci o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ graniczna
sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkow; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii o elementy wystroju
architektonicznego, elementy na state zwigzanych z konstrukcjg budynku na odlegtos¢ do 1,5 m;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
i retencje wod opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem
basenow rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow 1 stropodachow oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow wich obrysach zewngtrznych, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni elementow takich jak: schody i pochylnie zewngtrzne, tarasy naziemne, rampy
zewnetrzne, daszki, okapy dachowe, wystepy dachowe, podziemne czes$ci budynkow, studzienki piwniczne;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania, w tym funkcji zabudowy
i wykorzystania terenu, okreslony w ustaleniach szczegoétowych dla terenow, wskazujac odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce budowlanej lub terenie,

b) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej lub terenie;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:2000;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja
kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

9) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na dzialce budowalnej do
powierzchni dziatki budowlane;j;
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10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznicg pomiedzy wysokoscig:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylgczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednig wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej polozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

11) zieleni izolacyjnej — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, ztozony z drzew i1 krzewdw niebedacy lasem
lub plantacjg w rozumieniu przepis6w odrgbnych o lasach i ochronie przyrody, oraz gatunkow odpornych
na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie teren zabudowy produkcyjno-ustugowej od
terenoéw sgsiednich.

12) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacy na
obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 4. Dla obszaru, o ktorym mowa w §1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektow;
7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu.

DZIAL 1I.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;

2) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;
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3) przy rozbudowie, nadbudowie, odbudowie izmianie sposobu uzytkowania obiektow budowlanych
obowigzujg ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony Srodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu telekomunikacji, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zbiornikow wodnych;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakos$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odregbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) zakaz lokalizacji zakltaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych
nawierzchni zanieczyszczonych, atakze $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spehniac
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie obowiazku zachowania poziomu hatasu w $rodowisku okre§lony w obowigzujacych przepisach
o ochronie §rodowiska ustala si¢, ze tereny nie sa normowane akustycznie;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

7) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP nr
401 ,,Zbiornik Niecka L.6dzka”.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) Na obszarze planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 71-56/48, dla ktorego ustala si¢
stref¢ ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) W zasiggu stanowiska archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wiagzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzic¢
badania archeologiczne zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) W strefie ochrony archeologicznej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznych przy realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych, wobec czego plan nie naklada wymagan w tym
zakresie;

2) obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego plan nie naktada
wymagan w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

4) na obszarze objetym planem brak jest krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, wobec czego plan nie nakltada wymagan
w tym zakresie.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDL, 1KDD;

2) dla przestrzeni publicznych ustala si¢ stosowanie jednorodnych nawierzchni dla chodnikow i $ciezek
rowerowych w ramach terenu;

3) plan nie wyznacza obszar6w przestrzeni publicznych.
§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i1warunki scalania ipodzialdow nieruchomosci okre§lono w Dziale III niniejszej
uchwaty.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w przypadku przebudowy istniejacych lub lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w terenie 1PU w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ ograniczenia dotyczace odleglosci
budynkow od lasu wynikajace z przepisow odrgbnych.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu drog publicznych z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy
i budowy we wskazanych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych tych drog;

2) wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drog publicznych okreslono w Dziale I11;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
przy czym ustala si¢ ich minimalng szeroko$¢ — 8.0m;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) realizowanych w ramach dziatki
budowlanej zgodnie z przepisami Dziatu I1I niniejszej uchwaty;

5) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy uwzglednieniu przepisow okreslonych w Dziale III
niniejszej uchwaly.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych w zblizeniu do sieci infrastruktury technicznej, obowiazuja
przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i budowg sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym inwestycji
celu publicznego z zakresu telekomunikacji, na calym obszarze objetym planem zuwzglgdnieniem
przepisow odrebnych i zachowaniem przepisoéw niniejszej uchwaty;

3) w zakresie urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet energii:

a) w terenie 1PU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 facznej mocy ponizej S00kW, dla ktorych ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania do wytwarzania energii
elektrycznej wylacznie energie wiatru, energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalna,
energie geotermalna,

b) w terenie 1PU dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o0 facznej mocy powyzej S00kW, wylacznie w strefie oznaczonej na rysunku planu, dla ktorych ustala sie
mozliwos¢ wykorzystania do wytwarzania energii elektrycznej wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego w rozumieniu przepisow odrebnych,

¢) dla terenow o ktorych mowa w ppkt. b) ustala si¢ strefe ochronng zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru
ustala si¢ maksymalng moc zainstalowang S0kW i wysoko$¢ do 12,0m.
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§ 14. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie ustala si¢ innego sposobu zagospodarowania anizeli dotychczasowy.
§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania iwyposazenia terenéw w zakresie obronnosci
1 w sytuacjach kryzysowych:
1) obowiazek zapewnienia wykorzystania drég publicznych do celow p. poz. dla sprzetu ratowniczego i w
sytuacjach kryzysowych;
2) ochrona przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty, montowane na sieci wodociagowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Ustala si¢ nastgpujaca wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci, ktora wynosi:
1) 30% dla terenéw PU;

2) dla pozostatych terenow nie stwierdza si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace terenéw zabudowy

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PU — teren produkcyjno - ustugowy,
dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktady, magazyny wraz z obiektami
budowlanymi przeznaczonymi dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci na terenie;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi
komunikacyjnej,  drogi wewngtrzne, parkingi, zielen towarzyszaca, zbiorniki wodne, budowle
hydrotechniczne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na §rodowisko;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatkami
sasiednimi;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wskazanymi na rysunku
planu;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,03 do 3,0;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej -70%;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%, przy czym 50% terenu powierzchni biologicznie czynnej nalezy zagospodarowac
z wykorzystaniem drzew z gatunkow rodzimych, ktorych naturalna wysoko$¢ przekracza 10,0m;

5) ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 15.0m, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) z zasiggu pasa zieleni izolacyjnej, o ktorym mowa w ust 5):

a) nakazuje si¢ stosowanie na minimum 50% powierzchni tego pasa zimozielonych gatunkow roslin,
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b) nakazuje si¢ stosowanie na minimum 50% powierzchni tego pasa roslin o naturalnej wysoko$ci powyzej
10m,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wjazdow na dziatki;
7) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;:

a)min. 1 mp na kazde rozpoczete 50 m?> dla zabudowy, ktora nie przekracza 2000 m?> powierzchni
zabudowy, min. 1 mp na kazde rozpocze¢te 100 m? dla zabudowy powyzej 2000 m? powierzchni
zabudowy lub:

b) min. 1 stanowisko na 4 pracujacych w obiekcie,

¢) wymagang liczbe¢ miejsc do parkowania nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki
przeliczeniowej 1 zaokragli¢ w gore do kolejnej liczby catkowite;j,

d) dla parkingdw zawierajacych wigcej niz 30 miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ minimum | miejsce
parkingowe na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows, na kazde rozpoczgte 30 miejsc
do parkowania;

8) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

9) rodzaj dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 25°;
b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie geometrii dachow.
¢) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow;

10) wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ibudowli w terenie 1PU - 30,0 m, zuwzglednieniem ppkt. b),
z wylaczeniem masztow, anten iurzadzen technicznych instalowanych na dachach, wolnostojacych
masztow telekomunikacyjnych;

b) w strefie odrebnej wysokosci zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ maksymalng wysokos¢
budynkow i budowli — 12,0m,

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 30,0 m,
¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢ obstluge komunikacyjna;
a) z drogi publicznej — drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;
b) z drogi publicznej — drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obshugi komunikacji

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS - teren drogi publicznej — droga
ekspresowa.

2. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 45,4m do 57,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami budowlanymi, drogowymi obiektami
inzynierskimi i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, zielen
izolacyjna, budowle hydrotechniczne i przeciwpowodziowe;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli do 15,0 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL - teren drogi publicznej — droga
lokalna.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 10,4m do 14,3m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami budowlanymi, drogowymi obiektami
inzynierskimi i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego,
w tym komunikacji zbiorowej;

3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, zielen
izolacyjna, budowle hydrotechniczne i przeciwpowodziowe;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli do 15,0 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - tereny drég publicznych —
droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami budowlanymi, drogowymi obiektami
inzynierskimi i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupehniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli do 15,0 m.

DZIAL 1IV.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;

2) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych Zzrodet na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzenie $Sciekow poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu odprowadzania
sciekow;

2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do istniejacej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie

indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekéw, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nadziemnych lub podziemnych zbiornikéw bezodptywowych na Scieki
przemystowe wytworzone na miejscu w zwigzku z prowadzona dziatalno$cia;

4) Scieki przemystowe przed wprowadzeniem do zbiorowego systemu odprowadzania Sciekéw nalezy
doprowadzi¢ do parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia iobstugi w zakresie odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych:
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1) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci przez naturalng
i wymuszong retencj¢ gruntu;

2) odprowadzenie $ciekdw opadowych i roztopowych indywidualnie, powierzchniowo lub poprzez istniejacy
i projektowany system sieci kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem istniejagcych i projektowanych
zbiornikow retencyjnych, studni chlonnych oraz urzadzen inzynieryjnych do podczyszczania $ciekow
deszczowych;

3) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu
ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej;

4) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru woéd opadowych i roztopowych,
sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic iplacoéw, przed ich odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych;
2) dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz rozbiodrke istniejacych linii energetycznych;

3) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w gaz:
1) poprzez przytaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zakaz stosowania indywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

7. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obshugi w tacza telefoniczne i teleinformatyczne:
1) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych i szczegoélnych;

3) obowiazuje realizacja podziemne;j sieci teletechniczne;.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:
1) usuwanie odpadéw zgodnie w przepisami odr¢bnymi lub w oparciu o gminny system usuwania odpadow.

9. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy czym nowo wydzielane dziatki muszg posiada¢ dostep do drogi publiczne;j.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego ina stronie
internetowej Gminy Tomaszéw Mazowiecki.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Pier$cinska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXX1/536/24
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

z dnia 18 stycznia 2024 r.

MIEJSCOWY ZAGOSPODAROW!
POLOZONEGO W POLNOCNEJ C:

ZAEACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LXXXI/536/24 RADY GMIP

7N
N

Tem - 20m

1:2000
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ANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
ZESCI OBREBU JADWIGOW PRZY DRODZE EKSPRESOWEJ S8 W GMINIE TOM

Y W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 18 STYCZNIA 2024r.

AKDS

1PU
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IASZOW MAZOWIECKI
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWA!
INY TOMASZOW MAZOWIECKI

S D

E GRANICA TERENU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PREAESTRAENNEGO.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXX1/536/24
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki

z dnia 18 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz.977, 1506, 1597, 1688) Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki stwierdza, ze
nie wniesiono uwag w ustawowym terminie po wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania dla terenu potozonego w pdétnocnej czgsci obrebu Jadwigéw przy drodze ekspresowej S8
w gminie Tomaszéw Mazowiecki.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXX1/536/24
Rady Gminy Tomaszow Mazowiecki
z dnia 18 stycznia 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz.U. 22023 1. poz. 977, 1506, 1597, 1688) Rada Gminy Tomaszéw Mazowiecki rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
ktory czgsciowo wymaga budowy wyposazenia go w infrastrukture techniczng. Projektowane przeznaczenie
obszaru opracowania pod tereny inwestycyjne wymaga rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury
technicznej oraz rozbudowy i budowy drog publicznych.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

Plan zaklada rozbudowe sieci istniejacych drég gminnych. Tym samym realizacja stanowi obcigzenie
budzetu gminy wynikajacych z koniecznosci nabycia gruntéw, budowy oraz utrzymania drog. Jednoczesnie
w gestii gminy lezy uzbrojenie obszaru obj¢tego planem w infrastrukturg techniczng w niezbgdnym zakresie.

1. Zadania w zakresie realizacji dréog publicznych lokalnych i dojazdowych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi ewentualnymi wykupami terenéw realizowane beda przez Gming Tomaszow Mazowiecki.

2. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXX1/536/24
Rady Gminy Tomaszéw Mazowiecki

z dnia 18 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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