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UCHWALA NR LXXXVI1/2603/24
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 17 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Bakaliowej, Ziemianskiej i Kolumny, autostrady Al oraz wschodniej
granicy miasta Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890,
202912739), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Bakaliowej, Ziemianskiej i Kolumny, autostrady Al oraz
wschodniej granicy miasta £odzi, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2 000, stanowigcego zatagcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wytozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okre$lono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 1. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 .

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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3) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji
oraz linii zabudowy;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) elektrownia stoneczna — budowle bedacg instalacja odnawialnych zrodel energii stanowiaca systemy
fotowoltaiczne wraz z towarzyszacg infrastruktura;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiagcg granice miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien
majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas
realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

7) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, W szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Lodzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzagdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢
funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji: drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1wdd
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupehniajace — przeznaczenie, ktore uzupehia przeznaczenie podstawowe na dziatce, a w
przypadku: drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie,
ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

9) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar, na ktéorym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim
znajdowac;

10) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomos$ci lub ich czgéci, oznaczone numerem
i symbolem,;

11) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

12) ustawa — ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

13) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

14) wysokos$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu potaci dachu;
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15) zabudowa istniejaca — budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejécia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgtoszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub
w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztattowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw:

a) zachowanie 1iochrona eclementdow systemu ekologicznego Miasta, wtym laséow 1iKkorytarzy
ekologicznych,

b) ochrona waloréw krajobrazowych doliny zrodtowego odcinka rzeki Ner i jej otoczenia oraz doliny Cieku
z Wisniowej Gory,
c¢) ochrona terenow otwartych petiacych funkcje klimatyczno-biologiczna;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji budynkdw;

3) w zakresie przeznaczenia terendw — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, w tym
ztomu.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych:

a) drog,
b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
d) melioracji, obiektow mostowych oraz urzadzen wodnych,
e) zalesien;
2) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii;
3) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni:

a)nakaz zapewnienia ciagto$ci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu, w zakresie
swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych, z wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby
zapewnienia przeptywu wdod powierzchniowych, a takze: budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw
lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w migjscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekoOw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz:
- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dzialan na rzecz ochrony
przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,
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- wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawdw oraz rowow
spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

5) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow — nakaz stosowania kompleksowych rozwiagzan
poprzez realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenu
autostrady;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w Gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztalttowania terenu, ktore powodowalyby zmian¢ rzgdnej wysokosciowej
terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach korytarza ekologicznego
oznaczonego na rysunku planu, z wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu:
infrastruktury technicznej, drog, obiektdéw mostowych, urzadzen wodnych oraz rekultywacji;

7)w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

9) w zakresie ochrony przed hatasem — istniejacg zabudowe:

a) mieszkaniowa jednorodzinng zalicza si¢ do terenéow chronionych akustycznie okreslonych jako ,.tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) zagrodowg =zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie okreSlonych jako ,tereny zabudowy
zagrodowe;j”

— w rozumieniu przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek archeologiczny o numerze AZP 67-53/12, oznaczony na rysunku planu symbolem
»A”, dla ktorego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — wskazuje si¢ na rysunku planu granice zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Zrodta Neru” wyznaczone w uchwale Nr XCI/1603/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca
2010 . w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,.Zrédta Neru” (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 1979), dla ktérego sposdb zagospodarowania i zasady ochrony okresla ww. uchwata.

§ 9. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegodtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 1752

2. Parametry dziatek powstaltych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla terenow, nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielanych pod drogi oraz infrastrukture
techniczng.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku planu strefach
ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV;

2) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu
stref kontrolowanych od gazociaggow okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 1 i 2, ustalenia dotyczace odpowiednio strefy
ochronne;j i strefy kontrolowanej nie obowigzuja;

4) caly obszar planu obejmuje powierzchnia ograniczajgca zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz mozliwoscia uzyskania odstgpstwa od wymogow dotyczacych
powierzchni ograniczajacych zabudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa;

5) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na $rodowisko dla urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW pokrywaja sie z liniami
rozgraniczajgcymi terendw: 1PEF-RN-ZN, 2PEF-RN-ZN, 3PEF-RN-ZN i 4PEF-RN-ZN.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) element ponadregionalnego uktadu komunikacyjnego stanowi teren autostrady 1KDA (autostrada Al);
2) uktad komunikacyjny stuzacy obstudze ruchu z terenéw przylegtych stanowia:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR (ul. Wiktora Czajewskiego),

b) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,

¢) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego niniejszym planem;

3) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objg¢tego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
zapewniajg teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz drogi zlokalizowane poza granicg obszaru
objetego planem.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylgczeniem
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub wyzszym, stacji transformatorowych
oraz elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla sie¢ warunki powiazan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewngtrznym:
1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — magistrale wodociggowe GORNA;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw — Kolektor VII;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych iroztopowych — rzeka Ner, zagospodarowane w miejscu
powstawania;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazociag S$redniego cisnienia Dn 250 zlokalizowany w ul.
Ziemianskiej;
5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania EC- 4 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresSleniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.
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§ 14. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
ktore stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu autostrady 1KDA.

§ 15. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — dopuszcza si¢
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach obszaru objetego planem pod
warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenow: 1PEF-RN-ZN, 2PEF-RN-ZN, 3PEF-RN-ZN i 4PEF-RN-ZN obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami,

c) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — maksimum 30,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie oznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz
lokalizacji systemow fotowoltaicznych.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej ustala sig:
1) dopuszczenie remontu i przebudowys;

2) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkoéw gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgpujgcych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
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- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow: gospodarczych, inwentarskich 1 garazy tacznie — maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkow: gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenow: 1RN-ZN, 2RN-ZN, 3RN-ZN i 4RN-ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi produktow
naftowych 1 gospodarowania odpadami,

¢) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych — maksimum 30,0 m;
2) zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej ustala sig:
1) dopuszczenie remontu i przebudowys;

2) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nastgpujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 50 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy plaskie;

3) dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nast¢pujgcych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow: gospodarczych, inwentarskich i garazy tacznie — maksimum 700 m?,
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b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow: gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;

4) dopuszczenia, o ktérych mowa w pkt. 213, nie dotycza budynkéw oraz czesci budynkow polozonych
w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenow: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN i 5ZN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi produktow
naftowych 1 gospodarowania odpadami,

¢) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych — maksimum 30,0 m;
2) zakaz realizacji zalesien w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej ustala sig:
1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nastgpujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 50 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45° lub dachy plaskie;

3) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt. 2, nie dotyczy budynkoéw oraz czeSci budynkoéw potozonych
w granicach korytarza ekologicznego oznaczonego na rysunku planu.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1 200 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego:
a) w terenie 4ZN — minimum 3 m,
b) w pozostatych terenach — minimum 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenow: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L i 10L obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;

2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej.
§ 20. 1. Dla terenu 1KDA obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren autostrady;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych — maksimum 30,0 m.

4. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) klase A — autostrada;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach obszaru objgtego planem — zmienng od 69,6 m do 159,2
m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen na tukach, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Dla terenu 1KR obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala si¢ wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych — maksimum 30,0 m.

4. W zakresie warunkow iparametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych w granicach obszaru objetego planem — zmienng od 2,0 m do 4,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr LXXXV1/2603/24
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 17 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wylozeniem
do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Bakaliowej, Ziemianskiej i Kolumny, autostrady A1l oraz wschodniej granicy miasta t.odzi byt
wyktadany do publicznego wgladu w okresie od 12 pazdziernika 2023 r. do 3 listopada 2023 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. od 4 listopada 2023 r. do
17 listopada 2023 r. wplynely 4 uwagi. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich
identyfikacji. Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu miejscowego, zgodnie
z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia.
Uzywane w tre$ciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terenow i odwotania do zapiséw projektu uchwaty
mogg dotyczyé projektu planu, jaki podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Zadna z uwag
nie zostala uwzgledniona. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska
w Lodzi postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1
— wptyneta 13 listopada 2023 1.,

— dotyczy dziatek o nr ewid.: 77/18, 77/19, 77/20, 77/21, 77/22, 77/23, 77/24 1 77/25 w obrebie G-57, przy
ulicy Kolumny w L.odzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki o nr ewid: 77/18, 77/19, 77/20,
77/21,77/22, 77/23, 77/24 1 77/25 w obrebie G-57 zostaly przeznaczone na teren lasu.

Tres$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: -

»(...) uwzglednienie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Bakaliowej, Ziemianskiej i Kolumny, Autostrady Al oraz wschodniej
granicy miasta bLodzi inwestycji polegajacej na budowie siedmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych wraz z urzadzeniami budowlanymi na nieruchomos$ci polozonej
w Lodzi przy ul. Kolumny, na dzialkach ewid. o numerach ewid.: 77/18, 77/19, 77/20, 77/21, 77/22, 77/23,
77/24 177/25 w obrebie G-57. Wnosimy w szczegélnosci o uwzglednienie w ww. projekcie planu
miejscowego ustalen dopuszczalnych w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu
dotyczacych mozliwosci: remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uzasadnienie:

Informujemy, iz posiadamy ostateczne pozwolenie na budowe: decyzja Prezydenta Miasta Lodzi nr
DPRG-UA-1V.1411.2023 z dnia 02 sierpnia 2023 r. dla inwestycji polegajacej na ,,budowie siedmiu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz zurzadzeniami budowlanymi na
nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ul. Kolumny, na dzialtkach ewid. o numerach: 77/18, 77/19, 77/20,
77/21,77/22,77/23, 77/24 1 77/25 w obrebie G-57.

Zgodnie z zapisami § 4.1 pkt 15 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Bakaliowej, Ziemianskiej i Kolumny, Autostrady Al oraz
wschodniej granicy miasta Lodzi — inwestycje polegajaca na budowie siedmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych wraz z urzadzeniami budowlanymi (bedaca przedmiotem uwagi) — nalezy
uznaé za ,.zabudowe istniejaca”, gdyz dla tej inwestycji posiadamy ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe.
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W ustaleniach szczegdélowych ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
jednostek planistycznych PEF-RN-ZN; RN-ZN oraz ZN znajduja si¢ ustalenia dopuszczalne w zakresie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej dopuszczajace mozliwos¢ remontu
i przebudowy, a dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwos¢ rozbudowy i nadbudowy.
W ustaleniach szczegdtowych ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
jednostek planistycznych L (inwestycja objeta uwaga znajduje si¢ w obrebie terenu 6L) brak jest stosownych
ustalen dopuszczalnych w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejgce;,
analogicznych jak dla pozostatych jednostek funkcjonalnych.

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta todzi,
przewiduje mozliwo$¢ ,, wyznaczenia terenow o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne
z ograniczeniami  w poszczegolnych  jednostkach — funkcjonalno-przestrzennych,  zgodnie  z istniejgcym
uzytkowaniem lub funkcjq, do ktorej mogq by¢ adaptowane istniejgce obiekty”. Ponadto Studium dopuszcza
,funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym w kartach ustalen dla
Jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach istniejgcego zagospodarowania. Dla zabudowy tej
dopuszcza si¢ okreslenie w mpzp mozliwosci izasad prowadzenia robot budowlanych.”. (Struktura
funkcjonalno-przestrzenna; Karty ustalen — karta ,,Ustalenia ogo6lne”). Zatem nalezy stwierdzié, iz
proponowane w niniejszej uwadze zapisy nie naruszajq ustalen Obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Y.odzi.

Ustalenia dopuszczalne dla zabudowy istniejgcej, niezgodnej =z ustaleniami planu maja na celu
zabezpieczenie prawidlowego funkcjonowania istniejgcych  obiektéw  (ktore powstaly  zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami) w przysztosci ipozwolg na realizacj¢ niezbgdnych prac budowlanych
gwarantujacych ich prawidtowe funkcjonowanie. Biorgc pod uwage tempo zmian w procesie budowlanym,
zmiany w zakresie urzadzen technicznych zwigzanych z budynkami, mozna zalozy¢, ze w przysztosci remont,
przebudowa, czy nieduza rozbudowa lub nadbudowa istniejacych obiektow moze zagwarantowa¢ mozliwos¢
polepszenia standardow w istniejacych budynkach, badz po prostu dopasowaé je do zmieniajacych sig
wymagan technicznych. Jak powszechnie wiadomo obowigzujace przepisy stawiajg istniejacym oraz
projektowanym obiektom coraz bardziej restrykcyjne, a co istotne — zmienne w czasie, wymagania techniczne.
Obowigzkiem kazdego wiasciciela obiekt budowlanego jest utrzymanie go w dobrym stanie technicznym oraz
dostosowywanie do obowigzujacych przepisow. Brak zapisow dotyczacych mozliwosci: przebudowy, remontu,
rozbudowy czy nadbudowy istniejacych wdniu wejscia w zycie planu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, moze w przysztosci znaczaco ograniczy¢é prawo, araczej obowigzek, utrzymania tych
budynkoéw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami.

Podsumowujac, w zwiazku z ostateczng decyzja Prezydenta Miasta todzi nr: DPRG-UA-IV.1411.2023
zdnia 02 sierpnia 2023 r. dla inwestycji polegajacej na ,budowie siedmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych wraz z urzadzeniami budowlanymi” na nieruchomosci potozonej w Lodzi
przy ul. Kolumny, na dziatkach ewid. o numerach: 77/18, 77/19, 77/20, 77/21, 77/22, 77/23, 77/24 177/25
w obrebie G-57”, wnosimy uwage — jak na wstepie.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (-..) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowe
nieruchomosci potozone sa w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwala Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terenow wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
teren lasow o powierzchni minimum 3 ha, oznaczony symbolem ,L”. Majac zatem na uwadze wymog
zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okre$lonymi dla

przedmiotowego obszaru w Studium uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Podkresli¢ nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terenow budowlanych, w tym
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przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, a zachowanie i ochrona obszarow kluczowych
dla systemu przyrodniczego Miasta. Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, ze wejscie w zycie planu miejscowego
nie powoduje wygasnigcia ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Realizacja przedsigwzigcia
budowlanego w oparciu o takie pozwolenie jest mozliwa.

Uwaga Nr 2
— wplyneta 14 listopada 2023 r.,

— dotyczy dziatki o nr ewid. 418/21 w obrebie W-38, przy ulicy Bakaliowej 71 w Lodzi,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka o nr ewid. 418/21 w obrgbie W-38
zostata przeznaczona na tereny zieleni naturalne;.

Tresé uwagi:
Sktadajaca uwagg wnosi o, cytuje: -

»Na podstawie art. 18 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r1. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym  (tj. Dz.U. z2023r. poz.977zpdézn. zm.), wzwiagzku  w obwieszczeniem
MPU.ZP3.46.2,2023.J0.Mko z dnia 4 pazdziernika 2023 r. o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie
ulic: Bakaliowej, Ziemianskiej i Kolumny, autostrady Al oraz wschodniej granicy miasta todzi zgltaszam
nastepujace uwagi:

wnoszg, dla dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 418/21 w obrebie W-38 potozonej w Lodzi przy
ulicy Bakaliowej 71 o zmiang¢ przeznaczenia z projektowanego obecnie terenu zieleni naturalnej - oznaczonego
symbolem 3ZN na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub o wytaczenie dz. nr 418/21 (uzytek Bp)
z granic opracowania MPZP.

Uzasadnienie:

Dla przedmiotowej dziatki Prezydent Miasta Lodzi wydal decyzje o warunkach zabudowy nr DAR-UA-
IX.1710.2013 z dnia 19.11.2013 r. - znak sprawy DAR-UA-I1X.6730.380.2013, decyzje przenoszaca warunki
zabudowy nr DAR-UA-1X.1181.2014 z 08.08.2014 r. - znak sprawy DAR-UA-1X.6730.380.2013 oraz decyzj¢
o pozwoleniu na budowe nr DAR-UA-II1.1606.2015 z 28.07.2015 r. (ww. decyzje, fragment aktualnej mapy
zasadniczej oraz opis techniczny do projektu zagospodarowania dziatki - w zalgczeniu).

Nieruchomos¢ sktadajaca si¢ z dziatki zabudowanej - nr 418/20 iniezabudowanej - nr 418/21, stanowi
calo$¢ i posiada jednego wiasciciela. Pierwotnie stanowila dziatke 418/7, intencjonalnie w calosci wyltaczona
z produkcji rolnej. Po podziale, ktory miat stuzy¢ zabezpieczeniu przysztosci dziecka - mozliwosci
wybudowania budynku mieszkalnego na nowopowstatej dziatce nr 418/21 (aktualnie uzytek Bp).

Nalezy zwroci¢ uwage, ze przedmiotowa dziatka znajduje si¢ pomigdzy dziatkami juz zabudowanymi,
albowiem na terenie dz. nr 418/18 graniczacej od potudnia, w ostatnich latach zostal wzniesiony budynek
mieszkalny jednorodzinny.

Nie bez znaczenia pozostaje fakt, ze dzigki istniejacej infrastrukturze technicznej dziatka 418/21 posiada
m.in. mozliwo$¢ przylaczenia do energii elektrycznej (wzdhuz drogi wewngtrznej - dz. nr 418/17 - przebiega
linia energetyczna SN, a w narozniku dziatki znajduje si¢ ztacze kablowe eN), co potencjalnie daje mozliwos¢
zastosowania w planowanym na terenie dz. 418/21 budynku mieszkalnym jednorodzinnym proekologicznych
instalacji (PV z pompa ciepta).

W $wietle powyzszego przeznaczenie w projekcie MPZP dziatki nr 418/21 na cele zieleni naturalnej, bez
mozliwosci zabudowy jest nieracjonalne, nielogiczne, a ze spolecznego punktu widzenia niesprawiedliwe
i stanowi ewidentne ograniczenie dysponowania mojg wtasnoscig. Dziatka nr 418/21 zostala wydzielona na
konkretny cel, ktory projekt MPZP niweczy.

Bardzo prosz¢ o wnikliwg analiz¢ mojej uwagi i rozstrzygnigcie zgodne z moim wnioskiem.
Z gory dzigkuje.”.
Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (-..) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ polozona jest w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terenow wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
teren laséw o powierzchni minimum 3 ha, oznaczony symbolem ,L”. Majac zatem na uwadze wymog
zachowania zgodnos$ci ustalen planu miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla
przedmiotowego obszaru w Studium uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Podkreslic nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, w tym
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, a zachowanie i ochrona obszarow kluczowych
dla systemu przyrodniczego Miasta.

Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania decyzji kazdorazowo, o ile spelnione sg warunki
okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym dotyczacych wylgczenia terendéw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla
przedmiotowego obszaru w obowiazujacym Studium kierunkami polityki przestrzenne;.

Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, ze wejscie w zycie planu miejscowego nie powoduje wygasnigcia
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Realizacja przedsiewzigcia budowlanego w oparciu o takie
pozwolenie jest mozliwa. Uwaga w pozostatym zakresie nie odnosi si¢ do ustalen projektu planu miejscowego,
w zwigzku z czym nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 3
— wptyneta 16 listopada 2023 1.,

— dotyczy dziatek o nr ewid.: 375/8, 375/10 1 375/15 w obrgbie W-38, przy ulicy Bakaliowej w Lodzi,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki o nr ewid. 375/8 1 375/10 w obrebie
W-38 zostaly przeznaczone na tereny elektrowni slonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej, dziatka o nr ewid. 375/15 w obrebie W-38 zostala przeznaczona na tereny zieleni naturalne;.

Tres$¢ uwagi:
Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: -

»(...) przeznaczenie nastepujacych dziatek: dziatki 375/10, dziatki 375/15 oraz dziatki 375/8 (obrgb W-38)
pod zabudowe jednorodzinng z rownoczesnym uwzglednieniem wskazanego obszaru jako przeznaczonego pod
zabudowe inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi oraz
lokalizacji mikroinstalacji.

Uzasadniajagc powyzsze podnosze nastgpujace zarzuty w stosunku do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Bakaliowej,
Ziemianskiej i Kolumny, autostrady Al oraz wschodniej granicy miasta £.odzi.

Uchwatg z dnia 21 grudnia 2022 r. Nr LXX/2093/22 przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Bakaliowej,
Ziemianskiej i Kolumny, autostrady Al oraz wschodniej granicy miasta L.odzi.

Jak wynika z uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) dla
wskazanego w uchwale obszaru jest to teren otwarty i zalesiony. Przez jego centralng czg¢$¢ przebiega
autostrada Al w kierunku poéinoc-potudnie, a poétnocno-zachodni fragment znajduje si¢ w granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Zrodta Neru”. Na obszarze objetym projektem planu zlokalizowana jest
pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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Przez wskazany obszar przeptywaja rzeczki i istnieje zrodlo rzeki Ner. Teren znajduje si¢ w jednostkach
funkcjonalno-przestrzennych ,,0” (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo) oraz ,,L.” (tereny
lasow o powierzchni minimum 3 ha). Jak wskazuje si¢ w uzasadnieniu sa to obszary kluczowe dla systemu
przyrodniczego, pelnigce funkcje klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe, potozone peryferyjnie na obrzezach
Miasta. W konsekwencji przyjeto, ze wskazany obszar pozbawiony bedzie mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej.

Odnoszac si¢ do kwestii waloréw klimatycznych i przyrodniczo-§rodowiskowych obszaru to wskazaé
nalezy, ze Prognoza oddziatlywania na $rodowisko (Prognoza) sporzadzona dla obszaru, dla ktorego jest
sporzadzony MPZP wskazuje, ze na obszarze objgtym opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania stanowisk
rzadkich gatunkow ptakoéw lub roslin. Nie stwierdza si¢ rowniez rzadkich gatunkéw owadow lub innych
gatunkow zwierzat. Prognoza wskazuje rownoczesnie, ze aktualnie obszar ten pozostaje niepewny w zakresie
ksztattu jego fauny z uwagi na jego przecigcie autostrada Al (Prognoza s. 20 i 21). Ponadto wskazaé nalezy, ze
prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzona dla obszaru, dla ktérego jest sporzadzony MPZP
nie wskazuje na fakt, ze obszar ten jest siedliskiem okre$lonej zwierzyny, terenem o szczegolnym znaczeniu
i walorach srodowiskowych. Wskazanie, ze ewentualne zamierzenia inwestycyjne w tym obszarze beda
realizowaé potrzeby ochrony zasoboéw iwaloréw przyrodniczo-krajobrazowych (s. 13 Prognozy) stanowi
wylacznie wydmuszke stowna, pozbawiong tre$ci merytorycznej i mozliwga do zastosowania dla dowolnie
obranego obszaru na terenie catego kraju.

W konsekwencji, wbrew ustaleniom Organu, wskazany obszar nie posiada takich waloréw i cech
Srodowiskowych, ktore stanowilyby o jego niewatpliwej przydatnosci dla poprawy warunkéw
klimatycznych/Srodowiskowych Miasta.

MPZP w sposob jednostronny i istotny ogranicza mozliwos$ci inwestowania na wskazanym terenie do farm
fotowoltaicznych. Tym samym de facto pozbawia si¢ wlasciciela zlokalizowanych tam nieruchomosci,
mozliwosci swobodnego dysponowania konstytucyjnie chronionym prawem wiasnosci. Wskaza¢ nalezy, ze
sktadane w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia MPZP, wniosku wiascicieli, jednoznacznie
wskazuje, ze w zakresie obszaréw niestanowigcych lasow, teren ten posiada potencjal inwestycyjny, za$
wlasciciele dzialek konsekwentnie wnosi o dopuszczenie w MPZP mozliwo$ci zabudowy wskazanego obszaru
zabudowa jednorodzinng.

Organ przesadza o przeznaczeniu calego obszaru objgtego projektem MPZP na tereny aktywne ekologicznie.
O ile wydaje sie, ze decyzja taka pozostaje uzasadniona w przypadku obszaréw bedacych lasami, o tyle
w przypadku wspominanych juz terendw, zlokalizowanych w ,,centralnej” czgsci obszaru objetego projektem
MPZP, s3 to tereny, co do ktérych Organ winien dokona¢ wywazenia interesu publicznego i indywidualnego
interesu wtasciciela nieruchomosci, zgodnie z zasadami proporcjonalnosci. Tereny te nie sa aktualnie terenami
zalesionymi i z uwagi na ingerencj¢ cztowieka wydaje si¢, ze takiego statusu nie uzyskaja.

Warto wskazac¢, ze to wlasnie dziatek potozonych na tym terenie (Srodkowy pas objety MPZP) dotyczyly
wnioski sktadane na etapie przystgpowania do tworzenia MPZP. Pomimo powyzszego Organ odmawiajac
uwzgledniania wnioskow, z gory, wladczo i arbitralnie przesadza o pozbawieniu mozliwosci wykorzystania
wskazanych obszaréw, w tym réwniez, mojej dziatki, w sposob zgodny z zamierzeniami wiascicieli. Organ
rownoczes$nie w uzasadnieniu do projektu MPZP nie przytacza zadnych okolicznosci faktycznych czy tez
prawnych uzasadniajacych dokonanie takiej ingerencji w prawo wlasnosci, za wyjatkiem przestanek
srodowiskowych, o ktorych juz byta mowa. Tym czasem, nie bylo problemem dla Miasta, dokonywanie takiej
ingerencji w srodowisko w zdecydowanie wickszym zakresie, w przypadku innych terendw potozonych
w Lodzi, w tym chociazby obszarow pomiedzy ulica Przyjacielska, a ulica Tomaszowska (zabudowa halami
logistycznymi), ktéore przed ich zabudowag halami, niewatpliwe roéwniez stanowity obszary aktywne
srodowiskowo i byly siedliskiem dla zwierzat i ros$linno$ci. W tym wypadku, Organ nie miatl jednak problemu
w bezpowrotnym niszczeniu siedlisk zwierzat, roslinnosci i obszarow przyrodniczych w sposob zdecydowanie
wickszy niz w przypadku zabudowy jednorodzinnej. Co ciekawe, tereny, o ktorych mowa potozone sa
zdecydowanie blizej zabudowy wielorodzinnej, a zatem ich pozytywne oddziatywanie na lokalny klimat
pozostawato zdecydowanie wigksze. Analogicznie mozna podnosi¢, co do zurbanizowanych terenéw przy al.
Ofiar Terroryzmu 11 wrze$nia.

Naruszenie prawa wlasnosci poprzez wynikajace z art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1890) prawo ustalenia warunkow
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, wymaga
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bezwzglednego wykazania przez organ, ze przy zastosowaniu swojego uprawnienia nie naduzyl wladztwa
planistycznego (tak: Wyrok WSA w Poznaniu z22.04.2021 r. IV SA/Po 1954/20, LEX nr 3171664). We
wskazanym wyroku zauwazono, ze w sytuacji, gdy postanowienia planistyczne tak daleko wkracza¢ beda
w istotg uprawnien wiascicielskich podmiotéw prywatnych, jak ma to miejsce w tej sprawie (brak mozliwos$ci
zabudowy), to rozwazenie konkurencyjnych interesow cztonkéw wspolnoty samorzagdowej i samej wspolnoty
winno poprzedza¢ wnikliwe rozwazenie wszystkich argumentéw przemawiajacych za preferowanym przez
uchwatodawce rozwigzaniem, przeanalizowanie rozwigzan wariantowych 1iszczegoétowe uzasadnienie
podjetych decyzji planistycznych. Uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, organ jest
obowiagzany chroni¢ prawo wlasnos$ci iogranicza¢ je jedynie w niezbednym zakresie podyktowanym
potrzebami czy interesami ogohu.

Warto zatem wskazac, ze ograniczenie wiascicielskiego prawa swobodnego decydowania o przeznaczeniu
danego terenu, wdrodze aktu prawa miejscowego powinno by¢ przekonujaco uzasadnione m.in.
w uzasadnieniu projektu planu miejscowego sporzadzanego stosownie do wyzej wskazanego
art. 15 ust. 1 ustawy.

Uzasadnienie oraz projekt wskazuja, w zakresie bedacym przedmiotem zainteresowania wnoszacego uwagi,
ze:

1. objete MPZP obszary sg kluczowe dla systemu przyrodniczego, petnigce funkcje klimatyczne, biologiczne
i krajobrazowe, potozone peryferyjnie na obrzezach Miasta (uzasadnienie s. 1).

Organ nie wyjasnia jednak na czym ta ,kluczowa” rola, akurat tego obszaru polega, jakie obszar ten pelni
szczegblne funkcje klimatyczne, przyrodnicze. Nalezy za§ wskazac, ze pojecie ,,kluczowe znaczenie” nalezy
rozumie¢ jako synonimu sformutowania ,podstawowe znaczenie”, ,znaczenie pierwszorzedne”,
»hajwazniejsze”. Tym samym, sformutowanie to sugerowatoby, ze obszar pomigdzy ulica Kolumny, a ulica
Bakaliowa, jest terenem szczegdlnego znaczenia dla srodowiska Miasta i jego mieszkancoéw. W uzasadnieniu
w zaden sposob nie zostaje jednak wyjasnione na czym to ,.kluczowe znaczenie” polega i jak si¢ przejawia.
W konsekwencji, biorac pod uwage, ze walory przyrodniczo-klimatyczne sa podstawowa przestanka
ograniczenia mozliwosci zabudowy na wskazanym terenie, juz powyzsze zarzuty winny stanowi¢ dla Organu
podstawe od zmiany planu w zakresie dotyczacym mozliwosci zabudowy tych terendw zabudowa
jednorodzinna;

2. wskazuje si¢, ze obszar ten jest zrodlowego odcinka rzeki Ner ijej otoczenia oraz doliny Cieku
z Wisniowej Gory, terenow otwartych ilasow, pelniacych role rekreacyjno-wypoczynkowa i klimatyczno-
biologiczna.

Warto jednak wskazaé, ze chociazby niedaleko wskazanej juz ul. Przyjacielskiej przeptywa rzeka Olchowka,
a obszary te rowniez pehity role rekreacyjno-wypoczynkowa. Z uzasadnienia nie wynika jednak na czym ta
atrakcyjnos¢ rekreacyjno-wypoczynkowa ma polega¢ dla terenéw stanowigcych obszary pol lub tgk bedacych
w posiadaniu prywatnych wilascicieli. Na obszarze objetym MPZP prozno szukaé miejsc postojowych,
parkingoéw le$nych, miejsc widokowych. Ponadto obszar terendow zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Zrodla Neru” zajmuje wylacznie wycinkowy polocno-zachodni fragment terenu objetego projektem MPZP
i fakt ten nie powinien determinowa¢ wprowadzenia ograniczen dla catego obszaru;

3. wskazano, ze Organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

W s$wietle efektow skladanych wnioskow, trudno nie oprze¢ si¢ wrazeniu, ze rozwazenie interesow
prywatnych nastepowalo wylacznie poprzez odmowe uwzglednienia wnioskow w zakresie dotyczacym zgody
na zabudowe, awskazany fragment uzasadnienia stanowi kalk¢ powielang w innych analogicznych
dokumentach inie ma Zzadnego przetozenia na zweryfikowany przez Organ stan faktyczny. W kazdym zas$
razie, poza gotostownym stwierdzeniem, Organ nie przedstawil w tresci projektu iuzasadnienia stanowiska
pozwalajacego na wykazanie, ze zwazyl on na interesy prywatne;

4. wskazano, ze zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;j.
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Definiujac wskazane pojecie w sposob na tyle szeroki, uchwatodawca dopuszcza, zeby przedmiotem
inwestycji byly obiekty budowlane np. cieptownicze, oddziatywajace lub potencjalnie mogace oddziatywac na
srodowisko, w zdecydowanie wiekszym zakresie na srodowisko niz zabudowa jednorodzinna.

W S$wietle powyzszego nie ma podstaw do przyjmowania, Ze Organ wyczerpujaco i wszechstronnie
rozwazyl mozliwos¢ realizacji przyjetych przez siebie zaloZzen z rownoczesnym poszanowaniem prawa
wlasnosci.

Powazna ingerencja w prawo wlasno$ci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celéow,
ktorych osiggnieciu ma shuzyé. Akty iich uzasadnienia musza zatem stanowi¢ w mys$l ogolnej zasady
przekonania obywatela, Zze ograniczenie jego prawa wtasnosci ma charakter w pelni uzasadniony. Organ winien
zatem dotozy¢ szczegolnych staran, zeby przekonaé wiascicieli danego terenu objetego MPZP, jakie sg powody
(skonkretyzowane, wyrazne, jasne iniebudzace watpliwosci) ograniczenia ich prawa do swobodnego
decydowania o przeznaczeniu terenow.

Niewatpliwie zabudowa jednorodzinna, jak kazda dzialalno§¢ cztowieka, stanowi pewnag ingerencje
w srodowisko.

Z wylozonych do publicznego wgladu dokumentow, nie mozna jednak wywieS¢ w sposob niebudzacy
watpliwosci na ile, budowa domow jednorodzinnych, w obszarze objetych projektowanym MPZP, bedzie
tak dalece ingerowaé¢ w Srodowisko, Ze nie pozwoli na realizacje zaloZzen dotyczacych ochrony
srodowiska. Organ posiada kompetencje do szczegotowego okreslenia warunkow realizacji takiej zabudowy,
ksztaltu, metrazu, wysokosci, konstrukcji. W konsekwencji wykluczajac w ogole taka mozliwos¢ dodatkowo
powinien wskazaé, dlaczego zadna forma zabudowy mieszkaniowej nie moze zosta¢ na danym obszarze
zaakceptowana.

Co istotne, w dotychczasowym stanie faktycznym iprawnym Organ nie widzial przeszkod
w wydawaniu pozwolen na budowe doméw jednorodzinnych na terenie objetym MPZP i wowczas
nie znajdowatl podstaw do odmowy z uwagi na ochrong¢ $§rodowiska Iub tres¢ Studium.

Jako wiasciciel wskazanej powyzej dziatki objetej MPZP wystgpowatam juz dla dziatki nr 375/15 o warunki
zabudowy. W konsekwencji Organ jeszcze przed przystapieniem do przygotowywania MPZP mial mozliwos¢
rozwazenia i uwzglednienia stusznych intereséw wlascicieli dzialek, czego zaniechat.

Wskaza¢ nalezy, ze utrzymanie przez Organ aktualnego przeznaczenia dzialek oraz uchwalenie dla
wskazanego obszaru MPZP w ksztalcie projektowanym, spowoduje inwestycyjne wyjalowienie tych terenow,
ktore pozostang wytacznic terenami zielonymi.

Tym czasem, jak wskazano w Prognozie, atrakcyjne potozenie tego terenu, w obrebie autostrady Al,
z bliskim dojazdem do centrum Miasta, ajednoczesnie lokalizacja na peryferiach miejskiej metropolii,
w bliskim otoczeniu terenow aktywnych przyrodniczo, powoduje, iz przedmiotowy obszar posiada atrakcyjne
obszary inwestycyjne.

Obszar jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: gazowej i energetycznej (s. 25 Prognozy). Przez
obszar nie przechodzg linie wysokiego napigcia, a jedynie linie Sredniego napigcia 15 kV.

W zwiazku z rozwojem Miasta, obszar ten posiada zatem istotny potencjat inwestycyjny i stanowi juz teraz,
przedmiot celéw inwestycyjnych.

W $wietle tego, wnosz¢ jak na wstgpie tj. o przeznaczenie w MPZP dziatki 375/10, dziatki 375/15 oraz
dziatki 375/8 (obrgb W-38) pod zabudowg jednorodzinng zrdéwnoczesnym uwzglednieniem wskazanego
obszaru jako przeznaczonego pod zabudoweg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zabudowy
systemami fotowoltaicznymi oraz lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w § 6 pkt 1 i pkt 2 projektu
uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Bakaliowej, Ziemianskiej i Kolumny, autostrady Al
oraz wschodniej granicy miasta f.odzi, jako dopuszczalnych inwestycjach na obszarze projektowanego MPZP.

Wskazuje, ze dziatki te nie leza na obszarze korytarza biologicznego i na obszarze zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Zrodta Neru”. Lokalizacja dziatek jest taka, ze nie sprzyja osiedleniu si¢ tam fauny, a teren
nie jest zalesiony.
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Wykluczenie mozliwosci zabudowy jednorodzinnej begdzie réwnoznaczne z wycofaniem si¢ dewelopera
zainteresowanego budowg kilkunastu doméw jednorodzinnych na moich dziatkach oraz znaczacym obnizeniem
atrakcyjnosci, jak rowniez wartosci wskazanego terenu.

Brak uwzglednienia wniesionych uwag spowoduje konieczno$¢ dochodzenia roszczen odszkodowawczych
od Gminy za razace obnizenie warto§ci mojej nieruchomosci iograniczenie jej mozliwego sposobu
zagospodarowania.

Z uwagi na powyzsze wnosz¢ o uwzglednienie moich uwag i wnioskow.”.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowe
nieruchomosci potozone sa w obszarze, ktory w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 1. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terenow wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze
wymog zachowania zgodno$ci ustalen planu miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla
przedmiotowego obszaru w Studium uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu

nie jest tworzenie warunkow dla rozwoju terenéw budowlanych, w tym przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Pozwolenia na budowg, o ktorych mowa w tresci uwagi zostaly wydane w oparciu o uzyskane wczesnigj
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy
sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie
decyzji. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do
wydania decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sa warunki okreslone w ww. ustawie, niezaleznie od ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w tym dotyczacych wytaczenia
terenow spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy
budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujacym Studium
kierunkami polityki przestrzenne;.

Na podstawie ustalen projektu planu na calym jego obszarze dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mikroinstalacji,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych zzakresu odnawialnych zrodet energii. Ponadto projekt planu
umozliwia na nieruchomosciach wskazanych w uwadze lokalizacje¢ infrastruktury technicznej. Dodatkowo, na
dziatkach o nr ewid. 375/8 1 375/10 zlokalizowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem 1PEF-RN-ZN
mozliwa jest takze realizacja elektrowni stonecznych, zdefiniowanych w planie jako budowle bedace
instalacjami odnawialnych Zrodet energii stanowigce systemy fotowoltaiczne wraz ztowarzyszaca
infrastruktura. W zwiazku z powyzszym uwage w zakresie przeznaczenia dziatek o nr ewid.: 375/8, 375/10
1375/15 pod zabudowe inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz pod lokalizacj¢ mikroinstalacji,
a takze przeznaczenia dziatek o nr ewid. 375/8 1375/10 pod zabudowg systemami fotowoltaicznymi uznaje si¢
za bezzasadng. Odnoszac si¢ do czesci uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatki onr ewid. 375/15,
zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 2ZN pod zabudowg¢ systemami fotowoltaicznymi
nalezy wyjasni¢, ze wyznaczenie tego rodzaju przeznaczenia wigze si¢ roOwniez z wprowadzeniem strefy
ograniczen w zabudowie, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych. W zwigzku z tym,
ze przewazajgca czgs¢ przedmiotowej nieruchomosci zajeta jest przez istniejgce zadrzewienia zrezygnowano
z przeznaczenia terenu pod zabudowe systemami fotowoltaicznymi.

Uwaga Nr 4
— wplyneta 16 listopada 2023 r.,
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— dotyczy dziatki o nr ewid. 364/2 w obrgbie W-38, przy ulicy Bakaliowej w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka o nr ewid. 364/2 w obrgbie W-38
zostata przeznaczona na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tresé uwagi:
Sktadajaca uwagg wnosi o, cytuje: -

,»,Nasz dzialka jest w projekcie planu miejscowego oznaczona jako "teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej” 1RN-ZN w sytuacji, gdy Spoéika nie jest rolnikiem wigc nie bedzie wykorzystywac tej
dziatki gruntu jako rolnej, a poza tym przylega ona do Autostrady Al. Dla naszej dziatki planowana byla za$
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iw tym celu kupiliSmy nieruchomos$¢. Jednocze$nie naprzeciwko
naszej dziatki, po drugiej stronie ulicy Bakaliowej jest zabudowa mieszkaniowa, a po skosie w lewg stron¢ do
gory - wiele budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Prosz¢ o wprowadzenie wigc dla naszej dziatki (jako
przeznaczenia) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tak jak w bezposredniej okolicy) z tymi
samymi wskaznikami co dla istniejacej juz zabudowy - w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu. Jednoczesnie prosze¢ o wprowadzenie dla tego terenu jako przeznaczenia réwniez na teren elektrowni
stonecznej, skoro taka mozliwo$¢ wprowadzono dla innych terendw na obszarze objetym projektem planu
miejscowego.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
., (...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze, ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi (uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terendow wytaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”. Majac zatem na uwadze
wymog zachowania zgodno$ci ustalen planu miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla
przedmiotowego obszaru w Studium uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zakresie przeznaczenia terenu
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu planu

nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenow budowlanych w tym przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

Odnoszac si¢ do czesci uwagi dotyczacej przeznaczenia przedmiotowej dziatki na teren elektrowni
stonecznej nalezy wyjasni¢, ze wyznaczenie tego rodzaju przeznaczenia wigze si¢ rowniez z wprowadzeniem
strefy ograniczen w zabudowie, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji systemow fotowoltaicznych. W zwigzku
ztym, ze przewazajaca czeSC przedmiotowej nieruchomos$ci zajeta jest przez istniejgce zadrzewienia,
Zrezygnowano z przeznaczenia terenu pod zabudowe systemami fotowoltaicznymi.
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Zatgcznik Nr 3
do uchwaly Nr LXXXV1/2603/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 17 stycznia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W projekcie planu nie znalazty si¢ zadne zadania z zakresu infrastruktury technicznej, bedace zadaniami
wlasnymi Gminy.
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaty Nr LXXXVI1/2603/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 17 stycznia 2024 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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