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UCHWALA NR LXV/299/2023
RADY GMINY KOCIERZEW POLUDNIOWY

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- gmina Kocierzew Poludniowy, fragment obrebu Gagolin Poludniowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust.1, art.27 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 18901 2029), w zwigzku
zart. 66 ust.2 iart. 67ust.3 iS5ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz.1688) oraz zuchwalg Nr
XLI/205/2022 Rady Gminy Kocierzew Potudniowy zdnia 31 maja 2022 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Kocierzew Potudniowy,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - gmina Kocierzew
Potudniowy, fragment obrgbu Gagolin Poludniowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kocierzew Potudniowy.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - gmina Kocierzew Potudniowy,
fragment obrebu Gagolin Potudniowy.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik numer 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik numer 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatagcznik numer 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalgcznik nr 4.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu - teren ustug lub produkcji;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra bezposrednio przylega do drogi
lub dojazdu, zapewniajacych tej dziatce dostep do drogi publiczne;;

2) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczb¢ niemianowang)
ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej
budynkow na dziatce budowlanej przez powierzchni¢ tej dziatki;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana budynku (lub jej fragment) bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
przyleglej drogi;

5) obrebie - nalezy przez to rozumie¢ obreb ewidencyjny w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych
ewidencji gruntow i budynkoéw;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach okreslonych na rysunku
planu;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatania mozliwe do realizacji na wydzielonym terenie,
stuzace celom wyodrgbnionym wedtug zasad i sposobow korzystania z terenu, i ktore zostaly oznaczone
symbolami literowymi w tekscie planu i na rysunku planu;

8) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ dzialania, ktorych realizacje zakazuje sie
w ramach ustalonego rodzaju przeznaczenia terenu lub przeznaczenia uzupelniajacego. Przeznaczenie
wykluczone okresla si¢ w tekscie planu;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsci, dla
ktorych zostaly okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

10) terenie ustug lub produkcji, oznaczonym symbolami ,,U-P” — nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz wykonywania zaprojektowanych (z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych 1 gospodarczych, garazami, a takze
doj$ciami, dojazdami, infrastruktura techniczna, miejscami postojowymi dla samochodow, urzadzeniami
budowlanymi oraz zielenig):

a) obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci ustugowej w zakresie: obstugi biurowej, handlu, ushug
rzemie$lniczych, naprawy iremontow S$rodkow transportu, sprzetu budowlanego i rolniczego, takze
innych ustug nieprodukcyjnych zwigzanych bezposrednio z konsumpcja indywidualng oraz konsumpcja
gospodarstw rolnych,

b) obiektéw budowlanych stuzacych dziatalnosci: produkcyjnej nierolniczej, ustug produkcyjnych,
magazynowo-sktadowej;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej a uzyskany zpodzielenia jej
powierzchni o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roSlin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode
powierzchniowa na tej dzialce, przez catkowitg powierzchni¢ dziatki budowlanej;

12) utrzymaniu obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$é¢ wykonywania na
istniejgcych obiektach budowlanych remontow, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i ich odbudowy;
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13) wysokosci budowli okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonej cze$ci budowli do najwyzszego jej punktu wraz z instalacjami
1 urzadzeniami,

14) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Jezeli pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, posiadaja rozne definicje w ogdlnie
obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowa¢ ich znaczenie wedlug przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Z uwagi na uwarunkowania, w niniejszym planie nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa -
takie tereny i obiekty nie wystepuja;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 6. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace ztresci niniejszego planu miejscowego
nie dotyczg inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, jesli zachowana zostanie mozliwo$¢ realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i zachowane zostang przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe dla wydzielonego terenu

§ 7. 1 W obrebie Gagolin Potudniowy wydziela si¢ teren oznaczony symbolami literowymi U-P, ktorego
linie rozgraniczajace zostaty okre§lone na rysunku planu.

2. Dla terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug lub produkcji;

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug obejmujacy realizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?, teren produkcji obejmujgcy realizacje elektrowni wiatrowych, biogazowni oraz
innych obiektow i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, a takze obejmujacy realizacje magazynow i sktadow wykorzystywanych w handlu odpadami oraz
w przetwarzaniu i odzyskiwaniu odpadow;

3) w zakresie zasad i warunkow zagospodarowania:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorych przebieg okresla si¢ na rysunku planu,
b) wysokos$¢ budynkow do 10 m, wysoko$¢ budowli do 12 m,

¢) dach na budynkach o nachyleniu gléwnych potaci nie wiekszym niz 45°, dopuszcza si¢ zastosowanie
przekry¢ powlokowych, takze o profilach tukowych,

d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,02 do 0,6,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
4) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
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b) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
Ww rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakaz nie obejmuje zmiany sposobu
uzytkowania lasu oraz gruntdw zadrzewionych i zakrzewionych oraz realizacji sieci 1iurzadzen
infrastruktury techniczne;j,

c) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,

d) wymagane jest rownoczesne lub wyprzedzajace wykonanie elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen
okreslonych przeznaczeniem terenu,

e) zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska teren nie podlega ochronie przed hatasem;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej na terenie kapliczki przydroznej;

6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie wyznacza si¢ terenu jako wymagajacego obowigzkowo scalenia i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku objecia terenu procedura scalania ipodzialu nieruchomo$ci wszczeta na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami ustala sig, ze teren stanowi jedna dziatke
budowlana;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz zasad obstugi
komunikacyjnej:

a) obstuge komunikacyjng dla terenu zapewnia, z zastrzezeniem tresci przepisow odrebnych, przylegta
droga gminna nr 105206E (droga w terenie 2.02.KD-D, teren poza obszarem niniejszego planu),

b) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wymagane jest urzadzenie miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow zabudowy, stalych i przebywajacych okresowo w ilosci dostosowanej do
potrzeb wynikajacych z realizowanej funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, lecz nie mniejszej
niz wilosci wynikajacej z ustalonych w niniejszym planie minimalnych wskaznikow wyposazenia
w miejsca postojowe dla samochodéw, wtym miejsca postojowe dla parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) obowigzuja nastgpujace wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodow w ilosci,
minimum:

- przy realizacji obiektu handlowego - jedno miejsce dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni sprzedazy,

- przy realizacji budynkéw przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci ustugowej innej niz
dziatalno$¢ handlowa - dwa miejsca dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

- przy realizacji obiektow stuzacych dziatalno$ci produkcyjnej, ustug produkcyjnych, magazynowo-
sktadowe;j, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, w funkcjonowaniu ktorych przewiduje sie
zatrudnienie pracownikow - dwa miejsca dla samochodu osobowego na kazde rozpoczete cztery
miejsca pracy,

- przy realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych dla obstugi lub remontéw srodkow transportu,
sprzgtu rolniczego i sprz¢tu budowlanego - dwa stanowiska postojowe dla samochodoéw osobowych na
jedno stanowisko obstugi lub remontowe oraz jedno stanowisko z przeznaczeniem dla samochodéw
cigzarowych w przypadku realizacji stanowisk przystosowanych dla obstugi lub remontow
samochodow cigzarowych,

d) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej obiektéow budowlanych zréznicowanych co do sposobu
uzytkowania wymagang, minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodoéw okresla si¢ w oparciu
o wskazniki okre$lone wlit.c, zbilansowane proporcjonalnie do kazdego rodzaju podejmowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu,
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e) przy urzadzaniu miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow zabudowy ustugowej w liczbie
wiekszej niz sze$¢, co najmniej, jedno miejsce winno by¢ przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w pasie terenu odlegtym do 8 m od linii rozgraniczajacej przyleglej drogi dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejgcej sieci telekomunikacyjnej oraz realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ktorych zasieg obstugi wykracza poza obstuge terenu,

b) zaopatrzenie w wode z zewnetrznej sieci wodociggowej lub podziemnych uje¢ wlasnych, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych dotyczacych wykonywania takich ujec,

c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej. W sytuacji
braku technicznych mozliwo$ci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej $cieki te moga by¢
odprowadzone do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte albo do zakladowej oczyszczalni
sciekow, przy spetlnieniu wymogéw przepisow odrebnych, w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

d) odprowadzenie wod opadowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne
sredniego 1iniskiego napigcia, w przypadku zapotrzebowania, dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowej ze Sredniego na niskie napigcie,

f) zaopatrzenie w cieplo — w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, z wykorzystaniem energii elektryczne;j,
paliw gazowych, olejowych ipaliw statych, z obowiazkiem stosowania technologii irodzaju paliw
charakteryzujacych si¢ niska emisjg zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych,

g)dla celow zaopatrzenia w energie elektryczna icieplna dopuszcza si¢ zastosowanie urzadzen
odnawialnego zrédla energii, z wykluczeniem energii wiatru ibiogazu, oraz z ograniczeniem mocy
zainstalowanej do 100 kW,

h) usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w oparciu o niezbedne urzadzenia
stuzace gromadzeniu odpadéw wcelu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 8. Planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 10 procent.

§ 9. Traca moc obowiazujacg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg Nr XVI/73/11 Rady Gminy Kocierzew Potudniowy z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie migejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kocierzew Potudniowy — fragment wsi Gagolin Potudniowy
(Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego z 2012 r. poz. 591), w zakresie dotyczacym obszaru objetego niniejszym
planem.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.
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2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Borkowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr LXV/299/2023
Rady Gminy Kocierzew Potudniowy
z dnia 21 grudnia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRENNEGO -
GMINA KOCIERZEW POLUDNIOWY, FRAGMENT OBREBU
GAGOLIN POLUDNIOWY

Rysunek planu
skala 1:1000

Zaltacznik nr 1 do Uchwaty Nr LXV/299/2023
Rady Gminy Kocierzew Potudniowy z dnia 21 grudnia 2023 roku

LEGENDA RYSUNKU PLANU
F —

Granica obszary objetego planem Miejscowym

— LN rOXgranCIaRca tereny o ridnym praemacieniu ub ridnych msadach mgospodarowania

- Teren ushug lub produlc)i

e Niepraekraczaina inia zabudowy

t Opnaczenie kaphcrii proydmine)

Objasnienia oznaczen dotyczacych przeznaczenia terenéw w otoczeniu
obszaru planu miejscowego

MNu Zabudowa mieszaniowa jednorodanna 2 ushugowy
ZL Lasy

KD-D  Droga publcma ilasy dojaziowa

Poz. 1116
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Licencia nr GKN.6642.2.132.2023_1005_ P <. \
Paristwowy Uklad Wspdirzednych Geodezyjnych PL-2000 strefa VII (EPSG 2178)
Uklad wysokosci PL-EVRF 2007-NH
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/299/2023
Rady Gminy Kocierzew Potudniowy

z dnia 21 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego - gmina Kocierzew Potudniowy, fragment obrgbu Gagolin Poludniowy
uwagi nie wplynely.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/299/2023
Rady Gminy Kocierzew Potudniowy

z dnia 21 grudnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - gmina Kocierzew Potudniowy, fragment obrebu
Gagolin Potudniowy nie okresla si¢ zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 1116

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/299/2023
Rady Gminy Kocierzew Poludniowy

z dnia 21 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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