DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dz, dnia 7 listopada 2024 r. Podpisany przez

Aleksandra Brochocka
Data: 2024-11-07 14:04:42

Poz. 9056

UCHWALA NR V/28/2024
RADY GMINY GLUCHOW

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla obszaréw
stanowiacych fragmenty obrebéw: Michowice, Kochanéw i Gluchéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca
1990 o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 609, poz. 721), art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz
art. 67 ust.3 pkt2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.1688) a takze — w wykonaniu uchwatly nr
XLVIII/318/2022 Rady Gminy Gluchow z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospo-darowania przestrzennego gminy Gluchoéw dla obszaréw stanowiacych
fragmenty obrebéw: Michowice, Kochanéw i Gluchéw, Rada Gminy Gluchéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ghluchow dla obszaréw stanowigcych fragmenty obrebdéw: Michowice, Kochanéw i Gluchow nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla
obszaréw stanowiacych fragmenty obrebow: Michowice, Kochanow i Gluchow.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 2. 1. Granice obszarow objetych zmiang miejscowego planu zostaly okreslone

w uchwale nr XLVIII/318/2022 Rady Gminy Gluchow z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw stanowigcych
fragmenty obrebow: Michowice, Kochanow i Gluchow a takze zostaly oznaczone odpowiednim symbolem na
rysunkach zmiany planu.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) rysunki nr 1.1, 1.2, 1,3, 1.6, 1.7 zmiany planu w skali 1:1000 oraz rysunki nr 1.4, 1.5 zmiany planu w skali
1:2000, stanowiace tacznie zalaczniki nr 1.1 - 1.7 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszary, w granicach, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty,
przedstawionych jako granica obszaru objetego zmiang planu na rysunkach zmiany planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ obszaru, wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi przedstawionymi
na rysunku zmiany planu;

3) przeznaczeniu podstawowym-— nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia terenu,
ktére powinno dominowaé na dzialce budowlanej znajdujacej si¢ w terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie obiektow, ktoére wzbogaca
lub uzupehia sposob uzytkowania obiektow iterenow na dzialce budowlanej znajdujacej si¢ w terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roéznych zasadach zagospodarowania przestrzeni oraz
zabudowy obiektami budowlanymi Iub — o r6znej funkcji znajdujgcych si¢ w tych terenach obiektow;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie powinna by¢ przekraczana
w kierunku linii rozgraniczajacych teren $ciang czgsci nadziemnych i podziemnych nowych budynkow,
wymog ten nie dotyczy innych obiektow budowlanych oraz takich elementow architektury budynku, jak:

a) okapy lub gzymsy, ocieplenie — pod warunkiem, ze ww. elementy architektury budynku przekraczaja
lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,0 m. oraz spelniaja wymogi zawarte w przepisach odrgbnych,

b) zadaszenia, balkony, wykusze, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie wraz z podestami, pod warunkiem,
ze ww. elementy architektury budynku przekraczaja lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m. oraz
spelniaja wymogi zawarte w przepisach odrebnych;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) zachowaniu — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnosci iprocedury shuzace uzytkowaniu obiektu
budowlanego lub terenu w sposob zgodny z dotychczasowa funkcja i dotychczasowym usytuowaniem
obiektu na dzialce budowlanej, przy dopuszczeniu robét budowlanych majacych na celu podniesienie
standardow technicznych i uzytkowych obiektow budowlanych, tj. w szczeg6lnosci: remontdw, montazu
urzadzen, ocieplenia elewacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejgcych obiektow, w tym zmiany
konstrukcji dachu, z zachowaniem linii zabudowy ustalonych zmiang planu oraz innych ustalen zmiany
planu;

9) realizacji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnos$ci iprocedury stuzace lokalizacji i wykonaniu
inwestycji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub uzupelniajacym, polegajace w szczegdlnosci na
budowie nowego obicktu budowlanego lub — rozbudowie, przebudowie, nadbudowie obiektu istniejacego
w celu zmiany sposobu uzytkowania obiektu lub terenu na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupetiajacym;

10) nieucigzliwych przedsigwzigciach — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia (z wylgczeniem
przedsiewzig¢ w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji) nie zaliczane do mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych; przedsiewzigcia nie spetniajace
powyzszego wymogu nalezy traktowac jako przedsigwziecia ucigzliwe;

11) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

2. Pozostale pojgcia i okreslenia uzyte w zmianie planu nalezy rozumie¢ zgodnie z odnoszacymi si¢ do nich
obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami ich interpretacji.

§ 4. 1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu (podstawowe iuzupelniajgce) oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym okreslenie cech elementdow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony lub
uksztaltowania, tj.:

a) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w zakresie:
- minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
- wielkosci powierzchni zabudowy,
- maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

¢) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania (w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa) oraz sposoby ich realizacji,

d) gabaryty obiektow,

e) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
g) linie¢ zabudowy nieprzekraczalna;

3) warunki i zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody, ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7) stawki procentowe sluzace naliczeniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze objetym zmiang planu nie okresla sig¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow w zakresie terendOw gorniczych atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami
zmiany planu:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;

2) symbol (cyfrowy i literowy) przeznaczenia terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) oznaczenia odlegtosci w zagospodarowaniu terenéw (w metrach);

6) granica ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

7) granica strefy konserwatorskiej ochrony archeologiczne;.
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2. Pozostale oznaczenia na rysunkach zmiany planu majg charakter informacyjny.
Ustalenia zmiany planu

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia podstawowego oraz uzupehiajacego poszczegdlnych
terenow w obszarach objetych zmiang planu:

1) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczony symbolem "MN") — przeznaczenie
podstawowe — zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z innymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi oraz — realizacja nowych obiektow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej; przeznaczenie uzupetniajace — towarzyszgce obiekty obstugi niezbedne do funkcjonowania
gospodarstwa domowego lub dopuszczonych przepisami odrebnymi ustug na dziatlce budowlanej, dojazdy
idrogi wewngtrzne, dojscia imiejsca postoju pojazdow, zielen urzadzona, wtym zielen izolacyjna
towarzyszaca zabudowie oraz i infrastruktura techniczna;

2) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug (oznaczony symbolem "MN-U") —
przeznaczenie podstawowe — zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i nieucigzliwych ustlug wraz z obiektami obstugi, przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw
odrebnych oraz — realizacja nowych obiektéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo—
ustugowej jednorodzinnej lub ustug; przeznaczenie uzupeiniajace — towarzyszace obiekty obstugi
niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa domowego lub ustug na dzialce budowlanej, dojazdy i drogi
wewngtrzne, dojscia i miejsca postoju pojazdow, zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna towarzyszaca
zabudowie oraz i infrastruktura techniczna;

3) Teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem (oznaczone symbolem "RZ") — przeznaczenie podstawowe —
zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej przy zachowaniu innych ustalen planu i przepisow odrgbnych
oraz — realizacja nowych obiektow zabudowy rolniczej , w tym zagrodowej; przeznaczenie uzupetniajgce —
zabudowa towarzyszaca niezb¢dna do funkcjonowania gospodarstwa rolnego i domowego, obiekty obstugi,
dojazdy i drogi wewnetrzne, doj$cia i miejsca postoju pojazdow, zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna
towarzyszaca zabu-dowie oraz infrastruktura techniczna;

4) Teren rolnictwa z zakazem zabudowy (oznaczone symbolem "RN'") — przeznaczenie podstawowe —
zagospodarowanie rolnicze na cele upraw, przeznaczenie uzupehiajace — sieci infrastruktury technicznej,
dojazdy do gruntdéw rolnych;

5) Teren lasu (oznaczony symbolem — "L'") — przeznaczenie podstawowe — teren istniejacych uzytkow
lesnych do zagospodarowania na cele produkcji le$nej; przeznaczenie uzupelniajagce — infrastruktura
techniczna dopuszczona w lasach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia ogolne dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialdéw nieruchomosci objetych zmiang
planu:

1) nie okresla si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2) w przypadku przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomosci na podstawie przepisow odrgbnych ustala
si¢ zasady 1 warunki jak w par. 8 uchwatly.

§ 8. Ustalenia ogolne dotyczace zasad i warunkoéw scalania i podziatdéw nieruchomosci objetych zmiang
planu w przypadku przystapienia do scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych:

1) scalanie ipodziat nieruchomos$ci na dziatki budowlane wymaga zapewnienia dzialkom powstalym
w wyniku podzialu dostgpu do drogi publicznej w sposéb okreSlony zmiang planu oraz zgodny
z przepisami odrebnymi;

2) minimalna powierzchnia nowo powstatej dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo powstatej dziatki budowlanej — 18 m;

4) przebieg granic nowo powstatej dzialki winien zapewni¢ zachowanie kata 50- 90° pomigdzy linig
rozgraniczajgca teren komunikacji a granicg nowo powstatej dziatki, z tolerancja 10°;
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5) minimalna szeroko$¢ nowo powstatej dziatki w celu realizacji drég wewnetrznych winna wynosi¢ — 5,0 m;

6) minimalna szeroko$¢ nowo powstatej dziatki w celu realizacji $ciezek rowerowych, pieszo—-rowerowych,
dojazdow 1 dojs¢ pieszych (chodnikéw) — wg przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej i komunikacji:

1) ustala si¢ dostgp do drogi publicznej obszarow objetych zmiang planu: bezposredni lub poprzez droge
wewnetrzng; dopuszcza si¢ takze dostep do drogi publicznej w inny sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje nieustalonym zmiang planu drég wewnetrznych, dojazdow, $ciezek rowerowych
1 pieszo-rowerowych oraz dojs¢ pieszych (chodnikéw) z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ nakaz zapewnienia dostepnosci ustug oraz terenéw zwigzanych zkomunikacja drogowa,
parkingami, komunikacja piesza irowerowa osobom ze szczegdlnymi potrzebami, wtym osobom
z niepetnosprawnos$ciami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

4) ustala si¢ jako zasade, iz miejsca do parkowania pojazdow (postojowe) zwigzane z uzytkowaniem
nieruchomosci, w obrebie ktérych dopuszcza si¢ zabudowg, winny znajdowaé si¢ w obrebie tej
nieruchomosci;

5) ustala sie¢ wskaznik miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych w sposdb nastepujacy:
a) minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustug, ale nie mniej niz
2 miejsca postojowe na kazdy obiekt/lokal ustugowy,

c) realizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — w miejscach
przeznaczonych na postdj pojazdow w granicach ,,strefy ruchu” lub ,,strefy zamieszkania” utworzonych
na podstawie przepisow odrebnych — wg minimalnego wskaznika zawartego w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej — w sposdb
nastgpujacy:

a) zaopatrzenie w wode — z wodociagu komunalnego lub z wlasnego ujecia wody realizowanego zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz innymi ustaleniami zmiany planu,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych — do szczelnych zbiornikow do gromadzenia $ciekéw — z okresowym
wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni $ciekOw zaopatrzonej w punkt zlewny
sciekow dowozonych; docelowo — do oczyszczalni $ciekoéw z wykorzystaniem sieci kanalizacji
sanitarnej, realizowanych zgodnie zprzepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ lokalne rozwigzania
w zakresie oczyszczania i odprowadzania $ciekéw bytowych zgodne z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzenie $ciekow komunalnych — w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi
odprowadzania $ciekdéw do Srodowiska,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z obiektow budowlanych i powierzchni utwardzonych —
w sposOb zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wprowadzania $ciekow do $rodowiska, przy
zachowaniu wymogu ochrony terenéw sasiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

e) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejgcej sieci energetycznej niskiego napigcia, z dopuszczeniem
przebudowy irozbudowy istniejacych sieci iinstalacji, wtym budowe niezbednych stacji
transformatorowych w sposob zgodny z przepisami odr¢gbnymi,

f) gospodarka odpadami — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi, w tym stosownymi przepisami
gminnymi/regulaminami dotyczacymi zachowania porzadku i czystosci w gminie; ustala si¢ obowigzek
wyposazenia kazdej nieruchomos$ci przeznaczonej na cele inwestycyjne w urzadzenia do selektywnej
zbidrki i gromadzenia odpadoéw komunalnych oraz utrzymanie tych urzadzen w nalezytym stanie
sanitarnym, porzadkowym i technicznym,
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g) gospodarka odpadami niebezpiecznymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki
odpadami,

h) zaopatrzenie zabudowy w ciepto — zlokalnych zrodet ciepla z wykorzystaniem paliw gazowych,
olejowych lub energii elektrycznej, paliw statych, z zastrzezeniem par. 9 pkt 6 1),

i) dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng — wykorzystanie odnawialnych
zrddet energii o mocy zrodta energii nie wigkszej niz 50 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

J) w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejaca siecia, instalacjami
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasadg¢ przebudowy sieci, instalacji lub urzadzen
W sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

k) ustala si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracji wodnych, wtym drenazu na gruntach
zmeliorowanych, w sytuacji kolizji z zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w sposdb zapewniajacy
prawidlowe funkcjonowanie urzadzen melioracji wodnych oraz zgodny ze stosownymi przepisami
odrebnymi,

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarach objetych zmiang planu,
przy zachowaniu innych ustalen zmiany planu i przepisoéw odrgbnych,

m) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z wykorzystaniem sieci telekomunikacji przewodowej (poprzez jej
sukcesywng rozbudowg¢ w miar¢ potrzeb) ibezprzewodowej. Ustala si¢ realizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w sposob zgodny z przepisami odrebnymi, przy czy
w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub dopuszczajacych taka
zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
okreslonym w przepisach odrebnych,

n) dla obiektow budowlanych oraz urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej stuzacych tacznosci
publicznej o wysokos$ci nie mniejszej niz 50 m nalezy zachowac przepisy odrebne dotyczace zglaszania
1 oznakowani przeszkod lotniczych.

§ 10. Ustalenia og6lne dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem ustalonym zmiang
planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy, oile jest on zgodny z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace terenéwo réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania

§ 11. Dla terenu potozonego w obrebie Gluchéw, oznaczonego na rysunku nr 1.1 zmiany planu symbolem
1IMN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetiajace — towarzyszace obiekty obstugi niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa
domowego lub dopuszczonych przepisami odrebnymi ustug na dzialce budowlanej, dojazdy i drogi
wewnetrzne, dojscia 1 miejsca postoju pojazdow, zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna towarzyszaca
zabudowie oraz i infrastruktura techniczna (w tym odnawialne zrodta energii, o ktorych mowa w par.
9pkt 61) oraz nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny w zakresie
dopuszczonym przez przepisy odrgbne;

3)dostep do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejacych dojazdéw w ramach
nieruchomosci a takze drog wewnetrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej takze
w inny sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

4) warunki i zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw — w sposob nastgpujacy:

a) obowigzek zachowania jakos$ci srodowiska na granicy dzialki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,
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b) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach odrgbnych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) w granicach ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zaznaczonego odpowiednim
symbolem na rysunku nr 1.1 zmiany planu ustala si¢ nakaz — przy wykonywaniu robo6t ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu — przeprowadzania badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw,

d) w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej obejmujacej zaznaczonej odpowiednim
symbolem na rysunku nr 1.1 zmiany planu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy wykonywaniu robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu; wydanie
pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrgbne;

5) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, intensywnos¢ zabudowy, gabaryty oraz
formy architektoniczne obiektoéw, linie zabudowy — w sposob nastgpujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1.1 zmiany planu, dopuszcza si¢ usytuowanie
zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dziatki z sasiednig dziatkg budowlana;

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 11 pkt 5 c),
¢) maksymalna wysoko$¢ wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 20 %,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50 %,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

g) nakaz stosowania w budynkach dachow: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii glownej kalenicy
dachu réwnoleglej lub prostopadtej do granicy dziatki z dzialkami sgsiednimi, o symetrycznych
spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 20°-45°,

h) w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw
jednospadowych o spadkach — do 22,59,

i) zakaz realizacji ustug wbudowanych w budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych przekraczajacej 200 m?,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?,

k) przy podziatach nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej wszystkich dziatek
powstalych w wyniku podziatu w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

1) nakaz zapewnienia dostgpu do drogi publicznej terenu oznaczonego symbolem 1 RN na rysunku nr 1.1

zmiany planu,

m) zagospodarowanie gruntow zmeliorowanych, wystepujacych w niniejszym terenie, W sposob
uwzgledniajacy  funkcjonowanie systemu drenarskiego przeprowadzajacego wody zterenow
sgsiadujacych zobszarem objetym zmiang planu, przy czym w przypadku kolizji urzadzen
melioracyjnych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu nakazuje si¢ przebudowe istniejacych urzadzen
drenarskich w sposob okreslony w par. 9 pkt 6 k).

§ 12. Dla terenu potozonego w obrgbie Gluchéw, oznaczonego na rysunku nr 1.1. zmiany planu symbole
1RZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, w tym zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — towarzyszace obiekty obshugi niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa
domowego i rolnego, dojazdy i drogi wewnetrzne, doj$cia i miejsca postoju pojazdow, zielen urzadzona,
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w tym zielen izolacyjna towarzyszaca zabudowie oraz i infrastruktura techniczna (w tym odnawialne zrodta
energii, o ktérych mowa w par. 9 pkt 6 1);

3) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dziatki z sgsiednia
dziatka budowlana, przy zachowaniu innych ustalen zmiany planu oraz przepiséw odrebnych;

4) dostep do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejacych dojazdéw w ramach
nieruchomosci a takze drog wewnetrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej takze
w inny sposob zgodny z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem par. 12 pkt 5 d);

5) warunki i zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw — w sposob nastgpujacy:

a) obowigzek zachowania jakos$ci srodowiska na granicy dzialki, do ktdérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

b) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach odrgbnych dla
zabudowy zagrodowej,

c) zakaz realizacji obiektow, w ktorych bedzie prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa lub
ustugowa zaliczona do zakladéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

d) nakaz zapewnienia dostgpu do drogi publicznej dziatek lub ich czeséci, sasiadujacych z obszarem
kolejowym zabytkowej linii kolejowej Rogow Osobowy Waskotorowy — Biata Rawska, w sposob zgody
z przepisami odrgbnymi, zapewniajacy bezpieczenstwo uczestnikow ruchu, bez tworzenia nowych
przejazdow kolejowo-drogowych, z zachowaniem przepiséw odregbnych shuzacymi ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami,

e) nakaz nienaruszalnosci granicy z terenem zabytkowe;j linii kolejowej Rogow Osobowy Waskotorowy —
Biata Rawska, wpisanej do rejestru zabytkow jako Rogowska Kolej Dojazdowa;

f)w granicach ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zaznaczonej odpowiednim
symbolem na rysunku nr 1.1 zmiany planu ustala si¢ nakaz — przy wykonywaniu roboét ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu — przeprowadzania badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow,

g) w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej obejmujacej zaznaczonej odpowiednim
symbolem na rysunku nr 1.1 zmiany planu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy wykonywaniu robot ziemnych Iub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu; wydanie
pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne;

6) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy, w tym parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, intensywnos¢ zabudowy, gabaryty oraz
formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy — w sposob nastgpujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 12 pkt 6 c),

¢) maksymalna wysokos¢: silosow - 11,0 m, wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m, silosow — 11,0 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 30 %,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

g) nakaz stosowania w budynkach dachéw: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii gléwnej kalenicy
dachu réwnoleglej lub prostopadtej do granicy dziatki z dziatkami sgsiednimi, o symetrycznych
spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 20°-45°,
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h) w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacje dachow
jednospadowych o spadkach — do 22,59,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

j) przy podziatach nieruchomos$ci nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej wszystkich dziatek
powstatych w wyniku podzialu w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

k) zagospodarowanie gruntow zmeliorowanych, wystepujacych w niniejszym terenie, W sposob
uwzgledniajacy funkcjonowanie systemu drenarskiego przeprowadzajacego wody zterendow
sasiadujgcych z obszarem objetym zmiang planu, przy czym w przypadku kolizji urzadzen
melioracyjnych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu nakazuje si¢ przebudowe istniejacych urzadzen
drenarskich w sposob okreslony w par. 9 pkt 6 k).

§ 13. Dla terenu potozonego w obrebie Gluchéw, oznaczonego na rysunku nr 1.1 zmiany planu symbolem
1RN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (upraw polowych);

2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdy do gruntéw rolnych
realizowane w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) dostep do drogi publicznej — poprzez dojazd do gruntéw rolnych w ramach nieruchomosci rolnej lub
w inny sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie  gruntow  zmeliorowanych, wystepujacych w niniejszym terenie, W sposOb
uwzgledniajacy funkcjonowanie systemu drenarskiego przeprowadzajacego wody z terendw sasiadujacych
z obszarem objetym zmiang planu;

5)w granicach ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zaznaczonego odpowiednim
symbolem na rysunku nr 1.1 zmiany planu ustala si¢ nakaz — przy wykonywaniu rob6t ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu
— przeprowadzania badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

§ 14. Dla terenu potozonego w obrgbie Kochanéw, oznaczonego na rysunku nr 1.2 zmiany planu
symbolem 1MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — towarzyszace obiekty obstugi niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa
domowego lub ustug na dzialce budowlanej, dojazdy idrogi wewngtrzne, doj$cia imiejsca postoju
pojazdow, zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna towarzyszaca zabudowie oraz i infrastruktura
techniczna (w tym odnawialne zrodla energii, o ktérych mowa w par. 9 pkt 6 i);

3)ustugi winny by¢ nieucigzliwe, wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny w zakresie
dopuszczonym przez przepisy odrgbne lub jako odrebny obiekt;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dziatki z sasiednia
dziatka budowlang;

5)dostegp do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejagcych dojazdéw w ramach
nieruchomosci a takze drog wewngtrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej takze
w inny sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

6) warunki i zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw — w sposob nastgpujacy:
a) obowigzek zachowania jako$ci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

b) przy realizacji inwestycji oraz zagospodarowaniu terenu nalezy zachowaé przepisy odrgbne dotyczace
Obszaru Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki,
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c) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach odrgbnych dla
zabudowy mieszkaniowo—ustugowej,

d) zakaz realizacji obiektéw, w ktorych bedzie prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa lub
ustugowa zaliczona do zaktadéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

e) w granicach ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zaznaczonego odpowiednim
symbolem na rysunku nr 1.2 zmiany planu ustala si¢ nakaz — przy wykonywaniu robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu — przeprowadzania badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw,

f) w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej obejmujacej caly teren objety niniejsza
zmiang planu w obregbie Kochanow, zilustrowany na rysunku nr 1.2 zmiany planu nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy wykonywaniu robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne;

7) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, intensywnos$¢ zabudowy, gabaryty oraz
formy architektoniczne obiektdéw, linie zabudowy — w sposob nastgpujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1.2 zmiany planu,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 14 pkt 7¢),

¢) maksymalna wysoko$¢ wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 30 %,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50 %,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

g) nakaz stosowania w budynkach dachow: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii gléwnej kalenicy
dachu rownolegtej lub prostopadiej do granicy dzialki zdzialtkami sgsiednimi, o symetrycznych
spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 20°-459,

h) w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacje dachow
jednospadowych o spadkach — do 22,59,

i) zakaz realizacji ustug o powierzchni sprzedazy obiektow handlowych przekraczajacej 400 m?
poszczegblnych obiektow handlowych na jednej dziatce budowlane;j,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?,

k) przy podzialach nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej wszystkich dziatek
powstatych w wyniku podzialu w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dla terenu potozonego w obrgbie Michowice, oznaczonego na rysunku nr 1.3 zmiany planu
symbolem 2RZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, w tym zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetiajace — towarzyszace obiekty obstugi niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa
domowego i rolnego, dojazdy i drogi wewnetrzne, dojs$cia i miejsca postoju pojazdow, zielen urzadzona,
w tym zielen izolacyjna towarzyszaca zabudowie oraz i infrastruktura techniczna (w tym odnawialne zrodta
energii, o ktérych mowa w par. 9 pkt 6 1);

3) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dziatki z sgsiednia
dziatka budowlana, przy zachowaniu innych ustalen zmiany planu oraz przepiséw odrgbnych;
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4) dostep do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejagcych dojazdéw w ramach
nieruchomosci a takze drog wewngtrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej takze
w inny sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

5) warunki i zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw — w sposob nastgpujacy:

a) obowigzek zachowania jako$ci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

b) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach odrgbnych dla
zabudowy zagrodowej,

c¢) zakaz realizacji obiektéw, w ktorych bedzie prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa lub
ustugowa zaliczona do zakladéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

6) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, intensywnos¢ zabudowy, gabaryty oraz
formy architektoniczne obiektoéw, linie zabudowy — w sposob nastgpujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1.3 zmiany planu,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 15 pkt 6 ¢),

¢) maksymalna wysokos¢: silosow — 11,0 m, wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 30 %,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

g) nakaz stosowania w budynkach dachow: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii gléwnej kalenicy
dachu réwnoleglej lub prostopadtej do granicy dziatki z dzialkami sgsiednimi, o symetrycznych
spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 200459,

h) w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacje dachow
jednospadowych o spadkach — do 22,59,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

k) przy podziatach nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej wszystkich dziatek
powstalych w wyniku podziatu w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi,

1) nakaz zapewnienia dostgpnosci terenéw i obiektow uzyteczno$ci publicznej osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym niepelnosprawnosciami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

m) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymoég zapewnienia dostgpu do drogi publicznej
zabudowy usytuowanej na dzialce onr ewid. 51 obrgb Michowice (po wschodniej stronie terenu
objetego zmiang planu).

§ 16. Dla terenu potozonego w obrgbie Michowice, oznaczonego na rysunku nr 1.4 zmiany planu
symbolem 2MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetiajace — towarzyszace obiekty obstugi niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa
domowego lub dopuszczonych przepisami odrebnymi ustug na dzialce budowlanej, dojazdy i drogi
wewnetrzne, dojscia 1 miejsca postoju pojazdow, zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna towarzyszaca
zabudowie oraz i infrastruktura techniczna (w tym odnawialne zrodta energii, o ktorych mowa w par.
9pkt 6i) oraz nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny w zakresie
dopuszczonym przez przepisy odrebne;
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3) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dziatki z sgsiednia
dziatka budowlana;

4) dostep do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejacych dojazdéw w ramach
nieruchomosci a takze drog wewngtrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej takze
w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

5) warunki i zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw — w sposdb nastepujacy:

a) obowigzek zachowania jako$ci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

b) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach odrgbnych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej, zaznaczonej odpowiednim symbolem na
rysunku nr 1.4 niniejszej zmiany planu w obrebie Michowice, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy wykonywaniu robot ziemnych Iub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne;

6) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy, w tym parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, intensywnos¢ zabudowy, gabaryty oraz
formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy — w sposob nastgpujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1.4 zmiany planu,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 16 pkt 6 c),

¢) maksymalna wysokos¢ wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 20 %,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50 %,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

g) nakaz stosowania w budynkach dachéw: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii gléwnej kalenicy
dachu réwnoleglej lub prostopadtej do granicy dziatki z dziatkami sgsiednimi, o symetrycznych
spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 20°—45°,

h) w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacje dachow
jednospadowych o spadkach — do 22,59,

i) zakaz realizacji ustug, wbudowanych w budynek mieszkalny jednorodzinny, o powierzchni sprzedazy
obiektow handlowych przekraczajacej 200 m?,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?,
k) przy podziatach nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej wszystkich dziatek
powstatych w wyniku podzialu w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

1) zagospodarowanie gruntdéw zmeliorowanych, wystepujacych w niniejszym terenie, W sposob
uwzgledniajacy funkcjonowanie systemu drenarskiego przeprowadzajacego wody  z terendw
sasiadujgcych z obszarem objetym zmiang planu, przy czym w przypadku kolizji urzadzen
melioracyjnych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu nakazuje si¢ przebudowe istniejacych urzadzen
drenarskich w sposob okreslony w par. 9 pkt 6 k).

§ 17. Dla terenu polozonego w obrgbie Michowice, oznaczonego na rysunku nr 1.5 zmiany planu
symbolem 3RZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — w tym zagrodowej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — towarzyszace obiekty obstugi niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa
domowego irolnego, dojazdy i drogi wewnetrzne, doj$cia i miejsca postoju pojazdoéw, zielen urzadzona,
w tym zielen izolacyjna towarzyszaca zabudowie oraz i infrastruktura techniczna (w tym odnawialne zrodta
energii, o ktorych mowa w par. 9 pkt 6 1);

3) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dziatki z sgsiednia
dziatka budowlang;

4) istniejacy dojazd do terendw rolnych — do zachowania;

5)dostep do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejacych dojazdéw w ramach
nieruchomosci a takze drog wewnetrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej takze
w inny sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

6) warunki i zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw — w sposob nastgpujacy:

a) obowigzek zachowania jako$ci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

b) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach odrgbnych dla
zabudowy zagrodowej,

c¢) zakaz realizacji obiektéw, w ktorych bedzie prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa lub
ustugowa zaliczona do zakladéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;

7) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, intensywnos¢ zabudowy, gabaryty oraz
formy architektoniczne obiektoéw, linie zabudowy — w sposob nastgpujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1.5 zmiany planu; odleglo$¢ zabudowy od
istniejgcego lasu oznaczonego symbolem 1L — wg przepisow odrebnych,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 17 pkt 7 c),
¢) maksymalna wysokos¢: silosow — 11,0 m, wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 30 %,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

g) nakaz stosowania w budynkach dachow: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii glownej kalenicy
dachu roéwnolegtej lub prostopadlej do granicy dziatki z dzialkami sgsiednimi, o symetrycznych
spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 20°—45°,

h) w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw
jednospadowych o spadkach — do 22,59,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

j) przy podzialach nieruchomos$ci nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej wszystkich dzialek
powstaltych w wyniku podziatu w sposoéb zgodny z przepisami odrebnymi; nalezy zapewni¢ dojazd do
terenu laséw oznaczonych symbolem 1 L.

§ 18. Dla terenu potozonego w obrgbie Michowice, oznaczonego na rysunku nr 1.5 zmiany planu
symbolem 1 L ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu, do zagospodarowania na cele produkcji lesnej zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zakazem zabudowy budynkami;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — infrastruktura techniczna dopuszczona w lasach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) dostep do drogi publicznej — poprzez dojazd do gruntow rolnych ilesnych w ramach nieruchomosci lub
w inny sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 19. Dla terenu polozonego w obrebie Michowice, oznaczonego na rysunku nr 1.6 zmiany planu
symbolem 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — towarzyszace obiekty obstugi niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa
domowego lub dopuszczonych przepisami odrebnymi ustug na dzialce budowlanej, dojazdy i drogi
wewnetrzne, dojscia i miejsca postoju pojazdow, zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna towarzyszaca
zabudowie oraz i infrastruktura techniczna (w tym odnawialne zrodta energii, o ktorych mowa w par.
9pkt 61) oraz nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny w zakresie
dopuszczonym przez przepisy odrgbne;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dziatki z sgsiednia
dziatka budowlang;

4) dostegp do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejagcych dojazdéw w ramach
nieruchomosci a takze drog wewngtrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej takze
w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

5) warunki i zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw — w sposob nastgpujacy:

a) obowigzek zachowania jako$ci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

b) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach odrgbnych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, intensywnos¢ zabudowy, gabaryty oraz
formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy — w sposob nastgpujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1.6 zmiany planu,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 19 pkt 6 c),

¢) maksymalna wysoko$¢ wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 20 %,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50 %,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

g) nakaz stosowania w budynkach dachow: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii gléwnej kalenicy
dachu roéwnolegtej lub prostopadiej do granicy dziatki z dziatkami sgsiednimi, o symetrycznych
spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 200459,

h) w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
jednospadowych o spadkach — do 22,59,

i) zakaz realizacji uslug, wbudowanych w budynek mieszkalny jednorodzinny, o powierzchni sprzedazy
obiektéw handlowych przekraczajacej 200 m?,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?,

k) przy podziatach nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej wszystkich dziatek
powstatych w wyniku podziatu w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi,
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1) zagospodarowanie gruntéw zmeliorowanych, o granicach zaznaczonych odpowiednim symbolem na
rysunku nr 1.6 zmiany planu, w sposdb uwzgledniajacy funkcjonowanie systemu drenarskiego
przeprowadzajacego wody zterendw sgsiadujacych zobszarem objetym zmiang planu, przy czym
w przypadku kolizji urzadzen melioracyjnych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu nakazuje si¢
przebudowe istniejacych urzadzen drenarskich w sposob okreslony w par. 9 pkt 6k).

§ 20. Dla terenu potozonego w obrgbie Michowice, oznaczonego na rysunku nr 1.7 zmiany planu
symbolem 4MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — towarzyszace obiekty obstugi niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa
domowego lub dopuszczonych przepisami odrebnymi ustug na dzialce budowlanej, dojazdy i drogi
wewnetrzne, dojscia 1 miejsca postoju pojazdow, zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna towarzyszaca
zabudowie oraz i infrastruktura techniczna (w tym odnawialne zrodta energii, o ktorych mowa w par.
9pkt 61) oraz nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny w zakresie
dopuszczonym przez przepisy odrgbne;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dziatki z sgsiednia
dziatka budowlang;

4) dostep do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejagcych dojazdéw w ramach
nieruchomosci a takze drog wewngtrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej takze
w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

5) warunki i zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw — w sposob nastgpujacy:

a) obowigzek zachowania jako$ci srodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

b) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach odrgbnych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, intensywno$¢ zabudowy, gabaryty oraz
formy architektoniczne obiektoéw, linie zabudowy — w sposob nastgpujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1.7 zmiany planu,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 20 pkt 6 c),

¢) maksymalna wysoko$¢ wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 20 %,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50 %,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

g) nakaz stosowania w budynkach dachow: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii glownej kalenicy
dachu rownolegtej lub prostopadiej do granicy dzialki zdzialtkami sgsiednimi, o symetrycznych
spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 20°—45°,

h) w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacje dachow
jednospadowych o spadkach — do 22,59,

i) zakaz realizacji uslug, wbudowanych w budynek mieszkalny jednorodzinny, o powierzchni sprzedazy
obiektéw handlowych przekraczajacej 200 m?,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?,

k) przy podziatach nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej wszystkich dziatek
powstatych w wyniku podziatu w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty w zwigzku z uchwaleniem zmiany
planu miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla wszystkich terenow 10%.

§ 22. Traci moc uchwata nr XIII/78/07 Rady Gminy Gluchoéw zdnia 30 pazdziernika 2007 r. wraz
z pozniejszymi zmianami planu, tj. zmiang planu uchwalong uchwata nr XI1/63/2015 Rady Gminy Ghluchow
z dnia 30 grudnia 2015 r. w granicach obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 23. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Gluchow w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jadwiga Kowalczyk
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Uchwalenie

WPPHU "MUR" Zbigniew Murawski

TGV PROTERTANT
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TR
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/28/2024
Rady Gminy Gluchow

z dnia 27 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ghuchow dla obszaréw
stanowigcych fragmenty obrebdw: Michowice, Kochandéw i Gluchow zostat wytozony do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w Urzgdzie Gminy Gluchéw w dniach od 29 marca 2024 r. do
29 kwietnia 2024 r. W dniu 08.04.2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

W terminie okreslonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu — w okresie
wylozenia oraz w okresie 15 dni od zakonczenia okresu wylozenia (t.j. do 14 maja 2024 r.) nie zgloszono uwag
do projektu planu. Do wylozonej prognozy oddziatywania na §rodowisko nie zgloszono uwag.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jadwiga Kowalczyk
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/28/2024
Rady Gminy Gluchow

z dnia 27 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

1. W zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluchow dla obszarow stanowigcych fragmenty obreboéw: Michowice, Kochanow i Gluchow przeznaczono
w poszczegodlnych wsiach tereny na cele: rolne (zabudowy zwigzanej z rolnictwem oraz z zakazem zabudowy)
atakze tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
ushug.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22024 .
poz. 609 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. W zakresie
inwestycji dot. infrastruktury technicznej do zadan wtasnych gminy nalezg:

- budowa gminnych droég, ulic, mostow, placow (w tym jezdni i chodnikow), oswietlenie ulic;
- budowa wodociagdw i1 urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ oraz budowa kanalizacji (deszczowej i sanitarnej).

3. W konsekwencji uchwalenia zmiany planu miejscowego powstanie konieczno$¢ realizacji zadan
inwestycyjnych zwigzanych z zagospodarowaniem terenu. Z uwagi na to, ze tereny objete zmiang planu
znajduja sie w obszarach przyleglym do obszaru zwartej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci — mozliwe
jest wykorzystanie istniejacych sieci wodociggowych, z uwzglednieniem przysztosciowo ich rozbudowy. Sie¢
wodociggowa dziata w oparciu o istniejgce urzadzenia stuzace zbiorowemu zaopatrzeniu w wode.

4. Zmiana planu ustala rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, wskazujac na mozliwe wariantowe
rozwigzania, tj. do kanalizacji sanitarnej, odprowadzajgcej S$cieki do oczyszczalni $Sciekow albo - do
bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekow bytowych, z okresowym wywozem do zlewni przy
oczyszczalni §ciekow zaopatrzonej w punkt zlewny sciekéw dowozonych. Nie przewiduje si¢ realizacji
komunalnej sieci kanalizacji deszczowej dla obszaru objgtego zmiang planu, zuwagi na mozliwo$¢
wykorzystania naturalnej retencji terenu — zgodne z przepisami Prawa Wodnego.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, wtym takze
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zostaly okreSlone w par. 9 uchwaty
stanowigcej tekst zmiany planu. Inwestycje te majg charakter rozbudowy istniejacych systeméow
infrastrukturalnych obstugujacych gming Gluchow.
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6. Wskazane, aby budowa lub rozbudowa (w miar¢ potrzeb) ww. infrastruktury technicznej umieszczona
byta w lokalnych, samorzadowych programach inwestycyjnych. W $lad za tym, poszczegélne zadania
inwestycyjne dot. infrastruktury technicznej bgda sukcesywnie umieszczane w wykazie zadan rzeczowych
budzetu gminy na kolejne lata. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
odbywac si¢ bedzie przy pelnym lub cze$ciowym udziale srodkéw budzetu gminy. Podstawe przyjecia tych
inwestycji do realizacji, wtym termindw przystapienia izakonczenia robdt, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego powigzanego z Planem Rozwoju Lokalnego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jadwiga Kowalczyk
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