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UCHWALA NR XLI1/352/23
RADY GMINY DLUTOW

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Diutéw Poduchowny

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977 zp6zn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, 5721 1463) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XIV/110/20 Rady Gminy Dtutéw z dnia 29 lipca
2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dhutéw dla czes$ci obrgbu geodezyjnego Diutow Poduchowny, zmienionej uchwala Nr XIX/153/21 Rady
Gminy Dhutéw z dnia 24 lutego 2021 r. i uchwatg Nr XXXIX/328/23 Rady Gminy Dhutéw z dnia 30 czerwca

2023r. - po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutéw — uchwala si¢, co nastgpuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dhutéw dla czgsci obrebu geodezyjnego Dhutéw Poduchowny, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:2000 wraz z wyrysem
ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dtutow;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcym zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowigcym zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej - stanowigcymi
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;
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3) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wiazgcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linig
wyznaczajagcg minimalng odleglto§¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé¢ budynek,
z dopuszczeniem wysunigcia przed linie zabudowy na odleglto§¢ do 1,2 m: schodéw zewnetrznych,
balkondw, tarasow, wykuszy, windy dla osob niepetlnosprawnych, podjazdow dla wozkow itp. przy czym
nie dotyczy to obiektow matej architektury;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
zawarte sg w niniejszej uchwale;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory -
w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

8) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, przy czym powierzchnia (zabudowy na danej dziatce
budowlanej oraz powierzchnia uzytkowa w przypadku lokali wbudowanych) realizowana w ramach
przeznaczenia uzupelniajacego stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni mozliwej do zrealizowania na
dzialce budowlanej;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 uchwaty;

10) strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej 15 kV - nalezy przez to rozumie¢ strefe wynikajaca
z przepisow z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych oraz
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy; z chwilg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw poél
elektromagnetycznych w srodowisku dla linii elektroenergetycznej obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu
ochrony $rodowiska oraz budownictwa;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Diutow.
§ 4. 1. W planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody;
4) zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywno$ci zabudowy;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw;
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11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢ z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,
terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
5) granica strefy ochrony archeologicznej;
6) lokalizacja i numer stanowiska archeologicznego;
7) strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 15 kV;

8) strefa z zakazem lokalizowania budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej - w odlegltosci
mniejszej niz 700 m od elektrowni wiatrowe;;

9) dzialki, ktore bez potaczenia z dziatkami sgsiednimi nie mogg stanowi¢ dziatek budowlanych.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia okreslajace podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

4) PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

5) ZL - las;

6) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;;

7) KDW - tereny drog wewnetrznych;

8) KPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenoéw, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) realizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu; przy czym dla
budynkow lub ich fragmentow zlokalizowanych poza lub na tej linii - dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe w kierunku tej linii, oraz zgodnie z warunkami niniejszego planu,

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomigdzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg terenu,

¢) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
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d) ustalenia pkt 1 ppkt ¢ nie dotycza obiektoéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwigzanych
z prowadzeniem prac budowlanych,

e) mozliwo$¢ zagospodarowania dziatek powstatych przed wejsciem w zycie planu, jezeli ich cechy
geometryczne; dostep do drogi publicznej spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z przepiséw odrebnych,

f) dla dziatek niezainwestowanych nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej bezposredniego lub przez
droge wewngtrzng, zagospodarowanie tacznie z dziatkami posiadajacymi taki dostep,

g) sytuowanie budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zakresie,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy badz bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi, przy zachowaniu zasady, aby sasiadujace ze soba obiekty
przylegaty wspolna Sciana;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) realizacje zewnetrznych cze$ci budynkéw z zakazem uzycia materiatow z tworzyw sztucznych typu
,,siding”,

b) realizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych o formach architektonicznych,
wykonczeniu elewacji i kolorystyce nawigzujacych do budynku podstawowego;

3)w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone KDL:
z zagospodarowaniem w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ osobom niepelnosprawnym
ruchowo,

4) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych;

5) realizacj¢ zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okre§lone w Rozdziale 5 za
wyjatkiem obiektow okreslonych wedtug przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko - za wyjatkiem drog 1 infrastruktury technicznej;

2) obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrgbnych dla nastepujacych terendw:

a) MN 1 MNU - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) ML - jak dla zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej;
3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) w zakresie melioracji:

a) mozliwo$¢ przebudowy urzadzen melioracji szczegdtowych pod warunkiem zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania tych urzadzen na terenach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacje inwestycji na dziatkach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochronnej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szeroko$ci 12 metrow, tj. po 6 metréw w obie strony
od osi, zzakazem sytuowania w strefie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakazem
nasadzen drzew;

2) zniesienie stref ochronnych pokazanych na rysunku planu, w przypadku skablowania linii badz jej
likwidacji;

3) strefe z zakazem lokalizowania budynku mieszkalnego albo o funkcji mieszanej, pokazanej na rysunku
planu - w odlegtosci mniejszej niz 700 m od elektrowni wiatrowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 10. W zakresie ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze lokalizacji zabytkéw archeologicznych AZP 70-51/3, AZP 70-51/5, AZP 71-51/14, AZP 51/16
realizacja robdt ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej sie
znaruszeniem struktury gruntu, po przeprowadzeniu badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) wprowadza si¢ strefy ochrony archeologicznej, w ktéorych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydane
pozwolenia na nadzdr archeologiczny reguluja przepisy odrgbne.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne

§ 11. 1. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna obszaru za posrednictwem istniejagcych drog
gminnych 10800E oraz drog znajdujacych sie¢ poza obszarem objetym planem - nr 108001E, 108002E,
108025E, 108040E, drog wewngtrznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania nowych drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szeroko$¢ wynoszacg co najmniej 6 m, z nieprzekraczalng linig zabudowy wynoszaca 3 m;

2) jako wiaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych ze $cigciem naroznikéw o wymiarach 3 m x 3 m,
aw przypadku gdy zuwagi na istniejagce uwarunkowania wigczenie obustronne nie jest mozliwe - jako
zakonczonych placem do zawracania o wymiarach 12 mx 12 m;

3) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zachowanie istniejacych drog wewnetrznych oraz istniejgcych dojazddéw, nieoznaczonych na rysunku
planu.

4. Zagospodarowanie terenéw drog w sposob umozliwiajacy dostep osobom ze szczegolnymi potrzebami.

5. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdow, minimum 5 % ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w granicy obszaru objetego planem od 10 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w granicy obszaru objetego planem 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1. KDW ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, z poszerzeniem w czesci potudniowej o wymiarach 4 m x 3 m,
po istniejacym wydzieleniu geodezyjnym, oraz o wymiarach 5m x 5 m w czgsci pdinocnej, zgodnie
z rysunkiem planu;
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3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, z poszerzeniami w pdinocnej cze$ci o wymiarach 3 m x 3 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, z poszerzeniem w czesci potudniowej o wymiarach 3 m x 3 m,
zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu wymagan okre§lonych w przepisach
odrgbnych.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KPJ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - ciag pieszo-jezdny;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, z poszerzeniami w czgsci potudniowej o wymiarach 3 m x 3 m,
zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego, przy uwzglednieniu wymagan okre§lonych
w przepisach odrebnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej, po jej
rozbudowie;

2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;

3) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.
§ 19. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) mozliwos¢ lokalizacji przepompowni sciekow;

3) obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania, je$li wskazniki
zanieczyszczen przekracza¢ beda wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach odrgbnych;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod 1 ziemi;

5)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej istnieje mozliwo$¢ stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych, z docelowym obowigzkiem
podtaczenia do kanalizacji sanitarnej;

6) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow, poza terenami zmeliorowanymi, w oparciu
o przepisy odrgbne.

§ 20. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowie;
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2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce budowlanej, przy zastosowaniu rozwigzan
minimalizujacych utratg¢ naturalnej retencji oraz spowalniajacych odptyw odprowadzanych wod, lub
poprzez budoweg zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) oczyszczanie $cickow opadowych wedlug przepisow odrgbnych.
§ 21. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomo$ci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywna zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 22. W zakresie zasilania w energig¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie za posrednictwem elektroenergetycznych linii $Sredniego napiecia 15 kV;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drég, na wydzielonych dziatkach
z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;

4) mozliwo$¢ zaopatrzenia ze zrddet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia ze zrddet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego uktadu sieciowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow gazowych.

§ 25. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstluge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentéw realizowana za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 26. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia a nastepnie podziatu nieruchomosci - zgodnie z regulacja wynikajaca
z przepisdw odrgbnych oraz z zachowaniem parametrow (powierzchnia, szeroko$¢ frontu, kgt potozenia
granic dzialek) nowych dziatek budowlanych, o ktorych mowa w § 28, § 29, § 30, § 31, przy zachowaniu
warunkow okreslonych w niniejszym rozdziale.

§ 27. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dost¢gpu do drogi
publicznej w rozumieniu przepisdéw odrgbnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na
warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania odstepstw od ustalonych w Rozdziale 5 uchwaly minimalnych
parametréw nowych dzialek budowlanych o nie wigcej niz 5% ich wartosci w przypadkach, kiedy wydzielenie
dziatek o takich parametrach nie jest mozliwe.
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3. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenow w zakresie
parametrow nowych dziatek budowlanych, nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, wydzielania dréog wewnetrznych,
podziatow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz
innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terendow

§ 28. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1.MN do 14.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie
wolnostojacej lub blizniacze;j,

b) jako przeznaczenie uzupehniajace - zabudowa ustugowa,
¢) mozliwos$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej, przy spetieniu
ustalen pkt. 21 3,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajaca 10 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
od 15° do 45°,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy ptaskie lub jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 1000 m?;

5) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu ustalen
Rozdziatu 4, ustala si¢:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 18 m, za wyjatkiem dziatek wokot placu manewrowego,
b) minimalng powierzchnie dziatki 1000 m?,

¢) przebieg linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych granic dziatki,
ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 20° wzgledem okreslonego w ppkt c) zuwagi na
istniejgce uwarunkowania;

6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji, ustala si¢:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

c) dla inwestycji taczacych w sobie wiecej niz jedna funkcje - zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci
odpowiedniej dla kazdej z nich;

7) w zakresie komunikacji - obstuga z przyleglych drog z mozliwoscia realizacji drog wewngtrznych, przy
zachowaniu ustalen § 11 uchwaty.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.MNU i 2.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty,
¢) mozliwos$¢ lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy istniejgcej zabudowy, przy speinieniu ustalen
pkt. 213,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 1,0;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajaca 10 m,
- zabudowa garazowa, gospodarcza i wiaty nieprzekraczajaca 6 m,
b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
od 15° do 45°,

- dla zabudowy garazowej, gospodarczej i wiat: dachy plaskie lub jedno-, dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 1000 m?;

5) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, przy zachowaniu ustalen
Rozdziatu 4, ustala sie:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 18 m, za wyjatkiem dziatek wokot placu manewrowego,
b) minimalng powierzchnie dziatki 1000 m?,

c) przebieg linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic dziatki,
ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 20° wzgledem okre§lonego w ppktc zuwagi na
istniejace uwarunkowania;

6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji, ustala si¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,
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b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

c) dla inwestycji taczacych w sobie wiecej niz jedng funkcje - zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci
odpowiedniej dla kazdej z nich;

7) w zakresie komunikacji - obstuga z przylegltych drog z mozliwoscia realizacji drog wewnetrznych, przy
zachowaniu ustalen § 11 uchwaty.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ML ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,6;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa rekreacji indywidualnej i mieszkaniowa nieprzekraczajaca 9 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajgca 5 m,
b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci od 15° do 45°,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy ptaskie lub jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 1000 m?;

5) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu ustalen
Rozdziatu 4, ustala si¢:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 18 m, za wyjatkiem dziatek wokot placu manewrowego,
b) minimalng powierzchnie dziatki 1000 m?,

c) przebieg linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejgcych granic dziatki,
ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 20° wzgledem okreslonego w ppkt c) zuwagi na
istniejgce uwarunkowania;

6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji, ustala si¢: dla zabudowy rekreacji
indywidualnej, mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie;

7) w zakresie komunikacji - obstuga z przyleglych drég z mozliwoscig realizacji drég wewnetrznych, przy
zachowaniu ustalen § 11 uchwaty.

§ 31. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.PU i 2.PU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
b) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, garazowe, wiaty;
¢) mozliwos$¢ lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 1,0;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- zabudowa produkcyjna, ustugowa, rzemieslnicza, nieprzekraczajaca 15 m,
- zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty, nieprzekraczajaca 7 m,
b) dachy:

- dla zabudowy produkcyjnej, uslugowej, rzemieslniczej: dachy ptaskie lub dwu- i wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,

- dla zabudowy garazowej, gospodarczej, wiat: dachy ptaskie lub jedno-, dwu- i wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci do 45°;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej 1500 m?;

5) w zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu ustalen
Rozdziatu 4, ustala si¢:

a) minimalng szeroko$c¢ frontu dziatki 20 m,
b) minimalng powierzchnie 1500 m?,

c) przebieg linii podziatlu siegajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak istniejacych granic dziatki,
ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 20° wzgledem okreslonego w ppkt c) zuwagi na
istniejace uwarunkowania;

6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji, ustala sie:
a) dla zabudowy produkcyjnej co najmniej 1 miejsce na 10 0sob zatrudnionych w obiekcie,

b) dla zabudowy ustugowej, rzemie$lniczej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

7) w zakresie komunikacji - obstuga z przyleglych drég z mozliwoscig realizacji drég wewnetrznych, przy
zachowaniu ustalen § 11 uchwaty.

§ 32. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1.ZL do 10.ZL ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu - las;

2) w zakresie zagospodarowania terenow: zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 33. Teren, dla ktorego plan ustala okre§lone przeznaczenie, moze by¢ zagospodarowany, urzadzony
i uzytkowany tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym niniejszym planem.

§ 34. 1. Okresla sie¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terené6w oznaczonych:

1) MN, MNU, ML, 1.PU na 30%;
2)2.PUnas5 %.
2. Dla terenéw oznaczonych ZL, KDL, KDW, KPJ — powyzszej stawki nie ustala sig.

3. Dla pozostatych terenow, przeznaczonych pod realizacje celow publicznych -powyzszej stawki nie ustala
si¢.
§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diutow.

§ 36. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XVII/88/04 z dnia
22 czerwca 2004 r. Rady Gminy Diutow;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego Diutow
Poduchowny przyjetego Uchwatg Nr XXIV/148/17 z dnia 14 czerwca 2017 r. Rady Gminy Dhutow.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dhutow

Krzysztof Janas
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI1/352/23
Rady Gminy Dhutéw
z dnia 29 listopada 2023 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE
DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO DLUTOW PODUCHOW

RYSUNEK PLANU
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

=

MN
MNU
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ |
ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY REKREACJ! INDYWIDUALNEJ
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ
LASY

TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO
GRANICE STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

LOKALIZACJA | NUMER STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

STREFA ZAKAZU LOKALIZOWANIA BUDYNKU MIESZKALNEGO ALBO

BUDYNKU O FUNKCJI MESZANEJ W ODLEGLOSCI MNIEJSZEJ NIZ 700 M
OD ELEKTROWNI WIATROWE.

DZIALKI, KTORE BEZ POLACZENIA Z DZIALKAMI SASIEDNIMI NIE MOGA
STANOWIC DZIALEK BUDOWLANYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU "TUSZYNSKO-DLUTOWSKIEGO" WG PZPWL 2018

LINIE ROZGRANICZAJACE DROG POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM /
NR DROGI

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

UJECIA WOD PODZIEMNYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLI1/352/23
Rady Gminy Dtutow
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dlutéow z dnia 29 listopada 2023 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Dhutéw Poduchowny

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Gminy Dlutow nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy
Dhutow

Krzysztof Janas
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLI1/352/23
Rady Gminy Dtutow
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Dlutéw

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 zpdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023r. poz.40ze zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia
27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. 22023 r. poz. 1270 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Dhutéw Poduchowny - Rada Gminy
Dhutéw postanawia, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dhutow

Krzysztof Janas
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/352/23
Rady Gminy Dlutow

z dnia 29 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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