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UCHWALA NR VII1/42/24
RADY GMINY SULMIERZYCE

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrebach geodezyjnych Wola Wydrzyna i PGR Wola Wydrzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688), w zwiazku z uchwatg Nr LXIV/427/23 Rady Gminy Sulmierzyce z dnia 24 maja 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrebach geodezyjnych Wola Wydrzyna i PGR Wola Wydrzyna, stwierdzajac brak naruszenia
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulmierzyce, uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrebach
geodezyjnych Wola Wydrzyna i PGR Wola Wydrzyna, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszarow objetych planem, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty Nr LXIV/427/23
Rady Gminy Sulmierzyce z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrgbach geodezyjnych Wola Wydrzyna i PGR
Wola Wydrzyna, przedstawiono w czg¢$ci graficznej planu, zwanej dalej rysunkiem planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajacy obszary obj¢te planem, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony w ramie rysunku planu, jesli
z tre$ci uchwaly nie wynika inaczej;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem,
jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujaca usytuowanie budynkow;

4) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowej;

5) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zco najmniej jednym lokalem
mieszkalnym, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, wilosci i o
powierzchni catkowitej, r6znych od wlasciwosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

6) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych, polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci, wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;

7) funkcjonalnosci drogowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalne poszerzenia drog, w szczegdlnosci potrzebne
do urzadzenia skrzyzowania.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
5) strefa ochrony archeologicznej;
6) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegodlnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczeg6lnosci, w miejscach, ktore nie zostalty zwymiarowane
na rysunku planu:

1) polozenie linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zajecie terenu, na dzialce budowlanej, na realizacje¢ wszystkich przeznaczen uzupehiajgcych nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora nie dotyczy:
a) podziemnej czegsci budynku,
b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynng, rur¢ spustows, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, wg przepisow odrebnych,
w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych;

4) ustalenia dotyczace istniejacych budynkéw, ktoére czesciowo lub w catosci znajduja si¢ poza obszarem
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) w terenie 8RZM:

- mozliwos$¢ przebudowy, nadbudowy, remontu,
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- mozliwo$¢ montazu, z uwzglednieniem tiret trzeciego,
- mozliwo$¢ rozbudowy w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) poza terenem 8RZM:
- mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy,
- mozliwo$¢ montazu, z uwzglednieniem tiret trzeciego,
- mozliwos$¢ rozbudowy:
-- w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,

-- poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, lecz nie wigcej, niz 50 m?
powierzchni w rzucie poziomym, zuwzglednieniem przepisow odrebnych, w szczegoélnosci
dotyczacych drég publicznych;

5)w przypadku gdy dach istniejacego budynku w momencie wejscia w zycie planu odbiega od zasad
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych uchwaty, przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie
budynku, dopuszcza si¢ takze stosowanie rodzaju dachu jaki jest w istniejacym budynku;

6) zasady zagospodarowania terenéw obejmujg rowniez mozliwos¢ budowy urzadzen infrastruktury
technicznej wg przepisow odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;
2) obszary objete planem nie znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych;

3) rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod;

4) w terenach graniczacych z wodami powierzchniowymi nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu gospodarowania wodami;

5) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci srodowiska, w szczegodlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

6) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace budowli rolniczych, w szczegélnosci w zakresie izolacji pasem
zieleni, z uwagi na zapylenie, zapachy lub wydzielanie si¢ substancji toksycznych;

7) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

8) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ale
tylko dla inwestycji celu publicznego;

9) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru niespetniajagcych warunkow mikroinstalacji w rozumieniu przepisoOw o odnawialnych
zrodlach energii;

10) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW, z uwzglednieniem pkt 111 12;

11) plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja pozostalych instalacji
odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace;

12) zakaz lokalizacji biogazowni;

13) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

a) MW, MWW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN-U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
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14) zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;

15) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrgbnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) w granicach obszaréw objetych planem wystepuja stanowiska archeologiczne, w zwiazku zczym, na
obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, w przypadku robot ziemnych lub dokonywania zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej, w ktorych to strefach nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, przy realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

3) w granicach obszaréw objetych planem znajduje si¢ przydrozny krzyz z pocz. XX w. (zabytek nieruchomy
ujety w gminnej ewidencji zabytkow), dla ktorego ustala si¢ zakaz zastosowania innego cokolu, anizeli
kamien.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, niz okre$lone w ustaleniach
szczegotowych oraz przepisach §6.

§ 10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o zasiggu 7,5 m od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

2) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV:

a) obowigzujg przepisy odrebne, w szczegolnosci dotyczace dopuszczalnych pozioméw — pol
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje likwidacje wyznaczonej
dla niej strefy ochronnej;

4) minimalng odleglo$¢ budynkoéw od granicy lasu nalezy przyjmowac wg przepisow odrebnych;

5) budowle rolnicze nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci dotyczacymi drég
publicznych;

6) usytuowanie paneli fotowoltaicznych na dzialce budowlanej, w szczegolnosci wzgledem drog publicznych,
nalezy okresla¢ na podstawie przepisow odrebnych;

7) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w szczegélnosci dotyczacych przestaniania oraz
usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

8) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, w szczegolnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

9) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych: 200 m?.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszary objgte planem znajduja si¢ w terenach gérniczych ,,Pole Szczercow” i ,,Pole Belchatow”;
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2) obszary objete planem znajduja si¢ w terenie gorniczym kategorii 0;

3) przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z lokalizacji w terenach gérniczych, a w szczegolnosci z:

a) kategorii terenu gorniczego,

b) prognozowanych predkosci drgan powierzchni gruntow,

¢) prognozowanych osiadan,

d) odwodnienia ztoza ,,Betchatéw”;
4) w obszarach objetych planem brak obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia;
5) w obszarach objetych planem brak obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

6) w obszarach objetych planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
(brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym (nie
dotyczy terendw przeznaczonych na cele rolne i lesne):

1) w granicach obszarow obj¢tych planem nie wyznacza si¢ obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikoéw:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2)nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, niz dotychczasowy, aw
szczegblnosci, grunty rolne moga pozostaé w uzytkowaniu rolniczym.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) nie ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem literowym RN, KDG, KDL, KDD, KR;
2) 10% dla terenow oznaczonych symbolem literowym RZM;
3) 30% dla terené6w oznaczonych symbolem literowym U, MN-U, MWW, MW,

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,
¢) sieci gazowych,

d) sieci wodociggowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu tacznos$ci publiczne;j;
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2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,
- zuje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrgbnych,

b) odprowadzanie $ciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarne;j,
- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- z uzyciem zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w przypadku odprowadzania S$ciekow przemyslowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich
parametrow i norm,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,

-w ramach terenu biologicznie czynnego, w szczego6lnosci do zbiornikdw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrddet energii z zastrzezeniem §7,
€) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwos$ci przyltaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

f) zaopatrzenie w cieplo:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrddet energii z zastrzezeniem §7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odregbnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) rezerwuje si¢ tereny na poszerzenie i urzadzenie drog publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
2) mozliwos¢ rozbudowy systemu drég o drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) przy tworzeniu nowych dzialek budowlanych na dziatkach gruntu przyleglych do drogi wojewodzkiej nr
483 ijednoczesnie do drogi publicznej nizszej klasy lub drogi wewnetrznej, obowigzuje obstuga
komunikacyjna z drogi publicznej nizszej klasy lub drogi wewng¢trznej;

4) w drogach publicznych, lokalizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposob ich realizacji wg przepiséw odrgbnych;

5) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym: powigzanie droég wewngtrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.

§ 17. 1. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
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1) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MW, MWW, MN-U, U, z wyjatkiem
terenéw 1U, 2U, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na 1000 m?,
co nie dotyczy dziatek wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciagoéw
komunikacyjnych;

2) w pozostalych terenach, plan nie ustala minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Tereny 1U, 2U stanowig dziatki budowlane; zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych w terenach
1U, 2U.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenow

§ 18. Dla terenu 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajacego:
- teren ustug handlu,
- teren ustug rzemieslniczych,
- teren ustug gastronomii,
- teren ustug biurowych i administracji,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkoéw ushugowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:
-- pod wiata,
-- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 1,8,

- minimalna: 0,001,
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f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,0,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 18 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 15°-45°, przy czym,
w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie
nachylenia 13°-30°.

§ 19. Dla terenu IMWW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j,
b) nazwa klasy przeznaczenia uzupehniajacego:
- teren ustug handlu,
- teren ustug rzemieslniczych,
- teren ustug gastronomii,
- teren ustug biurowych i administracji,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ushugowych,
¢) budynkow ustugowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania jako suma nastepujacych:
- 1 stanowisko na lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:
-- pod wiatg,
-- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowe;j,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna: 1,8,

- minimalna: 0,001,
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f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,0,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 18 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 15°-45°, przy czym,
w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie
nachylenia 13°-30°.

§ 20. Dla terenow 1MN-U, 2MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) nazwa klasy przeznaczenia uzupehniajacego:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
c¢) nazwa klasy przeznaczenia wykluczanego:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania jako suma nastgpujacych:
- 1 stanowisko na lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:
-- pod wiata,
-- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 1,8,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
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h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,

i) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 15°-45°, przy czym,
w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie
nachylenia 13°-30°.

§ 21. Dla terenéw 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug,
b) nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajacego:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) nazwa klasy przeznaczenia wykluczanego:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja budynkow ustugowych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:
-- pod wiatg,
-- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowe;j,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 1,8,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,0,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych: 18 m,

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 15°-45°, przy czym,
w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie
nachylenia 13°-30°.
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§ 22. Dla terenéw 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM,
11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM, 21RZM,
22RZM, 23RZM, 24RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy zagrodowej;

b) nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajacego:
- teren ustug handlu,
- teren ustug rzemieslniczych,
- teren ustug gastronomii,
- teren ustug biurowych i administracji,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania jako suma nastgpujacych:
- 1 stanowisko na lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:
-- pod wiata,
-- z wykorzystaniem elementéw azurowych, w tym geokraty parkingowej,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 0,8,
- minimalna: 0,001,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych: 30 m,
- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych: 18 m,

1) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 15°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 15°-45°, przy czym,
w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych, dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie
nachylenia 13°-30°.

§ 23. Dla terenu 1RN ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zasady zagospodarowania: lokalizacja uzytkow rolnych, urzadzen melioracji wodnych;

3) ze wzgledu na cechy terenu, nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 24. Dla terenow 1KDG, 2KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi gléwnej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) szeroko$¢ terenu:

a) 1IKDG: od 0,4 m do 2,0 m,

b) 2KDG: od 1,1 m do 30,0 m.

§ 25. Dla terenow 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) szeroko$¢ terenu:
a) 1KDL, poza funkcjonalno$cia drogowa: od 11,8 m do 12,6 m,
b) 2KDL, poza funkcjonalno$cia drogowa: od 11,9 m do 26,8 m,
¢) 3KDL, poza funkcjonalnoscia drogowa: 12,0 m,
d) 4KDL, poza funkcjonalnoscig drogowa: od 11,8 m do 12,2 m.
§ 26. Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) szerokos$¢ terenu:
a) 1IKDD: 4,0 m,
b) 2KDD, poza funkcjonalnoscig drogows: 10,0 m,
¢) 3KDD, poza funkcjonalnoscig drogowa: 10,0 m.
§ 27. Dla terenow 1KR, 2KR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) szerokos$¢ terenu:

a) 1IKR: od 4,0 m do 4,1 m,

b) 2KR: od 4,1 m do 4,5 m.

§ 28. Dla terenu 3KR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,
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b) realizacja publicznie dostgpnego samorzadowego ciagu pieszego z funkcja dojazdu, stanowigcego
inwestycje celu publicznego;

3) szerokos$¢ terenu 3KR, poza funkcjonalnos$ciag drogowsa: 6,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kruszynski
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USTALENIA PLANU
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OZNACZENIA INFORMACYJNE
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PL-2000 (EPSG: 2177)

OPRACOWANIE NA MAPIE ZASADNICZEJ W POSTACI WEKTOROWEJ
NA PODSTAWIE LICENCJI GN.6621.2632.2023_1009_P
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OBSZAR OBJETY PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1/42/24
Rady Gminy Sulmierzyce
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrebach
geodezyjnych Wola Wydrzyna i PGR Wola Wydrzyna wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko byt
wylozony do publicznego wgladu w okresie od 14 sierpnia 2024 r. do 4 wrze$nia 2024 r.

Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna byto sktada¢ od 14 sierpnia 2024 r. do 18 wrze$nia 2024 r.

We wskazanym terminie nie wptynela uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/42/24
Rady Gminy Sulmierzyce

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721) Rada Gminy Sulmierzyce, biorgc pod uwage rozstrzygnigcia
planu w zakresie realizacji infrastruktury technicznej ikomunikacji, stwierdza, iz w wyniku realizacji
przedmiotu planu, zostang wywotane nowe zadania inwestycyjne, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy,
polegajace na budowie drog oraz nowych odcinkow sieci infrastruktury techniczne;.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji samorzadu wojewodztwa,
b) dotacji unijnych,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) innych kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) Udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VII1/42/24
Rady Gminy Sulmierzyce
z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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