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UCHWALA NR VI/171/24
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 18 wrze$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rabienskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 609 i 721) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 214 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w L.odzi uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rabienskiej wraz
z jej integralnymi czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiagzku z wyltozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 1. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) elewacja frontowa — $ciana budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody, sieci iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciaggla, stanowiagca granice miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,

d) taraséw, werand i ogrodow zimowych,

e) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem,

f) izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki
schodowe i szyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy istniejgce;j;

7) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane w budynkach istniejacych
obejmujace: dobudowe ciagow komunikacji pionowej, tacznikow pomigdzy budynkami, tarasow, werand,
ogrodéw zimowych;

8) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta L.odzi;

9) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace catos¢
funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na dzialce, przy czym wymog ten
nie obowiazuje w przypadku realizacji: drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, aw przypadku: dréog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

10) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowg zawartosS¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po mysSlniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa
zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;

11) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich cze$ci, oznaczone numerem
i symbolem;

12) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

13) ustugi handlu wielkopowierzchniowego — ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy réwnej
1 000 m? i wyzszej;

14) ustugi ucigzliwe — dzialalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow jakosci srodowiska
obowigzujacych dla przeznaczenia terenu;
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15) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

16) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

17) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

18) wysokos¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;

19) zabudowa frontowa — zabudowa lokalizowana na dziatlce budowlanej od strony przestrzeni publicznej,
ktoéra nie obejmuje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

20) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek posiadajacy
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych dotyczacych prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji projektowanego przedluzenia ulicy Wojska
Polskiego,

b) zachowanie i ochrona terenéw wspierajacych system ekologiczny Miasta,

¢) zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomigdzy terenami przeznaczonymi
pod zabudowe a terenami otwartymi, aktywnymi przyrodniczo;

2) w zakresie przeznaczenia terenéw zakaz lokalizacji:

a) ustug ucigzliwych,

b) punktoéw zbierania i przetwarzania odpadoéw, w tym ztomu;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej
zwyjatkiem terenow 1IMNW-MNB-UL i IMNW-U, terenéw zabudowy blizniaczej oraz sytuacji
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowanej:

- wcato$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu Iub przebudowy oraz
wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy bez koniecznos$ci
uwzgledniania linii zabudowy nieprzekraczalnej, a w przypadku rozbudowy — uwzgledniajac
wyznaczong lini¢ zabudowy nieprzekraczalng;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terendow, zawartych
w rozdziale 3, okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30 m,
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b) intensywnos$¢ zabudowy okre§lona w ustaleniach szczegdétowych dla terenow, zawartych w rozdziale 3,
dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy wynoszacej 0,3,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wskaznikow
1 parametrow okreslonych w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw, zawartych w rozdziale 3:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy lub
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie wylacznie: remontu, przebudowy oraz wykonania
innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakos$ci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywno$ci zabudowy — dopuszczenie: remontu, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakos$ci
uzytkowania, bez konieczno$ci osiagniecia minimalnych wskaznikéw okre$lonych w planie;

5) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachéw budynkow:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian sposrod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widokno—cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta
bezbarwnego lub w odcieniach szarosci,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:
- naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych Iub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gama barw
iedycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
NCS S maks. 60 maks. 02 Y,N,G neutralne, biele, szarosci, grafity

-dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylgcznie w kolorze: ceglastym,
bragzowym, szarym, grafitowym, czarnym lub naturalnym kolorze materiatu;

6) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéow technicznego wyposazenia budynkow,
z wyjatkiem skrzynek przylaczy oraz instalacji shuzacych iluminacji budynkéw Iub zapewnieniu
bezpieczenstwa,

b) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy zterenami drog
publicznych znakow i sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do
korzystania z nich, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) obowigzuja parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, zawartych w rozdziale 3,
b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielanych pod nowe drogi lub poszerzenie drog istniejagcych oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej,

- powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem: drog,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz wylesien;

2) w zakresie ochrony i ksztalttowania krajobrazu oraz zieleni — nakaz zapewnienia ciaglosci korytarza
powigzan przyrodniczych w terenach: 1ZN, 2ZN, 3ZN i 1L, w zakresie swobodnego przeptywu mas
powietrza oraz migracji roslin i zwierzat;

3) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $Sciekdw oraz gospodarki odpadami — nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

c) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w Gminie;

4) w zakresie ochrony wod — zakaz:
a) stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,

b) wykonywania robo6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych, stawow irowow,
spetniajgcych role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy
spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

5)w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej,
ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku,
okreslonych ~ w przepisach odrebnych zzakresu $rodowiska, w budynkach zpomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny IMNW i IMNW-MNB oraz istniejacg zabudowe mieszkaniowa w terenach: 1ZN, 2ZN i 3ZN
zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okre§lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”,

b) tereny: IMNW-MNB-UL, IMNW-U, 2MNW-U i3MNW-U =zalicza si¢ do terenéow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”

— w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

8) w zakresie odnawialnych zrdédet energii — dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedgcych
mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych Zrdédet energii wytwarzajacych energie elektryczng
z energii promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zzrodet energii.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych na
obszarze planu nalezg tereny drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG,
1KDL, 1KDD i 2KDD, polegajace na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby
0s0b ze szczegodlnymi potrzebami.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;
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2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, okre§lone w ustaleniach
szczegotowych dla terenow, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi i infrastrukture
techniczna.

§ 9. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu
stref kontrolowanych od gazociggow okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

2) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt. 1, ustalenia dotyczace strefy kontrolowane;j
nie obowigzuja.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) tereny drog gtownych 1KDG i 2KDG,
b) teren drogi lokalnej 1KDL;
2) drogi stanowiace lokalny uktad komunikacyjny:
a) tereny drog dojazdowych 1KDD i 2 KDD,
b) drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych dotyczaca nowo
projektowanych budynkéw lub ich czesei:

1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan — 1 miejsce na kazde mieszkanie,
b) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej.
2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodow osobowych nalezy okresla¢:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowe] i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowitej;

2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla poszczegdlnych czesci
budynkow wielofunkcyjnych.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe miejsc
postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne z zakresu drog
publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczna w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe
i rozbudowg, a takze budowe¢ nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem
stacji transformatorowych oraz infrastruktury technicznej, ktora jedynie jako nadziemna moze peli¢ swoja
funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:
1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wodg — magistrala Polesie 16 w ul. Traktorowe;;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw — Kolektor V;
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3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Zimna Woda, zbiorniki chtonne;

4) podstawowe zrédlo zaopatrzenia wgaz — gazocigg S$redniego cis$nienia Dn 110 zlokalizowany
w ul. Rabienskiej oraz gazociag niskiego ci$nienia Dn 110 zlokalizowany w ul. Zadraz;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowe Punkty Zasilania Teofilow 110/15 kV
oraz Koziny 110/15 kV.

§ 13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Ustala sig¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami: 1KDG, 2KDG,
1KDL, 1KDD i 2KDD - dla drég publicznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnoS$ci z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

c) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%, adla budynkow mieszkalnych maksymalna
powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — tgcznie 150 m?,

b) intensywnos$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — minimum 0,05, maksimum 0,3,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkoéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 40°,

- budynkow gospodarczych i garazy — dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 40° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie lokalizacji funkcji
ustugowych wytacznie w bryle budynku mieszkalnego.

4. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m?.
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5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-MNB obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren infrastruktury technicznej - z wykluczeniem terendow: magazynu gazu, obshugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%, adla budynkow mieszkalnych maksymalna
powierzchnia zabudowy tgcznie 150 m?,

b) intensywnos$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — minimum 0,05, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 45%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 9,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 40°,

- budynkéw gospodarczych igarazy — dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 40° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie lokalizacji funkcji
ustugowych wylacznie w bryle budynku mieszkalnego.

4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-MNB-UL obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug rzemieslniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) intensywnos$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych — minimum 0,05, maksimum 1,1,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 9,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,

- budynkoéw gospodarczych igarazy — dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wiclospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 40° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — maksymalna powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych na dziatce budowlanej — tacznie 150 m?.

4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m?.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNW-U, 2MNW-U i3MNW-U
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug
z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) przeznaczenie uzupehniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obslugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla terenu IMNW-U — maksimum 40%,

- dla terenu 2MNW-U — maksimum 33%,
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- dla terenu 3AMNW-U — maksimum 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych:
- dla terenu IMNW-U — minimum 0,05, maksimum 0,30,
- dla terenu 2MNW-U — minimum 0,05, maksimum 0,33,
- dla terenu 3SMNW-U — minimum 0,05, maksimum 0,40,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkow ustugowych:
-- dla terenu IMNW-U — maksimum 10,5 m,
-- dla terenu 2MNW-U — maksimum 5,5 m,
-- dla terenu 3SMNW-U — maksimum &,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 40°,

- budynkow ustugowych, gospodarczych igarazy — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 40° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — maksymalna powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych na dziatce budowlanej — 150 m?.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m?.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN i1 3ZN obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obslugi produktow
naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej zabudowy;

3) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nastepujacych warunkach:
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a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkow gospodarczych i garazy facznie — maksimum 50 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,

c¢) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45° lub dachy ptaskie.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 4 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-90°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L i2L obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG, 1KDL, 1KDD i 2KDD
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) 1IKDG i 2KDG - tereny drog gtownych,

b) 1IKDL — teren drogi lokalnej,

¢) 1IKDD i 2KDD - tereny drog dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu,
obstugi produktow naftowych i gospodarowania odpadami.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG:

a) klas¢ G — glowna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,2 m do 25,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDG:

a) klas¢ G — glowna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 19,0 m, do 30,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL:

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 0,0 m do 18,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
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a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 2,0 m, do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 0,0 m, do 5,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen i naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr VI/171/24
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 18 wrzesnia 2024 r.

Rysunek planu.
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE
GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ BLIZNIACZEJ
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ BLIZNIACZEJ LUB USLUG

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ LUB ZABUDOWY
MIESZKANIOWE.J JEDNORODZINNE.J BLIZNIACZEJ LUB USLUG RZEMIESLNICZYCH

- TEREN LASU

- TEREN ZIELENI NATURALNEJ
TEREN DROGI GLOWNEJ
TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIAGU

OZNACZENIA INFORMACYJNE

E GRANICA MIASTA

@ ORIENTACY.JNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANEGO UJEIA WOD
PODZIEMNYCH

E ISTNIEJACY KABEL ELEKTROENERGETYCZNY SREDNIEGO NAPIECIA

‘I] ISTNIEJACA STACJA TRANSFORMATOROWA
ISTNIEJACY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA
POSTULOWANY GAZOCIAG NISKIEGO CISNIENIA

D ISTNIEJACY GAZOCIAG $SREDNIEGO CISNIENIA

E ISTNIEJACY WODOCIAG

E POSTULOWANY WODOCIAG

WODY POWIERZCHNIOWE SRODLADOWE
ISTNIEJACY CIEK WODNY "LUBCZYNA"

E ISTNIEJACA KANALIZACJA SANITARNA

POSTULOWANA KANALIZACJA SANITARNA

POSTULOWANA KANALIZACJA TLOCZNA

E ISTNIEJACA KANALIZACJA DESZCZOWA

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA POZA OBSZAREM PLANU

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
NR 401



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -18 - Poz. 8682

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VI/171/24
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 18 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wyloZeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta fodzi
polozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rabienskiej zostal
wytozony do publicznego wgladu w okresie od 17 czerwca 2024r. do8 lipca 2024r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 22 lipca 2024 r.
wplynelo 7 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaga Nr 1

- wptyneta 18 czerwca 2024 1.,

- dotyczy dzialki nr 48/7, w obrebie P-41,
Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmiang¢ parametrow okreslonych w rozdziale 3 w § 15 nastgpujacych
ZapisOw:

V4

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
na

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
szeregowej i bliZniaczej;

z
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%, a dla budynkéw mieszkalnych maksymalna
powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - tgcznie 150 m?,

b) intensywnos$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych - minimum 0,05, maksimum 0,3, na
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%,

b) intensywnos$¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych - minimum 0,05, maksimum 0,4,

z

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - maksimum 9,0 m,

- budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 5,0 m,

b) geometria dachow:

- budynkoéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30 stopni do 40 stopni,

na
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2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych - maksimum 9,0 m,

- budynkow gospodarczych i garazy - maksimum 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 2 stopni do 10 stopni,

z

4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dzialki - minimum 1 000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dzialki - minimum 20 m

na

4. Okres$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 500 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki - minimum 500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 20 m.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie¢ do obszaru objetego planem (...)”.
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy
przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. Dzialka objeta uwaga potozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujagcym Studium wprowadza jednostke funkcjonalno-przestrzenng M4 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach. Dla jednostki M4 Studium ustala nastgpujgce
wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow: powierzchnia biologicznie czynna —
minimum 30%, intensywno$¢ zabudowy — maksimum 0,3 oraz dazenie do uporzadkowania struktury
poprzez odpowiednig parcelacje dziatek — powierzchnia powyzej 1 000 m?,

Dopuszczenie na dzialce objetej uwagg mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
o postulowanych wuwadze wskaznikach zagospodarowania terenu staloby w sprzecznos$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi
(uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami
Rady Miejskiej wtodzi Nr VI/215/19 zdnia 6marca 2019r. iNrLII/1605/21 2z dnia
22 grudnia 2021 r.).

Ustalone w planie gabaryty budynkéw — wielkos¢ budynkéw na dzialce budowlanej oraz geometria
dachoéw nawigzuja do sgsiadujacej istniejacej zabudowy, a ich wprowadzenie podyktowane zostato
dbatoscig o tad przestrzenny.

Uwagi Nr 2 i 6 (tej samej tresci)

- wptynety:

- w dniu 20 lipca 2024 r. oraz drugi egzemplarz w dniu 24 lipca 2024 r. (nadana w dniu 19 lipca
2024 r.) —uwaga nr 2,
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- w dniu 23 lipca 2024 r. (nadana w dniu 19 lipca 2024 r.) — uwaga nr 6
- dotycza:

- dziatki nr 1/14, w obrebie P-1 — uwaga nr 2,

- dziatki nr 1/13, w obrebie P-1 — uwaga nr 6.

Tres$¢ uwag:

Sktadajacy uwagi konstatuja, ze zgodnie z zalozeniami przyjetymi w wyltozonym do publicznego
wgladu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 1/13 i 1/14 w obrgbie P-1
sasiadujagce ze soba, zlokalizowane sa w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oznaczonej symbolem 1MNW, dla ktérego nie okreslono wskaznika procentowego dla
przeznaczenia uzupetniajacego oraz, ze dla terenu zostat ustalony wskaznik powierzchni zabudowy -
maksimum 30%, a dla budynkéw mieszkalnych maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce
budowlanej - tacznie 150 m? i zwracajg si¢ o cytuje:

,,Okreslenie  procentowe przeznaczenia uzupetniajgcego na poziomie maksimum 20%
przeznaczenia podstawowego.

* zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy dla budynkéw mieszkalnych na dziaice
budowlanej - tgcznie do 200 m’ (przy zachowaniu procentowego wskaznika maksimum 30%,),

* poprawienie zapisow w planie, poniewaz oznaczony teren jest terenem przeznaczonym tylko pod
budownictwo mieszkaniowe.”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

W § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a projektu planu miejscowego okreslono, ze przeznaczenie uzupetniajace dla
terenu IMNW to teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego. Przeznaczenie
uzupelniajgce zostalo zdefiniowane w § 4 ust. 1 pkt 9 lit. b ijest to przeznaczenie, ktoére uzupehia
przeznaczenie podstawowe na danej dzialce ijest realizowane zgodnie z okreslonymi w projekcie
planu dla terenu 1IMNW wskaznikami i nie moze dominowa¢ nad przeznaczeniem podstawowym.
Ponadto, zgodnie z ustaleniami projektu planu (§ 15 ust. 3 pkt 3) lokalizacja funkcji ustugowej moze

by¢ realizowana wylacznie w bryle budynku mieszkalnego. Nie wystepuje zatem koniecznosé
okreslenia procentowego udziatu przeznaczenia uzupetniajacego.

Ustalone w planie gabaryty budynkéw — wielko$¢ budynkow na dziatce budowlanej nawigzujg do
sasiadujacej istniejagcej zabudowy, aich wprowadzenie podyktowane zostatlo dbatoscia o tad
przestrzenny.

Jezeli intencjg Sktadajacego uwage byto zadanie poprawienia zapisow tak, aby teren IMNW byt
przeznaczony wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, to nalezy wyjasnié, ze ustalone
w planie przeznaczenie terenu 1MNW nawigzuje do istniejagcego zainwestowania obszaru planu,
a dopuszczone przeznaczenie uzupetniajace w postaci uslug nie musi by¢ realizowane. Wtasciciel
nieruchomosci decyduje o skorzystaniu z przeznaczenia uzupetniajacego.

Uwaga Nr 3

- wptyneta w dniu 20 lipca 2024 r. oraz drugi egzemplarz w dniu 24 lipca 2024 r. (nadana w dniu
19 lipca 2024 r.),

- dotyczy dzialki nr 1/15, w obrebie P-1.
Tres$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage stwierdza, cytuje:

wZgodnie  zzaloZenmiami  przyjetymi  w wylozonym wdniu 17 czerwca 2024 r. planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic:
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Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rgbienskiej dziatka o numerze 1/15 obreb P-1 zostala
oznaczona  jako  3IMNW-U -  tereny  zabudowy  ustugi  z wykluczeniem  handlu
wielkopowierzchniowego.”

1 zwraca si¢ o, cytuje:

,Zwracam sie o zmiane przeznaczenia dziatki nr 1/15 na tereny oznaczone jako IMNW - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej.

Pozostawienie dziatki jako teren SMNW-U bedzie zaburzalo istniejgcq tkanke zabudowy o obiekty
dysharmonizujgce i poglebi chaos przestrzenny, stgd zwracam sig, aby dziatka 1/15 byla oznaczona
Jjako teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcq (IMNW).”.

Prezydent Miasta f.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Wyznaczenie na dzialce objetej uwaga terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub uslug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego - 3MNW-U
podyktowane byto biezacym i potencjalnym zagospodarowaniem dzialki, tj. faktem, iz przedmiotowa
dziatka objeta jest prawomocnym pozwoleniem na budowe budynku o funkcji zgodnej
z wprowadzonym w planie miejscowym przeznaczeniem terenu. Daje to mozliwos¢ skorzystania
zardwno z przeznaczenia na funkcje uslugowa, jak i mieszkaniowa, a ostateczna decyzja nalezy do
wlasciciela terenu. Tereny MNW-U zostaly wyznaczone wylacznie wzdtuz ulicy Rabienskiej oraz
u zbiegu ulic Rabienskiej i Szczecinskiej] w przewazajacej cze¢sci ze wzgledu na ich istniejgce
zagospodarowanie, tj. wystgpowanie zabudowy ustugowe;j.

Uwagi Nr 4 7 (tej samej tresci)

- wplynety:

- w dniu 20 lipca 2024 r. —uwaga nr 4,

- w dniu 23 lipca 2024 r. (nadana w dniu 19 lipca 2024 r.) — uwaga nr 7

- dotycza dziatek nr 48/7 oraz 48/6 w obrebie P-41.

Tresé uwag:

Sktadajacy uwagi stwierdzaja, ze cytuje:

wZgodnie z zalozeniami przyjetymi w wylozonym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej

i Rgbienskiej - wytozony dnia 17 czerwca 2024 rv. Dziatki 48/7 oraz 48/6 zostaly oznaczone jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i jednorodzinnej wolnostojgcej - IMNW.”

1 zwracajg si¢, aby ,,...powyzszy zapis pozostat bez zmian w wylozonym planie.”.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
Studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”.
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy
przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. Dzialki obj¢te uwagami potozone s w obszarze, ktory
w obowigzujacym Studium wprowadza jednostke funkcjonalno-przestrzenng M4 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach oraz jednostke funkcjonalno-przestrzenng O —

tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, wylaczone spod zabudowy. Ponadto
Studium w obszarze planu wyznacza korytarz drogowy dla projektowanej ulicy Wojska Polskiego.
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Dziatka nr 48/7 oraz waski fragment dzialki nr 48/6 stuzacy jako dojazd zostaly przeznaczone
w planie miejscowym na teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej
w planie symbolem 1MNW, a wigc zgodnie z postulatem zawartym w uwadze. Pozostata czgs¢ dziatki
nr 48/6 (jej wicksza czgs$¢) przeznaczona zostata zgodnie z obowigzujacym Studium na tereny zieleni
naturalnej oznaczone w projekcie planu symbolami 3ZN i4ZN oraz na teren drogi publicznej
oznaczonej w projekcie planu symbolem 2KDG.

Uwaga Nr 5

- wptyneta w dniu 20 lipca 2024 r. oraz drugi egzemplarz w dniu 23 lipca 2024 r. (nadana w dniu
19 lipca 2024 1.),

- dotyczy dziatek nr: 38/7, 38/4 1 38/6 w obrgbie P-41.
Tres$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage stwierdza, ze cytuje:

wZgodnie  zzatozeniami  przyjetymi  wwylozonym  wdniu 17 czerwca 2024 r.  planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic:
Szczecinskiej, Zadraz, Wykowej, Gryczanej i Rgbienskiej dziatki o numerze 38/7, 38/6 oraz 38/4 obreb
P-41 oznaczone jako IMNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Zostaly przyjete nastepujqgce wskazniki:

» Wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%

* Intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych - maksimum 0,30

» Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%

* Ustalono linie zabudowy od ul. Szczecinskiej”

1 zwraca si¢ o, cytuje:

,»* zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy dla terenu IMNW-U - maksimum 55%

* zwigkszenie gornej wartosci intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych - maksimum 0,40

* zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do minimum 12% - stan istniejgcy dla
wskazanych powyzej dzialek.

* Przesuniecie linii zabudowy w strone ul. Szczecinskiej tak, aby nie przechodzita przez istniejgcy
budynek znajdujqcy sie na dziatce 38/4.”.

Prezydent Miasta F.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
Studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”.
Jednoczesénie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy
przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Dzialki objete uwagg polozone sg w obszarze jednostki
funkcjonalno-przestrzennej M4, na ktorym obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w L.odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) wprowadza jako dopuszczalne — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej. Dla jednostki M4 Studium ustala nastepujace wskazniki

dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow: powierzchnia biologicznie czynna — minimum
30%, intensywno$¢ zabudowy — maksimum 0,3.
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Dopuszczenie na dzialce objetej uwagg mozliwosci realizacji zabudowy o postulowanych w uwadze
wskaznikach zagospodarowania terenu statoby w sprzecznosci z ustaleniami Studium.

Ustalony w planie wskaznik powierzchni zabudowy nawigzuje do sasiadujacej istniejacej
zabudowy, a jego wprowadzenie podyktowane zostato dbatoscig o tad przestrzenny.

Linia zabudowy wzdtuz ulicy Szczecinskiej zostatla wyznaczona w sposob uwzgledniajacy jej
rozbudowe tacznie ztowarzyszaca infrastrukturg. Dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem terenu zlokalizowanej w czgéci poza liniami zabudowy § 5 pkt 3 lit. b tiret drugie,
projekt uchwaly ustala dopuszczenie: remontu, przebudowy inadbudowy bez koniecznosSci
uwzgledniania linii zabudowy nieprzekraczalnej, a w przypadku rozbudowy — uwzgledniajac lini¢
nieprzekraczalng.
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Zakacznik Nr 3
do uchwaty Nr VI/171/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 18 wrzesnia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wltasnymi Gminy w planie
nalezy:

- nabycie nieruchomosci pod realizacje inwestycji celu publicznego,
- budowa drog publicznych, chodnikéw i drog dla pieszych i rowerdw,
- budowa infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu Gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowg.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet Gminy, zwykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych
mozliwych do pozyskania srodkow zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr VI/171/24
Rady Migjskiej w Lodzi

z dnia 18 wrzesnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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