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UCHWALA NR VI1/51/2024
RADY GMINY BELCHATOW

z dnia 19 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru eksploatacji
powierzchniowej surowcow naturalnych w miejscowos$ci Ludwikéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609, 721) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr LXI11/590/2023 Rady Gminy Belchatow z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru eksploatacji
powierzchniowej surowcoOw naturalnych w miejscowosci Ludwikow, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Belchatow
przyjetego uchwata Nr LXX/633/2024 Rady Gminy Belchatow zdnia 22 lutego 2024 r., uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru eksploatacji
powierzchniowej surowcow naturalnych w miejscowosci Ludwikow, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty Nr LXI11/590/2023
Rady Gminy Betchatow z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru eksploatacji powierzchniowej surowcow naturalnych
w miejscowosci Ludwikow, przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§ 3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:2000, przedstawiajacy obszar objety planem, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowiace zatacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, jako zalgcznik Nr 3.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, jesli z tresci
uchwaly nie wynika inaczej;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ graniczng
sytuowania budynkow.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegolnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczego6lnos$ci, w miejscach, ktore nie zostalty zwymiarowane
na rysunku planu:

1) potozenie linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktdre nie dotyczy:
a) podziemne;j czegsci budynku,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, przez budynki o funkcji
dozoru lub portierni oraz stanowigce obudowe urzadzen infrastruktury technicznej, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m> oraz maksymalnej wysokosci 4 m, jesli jest to zgodne z przepisami
odrebnymi;

3) zasady =zagospodarowania, poza obiektami wyszczegdlnionymi w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terendow, obejmuja:

a) lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen zapewniajacych uzytkowanie terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem;

b) mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisow odrebnych oraz wydzielenia na te
potrzeby dziatek gruntu.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;
2) obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych;
3) w granicach obszaru objetego planem brak urzadzen melioracji wodnych;

4) obowiazujg przepisy odregbne dotyczace standardow jakosci $rodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

5) w obszarze planu w terenie 1G obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem realizacji obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
eksploatacji i przerobki kopalin;

6) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ale
tylko zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

7) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

a) o mocy przekraczajacej 500 kW,
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b) wykorzystujacych energi¢ wiatru niespetniajagcych warunkow mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
o0 odnawialnych zrédtach energii;

8) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy Betchatéw oraz zgodnie z przepisami o odpadach,

9) w celu ograniczenia wptywu eksploatacji ztoza na stan powietrza atmosferycznego nalezy:
a) minimalizowa¢ pylenie przez sukcesywne wprowadzenie obudowy biologicznej,
b) ograniczaé erozje poprzez ujecie i odprowadzenie wod opadowych,

10) dla terenu gornictwa i wydobycia (1G) obowigzuje prowadzenie monitoringu obejmujacego badania
wod powierzchniowych i podziemnych wg przepisow odrgbnych;

11) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

12) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w terenach chronionych akustycznie, okreslonego w przepisach odrgbnych.

§ 8. Z uwagi na specyfik¢ obszaru objetego planem, nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§9.Z uwagi na brak obszaréw 1iobiektow wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 10. Z uwagi na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§ 11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢ innych warunkéw niz wynikajgce z ustalen szczegoétowych dla terenu.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w obszarze objgtym planem brak terenow goérniczych;
2) w obszarze objetym planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze objetym planem brak krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (brak
audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) w granicach obszarow obj¢tych planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikoéw:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, niz dotychczasowy.
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§ 15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu: 30% dla terenu oznaczonego symbolem: 1G.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) sieci elektroenergetycznych, z wyjatkiem budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) sieci gazowych,

¢) sieci wodociaggowych,

d) sieci kanalizacyjnych,

e) sieci cieptowniczych,

f) inwestycji z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wodg:
- zuje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrgbnych,

b) odprowadzanie Sciekow:

- w ramach indywidualnych systemdw oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- z uzyciem zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

-w ramach powierzchni biologicznie czynnej, zwlaszcza do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7 pkt 7,
€) zaopatrzenie w gaz:

- Z sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwos$ci przyltaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub statych zbiornikoéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7 pkt 7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi zlokalizowanej na dzialce nr ewid. 395/2 obr¢gb Ludwikoéw oraz
poprzez teren eksploatacji powierzchniowej PE wyznaczony w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dzialki o nr ewidencyjnych: 396, 408 1409/2 oraz cze¢sci
dzialek o nr ewidencyjnych 402/2, 404, 405, 406 obreb Ludwikéw;

2) mozliwos¢ rozbudowy systemu drég o drogi wewngtrzne, w szczegolnosci drogi technologiczne;
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3) warunki powigzan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym: powigzanie droég wewngtrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren gornictwa i wydobycia;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci w zakresie zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw innych niz
wydobywcze;

3) zasady zagospodarowania:
a) eksploatacja powierzchniowa po udokumentowaniu ztoza,
b) lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg kopalin,
c¢) mozliwos$¢ urzadzenia drog wewngtrznych i parkingow;
d) zakaz wznoszenia budynkéw niezwigzanych z eksploatacja kopalin;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji: nie ustala sig,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna: 0,050,

- minimalna: 0,001,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m.
h) dachy dowolne.
5) pozostate zasady zagospodarowania wg przepisow odrgbnych oraz przepisow Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Furczynski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/51/2024
Rady Gminy Betchatow

7 dnia 19 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru eksploatacji powierzchniowej surowcow naturalnych w miejscowosci Ludwikow, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130) i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), okresla si¢
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania. Z ustalen zawartych w uchwale wynika, ze nie przewiduje si¢ budowy inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, tj. drog publicznych wraz z ich o§wietleniem i powigzanych z nimi sieci
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej ideszczowej, nalezacych do zadan wlasnych gminy zgodnie
z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/51/2024
Rady Gminy Belchatow
z dnia 19 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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