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UCHWALA NR 1V/28/24
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 25 lipca 2024 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebach geodezyjnych PGR Niewiadow — Macznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 zdnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1506, 1597, 1688,
1890, 2029, 2739) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych wustaw (Dz.U. z2023 poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688), w nawiazaniu do uchwaty Nr LXXIII/564/23 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
14 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbach geodezyjnych PGR Niewiadow — Macznik, Zaosie i Ujazd,
gmina Ujazd zatwierdzonego uchwata Nr XVI/155/08 Rady Gminy Ujazd z dnia 19 lutego 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbach geodezyjnych PGR
Niewiadoéw-Macznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd zatwierdzonego
Uchwalg Nr LXXIX/601/23 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 25 pazdziernika 2023 r., uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebach geodezyjnych: PGR Niewiadow — Macznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd, w dalszej cze$ci uchwaty
zwang planem.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4.
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§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajgca
granice terenow o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
nadziemna S$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii
rozgraniczajgcej terenu z wylaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: schody, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, w ktorej
moga by¢ umieszczone panele fotowoltaiczne wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg usytuowania: obiektow liniowych 1iurzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, obiektéw i urzadzen technologicznych, obiektéw ochrony i obstugi wjazdow;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako§ciowe emisji;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalong niniejszg uchwata;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupelniajacym, przeznaczeniu wykluczonym - nalezy przez
to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, okreslony
w §1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

11) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy w szczegolnosci na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow
powodujace przekroczenie standardéow i norm srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odr¢bnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumieé
W sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu
powszechnym.

§ 3. 1. Integralng czgéciag ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte
na rysunku planu.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa wust. 1, okresla przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okre§lonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;
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4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) strefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu
od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy powyzej 500 kW;

7) zwymiarowanie odlegto$ci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ teremy o réZnym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem U-P;
2) teren drogi gtéwnej oznaczony symbolem KDG;
3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD.

2.Dla poszczegoélnych terenow obowigzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziale 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1, 2 1 5:

1) dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 1 wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wymienionych
w ust. 1 pkt 2 i 3 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdlowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje

ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w §9 oraz w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepis6w odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych ipodziemnych, tereny gornicze,
udokumentowane zloza, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze obszary osuwania si¢ mas
ziemnych ustalone na podstawie przepiséw odrebnych,

¢) krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisoéw odrebnych;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 — ,,Zbiornik
Koluszki — Tomaszé6w” obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow iprowadzenia dzialalnosci ucigzliwych dla zasobow jakos$ciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore przeciwdziataja
zagrozeniom S$rodowiskowym zracji dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale
i niekorzystnie naruszajacych jakos¢ waod,

c) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 5;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, jezeli zagospodarowanie terenu lub jego czgsci bedzie stanowi¢ funkcjonalng catos¢
z sgsiadujacym od strony potudniowej terenem, na ktorym zlokalizowany jest zaktad produkcyjny;

6) zakres ucigzliwos$ci dla s$rodowiska zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja
zanieczyszczen stalych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

7) obowiazuje zachowanie czeéci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla terenow;

8) obowiazuje zakaz dotyczacy odprowadzania wod opadowych iroztopowych ze szkoda dla gruntow
sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢
na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego;

9) tereny objete planem nie podlegaja ochronie pod wzgledem akustycznym wg przepiséw odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U-P w Rozdziale
3.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej: na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow, obiekty dobr kultury wspoltczesnej ani zabytkowe stanowiska
archeologiczne.

§ 8. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

l)na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny uznane w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ujazd przyjetym uchwala Nr LXXIX/601/23 Rady Miejskiej
w Ujezdzie z dnia 25 pazdziernika 2023 r. za obszary przestrzeni publicznych inie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) ustala sig¢, iz tereny publicznie dostgpne stanowia: teren drogi glownej oznaczony symbolem 1KDG oraz
teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD, dla ktérych zasady zagospodarowania formutuje si¢
w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazujg w stosunku do budynkow
nowych oraz w odniesieniu do rozbudowy budynkow istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P zawartymi w Rozdziale 3;

2)dla elewacji budynkéw sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki;

3) zgodnie z przepisami szczegbtowymi okresla sig:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenu;

4) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) obiekty biurowe — 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) obiekty 1ilokale uslugowe, wtym handlowe — 2 stanowiska na 50 m? powierzchni uzytkowej,
aw przypadku lokali o powierzchni calkowitej mniejszej niz 50 m?> minimum 2 miejsca postojowe
na lokal,

c¢) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:

- dla samochodéw osobowych — 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
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- dla samochodow cig¢zarowych — 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla ustug gastronomii — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumenckie,

e) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 15 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazddéw, minimum 4% ogolnej liczby miegjsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrebnych;

5) ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikoéw ustalonych w pkt 4,

b) w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
do parkowania na tej dziatce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 4,

c) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomosci
w trybie okreslonym w przepisach odrebnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 11. Nie ustala si¢ minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 12. Ustala si¢ nast¢pujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru w granicach powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska (lotnisko
Tomaszéw Mazowiecki EPTM) obowiazuje:

a) uwzglednienie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych generowanych przez powierzchnig
ograniczajaca podejscia lotniska — powierzchni podejscia o nachyleniu 1:70:

- obiekty naturalne 1isztuczne, wtym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysoko$ci okreslone przez te powierzchnie,

- przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktérym mowa w tiret pierwsze, uwzglednia si¢ takze
umieszczone na nim kominy, anteny i inne urzadzenia, a w odniesieniu do drog ich skrajnie,

b) uwzglednienie sposobu oznakowania przeszkod lotniczych w otoczeniu lotniska zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy powyzej
500 kW, ktorej granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego symbolem 1U-P,
na ktorym zgodnie z planem dopuszcza si¢ realizacje takich urzadzen.

§ 13. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru, wtym dziatek powstatych w wyniku podziatu, realizowana bedzie
poprzez uktad drog wewngtrznych (nieoznaczonych na rysunku planu) polozonych w ramach terenu
oznaczonego symbolem 1U-P, powigzanych z zewne¢trznym ukladem drogowym — droga wojewodzka
nr 715 relacji Brzeziny — Ujazd poprzez publiczng droge dojazdowa sasiadujaca z obszarem od pdinocy
i/lub uktad drég zakladowych potozonych w ramach sgsiadujacego z obszarem od potudnia zaktadu
produkcyjnego;

2) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem 1U-P, wtym dzialek powstatych
w wyniku podzialu, dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drég i ciagow wewnetrznych spetniajacych
nastepujace warunki:
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a) dla drog wewnetrznych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,
b) dla ciggdw pieszo-jezdnych — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

c¢) dopuszcza si¢ wylacznie potaczenie wyzej wymienionych drég i ciagéw z publiczna droga dojazdowa
sgsiadujaca z obszarem od poédilnocy i/lub uktadem drog zakltadowych potozonych w ramach
sasiadujacego z obszarem od potudnia zaktadu produkcyjnego.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala si¢:

a) zaopatrzenie w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany i projektowany
system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejace;j
sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy irozbudowy lub poprzez budowane wodociagi,
zasilane z istniejacego poza obszarem zakladowego ujecia wod podziemnych lub poprzez dostawy
realizowane na podstawie umowy z podmiotem zewngtrznym,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia w wode
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) dopuszcza si¢ budoweg wlasnego ujecia wody;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow przemystowych i bytowych do oczyszczalni $ciekdw potozonej poza obszarem
poprzez istniejace kanaty sanitarne i ich rozbudowe lub budowe kanatéw sanitarnych,

b) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci Sciekdéw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do projektowanych i istniejgcych zbiornikéw chtonno-
odparowujacych, przez infiltracje do gruntu oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki budowlanej przez
naturalng i wymuszona retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebg 1mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i1 maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe zbiornikéw retencyjnych,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtlug rozwiagzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

d) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

e) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drég, parkingdw, placow do zawracania iinnych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika muszg by¢
oczyszczone z piasku, blota izanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikow dopuszcza si¢ lokalne uktady
sieciowe,

f) dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie Ww energie elektryczng poprzez sie¢ S$redniego 1iniskiego napigcia, oraz stacje
transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe 1 wnetrzowe, a w sytuacjach awaryjnych z projektowanych
1 istniejgcych agregatow pradotworczych,
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b) dopuszcza si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych oraz energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej np. obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne
(bez koniecznosci przyltgczania do sieci), w tym o mocy przekraczajacej S00 kW zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych 1iprzygotowania cieplej wody uzytkowej oraz
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach spehiajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej
np. obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla, w tym o mocy przekraczajacej
500 kW zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejacej sieci gazowej z mozliwos$cia jej przebudowy, rozbudowy,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociaggdw Sredniego ci$nienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach Iub do zbiornikow nadziemnych badz podziemnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
infrastruktury  telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscig
ich rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow inieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw kolidujacych z realizowang inwestycja celu publicznego, konieczne jest
rozwigzanie kolizji w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wdd zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ nastepujacy sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1)do czasu zagospodarowania terendow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢
je w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§ 16. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu ponadlokalnym: teren drogi gldwnej oznaczony symbolem 1KDG stanowiacy fragment drogi
wojewodzkiej nr 715;

2) o znaczeniu lokalnym: teren publicznej drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P — 30%;
2) dla pozostatych terendw oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDD nie okresla si¢.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla terenu

§ 18. Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego symbolem 1U-P ustala si¢:
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1) przeznaczenie: teren ushug lub produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
c) teren ustug edukacji,
d) teren elektrowni wiatrowej;
3) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 1, z zastrzezeniem pkt 2, obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinek wzdhuz drogi publicznej): 20,0 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 70-90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem jest poprawa
warunkow zagospodarowania;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla si¢;
5) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢:

- obiekty budowlane zwigzane zprzeznaczeniem ustalonym w pkt.l, w szczegoélnosci budynki
uslugowe, produkcyjne, produkcyjno-ustugowe, sktady, magazyny, budynki gospodarcze, garaze,
silosy,

- place manewrowe, sktadowe, parkingi, dojazdy,
- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW
w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,4,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

f) dopuszcza si¢ powigzanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania (uklad komunikacji
wewngtrznej, sieci infrastruktury technicznej, zaplecze socjalno-administracyjne) z sgsiadujacym
od strony potudniowej terenem zaktadu produkcyjnego, wowczas z mozliwoscia tacznego bilansowania
miejsc parkingowych,

g) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §9 pkt 4, z zastrzezeniem w §18 pkt 5 lit. f,

h) dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy zagrodowej
zlokalizowanej w sasiedztwie, na przylegajacych terenach obowigzuje zachowanie norm halasu
przemystowego w §rodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materiaty budowlane

o odpowiedniej izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajace
urzadzenia, itp.);

6) warunki dla zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w Rozdziale 2,
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b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- ustugowe;j: 15,0 m,

- produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, sktadéw, magazynow: 25,0 m, zwylaczeniem obiektow
iurzagdzen towarzyszacych, takich jak: maszty, kominy, dzwigi, zurawie, silosy, itp., dla ktorych
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢: 40,0 m,

- budynki gospodarcze, garaze: 10,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dachy ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie 0°— 35;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi glownej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren niesklasyfikowany - infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga czgsciowo potozona w obszarze objetym planem, w cze¢$ci poza jego granicami,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: zmienna od 3,6 m do 8,5 m,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) ksztattowanie zagospodarowania:
- obowiazuje zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
- zachowuje si¢ istniejacy cigg pieszo-rowerowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) droga czgsciowo potozona w obszarze objetym planem, w czg$ci poza jego granicami,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze objetym planem: 5,0 m,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) lokalne poszerzenie w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,
e) ksztattowanie zagospodarowania:

- dopuszcza si¢ sytuowanie niezbe¢dnych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrgbnymi
budynkami,

- maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m,
dla pozostatych budowli — 5,0 m.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 21. Traci moc Uchwata Nr XVI/155/08 Rady Gminy Ujazd zdnia 19 lutego 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbach geodezyjnych PGR
Niewiadéw-Macznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd — w czesci dotyczacej obszaru objgtego niniejszg uchwata.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ujezdzie

Tomasz Sobczak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1V/28/24
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 25 lipca 2024 r.

Rysunek planu w skali 1:1000
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Rysunek planu - fragment nr 1
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Rysunek planu - fragment nr 2
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Rysunek planu - fragment nr 3
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Rysunek planu - fragment nr 4
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Rysunek planu - fragment nr 5
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Rysunek planu - fragment nr 6
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 1V/28/24
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 25 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ujezdzie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebach geodezyjnych: PGR Niewiadéw — Macznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, yenie ygnigeie
. ; . . . Burmistrza Rady Miejskiej
nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu . .
| Data . . . . . . . W sprawie W sprawie
Nr uwagi organizacyjnej, /1 . |nieruchomosci,| miejscowego planu . . ..
L.p. wplywu Tres¢ uwagi . . . . | rozpatrzenia uwag | rozpatrzenia uwag | Uzasadnienie
do planu . adres ktorej dotyczy | dla nieruchomosci,
uwagi . . Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwaga . .
uwagi uwzgl. |nie-uwzgl. uwzgl. |nie-uwzgl.
) (@ ) )
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/28/24
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 25 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ujezdzie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572,
1463, 1688), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2267, z 2023 r. poz. 1586, 2005), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029),
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, 1273,
1407, 1429, 1641, 1693, 1872).

Oceniajac wptyw ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrgbach geodezyjnych: PGR Niewiadéw — Macznik, Zaosie 1 Ujazd, gmina Ujazd, na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, nalezy wskaza¢ iz koszty zwigzane z realizacjg ustaleh ww. zmiany planu
moga obcigza¢ budzet gminy wzwigzku z wykupem gruntu zwigzanego z poszerzeniem terenu drogi
oznaczonej symbolem 1KDD — zabezpieczeniem jej prawidtowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych oraz
jej ewentualnym urzadzeniem. Natomiast przedmiotowa zmiana planu nie bedzie skutkowaé wydatkami
zwigzanymi z realizacja inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy, bowiem teren posiada zapewniong obstuge w tym zakresie. Natomiast realizacja zagospodarowania
ustalonego w zmianie planu skutkowac¢ bedzie wptywami do budzetu gminy, ktorych gtowne zrodlo beda
stanowily zwigkszone przychody z tytulu podatkéw od nieruchomosci, co jest zwigzane ze zmiang

dotychczasowego przeznaczenia na teren zabudowy ustug lub produkcji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/28/24
Rady Miejskiej w Ujezdzie

7 dnia 25 lipca 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6587/101610-MPZP/LXXIII_564_23_P1/20240704T144224   PL.ZIPPZP.6587/101610-MPZP LXXIII_564_23_P1 20240704T144224 2024-07-04T14:42:24 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu położonego w obrębach geodezyjnych PGR Niewiadów – Mącznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd      2023-10-11 Zmiana MPZP terenu położonego w obrębach geodezyjnych PGR Niewiadów – Mącznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd została sporządzona z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej wydanej z powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       5721762.479999985 7426133.36000005 5721762.2 7426136.96 5721753.61 7426258.0 5721733.36 7426541.47 5721733.14 7426544.46 5721728.98 7426602.72 5721727.169999984 7426628.050000049 5721681.04 7426619.07 5721676.484070276 7426618.186862928 5721684.156958965 7426532.079789552 5721670.56799778 7426529.486388752 5721695.544144398 7426245.63775211 5721704.506563292 7426119.937417376 5721762.479999985 7426133.36000005      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6587/101610-MPZP/LXXIII_564_23_Doc1   PL.ZIPPZP.6587/101610-MPZP LXXIII_564_23_Doc1 Uchwała Nr LXXIII/564/23 Rady Miejskiej w Ujeździe z dnia 14 czerwca 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębach geodezyjnych PGR Niewiadów – Mącznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd Rada Miejska w Ujeździe    2024-06-14  utworzenie https://bip.ujazd.com.pl/download/92e26d89-1084-4b21-b7a6-d5ec4d93adb7    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6587/101610-MPZP/IV_28_24_Doc1   PL.ZIPPZP.6587/101610-MPZP IV_28_24_Doc1 Uchwała Nr IV/28/24 Rady Miejskiej w Ujeździe z dnia  25 lipca 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębach geodezyjnych PGR Niewiadów – Mącznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd Rada Miejska w Ujeździe    2024-07-25  utworzenie https://bip.ujazd.com.pl/download/c08bc5a0-a19f-4c9d-8660-963b51a98984    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6587/101610-MPZP/LXXII_564_23_Rys1/20240704T143616   PL.ZIPPZP.6587/101610-MPZP LXXII_564_23_Rys1 20240704T143616 2024-07-04T14:36:16 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębach geodezyjnych PGR Niewiadów – Mącznik, Zaosie i Ujazd, gmina Ujazd  https://bip.ujazd.com.pl/download/225f4b57-3702-4ded-9fa3-a46c4968a692 https://bip.ujazd.com.pl/download/1d1c5ed8-ddf7-4d48-bbca-9ba62351ac34 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000  
  
 
    not(ancestor-or-self::ds:Signature)
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