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UCHWALA NR 1V/46/24
RADY GMINY ZGIERZ

z dnia 25 lipca 2024 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz
w czesci dotyczacej obrebu Dabrowka Wielka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2024r. poz. 609, 721) oraz art.20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739)
wzwigzku z Uchwala Nr XLVI/511/22 Rady Gminy Zgierz zdnia 24 lutego 2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz
w czesci dotyczacej obrgbu Dabrowka Wielka, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz, przyjetego Uchwata
Nr LIV/575/22 Rady Gminy Zgierz z dnia 9 sierpnia 2022 r. Rada Gminy Zgierz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej planem,
obejmujacym obszary okreslone na zatgczniku graficznym do Uchwaty Nr XLVI/511/22 Rady Gminy Zgierz
z dnia 24 lutego 2022 roku, wraz z rysunkami planu w skali 1:1000 stanowigcymi Zatacznik Nr 1 i Zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunkach planu, bedacych integralng czgscia planu.
4. Integralng cz¢s$cig planu sa:

1) rysunki planu, o ktorych mowa w §1 ust. 1 niniejszej uchwaly - wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz — stanowigce Zatgcznik Nr 11 Zatacznik
Nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce Zatacznik Nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce Zalacznik Nr 4 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, zapisane w postaci elektronicznej - stanowiace zatacznik Nr 5 do
uchwaly.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zgierz;
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2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1 :
1000 stanowigcy Zatgcznik Nr 1 1 Zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wydzielonego na rysunkach planu przy
pomocy linii rozgraniczajacych tereny o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi i ktéremu nalezy podporzadkowaé sposoby uzytkowania
terenu, obejmuje nie mniej niz 51 procent powierzchni budynkow zlokalizowanych na danej dzialce
budowlane;j;

5) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania o przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajagca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek
z dopuszczeniem wysuniecia przed linie¢ zabudowy na glebokos$¢ do 1,2 metra, w szczegélnosci schodow
zewngtrznych, wind dla oso6b niepetlnosprawnych, podjazdéw dla wozkoéw, zadaszen nad wejSciami,
okapow, ramp;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0 do 12 stopni;

9) budynkach ochrony mienia - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone dla oséb petnigcych funkcje
zapobiegajace przestepstwom i wykroczeniom przeciwko mieniu, a takze przeciwdziatajgce powstawaniu
szkody wynikajacej z tych zdarzen oraz niedopuszczajace do wstepu 0so6b nieuprawnionych na teren
chroniony, bezposrednig ochrong fizyczna - stata lub dorazna, polegajaca na stalym dozorze sygnatow
przesytanych, gromadzonych i przetwarzanych w elektronicznych urzadzeniach i systemach alarmowych,
monitoring systemow alarmowych;

10) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ kazda dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb spolecznych: niematerialnych oraz materialnych, lecz nie wytwarzanych metodami
przemystowymi, prowadzong w budynkach o funkcji ustugowe;j;

11) strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia - nalezy przez to rozumiec strefg
wynikajacg z przepisow z zakresu bezpieczenstwa 1ihigieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych oraz ogélnych przepisow bezpieczenstwa ihigieny pracy, zchwila przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $Srodowisku dla linii elektroenergetycznej
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony $§rodowiska oraz budownictwa;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa opfate.

2. W planie nie okresla si¢ za wzgledu na niewystepowanie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) terenow z zakazem zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granice obszarow objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenOw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochronne od linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;
6) strefa ochronna - teren ochrony bezposrednie;.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe przeznaczenie terendow:
1) U - teren ustug;
2) U-P - tereny ustug lub produkcji, sktadow, magazynow;
3) IW - teren wodociagow;
4) KDG - teren drogi glowne;j;
5) KDL - teren drogi lokalne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania na calym obszarze objetym planem

§ 6. O ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, w zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala
si¢:
1) realizacj¢ zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dla dziatek niezainwestowanych na dzien wej$cia w zycie planu, nieposiadajacych dostgpu bezposredniego
do drogi publicznej — zagospodarowanie taczne z dziatkami posiadajacymi taki dostep;

3) do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne tereny oznaczone symbolami KDG, KDL;

4) w zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych: zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy
swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepelnosprawnym ruchowo.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé zawsze mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
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3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow bytowych do wod lub do ziemi;

4) zakaz odprowadzania wod oraz wprowadzania §ciekOw na grunty sgsiednie, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) zakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajgcy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich;

6) nakaz wprowadzania wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
uszczelnionej, do indywidualnych systeméw kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
powierzchniowym wod opadowych lub roztopowych, wykluczajacy zmiany stosunkéw wodnych na
nieruchomosciach sgsiednich w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) zakaz zmiany istniejacych stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie srodowiska, przyrody
lub racjonalnej gospodarce wodnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) nakaz ochrony urzadzen melioracji wodnych; rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji
wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) nakaz ochrony wod podziemnych, w tym: glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 401 Niecka
Lodzka, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do ziemi na terenie wiasnych
dziatek lub do lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, przy czym nalezy przyjaé rozwigzania
techniczne pozwalajace na zagospodarowanie wod we wlasnym zakresie; wody opadowe lub roztopowe
pochodzace z dachow, moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez oczyszczenia;

12) nakaz zagospodarowywania (retencjonowania) wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, poprzez wykorzystanie indywidualnych rozwigzan technicznych, w celu ich ponownego
wykorzystania, spelniajacych szereg ustug ekosystemowych, w tym tagodzenia (mitygacj¢) i dostosowania
(adaptacje¢) do zmieniajgcych si¢ warunkow klimatycznych;

13) nakaz ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie instalacji lub urzadzen (kottow)
spetniajacych graniczne warto$ci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) nakaz ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie paliw spelniajacych wymogi przepisow
odrebnych;

15) nakaz ochrony przed wibracjami ipolami elektroenergetycznymi, obowigzuja wymagania zgodnie
z przepisami odrebnymi;

16) nakaz ochrony powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

17) nakaz maksymalnego zachowania terenow zieleni, wtym drzew lub/i krzewow, nie kolidujacych
z zamierzeniem budowlanym, a spelniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz estetycznych; nakaz
wprowadzania terendw zieleni, w tym drzew lub/i krzew6éw; niezbedna wycinka drzew lub/i krzewow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

18) nakaz ochrony gatunkow grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
19) nakaz zapewnienia, na terenie kazdej nieruchomos$ci miejsca do czasowego gromadzenia odpadow

komunalnych; w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, oraz ich usuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

20) tereny nie zaliczaja sie¢ wedlug przepisow odrgbnych do terenow podlegajacych ochronie akustyczne;.

§ 8. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych sie w strefie ochronnej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych $sredniego napigcia o szerokosci 12 metrow, tj. po 6 metrow od
osi, z zakazem sytuowania w strefie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakazem nasadzen
drzew;
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2) zniesienie stref ochronnych pokazanych na rysunku planu, w przypadku skablowania linii bagdz zmiany jej
przebiegu;

3) strefe ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych, w obrebie ktorej obowiazuja zasady
zagospodarowania wynikajace z przepisOw odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 9. Ustala si¢ wymogi w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady dokonywania podzialu na nowe dzialki budowlane

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P i U:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 metrow,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki: 2.000 metrow kwadratowych;

2) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacych drog z odchyleniem do 10 stopni;

3) zasad 1warunkéw wymienionych w pkt1i2 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej i drogowej badz regulacji stanu prawnego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 11. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow uzbrojenia terenu ustala si¢:

1) wyposazenie terend6w przeznaczonych pod zabudowg¢ wsieci: wodociggows, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, gazowg i telekomunikacyjna;

2) lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt. 1, oraz urzadzen znimi zwigzanych
w terenach drog wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

3) mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt. 1, pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi drog a nieprzekraczalng linig zabudowys;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w pkt. 1, poza terenami drog
oraz poza liniami rozgraniczajacymi drég, a liniami zabudowy, w przypadku braku mozliwo$ci ich tam
lokalizowania.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie uje¢ indywidualnych jako uzupelniajacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych i bytowych ustala si¢:
1) docelowe odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;
2) rozbudowe 1 modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) mozliwo$¢ lokalizacji przepompowni $ciekow;

4) obowigzek podczyszczania S$ciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania, je$li wskazniki
zanieczyszczen przekracza¢ beda wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach odrgbnych;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod i ziemi;

6) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodptywowych,
z docelowym obowigzkiem podtaczenia do kanalizacji sanitarnej;
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7) mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub/i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, powierzchniowo do ziemi, lub poprzez lokalne systemy
kanalizacji deszczowej (otwarte lub zamknigte) stuzace do odprowadzania opadow atmosferycznych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, ujetych w systemy kanalizacji deszczowej (otwarte lub
zamknigte), do urzadzen wodnych lub do ziemi, lokalizowanych na dziatkach budowlanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych lub/i roztopowych z terenow dzialek budowlanych na teren drog
1 dziatek sgsiednich;

4) obowiazek zagospodarowania (retencjonowania) wod opadowych Iub roztopowych, w miejscu ich
powstawania, poprzez wykorzystanie indywidualnych rozwigzan technicznych, w celu ich ponownego
wykorzystania, spelniajagcych szereg ustug ekosystemowych, w tym tagodzenie (mitygacje) i dostosowanie
(adaptacje¢) do zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze lub przeciwpozarowe.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych
W oparciu o istniejgcg sie¢ $redniego cisnienia oraz projektowang rozbudowe - stosownie do potrzeb lokalnych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédla ciepta speiniajace graniczne wartos$ci emis;ji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i stosowanie paliw spelniajacych wymogi przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii do celow grzewczych iwytwarzania cieplej wody ze Zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym z zakresu
prawa ochrony srodowiska i prawa energetycznego, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno-kablowej niskiego
1 Sredniego napig¢cia oraz z linii znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

2) rozbudowg, przebudowe, modernizacje sieci (w tym mozliwos$¢ przetozenia lub skablowania istniejacych
sieci napowietrznych 15kV) oraz budowe urzadzen -elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) bezposrednig dostawe energii elektrycznej poprzez przylacza elektroenergetyczne Sredniego i niskiego
napigcia;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego pozyskiwania energii elektrycznej, wtym ze zrodet
odnawialnych omocy do 100kW - zgodnie zprzepisami odrebnymi, wtym zzakresu prawa
energetycznego, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z gminng gospodarka odpadami, usuwanie pozostatych odpadow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obowigzek przestrzegania zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych, zzakazem magazynowania lub/i
sktadowania odpadéw niebezpiecznych.

§ 19. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obsluge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzig¢ z zakresu taczno$ci publiczne;j;
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4) zabezpieczenia mozliwosci przygotowania lacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach
szczegllnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20. 1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszarow objetych planem z uktadem zewngtrznym poprzez
droge wojewodzka nr 702 oraz droge gminng 1KDL - ul. Kos$cielna.

2.Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

szerokos$¢ drogi
. kategoria [w m'et.rach] informacje dodatkowe
Lp- oznaczenie drogi W liniach (wedlug rysunku planu)
terenu drogi g rozgraniczajacych gry P
(wedlug rysunku planu)

wojewodzka . , . .
1 1KDG ar 702 - 6-11 -zagospodarowanie tgczne z czgécig drogi
' poszerzenie znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem.
minna -zagospodarowanie taczne z czg$cia drogi
2 1KDL I%kalna’— 3 znajdujacej si¢ poza obszarem objetym

poszerzenie planem; . . . .

-poszerzenie w rejonie skrzyzowania.

3. W ramach zagospodarowania terenow drog publicznych wymienionych w pkt. 2, ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie realizacji
drog publicznych;

2) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala si¢ mozliwos¢ tworzenia drog wewngtrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szeroko$¢ co najmniej 6 metrow;

2) jako wlaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy zuwagi na istniejace
uwarunkowania, wlgczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania;

3) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 21. 1. Na poszczeg6lnych terenach wyrdéznionych w planie ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do
parkowania (w tym garazowych); dla nowych inwestycji ustala si¢:

1) dla obstugi dziatalno$ci ustugowej - minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 metrow
kwadratowych powierzchni catkowitej lokalu uslugowego oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

2) dla obstugi dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej i sktadowej - minimum 1 miejsce do parkowania na
5 zatrudnionych pracownikéw, podczas jednej zmiany, oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy budynek produkcyjny;

3)w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowej
i sktadowej - miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

2. Realizacja miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;.

3. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden zaktad
produkcyjny.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 22. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug lub produkcji, sktadow, magazynéw;

2) dopuszcza si¢: budynki administracyjno-biurowe, budynki ochrony mienia, budynki gospodarcze, garaze,
wiaty, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i technologicznej;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatkki budowlanej: 2000 metréw kwadratowych,
za wyjatkiem dziatek pod komunikacje i infrastrukturg techniczna,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 60 procent,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 1,3,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10 procent,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla obiektow przeznaczenia podstawowego: do 18 metrow,
- dla budynkéw administracyjno-biurowych: do 10 metréw,
- dla budynkéw towarzyszacych, ochrony mienia, garazy, budynkow gospodarczych: do 6 metrow,

-dla obiektow iurzadzen zwigzanych =z infrastrukturg techniczng oraz ztechnologia produkcji
dopuszcza si¢ wysoko$¢ wynikajaca z potrzeb technologicznych, jednak nie wyzsza niz 20 metrow,

g) geometria dachoéw: w budynkach o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym - stosowanie dachow
dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 12 stopni do 30 stopni; dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20 stopni oraz ptaskich,

h) na elewacjach budynkow iw pokryciach dachowych zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych,
z wyjatkiem koloréw zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych
inwestora;

4) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dla produkcji, sktadow
i magazynow oraz ustug dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji jednej kondygnacji podziemne;.

§ 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug, magazynow i sktadow;

2) dopuszcza si¢: budynki administracyjno-biurowe, budynki ochrony mienia, budynki gospodarcze, garaze,
wiaty, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i technologicznej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 metréw kwadratowych, za
wyjatkiem dzialek pod komunikacje¢ i infrastrukture techniczna,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 60 procent,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 1,3,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10 procent,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla obiektow przeznaczenia podstawowego: do 15 metrow,
- dla budynkéw administracyjno-biurowych: do 10 metroéw,

-dla budynkéw towarzyszacych dla ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym, garazy,
budynkoéw gospodarczych: do 6 metrow,

-dla obiektow iurzadzen zwigzanych =z infrastrukturg techniczng oraz ztechnologia produkcji
dopuszcza si¢ wysoko$¢ wynikajaca z potrzeb technologicznych, jednak nie wyzszych niz 20 metrow,
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g) geometria dachow: w budynkach o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym - stosowanie dachow
dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 12 stopni do 30 stopni; dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20 stopni oraz ptaskich,

h) na elewacjach budynkéw iw pokryciach dachowych zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych,
z wyjatkiem kolorow zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych
inwestora;

4) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla ushug oraz skladow
i magazynow dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji jednej kondygnacji podziemne;.

§ 24. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wodociggow;

2) dopuszcza si¢: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, innej niz wodociggowa, lokalizowane
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 30 procent,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j: 0,5,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j: 0,01,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10 procent,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla obiektow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego: do 16 metrow,

- nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci innych obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne; maksymalna wysoko$¢ innych obiektow
budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczng - nie wigcej niz 18 metrow, przy czym ustalenie
nie dotyczy obiektow budowlanych zzakresu Iacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie,

f) geometria dachéw: w budynkach o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym - stosowanie dachow
dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 30 stopni; dopuszcza si¢ stosowanie
dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20 stopni oraz ptaskich,

g)na elewacjach budynkéw iw pokryciach dachowych zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych,
z wyjatkiem kolorow zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych
inwestora.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 25. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu: dla terendw oznaczonych symbolami P-U 1 U - 30 procent.

2. Dla terenow IW, KDG, KDL oraz przeznaczonych pod realizacj¢ celéw publicznych - nie stwierdza si¢
wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgierz.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10- Poz. 6820

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zgierz

Robert Sniecikowski
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Rady Gminy Zgierz
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 1V/46/24
Rady Gminy Zgierz
z dnia 25 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zgierz z dnia 25 lipca 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz w czesci dotyczacej
obrebu Dabréwka Wielka

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu oraz
w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Gminy Zgierz nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy
Zgierz

Robert Sniecikowski
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 1V/46/24
Rady Gminy Zgierz
z dnia 25 lipca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zgierz w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 609 ze zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia
2009 r. (Dz.U. z2023r. poz. 1270 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz w czesci dotyczacej obrgbu Dabrowka Wielka - Rada
Gminy Zgierz postanawia, co nastegpuje:

§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Gminy Zgierz projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz
w czesci dotyczacej obrebu Dabrowka Wielka, bedg realizowane i finansowane ze srodkéw budzetu Gminy, tj.
srodkéw wlasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zgierz

Robert Sniecikowski
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 1V/46/24
Rady Gminy Zgierz

7 dnia 25 lipca 2024 r.

Zalacznik5.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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