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UCHWALA NR 111/22/24
RADY GMINY NIEBOROW

7 dnia 28 czerwca 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nieborow
w latach 2024 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722024 . poz. 609, 721) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Nieboréw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nieborow na lata 2024 —
2028 w brzmieniu stanowiacym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nieborow.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr V/33/19 Rady Gminy Nieborow z dnia 8 lutego 2019 r., w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nieboroéww latach 2019 —2023.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Osobka
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/22/24
Rady Gminy Nieboréw
z dnia 28 czerwca 2024 1.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nieboréw na lata 2024 -
2028 okresla w szczegolnosci:

1) prognozg dotyczacg wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Nieborow
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Nieboréw oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy Nieboréw
w kolejnych latach;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Nieborow, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Niebordéw, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy Nieborow w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Nieboréw tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach, w ktorych
wyodrebniono wiasno$¢ lokali (wspolnoty mieszkaniowe), jak iw budynkach, w ktoérych nie wyodrebniono
wilasnosci lokali, stanowigcych w catosSci wiasno$¢ gminy Niebordw.

2. Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Nieborow w
poszczeg6lnych latach okre$la Tabela nr 1.

3. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy Niebordw, poprzez budowg nowych
mieszkan.

4. Zmiany stanu technicznego budynkéw 1ilokali, stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy Nieborow,
dotyczy¢ beda wytacznie niezbednych remontow.
Rozdzial 3
Remonty i modernizacja

§ 3. 1. Analize¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji mieszkaniowego zasobu gminy Nieborow,
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych, okresla Tabela nr 2.

2. Realizacja remontéw 1imodernizacji, oktorych mowa wust. 1, ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.
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Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali

§ 4. 1. Wyrazenie zgody na sprzedazy lokali mieszkalnych oraz zasady na jakich si¢ ona odbywa okreslaja
uchwaty Rady Gminy Nieboréw. Lokale przeznaczone do sprzedazy oraz czas rozpoczecia sprzedazy okresla
Tabela nr 3.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych, bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej

§ 5. Polityka czynszowa gminy Nieboréw, powinna zapewnia¢ racjonalne gospodarowanie lokalami oraz
ksztaltowanie wysoko$ci czynszu na poziomie zapewniajacym utrzymanie budynkow i lokali w nalezytym stanie
technicznym.

§ 6. 1. Czynsz najmu za 1 m*> powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Nieborow, ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawke bazowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa:

1) lokal potozony na poddaszu — obnizka o 10 % stawki bazowej;

2) lokal posiadajacy wylacznie instalacje elektryczng — obnizka o 10 % stawki bazowe;.
3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

1) lokal wyposazony w instalacje wodociaggowa, kanalizacyjng i centralne ogrzewanie, ktore obstuguje pracownik
gminy Nieboréw — podwyzszenie o 100% stawki bazowe;j;

2) lokal wyposazony w instalacje wodociggowa, kanalizacyjng icentralne ogrzewanie, ktére obshuguje
samodzielnie lokator — podwyzszenie o 80% stawki bazowej;

3) lokal wyposazony w instalacj¢ wodociagowa i kanalizacyjng — podwyzszenie o 70% stawki bazowej;
4) budynek ocieplony z oknami PCV - podwyzszenie o 50% stawki bazowe;.
4. Réznice pomiedzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali socjalnych, a wplywami wynikajagcym ze
stawki czynszu za te lokale, pokrywa gmina Nieborow.

5. Ustalony czynsz najmu moze by¢ na wniosek najemcy obnizony o 10%, uwzgledniajgc sredni dochod
miesigczny w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego najemcy.

Rozdzial 6
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 7. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w skad mieszkaniowego zasobu gminy Nieboréw zarzadza Wojt
Gminy Nieborow.
Rozdzial 7
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 8. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3 dochody zczynszow za wynajem lokali
mieszkalnych oraz przewidziane w budzecie gminy Nieboréw $rodki z innych zrédet.

2. Wysokos¢ wydatkow na mieszkaniowy zasob gminy Nieborow w kolejnych latach z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji i koszty remontow oraz modernizacji okresla Tabela nr 4.

Rozdzial 8
Polityka Gminy Niebor6ow w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§9.1. W celu zapobiegania pogarszania si¢ stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Nieborow,
konieczne jest dokonywanie remontow mieszkan i budynkow.

2. Remonty, o ktorych mowa w ust. 1 obejmujg taki zakres, ktory nie wymaga przydzielenia najemcom lokalu
zamiennego.
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Tabela Nr 1 do Zatacznika do uchwaty Nr 111/22/24 Rady Gminy Nieborow z dnia 28 czerwca 2024 r.

Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Nieborow w latach 2024 - 2028

L.p. Adres Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028
| Nieborow, Aleja Liczba lokali 14 Liczba lokali 14 Liczba lokali 14 Liczba lokali 14 Liczba lokali 14
Legionow Polskich 1 Stan techniczny | Sredni | Stantechniczny | Sredni | Stantechniczny | Sredni | Stantechniczny | Sredni | Stantechniczny | Sredni
5 Nieborow, Liczba lokali 4 Liczba lokali 4 Liczba lokali 4 Liczba lokali 4 Liczba lokali 4
Aleja Lipowa 92 Stan techniczny | Sredni | Stantechniczny | Sredni Stan techniczny Sredni Stan techniczny Sredni Stan techniczny Sredni
. , . Liczba lokali 7 Liczba lokali 7 Liczba lokali 7 Liczba lokali 7 Liczba lokali 7
3 Nieborow, Aleja
Legiondw Polskich 92 . . . Bardzo . Bardzo . Bardzo
Stan techniczny | Dobry | Stantechniczny | Dobry Stan techniczny dobry Stan techniczny dobry Stan techniczny dobry
Liczba lokali 2 Liczba lokali 2 Liczba lokali 2 Liczba lokali 2 Liczba lokali 2
4 Bobrowniki 126
. Bardzo . Bardzo . Bardzo . Bardzo . Bardzo
Stan techniczny dobry Stan techniczny dobry Stan techniczny dobry Stan techniczny dobry Stan techniczny dobry
Liczba lokali 4 Liczba lokali 4 Liczba lokali 4 Liczba lokali 4 Liczba lokali 4
5 Belchow, ul. Szkolna 3
Stan techniczny | dobry Stan techniczny dobry Stan techniczny dobry Stan techniczny dobry Stan techniczny dobry
. Belchow, Liczba lokali 1 Liczba lokali 1 Liczba lokali 1 Liczba lokali 1 Liczba lokali 1
ul. Przemystowa 12 Stan techniczny | dobry Stan techniczny dobry Stan techniczny dobry Stan techniczny dobry Stan techniczny dobry
; Belchow, Liczba lokali 1 Liczba lokali 1 Liczba lokali 1 Liczba lokali 1 Liczba lokali 1
ul. Przemystowa 14 Stan techniczny | dobry | Stantechniczny | dobry | Stantechniczny | dobry | Stantechniczny | dobry | Stantechniczny | dobry
) Kompina, Aleja Liczba lokali 5 Liczba lokali 5 Liczba lokali 5 Liczba lokali 5 Liczba lokali 5
Legionéw Polskich 6A Stan techniczny | Sredni | Stan techniczny | $redni Stan techniczny $redni Stan techniczny $redni Stan techniczny $redni
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Tabela Nr 2 do Zatacznika do uchwaty Nr 111/22/24 Rady Gminy Nieboréw z dnia 28 czerwca 2024 r.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata zasobu mieszkaniowego gminy
Nieboréw w latach 2024 - 2028

L.p. Adres Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028
| Nieborow, Aleja i ) Termomodernizacja Malowanie korytarzy i )
Legionéw Polskich 1 budynku klatki schodowe;j
) Nieborow, i ) i i )
Aleja Lipowa 92
Nieborow, Aleja Wym.l ana insta lacji Wymlana. instalacji Malowanie klatki
3 . . kanalizacyjnej oraz elektrycznej w lokalach - . -
Legionéw Polskich 92 ; . . schodowe;j
wodociagowe] mieszkalnych
Wymiana drzwi . .
4 Bobrowniki 126 - wejsciowych do lokalu nr 1 - Malowanie kl.atkl -
schodowe;j
oraz nr 2
5 Belchow, ul. Szkolna 3 - - - - -
6 Belchow, Wymiana instalacji ) i i )
ul. Przemystowa 12 elektrycznej w lokalu nr 6
7 Belchow, i ) i i )
ul. Przemystowa 14
3 Kompina, Aleja Legionow i ) Termomodernizacja i )

Polskich 6A

budynku
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Tabela Nr 3 do Zatacznika do uchwaty Nr 111/22/24 Rady Gminy Nieborow z dnia 28 czerwca 2024 .
Planowana sprzedaz lokali pochodzacych z zasobu mieszkaniowego gminy Nieborow w latach 2024 - 2028
L.p. Adres Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028
| Nieboroéw, Aleja Legionow ) i ) ) i
Polskich 1
) Nieborow, ) i ) ) i
Aleja Lipowa 92
3 Nieborow, Aleja Legionow ) i ) ) i
Polskich 92
4 Bobrowniki 126 - - - - -
5 Belchow, ul. Szkolna 3 - - Lokalnr9, 18, 19, 20 - -
Belchow,
6 ul. Przemystowa 12 ) i Lokal nr 6 ) i
Belchow,
7 ul. Przemystowa 14 ) i Lokal nr 8 ) i
3 Kompina, Aleja Legionow ) i ) ) i

Polskich 6A
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Tabela Nr 4 do Zatacznika do uchwaty Nr 111/22/24 Rady Gminy Nieborow z dnia 28 czerwca 2024 .

Wysokos¢ wydatkow na mieszkaniowy zasob gminy Nieborow w latach 2024 - 2028 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji i koszty remontow
i modernizacji

L.p. Adres Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028
Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
1 Nieborow, Aleja Legionéw eksploatacja 5000 eksploatacja 3000 eksploatacja 3000 eksploatacja 6000 eksploatacja 6000
Polskich 1 Remonty i Remonty i Remonty i Remonty i Remonty i
Y - o - Y 1 800 000 L0 25000 7 -
modernizacje modernizacje modernizacje modernizacje modernizacje
Blezqca' 5000 B1ezqca‘ 5000 Blezqca. 5000 Blezqca. 6000 Bleza‘ca‘ 6000
. , A cksploatacja eksploatacja eksploatacja eksploatacja eksploatacja
2 Nieboroéw Aleja Lipowa 92 - - - - -
Remonty i ) Remonty i ) Remonty i ) Remonty i ) Remonty i )
modernizacje modermizacje modernizacje modernizacje modernizacje
Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
3 Nieborow Aleja Legionow eksploatacja 7000 eksploatacja 7000 eksploatacja 8000 eksploatacja 8000 eksploatacja 8000
Polskich 92 Remor.lty i 45000 Remopty i 32 000 Remor.lty i ) Remor.lty i 25000 Remor.lty i )
modernizacje moderizacje modernizacje modernizacje modernizacje
Blezqca_ 5000 Blezqca. 2000 Blezqca. 3000 Blezalca. 3000 Bleza,ca' 3000
. eksploatacja eksploatacja eksploatacja eksploatacja eksploatacja
4 Bobrowniki 126 - - - - -
Remonty 1 Remonty 1 Remonty 1 Remonty 1 Remonty 1
0 - S0 8 000 0 - 0 18 000 L0 -
modernizacje modernizacje modernizacje modernizacje modernizacje
Blezqca_ 3000 BlezqcaA 3000 Blezqca_ 4000 Blezqca‘ 4000 Bleza{ca_ 4000
5 Belchéw ul. Szkolna 3 eksploatacja eksploatacja eksploatacja eksploatacja eksploatacja
’ Remonty i ) Remonty i ) Remonty i ) Remonty i ) Remonty i )
modemizacje modernizacje modemizacje modemizacje modernizacje
Bleza(ca_ 2000 Blezqca. 2000 Bleza(ca. 3000 Blezqca. 3000 Blezqca' 3000
, eksploatacja eksploatacja eksploatacja eksploatacja eksploatacja
6 Betchow ul. Przemystowa 12 - - - - -
Remonty i 3000 Remonty i ) Remonty i 3 Remonty i 3 Remonty i )
modernizacje modernizacje modernizacje modernizacje modernizacje
Blezqca_ 2000 Blezqca. 2000 Blezqca. 3000 Blezqca. 3000 Bleza{ca' 3000
i eksploatacja eksploatacja eksploatacja eksploatacja eksploatacja
7 Belchow ul. Przemystowa 14 - - - - -
Remonty 1 ) Remonty 1 ) Remonty 1 ) Remonty 1 ) Remonty 1 )
modemizacje modernizacje modemizacje modemizacje modernizacje
Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca Biezaca
Kompina Aleja Legionow eksploatacja 3000 eksploatacja 3000 eksploatacja 6000 eksploatacja 6000 eksploatacja 6000
8 . - - - - -
Polskich 6A Remonty i Remonty i Remonty i Remonty i Remonty i
L0 - L - L0 300 000 L0 - LU -
modernizacje modermizacje modernizacje modernizacje modermizacje
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