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Poz. 5536

UCHWALA NR 11/12/2024
RADY GMINY SLUPIA

z dnia 28 maja 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupia, obejmujacego fragment
wsi Marianéw, obreb Podlecze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029 ipoz.2739) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata nr XLVI1/276/2023 Rady
Gminy Stupia z dnia 28 czerwca 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujacego fragment wsi Mariandw, obreb Podigcze,
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupia,
obejmujacy fragment wsi Mariandw, obreb Podiecze, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujacy fragment
wsi Marianow, obreb Podlecze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

§ 3. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu bedacy integralng czeSciag niniejszej uchwaty, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zapisane w wersji cyfrowej, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty

2. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) teren oznaczony symbolem literowym klasy przeznaczenia;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie, podane w metrach.

§ 4. Planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

2) granicy obszaru planu - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przerywana okreslajaca zakres obszaru planu, ktéra
pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca do ktorej przylega, natomiast jej zsunigcie ztej linii, zgodnie
z rysunkiem planu, podyktowane jest konieczno$cig zachowania czytelnosci rysunku planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony linig rozgraniczajaca teren, ktory zostal oznaczony
w uchwale i na rysunku planu symbolem literowym klasy przeznaczenia;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu przeznaczenie (rodzaj
zabudowy, zagospodarowanie, funkcje), ktore zostato opisane w niniejszej uchwale i oznaczone na rysunku
planu symbolem literowym klasy przeznaczenia;

5) linii rozgraniczajacej i/ lub liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢ linie rozgraniczajgce
tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg okresla rysunek
planu;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ interpretacjc wedlug ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujacego;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu, w ktorej
mogg by¢ umieszczane Sciany budynkoéw lub ich czgsci bez jej przekraczania;

9) miejscach do parkowania samochodow - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla samochodow,
w znaczeniu okre§lonym w przepisach odrebnych.

2. Pojecia i okre§lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 6. Niniejszym planem ustala si¢ w obszarze planu teren oznaczony symbolem literowym klasy
przeznaczenia - MN, przedstawiony na rysunku planu, dla ktoérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie moze funkcjonowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny, w tym w zabudowie blizniaczej, lokal
uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze niezbedne
dla przeznaczenia urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym mikroinstalacje, dojscia i dojazdy,
budynki gospodarcze, garaze, miejsca postojowe dla samochoddéw, zbiornik wodny (przeciwpozarowy/
retencyjny, staw), powierzchnia biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona, obiekty matej
architektury iinne zwiazane z zagospodarowaniem terenu, istniejacy budynek mieszkalny moze byc¢
remontowany, rozbudowany, nadbudowany, przebudowany, odbudowany, dobudowany, ewentualnie
moze podlegaé rozbiodrce, dopuszcza si¢ budowe nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego (jako
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jeden budynek mieszkalny jednorodzinny na dzialce po ewentualnej rozbidrce istniejacego lub/i jako
drugi budynek mieszkalny jednorodzinny na dzialce) przy spetnieniu przepisow obowiazujacych
dotyczacych odlegtosci budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej od elektrowni
wiatrowej, istniejacy budynek gospodarczy moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie, przebudowie,
odbudowie, ewentualnie rozbiorce, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego rowu z mozliwos$cia
przebudowy, udroznienia w istniejacych granicach uzytkowych oraz przekrycia,

b) usytuowanie budynkéw, w stosunku do drogi obowigzuje wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtej 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga, ktorej przebieg okresla rysunek planu,

c) w pasie terenu zawartym pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca z droga
dopuszcza si¢ budowe¢ miejsc do parkowania samochoddéw oraz sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych i pozostalych ustalen niniejszej uchwaty,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego do 11,0 m, budynkéw gospodarczych, garazy
do 8,5 m, budowli do 9,0 m, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej
(telekomunikacji),

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 15%,
f) udzial powierzchni zabudowy maksimum 75%,

g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy (wyrazona liczbg niemianowang): minimalna - 0,01, maksymalna -
1,0,

h) dachy budynkow wielospadowe, dwuspadowe z dopuszczeniem jednospadowych, nachylenie potaci
dachowych do 45°, dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacych (na dzieh przyjecia niniejszego planu)
parametréw dachow,

i) realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

j) realizacja zagospodarowania wymaga uwzglednienia potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami, wtym wymog zapewnienia miejsc do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z ustaleniami pkt 10 lit. c;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
i urzadzen ochrony srodowiska zapewniajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrone elementow
srodowiska, wtym s$rodowiska gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniem, powodowanym
prowadzong dziatalno$cia gospodarcza czy zagospodarowaniem,

b) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco (potencjalnie i zawsze) oddzialywac na
srodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji z zakresu facznosci publicznej (telekomunikacji), ktorej zasady
realizacji reguluja przepisy odrebne oraz inwestycji z zakresu drég i infrastruktury techniczne;j,

c)teren, pod wzglegdem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, okreslonym w przepisach
odregbnych, zalicza si¢ do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

d) teren znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 —

Zbiornik Koluszki - Tomaszéw oraz nr 403 - Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny —Lipce
Reymontowskie, zbiorniki nie posiadajg wyznaczonej strefy ochronnej — ochrona zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) ustala sig, iz warunki i sposob zagospodarowania dziatki budowlanej, nie powinny na granicy dziatki
budowlanej, do ktérych wtasciciel posiada tytut prawny, przekracza¢ standardow jakosci srodowiska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, odpowiednich dla przeznaczenia (funkcji) czy sposobu uzytkowania
w terenach, na dziatkach budowlanych sasiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej (telekomunikacji), dla ktorych dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska reguluja przepisy
odrebne;

4) w terenie nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepisow odrebnych,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. d, tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 1ddzkiego oraz nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni
publicznych i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ granic i sposobow ich zagospodarowania;

5) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich niewystepowanie;

6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy,

b) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu jego fragmentu, konczy si¢
z chwila zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi
niniejszym planem na podstawie prawomocnej decyzji;

7) przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektow typu wieze, maszty, stupy itp. ktorych wysokos¢ wynosi
50,0 m i wigcej, wymagane jest zgltoszenie wlasciwym organom, celem uzgodnienia lokalizacji i ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) szczegolowe zasady scalania i podziatu — ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala sig;

9) linie rozgraniczajace terenu ustala si¢ jako granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu
rowu przydroznego, infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej (telekomunikacji) w rozumieniu
przepisow odrebnych oraz innych inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga obszaru planu/ terenu bezposrednio przez drog¢ oznaczong w planie obowiazujacym jako
KD(D), ktoéra zapewnia jednoczes$nie powigzania komunikacyjne zewnetrzne,

b) obowigzuje minimum 1 miejsce do parkowania samochodéw na 1 lokal mieszkalny z lokalizacja
w granicach dziatki budowlanej, przy czym za miejsce do parkowania liczy si¢ miejsca w garazu oraz
obowigzuje minimum 1 miejsce do parkowania samochodéw na minimum 90,0 m? powierzchni lokalu
uzytkowego z lokalizacjg w granicach dziatki budowlanej,

¢) dla lokalu uzytkowego na minimum trzy miejsca do parkowania samochodéw wynikajace z lit. b, nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowsa, dla funkcji mieszkaniowej nie ustala si¢, poniewaz wyznaczone miejsca do parkowania,
zgodnie zustaleniami uznaje si¢ za spelnione rowniez w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢, ze istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia si¢ w istniejacych
lokalizacjach z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, skablowania, rozbudowy czy zmiany
lokalizacji w sytuacji zapotrzebowania czy kolizji z elementami zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem i przy zachowaniu przepiso6w odrebnych lub ewentualnej ich rozbiorki oraz zaktada si¢
budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji z zakresu tacznos$ci
publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) z mozliwa lokalizacja w wyznaczonym terenie planu, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu, mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami okreslonymi planem i przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej i/lub we wlasnym zakresie np. lokalne ujecie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych (z lokalu uzytkowego) do sieci kanalizacji sanitarnej
(zewngtrznej), przy czym zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu jej realizacji czy przy braku
mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej z przyczyn technicznych czy ekonomicznych
scieki moga by¢ odprowadzane do zbiornikdw bezodptywowych nieczystosci ciekltych lub do
oczyszczalni $Sciekow, przy spelieniu wymogéw przepisOw odrgbnych, w tym ochrony warunkéw
gruntowo-wodnych,
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d) wody opadowe i roztopowe nie wymagajace oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi, mogg by¢
odprowadzane do ziemi lub do wewng¢trznej kanalizacji deszczowej 1 wlasnych dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, natomiast wody opadowe i roztopowe
wymagajace oczyszczenia, powinny podlega¢ podczyszczeniu do parametrow umozliwiajacych ich
odprowadzenie jak wody opadowe iroztopowe nie wymagajace oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,
dopuszcza si¢ na ten cel instalacje odnawialnego zrodta energii w rozumieniu mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow 1 wstepnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna w oparciu o indywidualne zrodto ciepta, zgodnie zobowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ na ten cel instalacje odnawialnych zrddel energii w rozumieniu
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

h) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng
istniejacy i realizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) zaopatrzenie w gaz - w oparciu o indywidualne rozwigzania, butle propan-butan, czy zbiornik na gaz
ptynny zrealizowany przy spetieniu przepisow odrgbnych, czy z sieci gazowej w sytuacji jej realizacji.

§ 7. Traci moc uchwata Nr XXXIV/163/06 Rady Gminy w Stupi z dnia 25 maja 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, fragmenty wsi Podlecze, gm. Stupia, w zakresie obszaru
objetego granicami niniejszego planu.

§ 8. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy Stupia.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mateusz Kowalczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 11/12/2024
Rady Gminy Stupia
z dnia 28 maja 2024 r.

H Fi Fi Fi i i i

L MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWAI
. OBEJMUJACY FRAGMENT WSI MARIAN
RYSUNEK PLANU

T Zatgeznlk Nr 1 do Uchwaly Nr l1/12/2024 Rady C
i skala 1: 1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/12/2024
Rady Gminy Stupia
z dnia 28 maja 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujgcego fragment wsi Marian6éw, obreb Podlecze

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujgcego fragment wsi Mariandéw, obreb Podlecze do publicznego wgladu w dniach od 4 marca 2024 roku
do 27 marca 2024 roku, jak rowniez w terminie sktadania uwag do 12 kwietnia 2024 roku, do projektu planu
nie wniesiono uwag.

W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 5536

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/12/2024
Rady Gminy Stupia
z dnia 28 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Shupia, obejmujacym fragment wsi Marianéw, obreb Podlecze, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Zadania wlasne gminy obejmujg sprawy zwigzane z problematykg gospodarki przestrzennej, a w tym: tad
przestrzenny, gospodarke nieruchomos$ciami, gminne drogi, sieci i urzadzenia wodociggowe, sieci i urzadzenia
usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych, zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplna, gospodarka
odpadami, zielen publiczna.

W  zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia,
obejmujacym fragment wsi Marianow, obreb Podlecze, istniejaca zabudowa, w terenie oznaczonym jako MN,
bedzie podlegata uzupemianiu obiektami zwigzanymi z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Wyznaczony
teren zabudowy posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, oznaczonej w planie obowigzujacym jako
KD(D) oraz dostep do sieci infrastruktury technicznej — sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia oraz siec
wodociggowa. Odprowadzenie Sciekdw bytowych i ewentualnie przemystowych (z ustug) oraz gospodarka
cieplna oparte beda o indywidualne rozwiazania. Nie zachodzi wigc potrzeba budowy drogi gminnej, budowy
zieleni publicznej, budowy nowej czy rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej celem obstugi
wyznaczonego terenu zabudowy.

Przyjecie przedmiotowego planu miejscowego nie skutkuje powstaniem zadan wtasnych gminy
wymienionych na wstepie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/12/2024
Rady Gminy Stupia

z dnia 28 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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