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UCHWALA NR 11/13/2024
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

z dnia 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw: obr.: 1, 2,
3 miasta Koluszki, obr. Lisowice i obr. Felicjanéw tzw. ,,strefa przemystowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.609) oraz art.20ust.liart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 oraz 2739) oraz
art. 64 ust. 2,art. 66 ust. 21 art. 67 ust. 315 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku
z uchwalg Nr LXI/89/2023 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 20 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentdéw: obr.: 1, 2, 3 miasta Koluszki,
obr. Lisowice i obr. Felicjanow tzw. ,strefa przemystowa” oraz stwierdzajgc, iz ustalenia planu nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koluszki zatwierdzonego
uchwata Nr LXIX/15/2024 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 stycznia 2024 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow: obr.: 1, 2, 3 miasta
Koluszki, obr. Lisowice i obr. Felicjanéw tzw. ,strefa przemystowa”, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowiacego zatagcznik Nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcych zatacznik Nr 4, zawierajgcych:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacj¢ o planie,

c) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu,
zgodnie zuchwalg NrLXI/89/2023 Rady Miejskiej w Koluszkach zdnia 20 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow: obr.: 1, 2,
3 miasta Koluszki, obr. Lisowice i obr. Felicjanéw tzw. ,,strefa przemystowa”.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;
2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku przekraczajagcym 15°;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalong planem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy
to okapow i gzymsow, ktore moga przekraczac tg lini¢ o nie wiecej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku,
takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewn¢trzne, pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktérym kolejno liczby oznaczajg numer terenu wyrozniajacy go wsrdd terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

8) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu
wienczacego, attyki lub dolnych krawedzi gléwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

9) strefie bezpieczenstwa od rurociagu naftowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokoél rurociggu
naftowego wyznaczony zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) pasie terenu ochronnego od zbiornikéw do magazynowania produktéw naftowych — nalezy przez to
rozumie¢ obszar wokot bazy paliw ptynnych wyznaczony zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV;
7) strefa ochronna od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
8) strefa bezpieczenstwa od rurociagu naftowego;
9) pas terenu ochronnego od zbiornikéw do magazynowania produktow naftowych;
10) strefa kontrolowana od projektowanego gazociggu wysokiego cis$nienia;

11) strefa ochronna 10,0 m od granicy obszaru kolejowego;
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12) strefa ochronna 20,0 m od granicy obszaru kolejowego;

13) strefy zieleni;

14) strefa istniejacej zabudowy mieszkaniowe;;

15) obszar zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong ustaleniami planu;
16) teren ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;

17) wymiar wyrazony w metrach.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust.2, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdziat 2.
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolem MNW-U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem MWW;

4) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;

5) teren uslug, oznaczony symbolem U;

6) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem US-
UK-ZP,

7) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolem U-P;

8) teren ustug lub produkcji lub obstugi produktéw naftowych, oznaczony symbolem U-P-IN;
9) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;

10) teren obstugi produktéw naftowych, oznaczony symbolem IN;

11) teren wodociagdw, oznaczony symbolem I'W;

12) tereny kanalizacji, oznaczone symbolem IK;

13) tereny lasu, oznaczone symbolem L;

14) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

15) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

16) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;

17) teren cmentarza zamknigtego, oznaczony symbolem CZ;

18) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,;

19) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL;

20) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;

21) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR;
22) teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem KPP;

23) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KKK.

2. Wyznacza si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajace:

1) teren zieleni urzadzonej ZP, jako stuzacych urzadzeniu publicznie dostgpnych samorzadowych parkow,
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2) teren wodociagdw IW, jako stuzacego budowie i utrzymaniu publicznych urzadzen shuzacych do
zaopatrzenia ludno$ci w wodg,

3) teren kanalizacji IK, jako stuzacego budowie i utrzymaniu publicznych urzadzen stuzacych do
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania §ciekow,

4) tereny drog lokalnych KDL oraz tereny drog dojazdowych KDD,

5) teren komunikacji pieszej KPP, jako stluzacy urzadzeniu publicznie dostgpnych samorzadowych ciggow
pieszych.

3. Wyznacza si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) linie rozgraniczajace: teren drogi zbiorczej KDZ;
2) teren w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
3) teren w strefie ochronnej od projektowanej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV;
4) teren w strefie bezpieczenstwa od rurociggu naftowego;
5) teren w strefie kontrolowanej od projektowanego gazociagu.

4. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach, niebedacych realizacja celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terendéw przeznaczeniem.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2 i 3, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegOlowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

6. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy lub zagospodarowania terenu o funkcji zgodnej
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem uzupelniajagcym oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak:
uzbrojenie terenu, parkingi, zielen.

§ 5. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, o ile w ustaleniach
szczegdtowych nie ustalono inaczej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, o ile w ustaleniach szczeg6towych nie ustalono
inaczej; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, w tym drog;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okre§lonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, o ile w ustaleniach szczeg6towych nie ustalono
inaczej; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, w tym drog, linii kolejowych, bocznic kolejowych, urzadzen
do przetadunku w transporcie intermodalnym;

4) zakaz lokalizacji zakltadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci $rodowiska, w tym poza
terenem zaktadu lub terenu, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $§rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej — warunki
realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegolne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terenow;

6) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 5;

7) warunki w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrgbnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 5311

8) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie §ciekow zgodnie z ustaleniami §12 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §12 pkt 4,

c)nakaz prowadzenia dziatalnosci w obszarze w sposob minimalizujgcy ryzyko wystgpienia
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

d) obszar zlokalizowany jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 ,,Zbiornik
miedzymorenowy Brzeziny—Lipce Reymontowskie” oraz nr 404 , Koluszki— Tomaszoéw”, dla ktérych
zatwierdzono dokumentacje hydrologiczne okreslajagce warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanowieniem obszarow ochronnych tych zbiornikow; zasady gospodarowania wodami oraz ich
ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisOw odrgbnych z zakresu gospodarowania
wodami; sposob odprowadzania $ciekdw w obszarze nie moze stwarza¢ zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;

9) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiagzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

10) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) mozliwos$¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej lub
innych obiektow tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy
czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej, tj. na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW, terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug MNW-U oraz terenie zabudowy zagrodowej RZM, dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

b) respektowanie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw w zwigzku z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz projektowanej linii elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami §9 pkt 3,
415,

11) zachowanie istniejacej sieci rowow, z mozliwoscig ich przebudowy, w celu zapewnienia wlasciwych
warunkoéw odbioru i przeptywu wod powierzchniowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej ustala si¢:

1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obszar zabytkowy — cmentarz ewangelicki (Nr 46/1593 Gminnej
Ewidencji Zabytkow), oznaczony na rysunku planu jako obszar zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow objety ochrong ustaleniami planu;

2) dla ochrony obszaru zabytkowego, o ktorym mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ sposOb zagospodarowania terenu oraz szczegdlowe wymogi ochrony zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenu cmentarza zamknigtego, oznaczonego symbolem CZ,

b) wszelkie inwestycje przy obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw muszg by¢ prowadzone
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz ochrony zabytkow;

3) wymogéw ochrony dobr kultury wspoélczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystgpowanie
w obszarze.

§ 7. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, iz przestrzeniami publicznymi sa tereny drog: (KDZ, KDL i KDD), tereny komunikacji pieszej
(KPP) oraz teren zieleni urzadzonej (ZP);

2) dla przestrzeni publicznych, wymienionych w pkt 1:
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a)ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie =z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terendw,

b) nakazuje si¢ projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
w rozumieniu odrgbnych przepisow z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow — odpowiadajaca wysokosci budynkow mierzonej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa — zgodnie z ustaleniami wysoko$ci budynkéw zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow,

b) wiat izadaszen: nieprzekraczajagca wysokosci majacej zastosowanie dla budynkoéw o funkcji
gospodarczej, okreslona w ustaleniach szczegdtowych,

c) obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej:

-na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U) oraz terenie zabudowy zagrodowe;j
(RZM) nieprzekraczajagca wysokosci okreslonej w przepisach odrebnych dla infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,

-na pozostalych terenach: nie ogranicza si¢; obowigzuja warunki lokalizacji zgodnie z przepisami
odrebnymi; warunki lokalizacji w sasiedztwie rurociagdw naftowych zgodnie z zapisami w §
9 pkt. 6 lit. b,

d) wolno stojacych kominow imasztéw innych niz maszty infrastruktury telekomunikacyjne;j:
nieprzekraczajaca 80,0 m; warunki lokalizacji w sasiedztwie rurociaggéw naftowych zgodnie z zapisami
w § 9 pkt. 6 lit. b,

e) shupow napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV: nieprzekraczajaca 40,0 m,
f) pozostatych obiektow budowlanych: nieprzekraczajgca 25,0 m;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

3) warunki lokalizacji budynkow w obszarze reguluja tacznie:
a) wyznaczone na rysunku planu:
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
- strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
- strefa ochronna 10,0 m od granicy obszaru kolejowego,
- strefa bezpieczenstwa od rurociggu naftowego,
- strefa kontrolowana od projektowanego gazociagu,
- pas terenu ochronnego od zbiornikow do magazynowania produktéw naftowych,
b) przepisy odrgbne z zakresu budownictwa;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie regulujg kwestii lokalizacji budynkow:

a) w stosunku do granicy zsgsiednig dziatka budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) od granicy lasu — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe oraz remont istniejacych obiektow z zachowaniem
dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysokosci i geometrii dachow, niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegotowych w tym zakresie;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowg istniejacych budynkow zlokalizowanych poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykracza¢ przed linig
wyznaczong przez lico istniejgcej elewacji budynku z uwzglednieniem jego docieplenia;

7) w strefie istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowe oraz rozbudowe
istniejgcych budynkéw poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze
wykracza¢ przed lini¢ wyznaczona przez lico istniejagcej elewacji budynku zuwzglednieniem jego
docieplenia.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, teren6w gérniczych, a takie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa, szczegélne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie
z ustaleniami §6;

2) ochronie podlegaja ujecia wod w granicach ustanowionych stref ochrony, zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
o szerokosci 34,0 m, ktorych srodek stanowi o$ linii; w strefie zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja pozostalych
budynkow zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) obowigzujg szczegélne warunki prowadzenia robdt budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny pracy i ochrony zdrowia,

c) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu,

4) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
o szerokosci 15,0 m, ktorych srodek stanowi o$ linii; w strefie zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja pozostatych
budynkow zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) obowigzujg szczegdlne warunki prowadzenia robdt budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny pracy i ochrony zdrowia,

c) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu,

5) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe¢ ochronng od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV, o szerokosci 34,0 m, ktorych srodek stanowi o linii; w strefie zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja pozostalych
budynkow zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;
6) dla ochrony rurociaggdéw naftowych oraz zapewnienia bezpieczenstwa w ich otoczeniu:

a) wyznacza si¢ na rysunku planu strefy bezpieczenstwa od rurociaggéw naftowych, ktorych srodkiem jest
0$ rurociggdw; dla rurociggéw DN 250 i DN 350 o szerokosci 12 m, dla rurociggu DN 400 o szerokosci
16 m; w ktorych obowiazuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepiséw odrgbnych:

- zakaz wznoszenia budowli, urzadzania statych sktadow i magazynow, z zastrzezeniem tiret drugie,

- warunki lokalizacji infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych rurociagdéw przesylowych dalekosigeznych,
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-do linii $wiattowodowej zlokalizowanej w strefie stosowaé przepisy odrebne dotyczace
telekomunikacji,

b) nakazuje si¢ lokalizacje obiektow wysokosciowych (wieze 1 maszty telekomunikacyjne) w odlegtosci od
rurociggu naftowego nie mniejszej niz catkowita ich wysokosci powickszonej o polowe szerokosci strefy
bezpieczenstwa od rurociggu naftowego,

¢) wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15,0 m od osi rurociagu;
7) dla projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia:

a) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe kontrolowang projektowanego gazociaggu wysokiego ci$nienia,
ktorej srodkiem jest 0§ gazociagu, o szerokosci 8,0 m, w ktérej obowiazujg ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenow, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

b) do czasu wybudowania gazociggu obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu
Zwigzane z wyznaczonym pasem montazowym o szerokosci 31,0 m, ktorego $rodek stanowi o$

gazociagu,

8) oznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ochronng 10,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego,
stanowiacej granice obszaru kolejowego, w zasiggu ktorej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia oraz
warunki odstepstw od zakazow wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w tym
m.in. w sytuowaniu budynkow i budowli;

9) oznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ochronng 20,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego,
stanowiacej granice obszaru kolejowego, w zasiggu ktorej obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia oraz
warunki odstepstw od zakazow wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego, w tym
m.in. w wykonywaniu robot ziemnych;

10) lokalizacja drzew i krzewdw w strefach, o ktérych mowa w pkt 4 i 5, musi spelnia¢ wymogi przepisow
odrgbnych z zakresu transportu kolejowego;

11) w strefach zieleni oznaczonych na rysunku planu:
a) nakazuje sie:

- zachowanie terenu jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, z wyjatkiem powierzchni zajetej
pod infrastrukture techniczng, w tym dojscia i dojazdy,

- wprowadzenie nasadzen zieleni wielopigtrowej z zastosowaniem drzew ikrzewdw z wyjatkiem
powierzchni zajetej pod infrastrukture techniczna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi;

12) wyznacza si¢ na rysunku planu pas terenu ochronnego od zbiornikow do magazynowania produktow
naftowych, w ktorym obowiazujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

13) oznacza si¢ na rysunku planu udokumentowane ztoza kopalin ,,Natolin” i, Natolin 1”’; ztoza podlegaja
ochronie na podstawie przepisoOw odrebnych z zakresu geologii 1 gornictwa;

14) w terenie ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych wyznaczonym na podstawie przepisow
odrgbnych, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami;

15) ograniczenia okreslone dla strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz
strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV zwigzane sg $cisle z przebiegiem
czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych; w przypadku likwidacji lub skablowania linii
ograniczen nie stosuje sig;

16) ograniczenia okreslone dla strefy kontrolowanej od projektowanego gazociggu wysokiego cis$nienia oraz
pasa montazowego zwigzane sg $cisle z przebiegiem projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia;
w przypadku odstapienia od jego budowy ograniczen nie stosuje si¢;
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17) wymogow dla terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze planu.

§ 10. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialéw nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatdéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podzialow nieruchomosci okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terendw;

3) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatow nieruchomosci.
§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru obejmujacy tereny komunikacji: tereny drég publicznych, tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oraz tereny komunikacji pieszo rowerowe;;

2)ustala si¢ parametry drog publicznych, terendw komunikacji drogowej wewnetrznej oraz terenow
komunikacji pieszo rowerowej, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki obshugi
komunikacyjnej terenow zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegolnych terenow;

3) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z ukladem zewngtrznym poprzez wyznaczone tereny drog: teren drogi
zbiorczej KDZ, tereny drog lokalnych KDL, tereny drég dojazdowych KDD oraz drogi potozone poza
obszarem.

2. W zakresie miejsc do parkowania samochodoéw osobowych i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow — 1 na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikéw — 1 na 4 zatrudnionych na zmianie,
¢) dla klientow — 1 na 60 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych dla klientow;
2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy;

3) dla ustug nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania rowerow w liczbie nie mniejszej niz 1 na kazde
4 miejsca do parkowania samochodow;

4)ustala si¢ obowigzek, zzastrzezeniem pkt5, urzadzenia miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 — jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 1 miejsce na kazde 25 miejsc — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

5)w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa lokalizowanych
na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu majg zastosowanie przepisy
odrebne z zakresu drog publicznych;

6) przy wyliczaniu ilo$ci miejsc do parkowania stosuje si¢ matematyczne reguly zaokraglania.
§ 12. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
przebudowe, rozbudowe lub wymiane,

b) nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow w sposob nie powodujacy
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem,
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c) ustala si¢ powigzanie sieci w obszarze zukltadem zewngtrznym poprzez urzadzenia i przewody
lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe — z sieci wodociggowej lub
indywidualnych uje¢ wody z zachowaniem wymogdéw przepisOw odrebnych z zakresu gospodarowania
wodami oraz budownictwa; dla celéw gospodarczych w tym nawadniania upraw, dopuszcza si¢
wykorzystanie wod gruntowych oraz wod opadowych i roztopowych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci wodociggowej,

c) parametry sieci ijej wyposazenie muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — @360 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢, z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych zzakresu utrzymania czystosci iporzadku w gminie oraz budownictwa,
odprowadzenie $ciekow z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych, wtym do bezodplywowych
zbiornik6w na nieczystosci ciekle lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow i odprowadzanie
oczyszczonych $ciekow do ziemi zzachowaniem wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych
gospodarki wodami,

b) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdow do wod lub do ziemi; warunki oraz
dopuszczalno$¢ odprowadzania $ciekoOw oczyszczonych zgodnie z warunkami okreslonymi w §
5 pkt 8 lit. d,

c) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow z terenow sasiednich na tereny kolejowe i wykorzystania do tego
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

d) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg sieci kanalizacji sanitarne;j,
e) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarne;j:
- grawitacyjnej — @150 mm,
- cisnieniowej @60 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych; nakazuje sie
odprowadzenie do ziemi, zzachowaniem wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég:
- do ziemi,

-na powierzchnie nieutwardzone, do rowow przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych Iub
infiltracyjno-odparowujgcych;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta,
w tym z instalacji odnawialnych zrédet energii, z zachowaniem wymogdéw pkt 8; dopuszczalno$¢ oraz
warunki stosowania zrodet ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z wymogami przepisOw
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych cieptowni i sieci cieplnych oraz zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplne;j;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dzialek budowlanych lub z sieci
gazowej; dla potrzeb bytowych dopuszcza sie¢ wykorzystanie gazu dostarczanego w butlach,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;j,
¢) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci gazowej: @ 32 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-
kablowym, przy czym:

- napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV nakazuje si¢ realizowa¢ wyltacznie w wyznaczonych
na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz strefie
ochronnej od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV; skrajne przewody sieci
nie mogg przebiega¢ w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od granicy strefy,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV nakazuje si¢ realizowa¢ wylacznie w wyznaczonych na
rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, skrajne
przewody sieci nie mogg przebiega¢ w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od granicy strefy,

- dopuszcza sie lokalizacje w obszarze stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dla lokalizacji stacji
nie stosuje si¢ wymogow wynikajacych z wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z zastosowaniem indywidualnych
rozwigzan, w tym z instalacji odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem wymogow pkt 8;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédel energii:

a) mozliwos$¢ lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii, w tym o mocy
przekraczajacej moc mikroinstalacji, wytacznie jako zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna
lub cieplna zlokalizowanej na dziatce budowlanej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem lub
przeznaczeniem uzupetniajacym terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru
niebedacych elektrowniami wiatrowymi w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu lokalizacji
elektrowni wiatrowych;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych,

b) warunki realizacji bezprzewodowych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $srodowiska oraz ustaleniami §5 pkt 10 lit. a.

§ 13. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowigzuje zgloszenie wlasciwym organom nadzoru nad lotnictwem, przed wydaniem pozwolenia na
budowe, lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych lotnictwa, w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego;

2) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegélnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i1 urzadzen zaopatrzenia w wodg,
c) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala si¢
zgodnie z przepisami ustawy.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okre$lania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem
MNW, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny ustug, przy czym ustugi nakazuje si¢ realizowal wytacznie jako
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie:

a) lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych,

b) budynkow ustugowych, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% tlacznej
powierzchni zabudowy budynkow na dziatce budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych: 11,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 7,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;

7) dachy budynkoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie;

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkow gospodarczych
1 garazowych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 4,0 m 1 dtugosci wzdtuz tej granicy nieprzekraczajacej 8,0 m;
dopuszczenie dotyczy lokalizacji jednego budynku na dzialce budowlane;.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny zaliczaja si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 15,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 10°.
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7. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochod6éw i rowerdéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

8. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiagzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug, oznaczonych
symbolem MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
ustugi.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 11,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 7,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;

7) dachy budynkoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkow gospodarczych
1 garazowych o wysokosci nieprzekraczajacej 4,0 m i dlugosci wzdhuz tej granicy nieprzekraczajacej 8,0 m;
dopuszczenie dotyczy lokalizacji jednego budynku na dzialce budowlane;.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny zaliczaja sie do terenow zabudowy
mieszkaniowo uslugowe;.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej: nie ustala sig.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie 3MN-U w granicach strefy ochronnej 10,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 8;

2)na terenie 3MN-U w granicach strefy ochronnej 20,0 m od granicy terenu zamknietego kolejowego
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 9.
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6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek: 500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 17,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

7. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochod6éw i rowerdw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

8. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomoS$ci nie ustala sie¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolem
MWW, ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,4,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,0;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 3; przy czym 3 kondygnacje¢ nadziemng dopuszcza si¢ do realizacji wylacznie jako
poddasze,

b) gospodarczych i garazowych: 1;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 14,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 6,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynkow:
a) mieszkalnych: 9,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;

7) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny zaliczajg si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej nie ustala sig.
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5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek: 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

7. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochod6éw i rowerdéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 19. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem U, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustlug handlu wielkopowierzchniowego, teren uslug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren uslug edukacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren niesklasyfikowany — ustugi opieki
nad dzie¢mi do lat 3.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,6;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 11,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynkow: 9,0 m;

7) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala si¢.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 4.
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6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1 500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 30,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

7. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

9. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 20. 1. Dla terenu ushlug sportu irekreacji lub uslug kultury irozrywki lub zieleni urzadzonej,
oznaczonego symbolem US-UK-ZP, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren zieleni urzadzonej, teren
ustug turystyki, teren ustug gastronomii, teren ushug edukacji, teren ushug nauki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren kanalizacji, teren niesklasyfikowany — obiekty gospodarowania wodami
opadowymi lub roztopowymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,3;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 14,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci na czesci budynku do
nie wiecej niz 20,0 m, a na powierzchni nieprzekraczajacej 50,0 m? do nie wiecej niz 30,0 m;

5) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°, dachy ptaskie;
dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku jako:

9] teren zalicza si¢ do terenéw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na §rodowisko
z zakresu zabudowy uslugowej zaliczanej do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko na podstawie powierzchni zabudowy.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala si¢.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odr¢bnych przepiséw, szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia: 1 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochod6éw i rowerdéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

9. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 21. 1. Dla terenéw ushtug lub produkcji, oznaczonych symbolem U-P, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug, teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustlug handlu wielkopowierzchniowego, teren uslug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren ustug edukacji, teren ustug kultury irozrywki, teren elektrowni wiatrowej, teren
niesklasyfikowany — ustugi opieki nad dzie¢mi do lat 3.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy:
a) dla terenéw SU-P, 8U-P-10U-P: 0,8,
b) dla pozostatych terendéw 0,6;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna:
- dla terenéw 5U-P, 8U-P-10U-P: 1,6,
- dla pozostatych terenow: 1,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenéw 1U-P, 3U-P, 5U-P, 8U-P—10U-P: 10%,
b) dla pozostatych terenow: 20%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 20,0 m; dopuszcza sie¢ zwiekszenie wysokosci z uwagi na wymogi
technologiczne do nie wiecej niz 30,0 m;

7) dachy budynkéw: dachy o nachyleniu potaci do 45° wymogu nie stosuje si¢ do dachow tukowych lub
koputowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) tereny nie zaliczajg si¢ do terenéow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz
zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej; obowiazuje, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony Srodowiska, ich projektowanie, wykonanie, prowadzenie
oraz likwidacja w sposob zapobiegajacy awariom przemyslowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz
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srodowiska; strefa oddzialywania zwigzana zryzykiem wystapienia powaznej awarii przemystowej
nie moze wykracza¢ poza teren zaktadu.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala si¢.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenach 14U-P i 15U-P w strefie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu
obowigzuja ustalenia §8 pkt 7;

2) na terenach 2U-P, 4U-P, 6U-P, 7U-P, 12U-P, 15U-P-17U-P w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na rysunku planu, obowiazujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 3;

3) na terenach 1U-P, 3U-P, 4U-P, 6U-P-8U-P, 10U-P-17U-P w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 4;

4) na terenach 6U-P w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na
rysunku planu, obowiazujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 5;

5) na terenach 2U-P, 11U-P-14U-P w strefie bezpieczenstwa od rurociggu naftowego, oznaczonej na rysunku
planu obowigzujg ograniczenia zgodne z §9 pkt 6;

6) na terenach 14U-P i 15U-P w strefie kontrolowanej od projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia,
oznaczonej na rysunku planu obowigzuja ograniczenia zgodne z §9 pkt 7;

7) na terenach 13U-P, 16U-P i 17U-P w granicach strefy ochronnej 10,0 m od granicy terenu zamknigtego
kolejowego obowiazujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 8;

8) na terenach 13U-P, 16U-P i 17U-P w granicach strefy ochronnej 20,0 m od granicy terenu zamknigtego
kolejowego obowiazujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 9;

9) na terenach 3U-P, 10U-P, 12U-P i 14U-P w strefie zieleni obowiazuja ustalenia zgodnie z §9 pkt 11;

10) na terenie 2U-P w pasie terenu ochronnego od zbiornikow do magazynowania produktow naftowych,
oznaczonej na rysunku planu obowigzuja ograniczenia zgodne z §9 pkt 12.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia:
a) dla terenéw 5U-P, 8U-P—10U-P: 1 000,0 m?,
b) dla terenow 1U-P i 3U-P: 1 500,0 m?,
¢) dla pozostatych terenow: 2 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu:
a) dla terenéw 1U-P, 3U-P, 5U-P, 8U-P—10U-P: 16,0 m,
b) dla pozostatych terenéw: 30,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.
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9. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 22. 1. Dla terenu ustug lub produkcji lub obstugi produktéw naftowych, oznaczonego symbolem U-
P-IN, ustala si¢ przeznaczenie:

1) teren ustug, teren produkc;ji, teren obstugi produktow naftowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustlug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren ustug edukacji, teren ushug kultury irozrywki, teren elektrowni wiatrowych, teren
niesklasyfikowany — ustugi opieki nad dzie¢mi do lat 3.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,6;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna: 1,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 20,0 m; dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci z uwagi na wymogi
technologiczne do nie wigcej niz 30,0 m;

5) dachy budynkoéw: dachy o nachyleniu potaci do 45° wymogu nie stosuje si¢ do dachow tukowych lub
koputowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) tereny nie zaliczajg si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz
zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej; obowigzuje, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, ich projektowanie, wykonanie, prowadzenie
oraz likwidacja w sposdb zapobiegajacy awariom przemyslowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi
oraz srodowiska.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: dla pozostatych terenéw: 5 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: dla pozostatych terenow: 50,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejagcych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
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2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomoS$ci nie ustala sie; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. 1. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego symbolem IE, ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaZnikéw zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,2;
2) minimalny udzial powierzchni biologiczne czynnej: 50%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,2;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 11,0 m;

5) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

7. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania samochodow.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazujg ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenu obstugi produktéw naftowych, oznaczony symbolem IN, ustala si¢ przeznaczenie:
teren obstugi produktéw naftowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,1;
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2) minimalny udzial powierzchni biologiczne czynnej: 30%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,1;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow: 8,0 m;

5) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 150,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 15,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

7. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania samochodow.

8. W zakresiec zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartos$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla terenu wodociagéw, oznaczony symbolem IW, ustala si¢ przeznaczenie: teren wodociggow.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologiczne czynnej: 50%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 11,0 m;

5) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
plaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -22- Poz. 5311

1) tereny nie zaliczajg si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z zakresu urzadzen lub zespotéw urzadzen umozliwiajacych pobdr wod podziemnych.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: na terenie obowigzuje ochrona ujecia wod podziemnych zgodnie z §19
pkt 14.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 5,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg = 10°.

7. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania samochodow.

8. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala sie¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terenéw kanalizacji, oznaczonych symbolem IK, ustala si¢ przeznaczenie: teren kanalizacji.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terendw:

1) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub identyczny z katem potozenia
w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

7. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania samochodow.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci nie ustala sie; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem RZM, ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy zagrodowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,2;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 2,
b) gospodarczych i garazowych: 1;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 11,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 8,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynkow:
a) mieszkalnych: 8,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
7) dachy budynkoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) teren zalicza si¢ do terendow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jako teren zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z zakresu gospodarowania wodg w rolnictwie.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: w strefie bezpieczenstwa od rurociggu naftowego, oznaczonej na rysunku
planu obowiazujg ograniczenia zgodne z §9 pkt 6.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.
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8. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochod6éw i rowerdéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomoS$ci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenow lasu, oznaczonego symbolem L, ustala si¢ przeznaczenie: tereny lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej w sposdb gwarantujacy utrzymanie
wiasciwych warunkow ekologicznych i warto$ci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia §12.

8. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ obowiazku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 29. 1. Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych symbolem ZN, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni naturalne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczajg si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 4;

2) w strefie bezpieczenstwa od rurociggu naftowego, oznaczonej na rysunku planu obowigzuja ograniczenia
zgodne z §9 pkt 7.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia §12.

8. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ obowiazku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 30. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni
urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
2) nakaz zagospodarowania terenu zielenia;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ obowiazku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opftaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 31. 1. Dla terenu ogrodoéw dziatkowych, oznaczonego symbolem ZD, ustala si¢ przeznaczenie: teren
ogrodow dziatkowych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 0,15;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
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a) altan i obiektow gospodarczych: 35,0 m? z zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych z zakresu
rodzinnych ogrodow dziatkowych,

b) budynkéw i budowli, w tym $wietlic, zaliczajgcych sie do infrastruktury ogrodowej: 200,0 m?;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,001,

b) maksymalna: 0,15;
5) maksymalna wysoko$¢:

a) altan i obiektéw gospodarczych: 5,0 m,

b) budynkow i budowli, w tym §wietlic, zaliczajacych si¢ do infrastruktury ogrodowe;j: 8,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji:

a) altan i obiektoéw gospodarczych: 4,0 m,

b) budynkow i budowli, w tym §wietlic, zaliczajacych si¢ do infrastruktury ogrodowej: 6,0 m;

7) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny zaliczajg si¢ do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.
7. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

8. W zakresiec zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartos$ci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 32. 1. Dla terenu cmentarza zamknietego, oznaczonych symbolem CZ, ustala si¢ przeznaczenie: teren
cmentarza zamknigtego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz pochowkow;

2) nakaz uporzadkowania z mozliwo$ciag zagospodarowania zielenig o charakterze parkowym, z zachowaniem
wymogow ust. 4 oraz przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

3) zakaz realizacji zabudowy; zakaz nie dotyczy obiektow upami¢tniajgcych histori¢ miejsca, w tym tablic
informacyjnych, ogrodzenia, urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspélczesnej: w zakresie ochrony obszaru zabytkowego — cmentarza
ewangelickiego, oznaczonego na rysunku planu jako obszar zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow objety ochrong ustaleniami planu:

1) obowigzuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 2 planu;
2) obowigzuje zachowanie:
a) pozostatosci sztuki sepulkralnej;

b) istniejacego ogrodzenia; dopuszcza si¢ odtworzenie brakujacych fragmentow ogrodzenia z zachowaniem
formy i zastosowanych materiatdw — kamienia polnego tupanego oraz cegly;

¢) cech rozplanowania — uktadu alejek i kwater, kompozycji zieleni,
d) zabytkowego drzewostanu.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia §12.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nie ustala si¢ obowiazku zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddw.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 33. 1. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
zbiorczej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDZ — od 9,5 m do 24,7 m,
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych;

4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z potrzebami zarzgdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 4;

2) w strefie kontrolowanej od projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia, oznaczonej na rysunku planu
obowigzuja ograniczenia zgodne z §9 pkt 7;

3) w granicach strefy ochronnej 10,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego obowiazuja ograniczenia
zgodnie z §9 pkt §;

4) w granicach strefy ochronnej 20,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego obowigzujg ograniczenia
zgodnie z §9 pkt 9.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

7. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomoS$ci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 34. 1. Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
lokalne;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDL —od 10,8 m do 29,4 m,
b) 2KDL — od 15,2 m do 20,3 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie 1KDL w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na
rysunku planu, obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 3;

2) na terenie 1KDL w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na
rysunku planu, obowigzujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 4;

3) w strefie bezpieczenstwa od rurociggu naftowego, oznaczonej na rysunku planu obowiazuja ograniczenia
zgodne z §9 pkt 6;

4) na terenie 2KDL w strefie kontrolowanej od projektowanego gazociggu wysokiego ciSnienia, oznaczonej
na rysunku planu obowigzujg ograniczenia zgodne z §9 pkt 7.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig.
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7. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 35. 1. Dla terenéw drogi dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD, ustala si¢ przeznaczenie: droga
dojazdowa.

2. Warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDD —od 7,7 mdo 15,3 m,
b) 2KDD — od 10,9 m do 20,4 m,
¢) 3KDD - od 18,5 m do 24,1 m,
d) 4KDD — od 9,4 m do 25,2 m,
¢) SKDD - od 15,0 m do 24,6 m,
f) 6KDD —od 12,0 m do 19,1 m,
g) 7KDD —o0d 12,0 m do 14,8 m,
h) 8KDD — od 7,2 m do 74,8 m,

1) 9KDD —od 1,1 m do 7,1 m,
j) 10KDD —od 16,7 do 40,8 m,
k) 11KDD — 18,0 m,
1) 12KDD —od 19,7 m do 32,8 m,
m) 13KDD - od 2,8 m do 24,2 m,
n) 14KDD —od 16,3 m do 53,7 m,
0) 15KDD —od 18,0 m do 26,7 m,
p) 16KDD — 20,0 m,
q) 17KDD - 10,0 m,
r) 18KDD — od 6,0 m do 8,0 m,
2) przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu drég publicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenach 3KDD, 4KDD, 10KDD, 11KDD, 14KDD i 16KDD w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 3;
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2)na terenach 1KDD, 3KDD, 4KDD, 8KDD, 10KDD, 12KDD, 14KDD-16KDD w strefie ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia
zgodnie z §9 pkt 4;

3) na terenach 1KDD, 11KDD, 12KDD, 14KDD i 18KDD w strefie bezpieczenstwa od rurociggu naftowego,
oznaczonej na rysunku planu obowigzuja ograniczenia zgodne z §9 pkt 6;

4) na terenie 15KDD w strefie kontrolnej od projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia, oznaczonej na
rysunku planu obowigzujg ograniczenia zgodne z §9 pkt 7;

5)na terenach 13KDD i 14KDD w granicach strefy ochronnej 10,0 m od granicy terenu zamknigtego
kolejowego obowiazuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 8;

6) na terenach 13KDD i 14KDD w granicach strefy ochronnej 20,0 m od granicy terenu zamknigtego
kolejowego obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 9.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia §12.

8. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 36. 1. Dla teren6w komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolem KR ustala si¢
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKR — 0d 28,0 m do 48,3 m,
b) 2KR — 9,0 m,
¢) 3KR —od 15,5 m do 39,2 m,
d) 4KR - od 10,3 m do 12,0 m,
e) SKR —od 15,1 m do 32,6 m;
2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terenow podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie 3KR w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na
rysunku planu, obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 3;

2) na terenach 1KR i 3KR w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej
na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 4;

3) na terenie 3KR w strefie ochronnej od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia zgodnie z §9 pkt 5;
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4) na terenie 1KR w strefie bezpieczenstwa od rurociggu naftowego, oznaczonej na rysunku planu obowiazuja
ograniczenia zgodne z §9 pkt 6.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia §12.

8. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwiagzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 37. 1. Dla terenu komunikacji pieszej, oznaczonego symbolem KPP, ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji pieszej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KPP —od 6,0 m do 16,0 m;
3) dopuszcza si¢ urzadzenie nawierzchni umozliwiajacej ruch pojazdéw;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenow przyleghych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: tereny
nie zaliczaja si¢ do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 3;

2) w granicach strefy ochronnej 10,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego obowiazuja ograniczenia
zgodnie z §9 pkt 7;

3) w granicach strefy ochronnej 20,0 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego obowiazuja ograniczenia
zgodnie z §9 pkt 8.
6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia §12.

8. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 38. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem KKK, ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji kolejowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) lokalizacja obiektow iurzadzen transportu kolejowego — zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych transportu kolejowego;
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3) zachowanie, budowa lub przebudowa przejazdow kolejowych — zgodnie zwymogami przepisow
odrgbnych;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: teren
nie zalicza si¢ do terendw podlegajacych ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w zakresie linii kolejowych, wiaduktéw oraz bocznic kolejowych;

2) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 3;

3) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 4;

4) w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §9 pkt 5.

6. Szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.
7. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 1;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochod6éw i rowerdéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia §12.

9. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koluszek.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Lodzkiego. Przewodniczaca Rady Miejskiej w Koluszkach.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Koluszkach

Anna Szostak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr Nr 11/13/2024
Rady Migjskiej w Koluszkach
z dnia 27 maja 2024 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO F
MIASTA KOLUSZKI, OBR. LISOWICE I OBR. FELICJANOW TZW.

RYSUNEK PLANU




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -35- Poz. 5311

RAGMENTOW: OBR.: 1, 2, 3
"STREFA PRZEMYSLOWA"
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NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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WOLNOSTOJACE] LUB USLUG
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TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE)

TEREN USLUG

TEREN USLUG SPORTU | REKREACI] LUB USLUG KULTURY | ROZRYWII
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TERENY USLUG LUB PRODUKCII

TEREN USLUG LUB PRODUKCII LUB OBSLUGI PRODUKTOW NAFTOWYCH
TEREN ELEKTROENERGETYKI
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TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

TEREN CMENTARZA ZAMKNIETEGO

TEREN DROGI ZBIORCZE)

TERENY DROG LOKALNYCH

TERENY DROG DOJAZDOWYCH

TERENY KOMUNIKACH DROGOWE) WEWNETRZNE)

TEREN KOMUNIKAC)! PIESZE)

TEREN KOMUNIKAC) KOLEJOWE)

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNE) LINII ELEXTROENERGETYCZNE) 110 kv
STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNE) LINII ELEXTROENERGETYCZNE) 15 kv

STREFA OCHRONNA OD PROJEXTOWANE) NAPOWIETRZNE] LINII ELEKTROENERGETYCINE) 110 kv

STREFA KONTROLOWANA 0D PROJEKTOWANEGO GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
STREFA OCHRONNA 10,0 m OD GRANICY OBSZARU KOLEJOWEGD
STREFA OCHRONNA 20,0 m OD GRANICY OBSZARU KOLEJOWEGO

STREFY ZIELEN]

| STREFA ISTNIEJACE) ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

OBSZAR ZABYTKOWY WPISANY
DO GMINNE) EWIDENCII ZABYTKOW OBJETY OCHRONA USTALENIAMI PLANU

TEREN OCHRONY BEZPOSREDNIE) LJECIA WOD PODZIEMNYCH

WYMIAR WYRAZONY W METRACH
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZ
PRZYJETEGO UCHWALA NR LXIX/15/2024 RADY MIEJSKIE] W KOLUSZKACH Z DNI/

vIiNL
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ULNALLENIA INFURMALYJNE

7] ot opaun

———  NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 KV

~————  NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

—— —  PROJEKTOWANA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV

e RUROCIAG NAFTOWY
PROJEKTOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

©—&-  GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO KOLEJOWEGO

------ GRANICA OBREBU
GRANICA GMINY

LINIA SWIATLOWODOWA

ENNEGO GMINY KOLUSZKI

\ 22 STYCZNIA 2024 R.
Udad wspdirzednych: PUGW 2000/7, PL-2000/7, EPSG 2178

iRANICE OBSZARL OBJETEGO PLANEM
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZXI
PRIYIETEGD UCHWALA NR LXIX/15/2024 RADY MIEJSKIE] W KDLUSZKACH Z DNIA 22 STYCZNIA 2024 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr Nr 11/13/2024
Rady Migjskiej w Koluszkach
z dnia 27 maja 2024 r.
. Sposéb rozpatrzenia uwagi przez Sposdb rozpatrzenia uwagi przez Rade
Imie i nazwisko Oznaczenie P patrze e'p Miejska w Koluszkach w zakresie
Data Qbszaru, Burmistrza . . .
albo nazwa > nieuwzgl¢dnionym przez Burmistrza .
Lp. wplywu - ednostki ktoérego Uwagi
uwagi Jed . dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacyjnej . . . . . .
uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
Uwaga dotyczaca dopuszczenia na przedmiotowej
dzialce (stanowigcej wtasnos¢ sktadajacego uwagg)
lokalizacji farm  fotowoltaicznych o  mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, z dopuszczeniem
lokalizacji GPO oraz magazynow energii.
Informacje, iz:
— zabudowa systemami fotowoltaicznymi o
powierzchni wyznaczonej po obrysie zewnetrznych
skrajnych modutéw paneli nie mniejszej niz 2 ha
zaliczana jest do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
ktore przedmiotowy projekt planu na przedmiotowej
Dzialka nr dzialce dopuszcza oraz, ze zapisy projektu planu w
24.03. ewid. 128/1 zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii
+/— +/— +/— +/— . . . .
L 2024 r. Osoba fizyczna obreb / / / / (§12 pkt 8) sa niewystarczajace dla zamierzenia
Lisowice inwestycyjnego sktadajacego uwage — dopuszczaja

one jedynie instalacje OZE o mocy od 50 kW do 500
kW;

— w celu realizacji inwestycji zawarta zostala umowa
dzierzawy z PV 1710 Sp. z o.0. (spotka celowa
RWE Renewables Poland Sp. z 0.0.);

— przedstawiciele firmy RWE Renewables Poland
Sp. z o.0. byli obecni na dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
zorganizowanej w Urzedzie Miejskim w Koluszkach
w dniu 19.03.2024 r;

— wola realizacji na przedmiotowe]j dzialce farmy
fotowoltaicznej o mocy do 3 MW wyrazono rowniez
we wniosku z dnia 13.12.2023 r. do projektu planu
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miejscowego, ktory zostal ztozony niezwlocznie po
otrzymaniu informacji o zawieszeniu postgpowania
administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy, wniosku nie uwzgledniono.
Stwierdzenia, ze ,mimo iz  wnioskowane
przeznaczenie wpisuje si¢ W ogolny profil
funkcjonalny tego obszaru — strefy produkcyjnej”,
~inwestycja ta nie jest ucigzliwa dla §rodowiska, jak
rowniez dla terenéw istniejacej 1 projektowanej
zabudowy mieszkaniowej na pdoc od obszaru
objetego planem”, ,w sasiedztwie powstaly juz
farmy fotowoltaiczne, ktore w projekcie planu nie
zostaly w zaden sposob uwzglednione”;

— zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw dla plandéw miejscowych, do czasu
uchwalenia planu ogélnego gminy, nie jest
wymagane zachowanie zgodnosci ze Studium w
zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref
ochronnych.

Sktadajacy uwagg zwraca szczeg6lng uwage na fakt,
iz planowana na przedmiotowej dzialce farma
fotowoltaiczna, z racji na znaczne zaawansowanie
procesu rozwoju projektu, moze juz w ciagu
najblizszych lat zaczaé generowaé znaczace zyski
dla Gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

Szczegdtowe uwagi do konkretnych zapiséw
projektu planu:

— we wstepie planu, w czesci dotyczacej zgodnosci
ze Studium,
nalezy powota¢ si¢ na art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

—w §3 ust. 2 nalezy doda¢ pkt 17 — ,,granica strefy
ochronnej terenow, na ktorych dopuszcza sig¢
budowg farm fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz
500 kW", jak rowniez wyznaczy¢ ja na rysunku
planu,
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— w §3 ust. 2 pkt 10 — w tekScie uchwaty mowa o
,.strefie kontrolowanej od projektowanego gazociagu
wysokiego ci$nienia", z kolei w legendzie rysunku
planu o ,strefie kontrolowanej od projektowanego
gazociagu",

— w legendzie rysunku nalezy pokaza¢ oznaczenie
graficzne wymiarowania,

— w §4 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegbdlnych terenow nalezy
wyszezegOlni¢c  obszary  wraz  z  numerami
porzadkowymi - w celu zapewnienia
jednoznacznego powigzania tekstu i rysunku planu,
—w §9 pkt 11 mowa o ,,strefach zieleni izolacyjnej",
podczas gdy w legendzie rysunku planu o ,,strefach
zieleni",

—w §9 pkt 12 wyrazenie ,,w ktorej" nalezy zastapic¢
W ktorym",

— w §9 pkt 15 nalezy doda¢ zapis dotyczacy stref
ochronnych dla projektowanych linii kablowym WN
niewyznaczonych na rysunku planu zapis konieczny
z punktu widzenia realizacji farmy fotowoltaicznej,
—w §12 pkt 3 lit. b znajduje si¢ odniesienie do §6
pkt 6 lit. ¢ nie ma takiego zapisu w projekcie planu,
— w §12 pkt 7 lit. a wniosek o dopuszczenie
lokalizacji stacji transformatorowych WN/SN —
w formie GPO na obszarze planowanej inwestycji na
przedmiotowej dziatce,

— w §12 pkt 8 wniosek o dodanie zapisu: ,na
terenach oznaczonych na rysunku planu dopuszcza
si¢ lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy
wigkszej niz 500 kW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, z dopuszczeniem —magazynow
energii". Wniosek o wyznaczenie na rysunku planu
ww. strefy na calej powierzchni dziatki nr 128/1
obreb Lisowice,

— w §21 ust. 1 wniosek o dodanie zapisu: ,na
terenach oznaczonych na rysunku planu dopuszcza
si¢ lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy
wigkszej niz 500 kW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, z dopuszczeniem —magazynow
energii'",

—w §21 ust. 1 wniosek o dopuszczenie na terenach
U-P lokalizacji dojs¢ i dojazdow do nieruchomosci
oraz drég wewngtrznych niewyznaczonych na
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rysunku planu (uwaga dotyczy whasciwie wszystkich
terendow przeznaczonych pod zabudowe — jest to
standardowy zapis stosowany w MPZP w calej
Polsce),

— w §21 ust. 2 pkt 1 wniosek o zwigkszenie
maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy na
dziatce nr 128/1 obrgb Lisowice co najmniej do 70%
- zapis kluczowy z punktu widzenia optacalnosci
realizacji inwestycji,

— w §21 wust. 2 pkt 3 wniosek o zmniejszenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce nr 128/1 obrgb Lisowice co
najmniej do 10% - =zapis kluczowy z punktu
widzenia oplacalnosci realizacji inwestycji,

—w §21 ust. 5 pkt 3 nalezy wyszczegodlni¢ rowniez
teren oznaczony symbolem 14U-P, przez ktory
rowniez przebiega linia elektroenergetyczna SN,
—w §21 ust. 5 pkt 9 — niespdjnos¢ z §9 pkt 11, w
ktérym mowa o ,,strefie zieleni izolacyjne;j",

—w §21 ust. 6 pkt 1 wniosek o ustalenie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
na terenie 14U-P na 2000 m? — powierzchnia 5000
m? jest zdecydowanie zbyt wysoka i ogranicza
mozliwo$¢ realizacji na dzialce 128/1 obreb
Lisowice zabudowy o funkcji produkcyjno-
ushugowe;j,

—w §21 ust. 6 pkt 2 wniosek o ustalenie minimalne;j
szerokosci frontu dziatki na terenie 14U-P na 30 m —
co ma bezposrednio zwiazek ze zmniejszeniem
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

— w §21 wniosek o dodanie ust. 10 o tresci: ,,.10.
Ustala si¢  strefe  ochronng zwigzana z
ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od farm
fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz 500 kW,
ktorej granice s3 tozsame z granicami obszaréw, na
ktorych dopuszczono lokalizacje farm
fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz 500 kW wraz
z infrastrukturg ~ towarzyszaca 1 magazynami
energii'",

— ogodlna uwaga do prognozy srodowiskowej —
prognoza nie uwzglednia problematyki farm
fotowoltaicznych. Wniosek o jej aktualizacje.
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W wypadku ewentualnego nieuwzglgdnienia uwag
do projektu planu, prosba o udostgpnienie do
publicznej wiadomosci wykazu uwag wraz z
propozycja ich  rozpatrzenia (z  podpisem
Burmistrza), ze szczegélowym uzasadnieniem
ewentualnego odrzucenia kazdej poruszonej w
niniejszym piSmie kwestii oraz umocowaniem
prawnym podjetej decyzji, w terminie 21 dni od dnia
uptywu terminu na skladanie uwag. Bedzie on
stanowit  material do  analizy  zasadnoSci
ewentualnego nieuwzglednienia uwag.

Uwaga czgéciowo uwzglgdniona — wprowadzono
korekty zwigzane z omytkami redakcyjnymi oraz
zdecydowano o wprowadzeniu zmiany dotyczacej
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej oraz  minimalnej szerokosci frontu
dziatki. W pozostatych kwestiach uwaga nie zostata
uwzgledniona. Nie wprowadza si¢ zapisow o
mozliwosci lokalizacji farm fotowoltaicznych o
mocy wigkszej niz 500 kW. Teren przewidziany jest
do lokalizacji zabudowy ustugowej, produkcyjnej
oraz koniecznego dla obstugi terenu uktadu
komunikacyjnego.

Przeznaczenie terenu na  lokalizacje  farm
fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz 500 kW jest
nieefektywne 1 nie wykorzystuje walorow
ekonomicznych terenu.

22.03.
2024 .

Osoba fizyczna

Dzialki nr
ewid. 74, 75,
81 obreb
Felicjanow

Whniosek o umozliwienie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii — elektrowni fotowoltaicznych, wraz z
instalacjami stanowigcymi infrastrukture techniczna,
0 mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW na
przedmiotowych dziatkach.

Informacja, iz skladajacy uwage jako wilasciciel
przedmiotowych nieruchomosci, we wspotpracy z
firma zajmujaca si¢ OZE, ma mozliwosé
zrealizowania inwestycji polegajacej na
wybudowaniu farmy fotowoltaiczne;.

Uwaga nie uwzgledniona — nie wprowadza si¢
zapisbw o mozliwosci  lokalizacji  farm
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fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz 500 kW.
Teren przewidziany jest do lokalizacji zabudowy
ustugowej, produkcyjnej oraz koniecznego dla
obstugi terenu uktadu komunikacyjnego.
Przeznaczenie terenu na  lokalizacje farm
fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz 500 kW jest
nieefektywne 1 nie wykorzystuje = walorow
ekonomicznych terenu.

22.03.
2024 1.

Osoba fizyczna

Dziatki nr
ewid. 83, 84,
85,52, 53
obreb
Felicjanow
dziatka nr
ewid. 135/3
obreb
Lisowice

Whniosek o umozliwienie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii — elektrowni fotowoltaicznych, wraz z
instalacjami stanowiacymi infrastrukture techniczna,
o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW na
przedmiotowych dziatkach.

Informacja, iz sktadajacy uwage jako wiasciciel
przedmiotowych nieruchomosci, we wspotpracy z
firma zajmujaca si¢ OZE, ma mozliwosé
zrealizowania inwestycji polegajacej na
wybudowaniu farmy fotowoltaiczne;.

Uwaga nie uwzgledniona — nie wprowadza si¢
zapisow o  mozliwosci  lokalizacji ~ farm
fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz 500 kW.
Teren przewidziany jest do lokalizacji zabudowy
ustugowej, produkcyjnej oraz koniecznego dla
obstugi terenu uktadu komunikacyjnego.
Przeznaczenie terenu na lokalizacje  farm
fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz 500 kW jest
nieefektywne 1 nie wykorzystuje walorow
ekonomicznych terenu.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Koluszkach

Anna Szostak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/13/2024
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 27 maja 2024 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Miejska w Koluszkach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wlasne gminy
z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentoéw: obr.: 1, 2,
3 miasta Koluszki, obr. Lisowice iobr. Felicjanow tzw. ,strefa przemystowa” oraz wykonanej prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzg tereny drog publicznych: teren drogi zbiorczej
(KDZ), tereny drog lokalnych (KDL), tereny drog dojazdowych (KDD), tereny drég wewnetrznych (KR) oraz
teren komunikacji pieszej (KPP).

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu komunikacji, ktore beda obcigzac
budzet gminy Koluszki, obejmowaé bedzie wykup gruntéw pod istniejace drogi publiczne, wymagajace
dostosowania do obowigzujacych parametrow wskazanych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych
oraz pod realizacj¢ nowych drég publicznych. Drogi publiczne wskazane w projekcie planu wymagaé beda
rowniez urzadzenia nawierzchni jezdni i chodnikow.

Realizacja wyznaczonych w obszarze objetym planem drog wewnetrznych (KR) nie bedzie obcigzata
budzetu gminy Koluszki.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowe irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowe sieci wodociagowe;;
2) kanalizacji sanitarnej — rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej;
3) kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw odrebnych.

Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementdw sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigzaé finansowo
gestoroOw sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli dziatek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.
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§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac
sie bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoddztwa, kredytow
1 pozyczek bankowych;

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rad¢ Miejska w Koluszkach, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zalezno$ci od
wielkos$ci srodkdéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Koluszkach

Anna Szostak
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr I1/13/2024
Rady Miejskiej w Koluszkach

z dnia 27 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust.3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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