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Poz. 5128

UCHWALA NR LXXXIX/504/24
RADY GMINY LUBOCHNIA

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Jasien I, Gmina Lubochnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. 22023 r.
poz. 40, poz.572, poz.1463, poz.1688), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz.2739) oraz art. 67 ust.3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w nawigzaniu
do Uchwaty Nr LIX/366/22 Rady Gminy Lubochnia z dnia 28 wrzes$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
geodezyjnym Jasien I, Gmina Lubochnia Rada Gminy Lubochnia uchwala: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Jasien I, Gmina Lubochnia, zwany dalej
»planem miejscowym”, stwierdzajac jednocze$nie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubochnia, przyjetego uchwata Nr XLI1/205/16 Rady
Gminy Lubochnia z dnia 16 grudnia 2016 r.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem miejscowym jest zgodna z granica terenu ustalona na
zalaczniku graficznym do uchwaly Nr LIX/366/22 Rady Gminy Lubochnia z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Jasien I, Gmina Lubochnia.

§ 2. 1. Integralna cze$¢ uchwaly stanowi "czes$¢ graficzna planu miejscowego" w skali 1:1000.
2. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego:
a) w skali 1:1000,
b) w panstwowym uktadzie wspotrzednych geodezyjnych 2000 strefa 7 (PUWG 2178);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Gminy Lubochnia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubochnia o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
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§ 3. 1. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,,bezposrednim sasiedztwie dzialek” — nalezy przez to rozumie¢ zalezno$¢ przestrzenng pomigedzy dwoma
dziatkami polegajaca na posiadaniu minimum jednego punktu wspdlnego;

2) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej geometrii i maksymalnym nachyleniu potaci
- 129

3) ,,dachu zielonym” — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;

4) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrzne] stronie ktdrego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykraczaé poza o$ symetrii tej linii, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow, balkondéw oraz wejsciowych schodow do budynku i pochylni na
maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m,

b) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m;
6) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie:
a) funkcje zabudowy,

b) sposoby zabudowy i zagospodarowania, =z wylaczeniem towarzyszacego sposobu zabudowy
1 zagospodarowania,

¢) rodzaje dziatalnosci,
d) rodzaje przedsigwzie¢;

7) terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru planu
miejscowego  oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu oraz zasadach zabudowy
i zagospodarowania terenu;

8) ,,ustugach ucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe zaliczane do przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisk w rozumieniu przepisow odrebnych, dla ktérych wymagane
jest sporzadzanie raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, z wykluczeniem inwestycji celu
publicznego;

9) ,towarzyszacym sposobie zabudowy izagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zabudowy 1zagospodarowania dopuszczone w ustaleniach szczegoétowych, jakie moga wylacznie
wspotwystepowac z przeznaczeniami terenéw na poszczegdlnych dziatkach:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dziatkach odregbnych: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojse,
dojazdow oraz miejsc do parkowania, w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynne;,

b) udziat tacznej powierzchni dzialek, o ktérych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszczegdlnych terendw nie moze przekraczaé — 40%;

10) ,,wysoko$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢:
a) w przypadku budynkow wysokos$¢ mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku pozostatych obiektow budowlanych wysokos¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
styku obiektu budowlanego z powierzchnig terenu do jego najwyzszego punktu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §3, ust. 1, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 4. 1. Ustalenia planu miejscowego zawarte w jego czeSci graficznej:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
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2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

6) U-P — teren ustug lub produkcji;

7) PEF — teren elektrowni slonecznej;

8) KDL — teren drogi lokalnej;

9) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

10) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

11) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

12) RN-RZP — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych.

2. Elementy planu miejscowego wynikajace z przepiséw odrebnych oraz o charakterze
informacyjnym zawarte w jego czesci graficznej:

1) caly obszar mpzp — powierzchnia ograniczajaca przeszkody dla lotniska wojskowego Tomaszow
Mazowiecki;

2) caty obszar mpzp — Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 404 "Zbiornik Koluszki - Tomaszow";
3) granica projektowanego obszaru ochronnego GZWP Nr 404 ,,Zbiornik Koluszki — Tomaszow”;
4) granica aglomeracji Lubochnia.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w §4 ust. 1 pkt4 + 12 oraz §6 ~ §14
uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzjg administracyjng dopuszcza si¢:

a) prowadzenie rob6t budowlanych w obrgbie budynkow z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie
miejscowym w zakresie przebudowy i remontu,

b) prowadzenie robot budowlanych w obrebie istniejacych budynkéw, zmozliwoscig przekroczenia
w ramach termomodernizacji ich obrysu przed linie zabudowy na odlegto$¢ maksymalnie — 0,25 m,

¢) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie budynkow lub czgsci budynkow o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie miejscowym, z mozliwoscig jej zachowania,

d) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie istniejgcych dziatek 1zabudowy o parametrach
i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych =z ustalonymi
w planie miejscowym, w sposob dodatkowo i jednorazowo (w trakcie obowigzywania niniejszego planu
miejscowego) odbiegajacy o maksymalnie:

- 5% — w wypadku wysokoséci — z mozliwoscia jej pomniejszenia do wartosci zgodnej z ustaleniami
szczegbtowymi uchwaty,

- 10% — w wypadku: intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy i szerokosci elewacji frontowej
— z mozliwoscig ich pomnigjszenia do wartosci zgodnej z ustaleniami szczegoétowymi uchwaty,

- 10% — w wypadku powierzchni biologicznie czynnej — z mozliwoscia jej powigkszenia o dowolna
wartosc,
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- z wykluczeniem miejsc do parkowania.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) na terenach MN ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenie MN-U ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) na terenach RZM ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z ustaleniami niniejszego planu
miejscowego.

5.Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz d6ébr kultury wspdlczesnej ze wzgledu na brak przedmiotu.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak takich terendéw.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caty obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacej przeszkody dla lotniska
wojskowego Tomaszoéw Mazowiecki, dla ktorej obowigzuja ograniczenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze zgodne z przepisami odrgbnymi;

3)na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig zgodne
7z przepisami odrgbnymi;

4) na obszarze planu miejscowego nie wystgpujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne
z przepisami odrebnymi;

5)na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci — 2 m, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drog:

a) w zakresie — 70° + 110°,

b) w przypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podzialy
réownolegte do istniejacych granic dziatek;

5) ustalenia pkt 2, 3, 4 nie maja zastosowania do terenow: RN, RZM, RN-RZP.
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9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz zakladéw o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZZR), w rozumieniu przepisow odrebnych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz warunkéw powigzan ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z ukladem zewnetrznym:

1) obstuga komunikacyjna dziatek z:

a) drog znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, wtym przewidzianych w niniejszym planie
miejscowym ich poszerzen,

b) dojazdoéw wydzielonych w granicach terenow;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)na terenie drdég publicznych, w strefach zamieszkania oraz wstrefach ruchu wilosci zgodnej
z przepisami odr¢bnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane s miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a;

3) w zakresie powigzania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
ustala sig:

a) przewiduje si¢ powigzanie drogi 1KDL z droga gminng nr 116256E w ramach jej poszerzenia,
b) przewiduje si¢ powigzanie drogi 2KDL z drogg gminng nr 116256E w ramach jej poszerzenia,

¢) przewiduje si¢ powigzanie drogi 1KR zdroga gminng dz. nr 1263 (obr. JASIEN I) w ramach jej
poszerzenia,

d) dopuszcza si¢ powiazanie terenow zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez mozliwe do
realizacji w ich granicach dojscia i dojazdy — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacjg¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wodys;
5) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw powstatych na obszarze planu miejscowego do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie odprowadzania Sciekow z budynkow do zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekow z budynkéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
e) uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie wyznaczenia aglomeracji Lubochnia;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) w wypadku technicznych mozliwosci podtaczenie dziatek i budynkéow do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
dzialce, do ktdérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane,
z mozliwos$cig ich wtérnego wykorzystania,
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b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia dzialek ibudynkow do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez odprowadzanie
ich wstanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwo$cia wtornego
wykorzystania;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) zakaz budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokich i srednich napig¢,
b) realizacje zasilania w $rednie i niskie napiecie kablami ziemnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig¢:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa tddzkiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

10) utrzymanie czystosci iporzadku w gminie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi oraz gminnym
regulaminem.

11. Nie ustala si¢ sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

12. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiacq podstawe do okreslania oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 25%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych w czeSci graficznej planu miejscowego symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc do parkowania,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni towarzyszacej zabudowie;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w uktadzie: blizniaczym, szeregowym i grupowym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m,
c) innej — 5 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,5,

b) minimalna — 0,05;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
6) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 25 m;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

8) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 459,
9) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) czerni,
d) szarosci,
e) grafitu;
10) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy,
¢) dachu zielonego;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna — 800 m? (w tym pod jeden budynek mieszkalny).

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng — 800 m? (w
tym pod jeden budynek mieszkalny);

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — 16 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) stacji paliw;
2) ushug:
a) ucigzliwych,
b) handlu hurtowego,

¢) handlu wielkopowierzchniowego,
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d) kremacji zwlok Iudzkich i zwierzecych,

e) gospodarowania odpadami,

f) handlu kruszywem budowlanym,

g) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
h) handlu opatem,

i) warsztatow i myjni samochodowych,

j) stacji kontroli pojazdow.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1MN-U ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub;
2) ushugi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury,
b) dojs¢ i dojazdow,
) garazy,
d) miejsc do parkowania,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) zieleni towarzyszacej zabudowie;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w uktadzie: blizniaczym, szeregowym i grupowym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m,
c) innej — 5 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,5,
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
6) gabaryt budynku wyrazony maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 25 m;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 45°;
9) kolorystyka dachow w tonacji:

a) czerwieni,

b) brazu,

¢) czerni,
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d) szarosci,
e) grafitu;
10) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy,
¢) dachu zielonego;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku o dowolnej funkc;ji.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub ustugi — 800 m? (w tym pod jeden budynek mieszkalny).

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi —
800 m? (w tym pod jeden budynek mieszkalny);

2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi
— 16 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) stacji paliw;
2) ushug:
a) ucigzliwych,
b) handlu hurtowego,
¢) handlu wielkopowierzchniowego,
d) kremacji zwlok Iudzkich i zwierzecych,
e) gospodarowania odpadami,
f) handlu kruszywem budowlanym,
g) handlu sypkimi materiatami budowlanymi,
h) handlu opatem,
i) warsztatow i myjni samochodowych,
j) stacji kontroli pojazdéw.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-P ustala sie
przeznaczenie pod:

1) ustugi lub;
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2) produkcje.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury,
b) garazy,
¢) dojs¢ 1 dojazdow,
d) miejsc do parkowania,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) zieleni towarzyszacej zabudowie;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne — 13 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna — 0,005;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
5) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 120 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) geometria dachow dowolna;
8) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
¢) czerni,
d) szarosci,
e) grafitu,
f) bieli;
9) pokrycie dachow w formie dowolnej;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w ustugach edukacji,
¢) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w obiektach produkcji,

d) I miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz
1 miejsce na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku o dowolnej funkc;ji.
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3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod ushlugi lub produkcje —
800 m>.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych pod ustugi lub produkcje — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych pod ustugi lub produkcje — 16 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) stacji paliw;
2) ustug:
a) ucigzliwych,
b) handlu wielkopowierzchniowego,
c) kremacji zwtok ludzkich i zwierzgcych;
3) zabudowy produkc;ji energii w zakresie:
a) elektrowni wiatrowej,
b) elektrowni stonecznej, o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem:

- wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiagcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki,

- urzadzen innych niz wolno stojace;
4) dziatalno$ci:
a) gospodarowania odpadami,

b) ustugowych i produkcyjnych zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odr¢bnych.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1PEF ustala sie
przeznaczenie pod elektrownie sloneczng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania w formie:
a) obiektow malej architektury,
b) garazy,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc do parkowania,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) zieleni towarzyszacej zabudowie;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow 1 kondygnacja nadziemna — 6 m,
b) innej — 10 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,1,
b) minimalna — 0;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;
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5) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 20 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

7) geometria dachow dowolna;
8) kolorystyka dachow dowolna;
9) pokrycie dachéw w formie dowolne;j;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w elektrowni stonecznej,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku zwigzanego z elektrownia stoneczna.

§ 10. 1. Dla teren6w oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1KDL, 2KDL
ustala si¢ przeznaczenie pod drogi lokalne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania w formie:
a) obiektow matej architektury,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) zieleni towarzyszacej zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1KR ustala sie
przeznaczenie pod komunikacj¢ drogowq wewnetrzna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania w formie:
a) obiektow malej architektury,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni towarzyszacej zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1RN ustala si¢
przeznaczenie pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania — sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m.

§ 13. 1. Dla teren6w oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1RZM, 2RZM
ustala sie przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania w formie:
a) obiektow malej architektury,
b) garazy,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc do parkowania,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) zieleni towarzyszacej zabudowie;

2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej w uktadzie: blizniaczym,
szeregowym i grupowym,;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) innej — 10 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,7,
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
6) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej — 80 m;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

8) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 459,
9) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
¢) czerni,
d) szarosci,
e) grafitu;
10) pokrycie dachow:
a) na budynkach z funkcja mieszkalng: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy,
- dachu zielonego,
b) na budynkach pozostatych w formie dowolnej;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na 2 osoby zatrudnione w gospodarstwie rolnym (z uwzglgdnieniem miejsc
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do parkowania, o ktorych mowa w lit. a),

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku o dowolnej funkc;ji.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania dzialalnoS$ci rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierzat o obsadzie przekraczajacej — 40 DJP.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami: 1RN-RZP, 2RN-
RZP, 3RN-RZP ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub;
2) produkcje w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania w formie:
a) dojs¢ 1 dojazdow,
b) miejsc do parkowania,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli:

a) stuzacych do przechowywania ptodow rolnych oraz przewidzianych do produkcji ogrodniczej
i sadowniczej — 20 m,

b) pozostatych — dopuszczonych w granicach terenéw — 10 m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, w zakresie produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych ustala si¢:

1) zakaz chowu i hodowli zwierzat;
2) dopuszczenie lokalizowania budowli wytacznie:
a) stuzacych do przechowywania ptodow rolnych,
b) przewidzianych do produkcji ogrodniczej i sadownicze;.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubochnia.
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§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Pawel Bachura
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXXIX/504/24
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 27 marca 2024 r.

B

Wyrys cz;e Studium

iny Lubochnia. Uchwata Nr XLIf205/16 z dnia 16 grudnia 2016 r.
ST ]

LEGENDA
my ——Symbol przeznaczenia terenu
——Powierzchnia terenu [ha]
-2 Wymiarowanie [m]
USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO
== == == (Granica obszaru objgtego planem miejscowym
Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
B_a =«  Nieprzekraczalna linia zabudowy
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

| |
- Teren ustug lub produkgji

BBEEN Teren elektrowni sloneczne;

Teren drogi lokalnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Jasien |, Gmina Lubochnia

E Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
E Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
Teren zabudowy zagrodowej
RN-RZP| Teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
ELEMENTY PLANU MIEJSCOWEGO WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
ODREBNYCH ORAZ O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM
calyobszarmpzn - Powierzehnia ograniczajaca przeszkody dla lotniska wojskowego Tomaszow Mazowiecki
cayobszarmpzp - Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 404 "Zbiornik Koluszki - Tomaszow"
L. ... Granica projektowanego obszaru ochronnego GZWP Nr 404 "Zbiornik Koluszki - Tomaszow"

L — - Granica aglomeracji Lubochnia

skala 1:1000
Om 100 m
s s s s s
‘panstwowy uklad wspolrzgdr
2000 strefa 7 (PUWG 2178)
pochodzenie malerialiw geodezyjaych:
‘Starosta Tomaszowski
ul. Sw. Antoniego 41, 97-200 Tomaszow Mazowiecki
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXXIX/504/24
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 27 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubochnia
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poloZonego w obrebie geodezyjnym Jasien I, Gmina Lubochnia

Rada Gminy Lubochnia, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz . U. z2023r. poz.977zpdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), postanawia nie uwzgledni¢ nizej wymienionej
uwagi wniesionej do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Jasien I, Gmina Lubochnia.

Imie i
Nazwisko, .
Oznaczenie
nazwa
iednostki obszaru,
Lp. ject s Tre$é uwagi ktérego Uwagi
organizacyjnej
. dotyczy
i adres
. uwaga
zglaszajacego
uwagi
2 3 4 5
1. | Osoba fizyczna | Brak zgodny na Dz.nr 1039, | Uwaga uwzgledniona w czgséci — do granicy
przeznaczenie 2KDL —teren | zagospodarowania istniejacego przystanku.
przedmiotowej dziatki drogi lokalnej | Przystanek pehni istotng role komunikacyjna dla
pod droge publiczng, w lokalnej spotecznos$ci. Zasadne jest jego utrwalenia
tym istniejgcy przystanek w planie miejscowym. Ponadto znajduje si¢ w
autobusowy. optymalnym — weztowym punkcie miejscowosci,
w kontekscie gdzie autobusy majg swobodg w
manewrowaniu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXXIX/504/24
Rady Gminy Lubochnia
z dnia 27 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lubochnia
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poloZzonego w obrebie geodezyjnym Jasien I, Gmina Lubochnia inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z2023 r. poz. 977 zpdzn zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z2023r., poz. 1688) Rada Gminy Lubochnia ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, bedg realizowane przez gming i finansowane
stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z2023r.
poz. 1270 z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) §rodkoéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubochnia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXXIX/504/24
Rady Gminy Lubochnia

7 dnia 27 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie Rady Gminy Lubochniao sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie geodezyjnym Jasień I, Gmina Lubochnia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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