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UCHWALA NR 11.11.24
RADY GMINY RAWA MAZOWIECKA

z dnia 24 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rawa Mazowiecka, fragmenty obrebéw Boguszyce, Konopnica i Lutkéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg nr XI.V.293.22 Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 30 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty obrebow Boguszyce, Konopnica, Lutkéwka i Scieki,
zmieniong uchwatg nr L1.337.23 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaty XLV.293.22 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 30 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty
obrebow Boguszyce, Konopnica, Lutkéwka i Scieki, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rawa Mazowiecka przyjetego uchwata
Nr XXXII/176/13 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 28 listopada 2013 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty
obrebdw Boguszyce, Konopnica i Lutkowka, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktadaja si¢ rysunki planu w skali 1: 1000 - zatgczniki Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 5 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik Nr 6 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatacznik Nr 7 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszarow, ktorych granice okreslono w uchwale nr XLV.293.22 Rady Gminy
Rawa Mazowiecka z dnia 30 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka, fragmenty obrebow Boguszyce, Konopnica,
Lutkowka i Scieki, zmienionej uchwata nr L1.337.23 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 30 marca 2023 .
w sprawie zmiany uchwaty XLV.293.22 Rady Gminy Rawa Mazowiecka z dnia 30 wrzes$nia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa
Mazowiecka, fragmenty obrebéw Boguszyce, Konopnica, Lutkowka i Scieki.

2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunkach planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 5127

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw goérniczych, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunkach planu sa oznaczeniami bedgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
5) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;

6) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, na ktorym mozna lokalizowaé urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW;

7) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, na ktorym mozna lokalizowa¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW;

8) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

9) symbole przeznaczenia terenu.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg oznaczeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki;
2) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;;
3) udokumentowany Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 404 Koluszki — Tomaszow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa oznaczeniami informacyjnymi niebedacymi
ustaleniami planu.

§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1MN-U oraz 2MN-U;
2) teren produkcji energii lub oczyszczalni sciekéw oznaczony symbolem 1PE-IKO;

3) tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone symbolami 1PEF-RZ oraz
2PEF-RZ;

4) teren elektrowni stonecznej lub wodociagdw oznaczony symbolem 1PEF-IW;
5) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone symbolami 1RZ oraz 2RZ;
6) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;
7) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, balkondéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow,
pochylni, murkéw oporowych dla ktorych zastosowanie maja przepisy odrgbne;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewngtrznym obiektu na poziomie posadowienia do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym,;

6) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie
1 rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6dt ziemnych lub
przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazgcej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w konteks$cie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.
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2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow.

3. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajace parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terendow wytgcznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub dokonania podziatu po linii
rozgraniczajgce;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych;

2) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnoSci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegodlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania  $Sciekow niespelniajagcych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych Iub do ziemi.

2. Zakaz o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy:

1) obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zwigzanych z oczyszczaniem $ciekow i gospodarka wodno-
Scickowa;

2) odnawialnych zrodet energii;

3) inwestycji celu publicznego;

4) urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Tereny 1PEF-IW oraz 1KDD zlokalizowane sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Goérnej
Rawki, dla ktérego obowigzuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenow 1MN-U oraz 2MN-U ustala si¢ klasyfikacje¢ ochrony akustycznej jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

5. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sgsiednich inie moze
powodowac na nich szkéd zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

6. Cze$¢ obszaru planu zlokalizowana jest w zasiggu udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 404 ,,Zbiornik Koluszki - Tomaszow”.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego zlokalizowanego poza
obszarem planu, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ z naruszaniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) dla terenow 1PEF-IW oraz 1PE-IKO — 3000 m?,

b) dla terenéw 1MN-U oraz 2MN-U — 900 m?;
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2) szeroko$¢ frontéw dziatek dla terendw 1PEF-IW, 1PE-IKO, 1MN-U oraz 2MN-U nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi dla
terenéw 1PEF-IW, 1PE-IKO, 1IMN-U oraz 2MN-U w przedziale od 80° do 100°;

4)na terenach 1PEF-RZ, 2PEF-RZ dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania ipodzialu nieruchomosci,
w ramach ktorego beda wydzielane dziatki pod elektrownie stoneczne, przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 4000 m?,
b) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
i utrzymywania drzew ikrzewow o wysoko$ci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV wynoszacej 6 m od osi linii.

2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowiazuje.

3. Na rysunku planu oznaczono strefe ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej w ktérej obowigzuja
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z przepisami odregbnymi, w szczegdlnosci Prawo wodne.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczony symbolami 1MN-U, 2MN-U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, ushug, budynkoéw
mieszkalno-ustugowych, budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog
wewngtrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3.Na dzialce budowlanej uslugi moga by¢ lokalizowane wylacznie jako towarzyszace budynkom
mieszkalnym.

4. Powierzchnia uzytkowa ustug nie moze by¢ wigksza niz 45% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce budowlane;j.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziakki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;

6) wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca 11 m z zastrzezeniem pkt 7;

7) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych
nie wiecej niz dwie kondygnacje;

8) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkow mieszkalno-ustugowych jako dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w zakresie od 15° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;
9) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?.
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§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF-RZ ustala si¢ przeznaczenie jako teren elektrowni
stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji
zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego, w tym réwniez o mocy przekraczajgcej 100 kW, magazynow energii, stacji transformatorowych,
budynkéw gospodarczych lub garazy, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Moc zainstalowana lokalizowanych na dzialce budowlanej odnawialnych zrédet energii nie moze by¢
wieksza niz 6000 kKW.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 2 — 5%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 60%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy z zastrzezeniem pkt 4 — 5%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 30%;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,00001 do 0,05 z zastrzezeniem pkt 6;
6) intensywnos¢ zabudowy dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem od 0,01 do 0,3;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;
8) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.

5. Linie rozgraniczajace terenu 1PEF-RZ s3 tozsame z granicami terenu pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stonecznego.

6. W granicach terenu 1PEF-RZ ustala si¢ stref¢ ochronng zwigzanga z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na ktérym mozna zlokalizowaé¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej
100 kW, w ktorej musi si¢ zamkna¢ negatywne oddziatywanie tych urzadzen na srodowisko.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2PEF-RZ ustala si¢ przeznaczenie jako teren elektrowni
stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji
zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego, w tym roéwniez o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, magazyndéw energii, stacji
transformatorowych, budynkéw gospodarczych lub garazy, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog
wewngtrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Moc zainstalowana lokalizowanych na dziatlce budowlanej odnawialnych zrodel energii nie moze by¢
wigksza niz 2000 kW.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 2 — 5%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy zwiazanej z rolnictwem — 60%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy z zastrzezeniem pkt 4 — 5%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 30%;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,00001 do 0,05 z zastrzezeniem pkt 6;
6) intensywnos¢ zabudowy dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem od 0,01 do 0,3;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

8) dachy o kacie nachylenia gldwnych potaci dachowych do 45°.
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5. Linie rozgraniczajgce terenu 2PEF-RZ s3 tozsame =z granicami terenu pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego.

6. W granicach terenu 2PEF-RZ ustala si¢ stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, na ktérym mozna zlokalizowa¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrédetl energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej
wickszej niz 500 kW, w ktorej musi si¢ zamkna¢ negatywne oddzialywanie tych urzadzen na §rodowisko.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonych symbolami 1PE-IKO ustala si¢ przeznaczenie jako teren produkcji energii
lub oczyszczalni $ciekow.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych zprodukcja energii z odnawialnych Zrodet
energii, w tym réwniez o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

2) obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z funkcjonowaniem oczyszczalni $ciekéw oraz
systemem i siecig kanalizacyjna;

3) budynkéw gospodarczych, garazy, wiat;

4) urzadzen budowlanych, dréog wewnetrznych, parkingdw, magazyndéw energii, stacji transformatorowych,
urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

4. Moc zainstalowana lokalizowanych na dzialce budowlanej odnawialnych Zrodel energii nie moze by¢
wieksza niz 2000 kW.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0001 do 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 5 — 20 m;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m;
6) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.

6. Linie rozgraniczajace terenu 1PE-IKO s3 tozsame =z granicami terenu pod budowg urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

7. W granicach terenu 1PE-IKO ustala si¢ stref¢ ochronng zwiazang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, na ktérym mozna zlokalizowa¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, w ktoérej musi si¢ zamknac
negatywne oddziatywanie tych urzadzen na srodowisko.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF-IW ustala si¢ przeznaczenie jako teren elektrowni
stonecznej lub wodociagow.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania slonecznego o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
500 kW, magazynow energii, stacji transformatorowych;

2) obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg i siecig wodociggowa,
3) urzadzen infrastruktury technicznej, wiat, drég wewnetrznych, urzadzen wodnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
5) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;
6) pokrycie potaci dachowych budynkéw i wiat w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZ, 2RZ ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
zwigzanej z rolnictwem.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie budynkéw gospodarczych, wiat lub
szklarn zwigzanych z rolnictwem, urzadzen budowlanych oraz drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;
5) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

6) pokrycie gléwnych potaci dachowych budynkéow w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi lokalne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi dojazdowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek rowerowych
oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 20. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terendw oznaczonych
symbolami 1KDL, 1KDD oraz poprzez istniejace drogi graniczace z obszarem planu.

2. Ustala si¢ powigzanie terenéw z ukladem zewng¢trznym poprzez tereny 1KDL i 1KDD oraz poprzez
drogi bezposrednio graniczace z obszarem planu.

3. Ustala si¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL o szerokosci 3,0 m w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, bedacy poszerzeniem istniejacej drogi publiczne;.

4. Ustala si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD o szerokosci 5,8 m w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 400 m? powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z oczyszczalnia
sciekow lub wodociggami,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 400 m? powierzchni budynkéw zwigzanych z elektrownia stoneczna;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 250 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

3) dla terenéw drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociaggowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) jezeli nie narusza to przepisOw odrgbnych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)jezeli nie narusza to przepisdéw odrgbnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wdéd opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemoéw rozsgczajgcych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrédel energii oraz zsieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia, polaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym;

2) ustala si¢ budowg lub rozbudowe sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia wylacznie jako podziemne;,
z wylaczeniem stacji transformatorowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta speliajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpaddéw inieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 22. Stawke procentows, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rawa Mazowiecka.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Kamila Bors
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr11.11.24
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 24 maja 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr11.11.24
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 24 maja 2024 r.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODARCWANLA
PRZESTREENNEGD GMINY RAWA MAZOWIECKA

[] oranca oaszary 0BJETEGO PLANEM

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000
PLAN SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM
URZEDOWYCH KOPI MAP ZASADNICZYCH: NR GG.ILE642.1.12.2023_1013_P




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -19- Poz. 5127




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -20- Poz. 5127




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -21- Poz. 5127

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11.11.24
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 24 maja 2024 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr11.11.24
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 24 maja 2024 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

_29_—

Poz. 5127

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RAWA MAZOWIECH
FRAGMENTY OBREBOW - BOGUSZYCE, KONOPNICA, LUTKOWKA

SKALA 1:1 000

¢ * B st

OFHACTENLA BEDACE USTALENIAMI PLANU

= = s costum a1

[ UM ROPSRANCTLE L TTRINY £ BRI PRTTIRACTI
— T T e
F MEPSZEOAACIALAN LI TABLCCHY

Gy §TRiFy (ORI ) ERafinEs | D0 anCIE A m Eub 0w E (RaE
 m——— DA THRENLL Wl KTORTTM MCRA, DI DOMIAL
e EACUEMIA WTRAREAIASE ENERE £ 0N RUALNTEH DRooe BN o Bty

ARSI DAL, STLCEDLI R MY oW

| GRAMICK STRIFY DCHRCARI 07 P JLMITLEE et

| - . kb nAFECR
.ﬂi.-" TMOANE ODLEGLCH0 MERIINE B WETRALH

SYWBOLE PRIEINACIENA TERENY

TRepdl -oece murcrvoms smecrae s ussocu TWALANE 2 R vETHEN
E TR DAISEXONY PWALIRES E B TWEM

OINACZENA WYNIKAJACE 2 FRZEFISOW ODREBNYCH
AR e

OZNACZERLA INFORMACYJME KEEEEDACE USTALENLAMI PLAKU
ko= = m O ARTEIMILNE P RORGITYCSE SRTDAG MR

UKLAD WEPOLRTEDNYCH: PL-100
PLAN SPORZADZONG EWYKCATFSTANEM
URIEDOWYCS KON MAF ZASADMICIVCH: WA GO LB, 91,2003 13 P

OBREB LUTKOWKA




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -30- Poz. 5127




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -31- Poz. 5127

Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr11.11.24
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 24 maja 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Ze wzglgdu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Rawa Mazowiecka
nie dokonuje rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 1506,1597,
1688, 1890, 2029 12739) w zwiazku =z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688).
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr 11.11.24
Rady Gminy Rawa Mazowiecka
z dnia 24 maja 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) Rada Gminy Rawa Mazowiecka stwierdza, ze
po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rawa Mazowiecka,
fragmenty obr¢bow Boguszyce, Konopnica i Lutkéwka, przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady
finansowania:

- rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze $rodkow wilasnych gminy z wykorzystaniem
srodkéw zewnetrznych;

- rozbudowa iprzebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem §rodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze srodkow
wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnos$ci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej Iub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -33- Poz. 5127

Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr 11.11.24
Rady Gminy Rawa Mazowiecka

7 dnia 24 maja 2024 r.

Zalacznik7.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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