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UCHWALA NR 111/16/24
RADY MIEJSKIEJ W GLOWNIE

z dnia 28 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Glowno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 609, poz. 721) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U z 2023 r. poz. 725),

Rada Miegjska w Glownie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Glowno na
lata 2024 — 2028 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gtowna.

§ 3. Uchyla si¢ uchwate nr XCVII/678/24 Rady Miejskiej w Gtownie z dnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gtowno.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Gltownie

Tomasz Lenart
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Zatacznik do uchwaty Nr I11/16/24

Rady Migjskiej w Glownie

z dnia 28 maja 2024 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTA GLOWNO
NA LATA 2024 -2028

§ 1. Postanowienia ogolne.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Glowno, zwany dalej
,»Programem”, stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy Miasta Glowno przy wykorzystaniu
zasobu gminy, w tym:

1) zapewnienia lokali wramach najmu socjalnego oraz najmu pomieszczen tymczasowych na czas
oznaczony;

2) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez wynajem
lokali mieszkalnych na czas nieoznaczonys;

3) zapewnianie lokali zamiennych.

2. llekro¢ w niniejszym Programie jest mowa o:
1) miescie lub gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasta Glowno;
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gtowna;

3) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wlasno$¢ gminy;

4) ustawie — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023, poz. 725);

5) uchwale rady miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ uchwale dotyczaca zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, podjeta w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy;

6) wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowg z udziatem Gminy Miasta
Glowno w rozumieniu art. 6 ustawy zdnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. z2021,
poz. 1048 ze zm.);

7) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu okre§lonym ustawa;
8) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu okreslonym ustawa;

9) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie tymczasowe w rozumieniu
okreslonym ustawa;

10) umowie najmu socjalnego — nalezy przez to rozumie¢ umow¢ najmu socjalnego w rozumieniu okre§lonym
ustawa,

11) kosztach utrzymania lokalu — nalezy przez to rozumie¢ koszty utrzymania lokalu w rozumieniu
okreslonym ustawa;

12) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

3. Program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania
zasobem, a jednocze$nie daje podstawe Burmistrzowi Glowna do podejmowania indywidualnych, biezacych
decyzji.

4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe zatozenia Programu:
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1) okreslenie dziatan majacych na celu utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym;

2) nakreslenie kierunkow zwigzanych z dalsza sprzedaza lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ gminy,
w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym, w tym réwniez pozyskiwanie srodkéw na
rzecz mieszkalnictwa;

3) gmina w okresie objetym Programem bedzie zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe wspolnoty samorzadowej
W oparciu o istniejace zasoby mieszkaniowe;

4) przewiduje si¢ podjecie przez gming dziatan majacych na celu realizacje inwestycji zwigzanych z adaptacja
budynkow badz lokali uzytkowych na cele mieszkaniowe;

5) gmina bedzie dazyta do podejmowania dziatan majacych na celu realizacje inwestycji, ktore beda miaty za
zadanie powickszy¢ wlasne zasoby mieszkaniowe w okresie objetym Programem, o ok. 20 — 30 lokali;

6) gmina bedzie dazyta do wylaczenia lokali w ztym stanie technicznym gdzie nie ma mozliwosci wykonania
remontu ze wzgledu na zly stan elementdw konstrukcyjnych, jak i tych lokali, gdzie nie ma optacalnosci

wykonania remontu, w stosunku do wybudowania nowych lokali mieszkalnych.

§ 2. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

1. Prognozowana wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego na poszczegolne lata, z podziatem na lokale
mieszkalne w tym socjalne oraz uzytkowe:

Tlosé lokali Powierzchnia lokali
Rodzaj nieruchomos$ci iz Pow. uzytkowa . komunalnych ogétem iz . Powierzchnia
Tlosé . komunalnych ogélem b Tlo$é¢ lokali .
ze wzgledu budynkéw budynkéw (w mY) uivtkowvch lokali
na sposob wladania y ogolem (W m?) w tym lokali w tym lokali ¥ y uzytkowych
socjalnych socjalnych
Prognozowany stan do konca 2024
Budynki mieszkalne 254 7491,50
stanowiace w 100% 43 7933,85 2 40,63
wlasno§¢ Gminy 17 501,44
Budynki mieszkalne
nalezace do Wspoélnot 5 642.12 15 642.12 _ )
Mieszkaniowy ’ ’
(tylko udzial Gminy)
Budynki uzytkowe 1 1211,63 1 40,00 3 1171,63
(wlasno$¢ Gminy)
Garaze wlasno$¢
Gminy - B } - 3 B
Prognozowany stan do konca 2025
Budynki mieszkalne Al 7435.15 234 6992,80 5 20,63
stanowiace w 100% s
wlasno$¢ Gminy 17 501,44 '
Budynki mieszkalne
nalezace do Wspélnot 4 555.64 13 554.64 _ )
Mieszkaniowy ’ ’
(tylko udzial Gminy)
Budynki uzytkowe 1 1211,63 1 40,00 3 1171,63
(wlasno$¢ Gminy)
Garaze wlasno$¢ _ _ _ _ _ _
Gminy
Prognozowany stan do konca 2026
Budynki mieszkalne 40 129235 228 6850,00 5 20.63
stanowiace w 100%
wlasno$¢ Gminy ' 17 501,44 ’
Budynki mieszkalne
nalezace do Wspélnot
Mieszkaniowy 4 495,84 11 495,84 - -
(tylko udzial Gminy)
Budynki uzytkowe
(wlasnosé Gminy) 1 1211,63 1 40,00 3 1171,63
Garaze wlasnosé¢ _ ) ) _ _ )
Gminy
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Prognozowany stan do konca 2027

Budynki mieszkalne 216 6542,03
stanowiace w 100% 39 6934,45 2 40,63
wlasno$¢ Gminy 17 501,44

Budynki mieszkalne
nalezace do Wspoélnot 4 411,38 9 411,38 - -

Mieszkaniowy
(tylko udzial Gminy)

Budynki uzytkowe 1 1211,63 1 40,00 3 1171,63

(wlasno$¢ Gminy)

Garaze wlasno$¢é
Gminy

Prognozowany stan do konca 2028

Budynki mieszkalne 208 6356,58
stanowiace w 100% 38 6749,00 2 40,63
wlasno$¢ Gminy 17 501,44

Budynki mieszkalne
nalezace do Wspélnot 4 293,22 7 293,22 - -

Mieszkaniowy
(tylko udzial Gminy)

Budynki uzytkowe 1 1211,63 1 40,00 3 1171,63

(wlasno$¢ Gminy)

Garaze wlasnos$¢
Gminy

2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg m.in.: wiek budynkow, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia, warunki gruntowe, sposéb utrzymania
budynkow, sposob uzytkowania przez najemcow.

3. Struktura wiekowa budynkow wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego:

Budynki wspélnot
Lp. Data wzniesienia budynku Budynki komunalne wlasno$¢ gminy mieszkaniowych
z udzialem Gminy
Prognozowany stan do konca 2024
1 Do roku 1900 3 -
2 1901 — 1945 33 -
3 1946 — 1970 3 2
4 1971 - 1990 0 2
5 1990 — 2010 4 1
Razem 43 5
Prognozowany stan do konca 2025
1 Do roku 1900 3 -
2 1901 — 1945 32 -
3 1946 — 1970 2 2
4 1971 -1990 0 1
5 1990 — 2010 4 1
Razem 41 4
Prognozowany stan do konca 2026
1 Do roku 1900 3 -
2 1901 — 1945 31 -
3 1946 — 1970 2 2
4 1971 - 1990 0 1
5 1990 - 2010 4 1
Razem 40 4
Prognozowany stan do konca 2027
1 Do roku 1900 3 -
2 1901 — 1945 30 -
3 1946 — 1970 2 2
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4 1971 — 1990 0 1
5 1990 — 2010 4 1

Razem 39 4

Prognozowany stan do konca 2028

1 Do roku 1900 3 -
2 1901 — 1945 29 -
3 1946 — 1970 2 2
4 1971 — 1990 0 1
5 1990 — 2010 4 1

Razem 38 4

4. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania gospodarka mieszkaniows. Posiadanie wiedzy dotyczacej stanu technicznego budynkow pozwala
na racjonalne planowanie remontoéw biezacych oraz wigkszych inwestycji lub modernizacji.

5. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw mieszkalnych przedstawia si¢ nastgpujaco:

Stan techniczny

Tytul prawny Zly * | Sredni ** I Dobry***
Prognozowany stan do konca 2024
Budynki w 100 % bedace wiasnoscig Gminy 15 17 11
Budynki wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy 0 2 3
Razem 15 19 14
Prognozowany stan do konca 2025
Budynki w 100 % bedace wiasnoscig Gminy 13 17 11
Budynki wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy 0 1 3
Razem 13 18 14
Prognozowany stan do konca 2026
Budynki w 100 % bedace wlasnoscia Gminy 12 17 11
Budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy 0 1 3
Razem 12 18 14
Prognozowany stan do konca 2027
Budynki w 100 % bedace wiasnoscig Gminy 11 17 11
Budynki wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy 0 1 3
Razem 11 18 14
Prognozowany stan do konca 2028
Budynki w 100 % bedace whasnoscia Gminy 10 17 11
Budynki wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy 0 1 3
Razem 10 18 14

Przy czym nalezy przyjac, iz stan techniczny:

-*) zly - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu (wymiany), co najmniej jednego z elementow budynku,
np. konstrukeji pokrycia dachowego, instalacji, stolarki;

-*¥%*) $redni - w najblizszym czasie (do 4 lat) nalezy dokona¢ remontu (wymiany), co najmniej jednego
z elementéw budynkows;

-*¥%%*) dobry - nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu technicznego.

6. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Gtowno systematycznie maleje w wyniku prowadzonej
sprzedazy lokali komunalnych jak i wylgczania budynkéw w ztym stanie technicznym. Przewiduje si¢ dalsza
tendencj¢ w zakresie sprzedazy lokali komunalnych w wspdlnotach mieszkaniowych jak 1 wylgczanie
budynkow ze wzgledu na zly stan techniczny zagrazajacy zyciu i mieniu ludzkiemu. W bardzo zlym stanie
technicznym sa nastgpujace budynki:

1) Mita 6;
2) Mita 10;
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3) Moczydta 9;

4) Spacerowa 19;

5) Zagajnikowa 8/10;
6) Zakret 1.

7. Ogolna liczba lokali w budynkach o ztym stanie technicznym wynosi 58, cze$¢ najemcoéw wskazanych
mieszkan zostala przesiedlona, zamieszkiwane lokale, ktére pozostaty 44.

8. Corocznie po $mierci dotychczasowego najemcy, w wyniku eksmisji lub dobrowolnego przekazania
lokalu przez najemce¢ udaje si¢ odzyska¢ ok. 2 lokali mieszkalnych. Ilos¢ ta jednak nie zabezpiecza
zapotrzebowania na realizacj¢ ustawowego obowiazku gminy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, os6b
nieposiadajacych wlasnego mieszkania, ktorych dochody uniemozliwiajg rozwigzanie problemu
mieszkaniowego we wlasnym zakresie.

9. Gmina posiada w dyspozycji 17 lokali socjalnych w budynkach przy ul. Spacerowej 21 i Sikorskiego Sc.

10. Dla sprawnego biezacego realizowania potrzeb osdb oczekujacych na najem socjalny badz na najem
tymczasowego pomieszczenia decydowato bedzie aktualne zapotrzebowanie podyktowane wysokoscia
dochodu rodziny oczekujacej na najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, badz konieczno$cia realizacji
wyroku eksmisyjnego osoby / 0séb bez prawa do najmu socjalnego lokalu. W przypadku braku mozliwo$ci
zaproponowania lokalu mieszkalnego, najemcom, z ktéorymi zawarto umowe¢ najmu socjalnego, a ktérzy
przestali spelnia¢ warunki uprawniajace do kontynuowania takiej umowy, Burmistrz Miasta bedzie proponowat
najem tego lokalu na czas nieoznaczony pod warunkiem, ze w lokalu bedzie zapewniona wymagana ustawa
minimalna norma powierzchni mieszkalnej przypadajaca na jedng osobg oraz begdzie on wyposazony w media
takie jak: instalacja elektryczna, instalacja wodno-kanalizacyjna.

11. Uznaje si¢ za celowe pozyskiwanie nowych lokali, w drodze budowy budynkow przeznaczonych do
zasiedlenia przez osoby o niskich dochodach, gdyz:

1) jest stosunkowo duze zapotrzebowanie wsréd cztonkdéw wspolnoty samorzadowej na lokale mieszkalne
docelowe oraz lokale wynajmowane na czas oznaczony;

2) przy zalozeniu ze cze$¢ lokali wynajmowanych jest na czas oznaczony (na czas przej$ciowych trudnosci
finansowych najemcy) z chwila poprawy sytuacji materialnej najemcy, bedzie mozliwos¢ pozostawienia go
w dotychczas zajmowanym lokalu lub dokonanie przesiedlenia / zamiany na lokal o wyzszych standardach.

12. Przy duzym deficycie mieszkan, wciaz rosnacych potrzebach mieszkancow za priorytetowe uznaje sie
nastepujace dziatania, zmierzajace do zwigkszenia ilosci mieszkan w zasobie:

1) realizacje budownictwa mieszkaniowego w ramach inwestycji wlasnych gminy;
2) adaptacje¢ lokali uzytkowych;

3) adaptacje¢ budynkow pozyskiwanych w drodze nabycia badz przejecia od innych jednostek, w tym Skarbu
Panstwa, przy udziale $rodkéw zewnetrznych, w celu utworzenia w nich lokali komunalnych za zgoda
Rady Migjskie;j.

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu Gminy Miasta w nalezytym stanie
technicznym.

1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych ustalane beda przez administratora
budynkow, na podstawie stanu technicznego obiektu w oparciu o obowigzkowe przeglady techniczne
budynkow wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023
poz. 682 z pozn. zm.), ekspertyz, nakazoéw instytucji zewnetrznych oraz wynikdw systematycznej kontroli
budynkow, dokonywanych przez stuzby techniczne podmiotu administrujacego zasobem.
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2. W latach 2024 — 2028 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone beda remonty, modernizacje
budynkow mieszkalnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych
lokatorow, w tym dazenia do likwidacji toalet usytuowanych poza budynkami. Priorytetem przy realizacji
inwestycji i remontow bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz
konstrukecji technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci podejmowane beda dziatania podnoszace standard
zamieszkiwania. Natomiast obiekty, ktérych kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie beda
sukcesywnie wylaczane zuzytkowania. Ponadto gmina stosownie do posiadanych udzialow partycypuje
w remontach i modernizacjach budynkow, w ktérych funkcjonujg wspdlnoty mieszkaniowe.

3. Potrzeby remontowe okres$lone na podstawie stanu technicznego budynkéw beda realizowane w ramach
srodkéw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

4. Zatozenie standardoéw jakimi powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Glowno:
1) elementy konstrukcyjne budynkéw bez zagrozen;
2) elewacja bez ubytkow tynkow i oktadzin;
3) sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych zwigkszonych obcigzen sprzgtem domowym;
4) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne (badane minimum raz w roku);
5) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow;
6) sprawne i odpowiednie do kubatury zrédto ciepta;
7) stolarka okienna i drzwiowa w stanie dobrym;
8) sprawna instalacja elektryczna jezeli jest to wodno-kanalizacyjna.

5. W zasobach budynkow komunalnych Gminy Miasta Gtowno sg nastepujace budynki, ktore nie posiadaja
instalacji wodno-kanalizacyjne;j:

1) Gtéwna 18;

2) Lowicka 82, 10a, 10b;
3) Mita 10;

4) Moczydta 9;

5) Zakret 1;

6) Spacerowa 19;

7) Wojska Polskiego 4;
8) Zacisze 15;

9) Zagajnikowa 8/10.

6. Szacunkowy koszt wykonania podlaczenia jednego budynku to 80.000,00 zt. Nie kazde mieszkanie
spetnia wymogi na podiaczenie do instalacji wod.-kan., poniewaz mata powierzchnia lokalu uniemozliwia
wykonanie pomieszczenia sanitariatu.

7. Wigkszo§¢ budynkéw wyposazona jest w starg instalacje elektryczng (aluminiows), ktora wymaga
czestych przegladdw jak réwniez usuwania biezacych awarii.

8. Poszycie dachowe budynkow sa naprawiane sukcesywnie w ramach potrzeb. Wykonywana jest wymiana
pokrycia na pape¢ termozgrzewalng co zapewnia dtuzszy okres eksploatacji bez koniecznosci podejmowania
napraw biezgcych. Szacunkowy koszt pokrycia 1 m? dachu to koszt ok. 250 zt (na cene sklada si¢ papa, gaz
uzyty do montazu, robocizna).

9. Plan remontéw i modernizacji uwzgledniajacy analiz¢ potrzeb oraz stan techniczny budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata zawiera zalacznik nr 1 do Programu.

§ 4. Planowana sprzedaz lokali.

1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:
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1) Rok 2024 — brak przewidzianej sprzedazy;
2) Rok 2025 — 2 lokale;
3) Rok 2026 — 2 lokale;
4) Rok 2027 — 2 lokale;
5) Rok 2028 — 2 lokale;

2. Do sprzedazy przeznaczonych jest 15 lokali w budynkach wielorodzinnych, ktére speiniaja kryteria
okreslone w uchwale Rady Miejskiej w Glownie nr XXVIII/266/05 z dnia 30.03.2005 oraz uchwale nr
XIV/98/07 z dnia 20.10.2007 (uchwata cze¢$ciowo zmieniajaca uchwate z 2005 r.), sa to budynki, w ktérych
wystepuja Wspolnoty Mieszkaniowe: Kopernika 25, Kopernika 33D, Stowackiego 12, Andersa — Wyzwolenia,
Sowinskiego 3.

3. Sprzedaz mieszkan komunalnych zlokalizowanych w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych odbywa si¢
na zasadach okreslonych w w/w uchwatach oraz aktualnie obowiazujacych przepisach.

§ 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Zasady mozliwo$ci obnizenia czynszu zawarte sg w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U z 2023 poz. 725) oraz
wuchwale nr XLVIII/344/21 Rady Miejskiej w Glownie zdnia 8 wrze$nia 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Glowno, uchwalonej na podstawie przepisOw ww. ustawy.

2. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przy ustaleniu stawek czynszowych za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali uwzglednia sig:

1) koszty administrowania;
2) koszty zwiazane z eksploatacja budynkow i lokali.

3. Wplyw na koszty eksploatacji ma standard wyposazenia lokali i budynkéw w urzadzenia techniczne
i instalacje.

4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce stawke czynszu

Lp. Obnizki techniczno-uzytkowe % obnizki
1 mieszkanie bez wydzielonego | w.c. znajduje si¢ w  budynku 10%
W.C., przy czym: niezaleznie od kondygnacji
w.c. znajduje si¢ poza budynkiem 20%
(wspolne lub indywidualne)
2 mieszkanie bez tazienki lub ze wspolng uzywalnoscia tazienki 10%
3 mieszkanie bez centralnego ogrzewania 10%
4 mieszkanie bez gazu przewodowego 5%
5 mieszkanie bez urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych 20%
6 mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na zty
stan techniczny lub mieszkanie, w ktorym ze wzgledu na zly stan | 20%
techniczny podstemplowano stropy
7 mieszkanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego 20%
8 mieszkanie usytuowane w budynku zlokalizowanym poza strefa | .,
ograniczong ulicami Swoboda, Lowicka, Targowa, Sosnowa 1%
9 mieszkanie usytuowane powyzej 4 pigetra w budynku bez windy 10%
10 mieszkanie ze wspo6lng uzywalnos$cig kuchni 10%
11 mieszkanie usytuowane w suterenie 10%

5. Suma wszystkich znizek, o ktérych mowa w ust. 1, stosowanych przy ustalaniu stawki czynszu tacznie
z obnizkg czynszu, o ktorej mowa w § 10 ust. 2 nie moze przekroczy¢ 60% stawki bazowej czynszu najmu.

6. Stawka czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego i mieszkalnego ustalana jest na
podstawie Zarzadzenia Burmistrza Glowna.
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§ 6. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie.

1. Administracje zasobami mieszkaniowymi gminy prowadzi Miejski Zaklad Komunalny w Glownie, ktory
zgodnie ze swoim statutem realizuje uchwate Rady Miejskiej w Glownie nr XLVIII/344/21 z dnia 08.09.2021
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Glowno.

2. Zgodnie zuchwalg nr LXXXI/555/23 Rady Miejskiej w Glownie z dnia 22 lutego 2023 r. w sprawie
likwidacji zakladu budzetowego pod nazwa Miejski Zaklad Komunalny w Glownie celem przeksztatcenia
w jednostke budzetowa pod nazwa Miejski Zakltad Komunalny w Glownie, zadaniami jednostki z zakresu
gospodarki mieszkaniowej i gospodarowania lokalami uzytkowymi jest w szczegolnosci:

1) administrowanie powierzonymi zasobami komunalnymi;
2) prowadzenie ewidencji zasobéw komunalnych (budynki, budowle, lokale uzytkowe i mieszkalne);
3) gospodarowanie lokalami uzytkowymi;

4) utrzymywanie stanu technicznego zasoboéw komunalnych na poziomie umozliwiajgcym prawidlowe
wykorzystywanie;

5) wykonywanie i organizowanie napraw, konserwacji i remontéw oraz modernizacja zasobow komunalnych;
6) pobieranie, rozliczanie czynszéw i optat od najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych.

3. W czgsci zasobow mieszkaniowych gminy, wystepuja wspolnoty mieszkaniowe, ktére posiadajg zarzad
oraz wiasnych administratoréw:

1) Kopernika 25;

2) Kopernika 33D;

3) Stowackiego 12;

4) Andersa — Wyzwolenia;
5) Sowinskiego 3.

4. Charakterystyke zasobow mieszkaniowych gminy w budynkach nieobjetych wspdlnotami, oraz
w budynkach, w ktoérych wystepuja wspolnoty mieszkaniowe na kolejne lata wyglada nastepujaco:

Prognozowany Prognozowany Prognozowany Prognozowany Prognozowany
Wyszczegolnienie stan stan stan stan stan
do konca 2024 do konca 2025 do konca 2026 do konca 2027 do konca 2028
. o Gmina 100 % 43 41 40 39 38
Liczba wlasnosc .
budynkéw wspolnoty 4 4 4 4 4
Ogétem 47 45 44 43 42
lokale mieszkalne 237 217 211 199 191
lokale 17 17 17 17 17
socjalne
Liczba lokali mieszkalnych lokale w
(wtasnos¢ Gminy) budyr}kach 15 13 1 9 7
wspolnot
mieszkaniowych
Ogolem 269 247 239 225 215
w
budynkach mieszkalne 6990,06 6491,36 6348,56 6040,59 5855,14
Powierzchnia gdzie
lokali wlasnosc
mieszkalnych w Gminy socjalne 501,44 501,44 501,44 501,44 501,44
m2 stanow1
(wlasno$¢ Gminy) 100 %
Ogétem 7491,50 6992,80 6850,00 6542,03 6356,58
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w budynkach wspdlnot 642,12 555,64 495,84 411,38 293,22
mieszkaniowych
Ogolem 8133,62 7548,44 7345,84 6953,41 6649,80
Liczba lokali w wlasno$¢ Gminy 15 13 11 9 7
budynkach wla$ciciele prywatni 162 164 166 168 170
objetych
wspolnotami Ogoélem 177 177 177 177 177
mieszkaniowymi

§ 7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz prognoza wysokosci kosztéw utrzymania

zasobu mieszkaniowego.

1. Koszty prowadzenia gospodarki mieszkaniowej gminy nalezy podzieli¢ na:

1) koszty prowadzenia zarzadu i administrowania zasobami mieszkaniowymi;

2) biezaca eksploatacje i konserwacje;
3) planowane remonty i modernizacje;

4) inwestycje.

2. Prognoza wydatkow utrzymania budynkéw komunalnych i lokali mieszkalnych w budynkach wspoélnot
mieszkaniowych (w tys. zl) przedstawia si¢ nastepujaco:

L.p. Nazwa zadania 2024 2025 2026 2027 2028
1 Biezaca eksploatacja 74 000 76 220 78 507 80 862 83 288
2 | Zakup energii — media 164000 | 168920 | 173988 | 179207 | 184583
3 | Zarzadzanie, w tym wynagrodzenie dla 40000 | 41200 | 42436 43709 45020

zarzadcow (wspolnoty mieszkaniowe)
4 Utrzymanie terenéw zewnetrznych 50 000 51500 53 045 54 636 56 275
5 | Konserwacje 453100 | 466693 | 480694 | 495115 | 509 968
6 | Koszty rozbibrkiizabezpieczenia 0| 150000 110000 | 150000 | 110000
nieruchomosci
7 | Pozostale wydatki zwigzane z zarzgdzaniem 206900 | 213107 | 219500 | 226085 | 232868
lokalami komunalnymi
8 | Remonty 150000 | 70000 | 70000 | 270000 | 200 000
9 | Inwestycje 50000 | 70000 | 80 000 0 0
Razem 1188000 | 1307640 | 1308169 | 1499 614 | 1422003

3. Gléwnym Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 — 2028 sg $rodki z budzetu

Gminy Miasta Glowno. W catlym okresie obowigzywania programu, wpltywy z tytutu czynszu, wptacanego
przez najemcOw mieszkan na konto administratora, przekazywane sg na rachunek Gminy Miasta Gtowno.
Dodatkowym zrodtem finansowania moga by¢ $rodki pozyskane zbudzetu panstwa lub =z funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej.

§ 8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Podstawg do racjonalnego gospodarowania zasobem jest jego zinwentaryzowanie. Dla realizacji tego
zadania nalezy:

1) wykona¢ aktualizacje zasobow w zakresie wyposazenia budynkéw ilokali w podstawowe instalacje
iurzadzenia, powierzchni uzytkowej zasobu oraz zgromadzi¢ informacje o podstawie prawnej do
zajmowania lokali przez najemcow;

2) stworzenie jednolitej bazy danych dotyczacej lokali w zasobach, wspdlnej dla wydziatu wtasciwego do
spraw mieszkaniowych i1 administratora zasobéw wraz z systemem umozliwiajacym biezaca aktualizacje.

2. W celu poprawy efektywnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy podejmowane beda
nastepujace dziatania:
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1) prowadzenie remontow budynkow i lokali w skali pozwalajacej na realizacje¢ okreslonych programowych
standardow;

Z uwagi na brak wystarczajacej liczby lokali mieszkalnych, zamiana lokalu na czas trwania remontu
budynku lub jego modernizacje¢ nie bgdzie mozliwa.

W przypadku ztego stanu technicznego budynku, gmina bedzie dazyla do wysiedlania poszczeg6lnych lokali
mieszkalnych, w celu przeprowadzenia rozbidrki obiektu;

2) zwigkszenie czgstotliwosci wykonywania remontéw w lokalach mieszkalnych;

3) skrocenie czasu istnienia pustostanow w zasobie maksymalnie do 3 miesiecy, liczac od dnia ustania
dotychczasowego najmu;

4) zwigkszenie przychodow ztytutu najmu lokali poprzez dostosowanie wysokosci czynszow do
rzeczywistych kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego;

5) zapewnienie rezerwy terenéw pod budownictwo komunalne;
6) inwestowanie w uzbrojenie terenow przeznaczonych pod budownictwo wielo- i jednorodzinne;
7) promowanie budownictwa mieszkaniowego realizowanego przez sektor prywatny;

8) odzyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez kontrole uprawnien do ich zamieszkiwania, przejmowanie
lokali porzuconych i zdewastowanych przez lokatora;

9) sprzedaz lokali komunalnych znajdujacych si¢ w budynkach Wspodlnot Mieszkaniowych na zasadach
zawartych w rozdziale IV Programu.
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Zatacznik do Wieloletniego Programu

Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Miasta Glowno na lata 2024-2028

Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali z podzialem na lata:

Szacowane naklady na

L.p Adres budynku Zakres prac do wykonania w poszczegoélnych latach realizacje¢ planéw
remontowych (brutto)
2024
Podtaczenie budynku do wody i kanalizacji.
1 | Lowicka 82 Wydzielenie w mieszkaniach pomieszczen 50.000,00 zt
sanitariatdw oraz instalacji sanitarnych.
2 | Biclawska 2, 4 Budowa nowych pomieszczen gospodarczych 25.000,00 zt
(komorek).
Zakonczenie termomodernizacji budynku.
Naprawa: kominow, podbitki dachowej, schodow
3 | Sikorskiego 5S¢ zewngtrznych do lokali. 125.000,00 zt
Wymiana uszkodzonego orynnowania.
Pokrycie dachu papa termozgrzewalna.
RAZEM 200.000,00 z1
2025
1 | Czackiego 3 Dokonczenie termomodernizacji budynku. 70.000,00 zt
. . . Naprawa tynkdéw oraz malowanie $cian elewacji.
2 | Wojska Polskiego 301 32 Malowanie Klatki schodowej. 70.000,00 zt
RAZEM 140.000,00 zt
2026
L., Naprawa tynkow oraz malowanie $cian elewacji.
1 | Zabrzeznianska 35 . . . 70.000,00 zt
Malowanie klatki schodowe;.
Wykonanie podlaczenia do kanalizacji.
2 | Glowna 18 Wydzielenie w mieszkaniach pomieszczen 80.000,00 zt
sanitariatdw oraz instalacji sanitarnych.
RAZEM 150.000,00 zt
2027
Pokrycie dachu papa termozgrzewalna.
1 | Swoboda 45, 47 Naprawa tynkdéw oraz malowanie $cian elewacji. 100.000,00 zt
Malowanie klatki schodowe;j.
Naprawa: poszycia dachowego, kominéw ponad
2 | Wojska Polskiego 33 dachem, rynien dachowych oraz rur spustowych, 40.000,00 zt
cokotow fundamentowych.
Wymiana drewnianej stolarki okiennej i drzwiowe;.
3 | Zacisze 15 Naprawa poszygia zewngtrznych écian’budynku. 130.000,00
Naprawa schodéw wraz z balustradami na klatce
schodowe;.
RAZEM 270.000,00 z1
2028
. Naprawa tynkow oraz malowanie §cian elewacji.
1 | Narutowicza 9/11 L . . . 100.000,00 zt
Malowanie i naprawa $cian klatki schodowe;j.
5 Zgierska 1, 3 Naprawa oraz malowanie $cian elewacji. 100.000,00 zt

Fowicka 1

RAZEM

200.000,00 zi
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Opis prac do wykonania w budynkach komunalnych,

zaKres prac sporzadzony na podstawie przegladu corocznego budynkow

L. p. Adres budynku Zakres prac do wykonania
1 Biclawska 2 Remont écign elewacji, wymiana drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej
zewnetrzne).
2 Bielawska 4 Naprawa $cian elewacji, wymiana uszkodzonych rynien dachowych.
3 Bielawska 4a Bez uwag.
4 Bielawska 4b Bez uwag.
5 Czackiego 3 Dokonczenie termomodernizacji budynku.
6 Dworska 2 Dokonczenie termomodernizacji budynku, malowanie $cian.
Naprawa i malowanie elewacji budynku.
7 Gltowna 18 Wykonanie podtaczenia do kanalizacji wraz z wydzieleniem w mieszkaniach
pomieszczen sanitariatow oraz instalacji sanitarnych.
8 Koéciuszki 32 Bez uwag.
, Malowanie elewacji budynku.
? Lesna 2/4 Naprawa: schodéw wejsciowych, uszkodzonych rur spustowych.
. Naprawa oraz malowanie $cian elewacji. Przemurowanie kominéw w czesci
10 Lowicka 1 .
znajdujacej sie ponad dachem.
11 Lowicka 10a Naprawa $cian elewacji.
12 Lowicka 10b Bez uwag.
Naprawa i malowanie $cian elewacji.
. Wykonanie poziome;j izolacji.
13 Lowicka 82 Wykonanie podtaczenia do kanalizacji wraz z wydzieleniem w mieszkaniach
pomieszczen sanitariatow oraz instalacji sanitarnych.
14 Lodzka 7 Naprawa $cian elewacji.
Budynek wymaga wykonania generalnego remontu obejmujacego
15 Mita 6 konstrukcj¢ obiektu oraz elementéw wykonczeniowych i instalacji.
Wykonanie ekspertyzy technicznej budynku i analizy optacalno$ci remontu.
Budynek wymaga wykonania generalnego remontu obejmujacego
16 Mita 10 konstrukcj¢ obiektu oraz elementéw wykonczeniowych i instalacji.
Wykonanie ekspertyzy technicznej budynku i analizy optacalno$ci remontu.
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.
Naprawa i malowanie $cian fundamentowych oraz czgsciowa wymiana belki
17 Moczydta 9 podwalinovyej . Uzup_einienie rynien i rur spustovyych. o -
Konserwacja pokrycia dachu oraz przemurowanie kominow w czgsci
znajdujacej si¢ ponad dachem.
Wylaczenie poddasza z uzytkowania i zabezpieczenie przed dostgpem ludzi.
18 Moczydta 9a Budynek wytaczony z uzytkowania.
Termomodernizacja, naprawa tynkéw i peknie¢ budynku.
Wymiana drewnianej stolarki okienne;j.
19 Narutowicza 9/11 Naprawa i malowanie $cian klatki schodowe;j.
Wymiana drabinki wejsciowej na dach oraz odbudowa instalacji
odgromowe;.
Termomodernizacja budynku, przemurowanie komindw w czesci znajdujacej
si¢ ponad dachem.
20 Sikorskiego 5c Uzupehienie brakujacych rynien i rur spustowych.
Wymiana desek podokapowych.
Naprawa schoddéw zewnetrznych do wej$é poszczegolnych mieszkan.
71 Sikorskiego 5¢ socjalne Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. Naprawa i konserwacja pokrycia

dachu.
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Renowacji wymaga poszycie zewnetrzne $cian. Naprawa poszycia
dachowego, przemurowanie kominéw w czesci znajdujacej sie ponad
dachem. Wymiana drewnianej stolarki okiennej.

22 Spacerowa 19 Naprawa i malowanie $cian klatki schodowej oraz naprawa schodow.
Cze$ciowa wymiana belki podwalinowe;.
Wykonanie ekspertyzy technicznej budynku i analizy optacalnosci remontu.

23 Spacerowa 21 socjaine | Naprawa i malowanie §cian elewacji.

24 Swoboda 14 Bez uwag.

25 Swoboda 18 Naprawa i malowanie $cian elewacji.

2 Swoboda 24 Naprawg i malowaqie $cian el.ewacji. Konserwacja dachu.
Uzupehienie brakujgcych rynien dachowych.

27 Swoboda 27 Budynek wytaczony z uzytkowania.

28 Swoboda 45 Naprawa i malowanie $cian elewacji.

29 Swoboda 45a Bez uwag.

30 Swoboda 45b Bez uwag.

31 Swoboda 47 Naprawa i malowanie $cian elewacji.

32 Swoboda 47a Bez uwag.

13 Wojska Polskiego 4 Dre\fvt}iana stolal'rka okiepna .do wymiany. Naprawa posgycia dachc‘)wrego.
Cze$ciowa wymiana rynien i rur spustowych. Naprawa i malowanie $cian.

34 Wojska Polskiego 30 | Naprawa i malowanie $cian elewacji. Malowanie §cian klatki schodowe;.

35 Wojska Polskiego 32 | Naprawa i malowanie $cian elewacji. Malowanie §cian klatki schodowe;.
Konserwacja poszycia dachowego oraz przemurowanie kominow w czesci

36 Wojska Polskiego 33 | znajdujacej sie ponad dachem.. Naprawa cokotow fundamentowych, rynien
dachowych oraz rur spustowych.
Drewniana stolarka okienna do wymiany. Naprawa tynkow cokotow

37 Wojska Polskiego 49 | fundamentowych. Cz¢§ciowa wymiana rynien i rur spustowych. Wymiana
uszkodzonych stopni schodow.

38 Zabrzesniafiska 35 Naprawa i malowanie $cian klatki .schodowej.. U’21.1pelnienie Prakuj acych
rynien i rur spustowych. Naprawa i malowanie $cian elewacji.
Naprawa i malowanie $cian klatki schodowej. Naprawa schodoéw wraz z

. balustradami. Naprawa cokolow $cian fundamentowych, poszycia

39 Zacisze 15 L . . .
zewnetrznego Scian drewnianych, desek w strefie okapowej. Wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej.
Czgéciowa wymiana belki podwalinowe;j.
Wzmocnienie: szkieletu $cian, konstrukcji dachu, stropéw drewnianych.

40 Zagajnikowa 8/10 Remo.nt Scian cokohl. fundamentgwegg i elewacji. o
Wymiana drewnianej stolarki okiennej, wymiana rynien i rur spustowych.
Budynek wymaga generalnego remontu. Wykonanie ekspertyzy technicznej
budynku i analizy optacalnosci remontu.

41 Zgierska | Naprgwa i malov_vanig $cian glewaoji. Konserwacja poszycia dachowego.
Wymiana drewnianej stolarki okienne;.

42 Zgierska 3 Wymiana drewnianej stolarki okiennej. Naprawa spekan §ciany nadziemia.
Wzmocnienie belki stropowej nad pigtrem. Naprawa: tynkdéw cokolow, $cian

43 Zakret 1 zewnetrznych oraz komindw w czesci znajdujacej si¢ ponad dachem.

Wymiana drewnianej stolarki okiennej i drzwiowe;.
Wykonanie ekspertyzy technicznej budynku i analizy optacalno$ci remontu.
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