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UCHWALA NR 11/16/2024
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 27 maja 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Pabianice na lata 2024-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz.40zpdézn. zm.) wzwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pabianice na lata
2024-2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pabianice

Jerzy Bloch
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Zatacznik do uchwaty Nr 11/16/2024
Rady Gminy Pabianice
z dnia 27 maja 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PABIANICE NA LATA 2024-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pabianice na lata 2024-2029
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pabianice, tworzac warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. llekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Pabianice;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Pabianice;

4) Programie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Pabianice na lata 2024-2029.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. W sktad =zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale shizace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych zgodnie z ustawa.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza 3 lokale mieszkalne znajdujace si¢ w 2 budynkach.

3. Szczegotowe zestawienie lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia
ponizsza tabela:

Lp. Adres Powierzchnia lokalu Stan techniczny/standard
1 | Piatkowisko 47, 95-200 Pabianice 35,00 m? . Przecigtny .
(nadajacy si¢ do zamieszkania)
) Petrykozy 21, 95-200 Pabianice 41.70 m?2 Przecietny
Lokal 1 ’ (nadajacy si¢ do zamieszkania)
3 Petrykozy 21, 95-200 Pabianice 42.00 m? Przecigtny
Lokal 2 ’ (nadajacy si¢ do zamieszkania)

4. Prognozuje si¢ utrzymanie wielkosci istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2024-2029.

5. Prognozuje si¢ utrzymanie wlasciwego stanu technicznego lokali jako nadajacych si¢ do zamieszkania
w latach 2024-2029.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

1. Podstawowym zadaniem gminy w zakresie planu remontdw imodernizacji budynkow, bedzie
utrzymanie wilasciwego stanu technicznego budynkéw, utrzymanie zasobu mieszkaniowego Ww stanie
niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

2. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw i lokali okreslane beda na biezaco gltownie
w oparciu o aktualne wyniki okresowych kontroli stanu technicznego budynkdéw, instalacji i przewodow
realizowanych zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
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3. W latach 2024-2029 plan remontéw i modernizacji budynkéw bedzie realizowany w zalezno$ci od
stopnia pilnosci ich wykonania, w oparciu o przeprowadzone przeglady oraz mozliwosci finansowe Gminy.
Gmina nie przewiduje przeprowadzenia remontéw kapitalnych lokali mieszkalnych, zaklada si¢ prowadzenie
na biezgco napraw i konserwacji w oparciu o zalecenia ujete w przegladach.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

W latach 2024-2029 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszenia czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do zbilansowania wptywoéw z czynszéw z wydatkami na
biezaca eksploatacje i remonty, ktdre zapewnityby samowystarczalnos$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;j.

2. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad gminnego zasobu
z tytutu najmu ustala Wojt na podstawie Zarzadzenia.

3. Stawka bazowa, o ktdrej mowa w ust. 2 ulega zroznicowaniu o czynniki obnizajace lub podwyzszajace
jej wysokos$¢ okreslone w ust. 4 1 5, ktore to sumuje sig.

4. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) lokal bez dostepu do wody i kanalizacji w lokalu — obnizka o 10%;
2) lokal bez ubikacji w lokalu — obnizka o 10%.
5. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
1) lokal wyposazony w urzadzenie podgrzewajacego wode (bojler) — podwyzszenie o 10%;
2) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie o 20%;
3) lokal z doprowadzong instalacja wodno-kanalizacyjna — podwyzszenie o 20%.

6. Aktualizacja czynszu o czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke czynszu nastepuja nie czesciej niz
raz w roku bez wzgledu na awarie lub okresowe przerwy.

7. W przypadku wykonania w lokalu ulepszenia przez najemcg, stawka czynszu pozostaje na
dotychczasowym poziomie.

8. Nie przewiduje si¢ mozliwo$ci udzielania dodatkowych obnizek czynszu w stosunku do najemcow
o niskich dochodach.

9. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad gminnego zasobu
z tytutu najmu socjalnego ustala Wojt na podstawie Zarzadzenia.

10. Do wustalenia czynszu ztytulu najmu socjalnego maja zastosowanie czynniki obnizajgce
i podwyzszajace stawke bazowa okre§lone w ust. 4 1 5, ktore to sumuje sig.

11. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat eksploatacyjnych niezaleznych od
wlasciciela (np. za dostawe medidw, odbidér odpadow itp.), oplaty te bedg pobierane przez gming tylko
w wypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie bedzie mial zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
dostawca ustug.

12. Zasady niniejszego rozdzialu nie majg zastosowania do lokali przeznaczonych na rzecz Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Pabianicach.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pabianice
winno polega¢ w szczegdlnosci na:

1) zapewnieniu wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej mieszkaniowego zasobu;
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2) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji mieszkaniowego zasobu;
3) utrzymaniu mieszkaniowego zasobu w stanie niepogorszonym, zgodnie z jego przeznaczeniem.
2. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt z wytaczeniem ust. 3 i 4.

3. Budynkami na nieruchomos$ciach oddanych w trwaty zarzad zarzadza jednostka organizacyjna na rzecz
ktorej zostal ustanowiony trwaty zarzad.

4. Lokalem przeznaczonym na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz
ustawy z 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, zarzadza i gospodaruje Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Pabianicach.

5. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. W latach 2024-2029 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:

1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) $rodki z budzetu;
3) srodki ze zrodet zewngtrznych.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze koszty inwestycyjne

1. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i remonty biezace odpowiednio do zaistniatych potrzeb w tym
zakresie.

2. Wydatki w kolejnych latach na koszty remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy beda
ksztattowaly si¢ w zalezno$ci od mozliwosci pozyskania dodatkowych zrodet finansowania.

3. Wydatki biezace na pokrycie remontdw mieszkan oraz budynkoéw bedg corocznie okreslane w uchwale
budzetowej w miar¢ mozliwosci i potrzeb gminy.

4. Ustala si¢, ze koszty biezacej eksploatacji w latach 2024-2029 beda stanowity 50% zarezerwowanych
w budzecie wydatkow na prowadzenie gospodarki mieszkaniowe;j.

5. Ustala sig, ze koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy w latach 2024-2029 beda stanowily 50% zarezerwowanych w budzecie wydatkéw na
prowadzenie gospodarki mieszkaniowe;j.

6. Dopuszcza si¢ zmiang proporcji wydatkow okreslonych w ust. 4 1 5 w zalezno$ci od aktualnych potrzeb.
7. Wydatkoéw inwestycyjnych w latach 2024-2029 nie przewiduje sig.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym nalezy dazy¢ do
racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego oraz nalezy sprawowaé biezacy nadzor nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych,
prowadzi¢ biezaca windykacje nalezno$ci czynszowych oraz podejmowac inne dzialania w celu zapewnienia
regularnego i terminowego wplywu $rodkéw z tytutu najmu. W latach 2024-2029 nie przewiduje si¢ remontow
kapitalnych budynkéw i lokali mieszkalnych, z ktéorymi wigze si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych
najemcom na czas remontu. Ze wzgledu na niewielkg liczbe lokali nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali
wchodzacych w sktad gminnego zasobu.
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