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UCHWALA NR 11/15/2024
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 27 maja 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pabianice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 609), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725),
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pabianice stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 3. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly traci moc Uchwata Nr XXV/166/2008 Rady Gminy
Pabianice zdnia 1 pazdziernika 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Pabianice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pabianice

Jerzy Bloch
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Zatacznik do uchwaty Nr 11/15/2024
Rady Gminy Pabianice
z dnia 27 maja 2024 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY PABIANICE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Gmina Pabianice realizuje ustawowe zadania wlasne zapewniajac czlonkom wspolnoty samorzadowe;j
lokale. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Lokale
mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane na pisemny wniosek
osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gmine.

2. llekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Pabianice;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Pabianice;

4) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Pabianice;

5) Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowiazujaca kwotge najnizszej emerytury,
ogloszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych;

6) Dochodzie — uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepisdOw o dodatkach mieszkaniowych;

7) Cztonku wspodlnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktora w okresie ostatnich
minimum 5 lat stale i nieprzerwalnie zamieszkiwala teren gminy Pabianice.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢é dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob,
ktorych $sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w ostatnich trzech miesigcach
poprzedzajacych miesigc, w ktorym zlozono wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
nie przekracza:

1) 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego okreslona w ust. 1 ma rowniez zastosowanie do oddania
w najem lokalu mieszkalnego na czas oznaczony, jezeli zawarcia umowy na czas oznaczony zazada lokator.

3. Oddanie w najem socjalny lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych miesiac,
w ktorym zlozono wniosek o najem nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Nie przewiduje si¢ mozliwosci udzielania dodatkowych obnizek czynszu w stosunku do najemcow
o niskich dochodach.
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5. Bez wzgledu na wysokos¢ dochodu gmina odmawia zawarcia umowy najmu osobom, ktore:
1) nie wykaza, ze sa cztonkami wspolnoty samorzadowej gminy Pabianice.

2) posiadajag prawo wlasno$ci, wspotwlasno$ci lub inne prawo rzeczowe do nieruchomosci polozonej na
terenie gminy lub pobliskiej miejscowosci, pozwalajace na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

3) w okresie pieciu ostatnich lat bezposrednio poprzedzajacych zlozenie wniosku dokonali dobrowolnego
zbycia prawa wlasnosci lub wspotwlasnosci nieruchomo$ci pozwalajacej na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

1. Umowy najmu lokalu moga by¢ zawierane z osobami, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, w tym z osobami ktorych warunki zamieszkiwania kwalifikuja si¢ do ich poprawy.

2. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie
w lokalu lub budynku, w ktérych wielkos¢ powierzchni przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest
mniegjsza niz 5 m*> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym badz dla
ktorych wydano nakaz rozbiorki.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje cztonkom wspodlnoty samorzadowej, ktorzy:

1) uzyskali uprawnienie do zawarcia umowy najmu na mocy prawomocnego orzeczenia sadu;

2) utracity miejsce zamieszkania wskutek zdarzenia nadzwyczajnego i nieprzewidywalnego niezaleznego od
podmiotu, ktory sie¢ na nie powoluje iktorego nastepstw nie mozna byto unikng¢ mimo zachowania
nalezytej staranno$ci, w szczegélnosci takie jak sila wyzsza, wtym wynikajace z zamierzenia
inwestycyjnego gminy, dzialan niekorzystnych warunkow atmosferycznych lub kleski zywiotowe;.

2. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego dla
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgacymi lokale w innych
zasobach

1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢
dokonywana wylgcznie za zgoda Wojta na pisemny wniosek najemcoéw zainteresowanych zamiang.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali na wniosek najemcy jest brak zaleglosci w optatach czynszu
i innych optat z tytutu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych, wynikajacych z umowy najmu,
moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy sktada pisemny wniosek do
Woijta.
2. Do wniosku zatacza sig:

1) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji,

2) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego,
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3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci,

4) opis obecnych warunkéw mieszkaniowych,

5) deklaracje¢ wraz dokumentami potwierdzajagcymi dlugos¢ ostatniego dotychczasowego zamieszkania na
terenie gminy Pabianice,

6) o$wiadczenie potwierdzajace, ze w okresie pieciu ostatnich lat bezposrednio poprzedzajacych ztozenie
wniosku nie dokonano dobrowolnego zbycia prawa wlasnosci lub wspotwlasnosci nieruchomosci
pozwalajacej na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,

7) inne dokumenty motywujace potrzebe najmu.

3. Wnioski o najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy rozpatruje si¢ na
podstawie kompletnie ztozonego wniosku.

4. Do rozpatrzenia i zalatwienia wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali
upowazniony jest Wojt.

5. Kompletne wnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu sg rejestrowane wedtug kolejnosci wptywu.

6. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny lub nie dotaczono do niego wszystkich wymaganych
dokumentéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy termin do jego uzupeklnienia, nie krotszy niz 14 dni.
Nieuzupetnienie wniosku w wyznaczonym terminie spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania,
o czym wnioskodawce nalezy pouczy¢ w wezwaniu do uzupetnienia.

7. Po przeprowadzeniu weryfikacji wniosku pod wzgledem spetniania kryteriow zawartych w niniejszym
dokumencie, zawiadamia si¢ wnioskodawce na pismie o sposobie rozpatrzenia wniosku.

8. Osobom, ktorych wnioski zostaly rozpatrzone pozytywnie przyznawany jest lokal, w przypadku braku
wolnych lokali w zasobie osoby te wpisywane sa na liste¢ oczekujacych na przydziat lokalu.

9. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Gminy o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacje jego wniosku, aw szczegélnosci informacji o dochodach na cztonka
gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny czy zmiany sytuacji mieszkaniowe;j.

10. W przypadku zwolnienia i zakonczenia umowy najmu lokalu dotychczas zajmowanego, zwolniony
dostepny lokal przystuguje osobie pierwszej na liscie oczekujacej z zastrzezeniem rozdziatu 4. W przypadku,
gdy od dnia ztozenia wniosku uptynat rok dla najmu socjalnego lub 2,5 roku dla najmu na czas nieoznaczony,
dokonuje si¢ ponownej weryfikacji pierwszego w kolejnosci wniosku umieszczonego na liscie oczekujacych
poprzez wezwanie wnioskodawcy do potwierdzenia jego aktualnosci lub zaktualizowania w zakresie danych
zawartych w zatacznikach, ktére mogly w tym okresie ulec zmianie. W przypadku rezygnacji pierwszego na
liscie wnioskodawcy lub utracie prawa przyznania lokalu w wyniku zmian danych kwalifikujacych do jego
przyznania osoba ta zostaje skreslona z listy, a w jej miejsce wchodzi nastgpna osoba z tej listy.

11. Kontrola spoteczna rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw prowadzona jest przez Komisj¢ Radnych
Gminy Samorzadowo-Spoteczng i Organizacyjng, ktorej to do dnia 30 kwietnia kazdego roku Wojt przedstawia
liste 0s6b oczekujacych na przyznanie lokalu oraz informacje o aktualnej dostepnosci lokali wchodzacych
w sktad zasobu.

12. Komisja, o ktorej mowa w ust. 11 moze:
1) uczestniczy¢ w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu;

2) dokonywa¢ ponownej oceny wnioskow pod wzgledem spelnionych wymogow okre§lonych w niniejszym
dokumencie wydajac w tych sprawach opinie wigzace dla Wjta.

13. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy
realizowana jest rOwniez poprzez coroczng informacj¢ o liczbie zawartych umow najmu lokali oraz liczbie
0s0b oczekujacych na przyznanie lokalu w raporcie o stanie gminy.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktorego najem nie wstapity
po $mierci najemcy, zobowiazane sg do oprdznienia, opuszczenia i zwrotu lokalu w terminie wskazanym
w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krétszym niz 30 dni.

2. Do czasu dobrowolnego wydania lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 1 zobowigzane sg uiszczac optaty
zgodnie z dotychczas zawartag umowa najmu.

3.Po terminie wskazanym w wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 1 osoby nadal pozostajace w lokalu
zobowigzane sg do uiszczania odszkodowania, o ktorym mowa w ustawie.

4. Za osoby, o ktorych mowa w ust. 1 uwaza si¢ wylacznie te, ktore zostaty pisemnie zgloszone gminie
przez najemce jako stale wspotzamieszkujace z nim przed jego opuszczeniem lokalu lub przed jego $miercig.

Rozdziat 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawnosci,
a w szczegdlno$ci w miar¢ mozliwos$ci nie powinien posiadaé barier architektonicznych, ktére uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej niepelnosprawnosci, za zgoda
przysztego najemcy moze zosta¢ wynajety lokal niespetniajacy wymagan.

3. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu kazdorazowo powinno by¢ poprzedzone
zapoznaniem si¢ przysztego najemcy ze stanem faktycznym i standardem technicznym lokalu oraz wyrazeniem
pisemnej zgody na jego najem.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu terytorialnego na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 901 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 177 z pdzn. zm.).

2. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1 podejmowane jest
uznaniowo zarzadzeniem Wojta.
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