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UCHWALA NR 11/33/24
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 22 maja 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych przy ulicy Henryka
Sienkiewicza 62 i Henryka Sienkiewicza bez numeru oraz alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego
22 i Marszalka Jozefa Pilsudskiego bez numeru w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609) oraz art. 7ust. 4 iart. 8 ust. 1-3 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r. poz. 195), Rada
Miejska w Lodzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie¢ na rzecz wnioskodawcy P22 sp. z 0.0. sp.k. z siedzibag w Warszawie lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czg¢écig handlowo-ustugowa
oraz garazowa, ciagami pieszo-jezdnymi, zagospodarowaniem terenu oraz przytaczami do sieci wodociaggowe;j,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieplnej na dziatkach o numerach ewid.: 430/1, 430/2, 430/3, 430/4,
431/4 1432/36 w obrgbie S-6, przy ulicy Henryka Sienkiewicza 62 i Henryka Sienkiewicza bez numeru oraz
alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego bez numeru, a takze inwestycji towarzyszacych polegajacych na budowie
przytaczy do sieci wodociagowe;j, kanalizacyjnej, cieplowniczej i elektroenergetycznej oraz budowie zjazdu na
dziatkach o numerach ewid.: 53/23, 429/5 1429/8 w obrgbie S-6 oraz 42/81 142/57 w obrgbie S-7, przy ulicy
Henryka Sienkiewicza bez numeru oraz alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego 22 i Marszatka Jozefa Pitsudskiego
bez numeru w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg iinwestycjami towarzyszacymi
przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 oznaczone linig przerywang koloru fioletowego
opisane literami kolejno od A do X — zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalng Igczng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 14 000 m*> i maksymalng tgczng
powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 17 200 m?,

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 200 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 320.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ od 700 m* do 3 440 m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa i1 ustugowa, z zastrzezeniem ze powierzchnia ta bedzie wigksza od 5%
i nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na:

1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czg¢scig handlowo-ustugows, garazem podziemnym
igarazami na kondygnacjach nadziemnych, ktorego integralng cze¢§¢ stanowi¢ bedzie odtworzona
kamienica frontowa (przy ulicy Henryka Sienkiewicza 62);

2) zagospodarowaniu terenu m.in. ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych, terendéw zieleni urzadzonej wraz
z elementami malej architektury i o$wietlenia terenu oraz parkingu dla rowerow;
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3) budowie niezbednego uzbrojenia terenu;
4) budowie zjazdu z al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego poprzez droge wewnetrzna;

5) rozbidrce istniejacych obiektow, sieci oraz zagospodarowania terenu kolidujacych z inwestycja
mieszkaniow3.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociagu miejskiego zlokalizowanego w ulicy Henryka Sienkiewicza zgodnie z warunkami
technicznymi wlasciwego gestora sieci;

2) $cieki do kanalizacji ogélnosptawnej zlokalizowanej w ulicy Henryka Sienkiewicza zgodnie z warunkami
technicznymi wtasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane do miegjskiej sieci kanalizacji ogodlnosptawnej zlokalizowanej w ulicy
Henryka Sienkiewicza zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

4) cieplo z miejskiej sieci ciepta systemowego, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

5) energia elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego
gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych:

1) okresla sie zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczb¢ miejsc postojowych, jak réwniez
sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego do celow bytowych — do 7,0 dm?/s,
b) woda z wodociggu miejskiego do celdw przeciwpozarowych — do 10,0 dm?¥/s,
¢) $cieki bytowe do kanalizacji miejskiej — do 17,0 dm’/s,

d) wody opadowe w maksymalnej ilosci do 16,0 dm’/s odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej,
a pozostalg ilos¢ wod opadowych nalezy zretencjonowaé na terenie nieruchomosci i odprowadzi¢ do
kanalizacji miejskiej w dtuzszym czasie lub zagospodarowaé na terenie nieruchomosci,

e) energia elektryczna z sieci miejskiej — maksymalnie 1 500,0 kW,
f) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 1 956,5 kW,
g) minimalna taczna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z:

-w zakresie obstugi mieszkan z art. 17 ust. 4d pkt 2 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, czyli by¢ co
najmniej rowna liczbie mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej;

- w zakresie obstugi handlu i ustug z § 3 ust. 1 pkt 1 lit. b uchwaty Nr LXXV1/2076/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta
Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi:
NrIII/59/18 zdnia 27 grudnia 2018r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z2019r. poz. 348),
Nr XXXI1I/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22
z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675), Nr LXXIII/2191/23 z dnia 15 marca
2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066) i Nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. (Dz.
Urz. Woj. Lddzkiego poz. 1102), czyli wynosi¢ nie mniej niz | miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej czesci budynku stanowigcego inwestycje mieszkaniows,
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa,

h) odpady komunalne beda segregowane iwywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie Miasta L.odzi;

2) okresla si¢ planowany sposOb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:
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a) sposob zagospodarowania terenu:

-budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcja uslugowo-handlowa oraz garazem
podziemnym i garazami na kondygnacjach nadziemnych, ktérego integralng czes¢ stanowi¢ bedzie
odtworzona kamienica frontowa (przy ulicy Henryka Sienkiewicza 62),

- zagospodarowanie terenu w granicach terenu objgtego wnioskiem obejmujace: ciagi pieszo-jezdne,
tereny zielone, elementy matej architektury oraz o$wietlenie terenu,

-dostegp do drogi publicznej poprzez zjazd zal. Marszalka Jozefa Pilsudskiego na parking
zlokalizowany na dziatce nr 42/57 w obrgbie S-7, a nastepnie poprzez projektowany zjazd z terenu
parkingu na dzialce nr 432/36 w obrebie S-6 (zgodnie z postanowieniem Zarzadu Drog i Transportu nr
ZDiT-UU.40121.4.7.2024 z dnia 14.03.2024 1.),

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,
b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z funkcja handlowo-ustugowa,
- budynek charakteryzuje si¢ zmienng wysokoscig do 17 kondygnacji nadziemnych,
- miejsca parkingowe zapewnione s3 w garazu podziemnym oraz na kondygnacjach nadziemnych;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na $rodowisko (w mys$l ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko, Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906 i 2029):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — do 3 062 m?,

- wysokos$¢ zabudowy — do 55 m (wysoko$¢ mierzona do kalenicy dachu lub goérnej krawedzi attyki
budynku), liczba kondygnacji nadziemnych — do 17,

- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowej — maksymalny kat nachylenia potaci dachowych do
20°,

- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 12,5% terenu powierzchni inwestycji mieszkaniowej
czyli minimum 511 m?;

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 .
poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko; planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowe] wraz
z powierzchnig terenu infrastruktury towarzyszacej jest mniejsza niz 2 ha, o ktérych mowa w § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez powierzchnia uzytkowa projektowanego
garazu jest mniejsza niz 1 ha, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia.

§ 9. Obicekty objete inwestycja mieszkaniowa i inwestycjami towarzyszacymi beda zlokalizowane na
nastepujacych nieruchomosciach lub ich czgsciach, wskazanych wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi
wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:
a) dziatkach nr: 430/1, 430/2, 430/3 1 430/4, obrgb S-6 — KW LD1M/00092296/6,
b) dziatkach nr 431/4 1 432/36, obreb S-6 — KW LD1M/00213897/4;
2) dla inwestycji towarzyszacych na:
a) czgsci dziatki nr 53/23, obregb S-6 — KW LD1M/00226990/0,
b) czesci dziatek nr 429/5 1 429/8, obrgb S-6 — KW LD1M/00213896/7,
¢) czesci dziatki nr 42/57, obreb S-7 — KW LD1M/00003060/3,
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d) czgsci dziatki nr 42/81, obreb S-7 — KW LD1M/00283583/1.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku do
ktérej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych ma wywotac
skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Wskazuje si¢ cze$ci nieruchomos$ci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) czgsé¢ dziatki nr 53/23, obrgb S-6 — KW LD1M/00226990/0;
2) czgs$¢ dziatki nr 42/57, obreb S-7 — KW LD1M/00003060/3;
3) czg$¢ dzialki nr 42/81, obreb S-7 — KW LD1M/00283583/1.
§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkoéw:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony S$rodowiska zawartymi
w obowiazujacych przepisach inormach, wtym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54);

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, 1688 i 1890);

3) zgodnie zart. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
72022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 16881 1904) teren planowanej inwestycji jest objety formami
ochrony konserwatorskiej, poniewaz znajduje si¢ na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego tj.
,,0sady Przadkow Lnu 18277, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow Miasta Lodzi; omawiany teren zostat
takze objety zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot
i plk. Jana Kilinskiego, przyjetego uchwatg Nr XV/635/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 pazdziernika
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5968).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci iuprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta £.odzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Lodzi

Bartosz Domaszewicz
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr 11/33/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 22 maja 2024 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa i inwestycjami towarzyszacymi.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 11/33/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 22 maja 2024 r.

Planowany sposob zagospodarowania terenu.
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