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UCHWALA NR XC/629/2024
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

7 dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuszyn
na lata 2024 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz.725) Rada Migjska w Tuszynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Tuszyn na lata
2024-2030 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tuszynie

Andrzej Malecki
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Zatacznik do uchwaty Nr XC/629/2024
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 26 marca 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuszyn na lata 2024 - 2030
WPROWADZENIE

1. "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuszyn na lata 2024-2030"
zwany dalej "Programem" okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Tuszyn, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowej. Jest to dokument strategiczny, okre$lajacy zasady oraz cele prowadzonej przez
gmine polityki mieszkaniowe;j.

2. Przyjmuje si¢ nastepujace priorytety w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Tuszyn:

1) dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne zmniejszanie
liczby niezagospodarowanych lokali;

2) uefektywnienie dotychczas stosowanych oraz wprowadzanie nowych instrumentéw stuzacych skutecznemu
egzekwowaniu naleznosci z tytutu korzystania z mieszkan gminnych i minimalizowania zadluzenia;

3) sukcesywng poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, w szczegdlnosci poprzez:
a) realizacje koniecznych remontow,

b) likwidacje barier architektonicznych w zwiazku zremontami lokali wskazywanych na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych osob niepelnosprawnych,

c¢) optymalizacje struktury wilasnosciowej budynkow z lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy w celu zmniejszania kosztow utrzymania zasobow,

d) racjonalizacje wynajmu lokali mieszkalnych w ramach rozwigzan stuzacych dostosowaniu wielko$ci
wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwoséci najemcow.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Tuszyn
w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Tuszyn tworzg lokale mieszkalne potozone zar6wno w budynkach, w
ktorych nie wyodrgbniono wlasnosci lokali, stanowiacych w catosci wlasno$¢ Gminy Tuszyn, jak i
w budynkach, w ktorych wyodrgbniono wlasno$¢ lokali (wspoOlnoty mieszkaniowe). Stan zasobu
mieszkaniowego Gminy Tuszyn wg formy wlasnosci przedstawia tabela nr 1.

Tabelanr 1:
Forma wtlasno$ci Ilo$¢ budynkoéw | Ilos¢ lokali
mieszkalnych
Budynki stanowiace wlasnos¢ Gminy Tuszyn 52 421
Budynki stanowigce wlasnos¢ wspodlnot mieszkaniowych, w
ktorych Gmina Tuszyn jest wspotwlascicielem 30 123
Razem : 82 544
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Wielkosc zasobu mieszkaniowego

B 421 lokale mieszkalnych w 52
budynkach stanowigcych w 100%
wiasnoscia gminy

m 123 lokali mieszkalnych w 30
budynkach wspélnotowych

Wykres 1 - Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Tuszyn na dzien 30.09.2023 r.

2. Prognozowany stan wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Tuszyn z podziatlem na lokale mieszkalne
1 socjalne przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2:

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali 535 530 520 515 510 505 500
mieszkalnych ogétem
Liczba lokali socjalnych 29 30 29 30 29 30 28
Liczba lokali 506 500 491 485 481 475 472
mieszkalnych
Powierzchnia uzytkowa 20 228,23 20017,53 19 450,25 19 262,64 192 052,64 191 842,64 1 910 632,00
w m?

3. Prognoze¢ wielko$ci zasobu mieszkaniowego oparto na nastgpujacych zatozeniach:

1) corocznej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcdéw oraz w przypadkach uzasadniajacych interes
gminy;

2) wylaczenie z uzytkowania z uwagi na stan techniczny.
4. Zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Tuszyn zaklada spadek liczby mieszkan, wynikajacy

zarowno z intensyfikacji sprzedazy lokali mieszkalnych, jak rowniez wykwaterowan z budynkoéw z uwagi np.
na ich rozbiorke (zgodnie z wykresem nr 2):
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Wykres nr 2 - prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Tuszyn na dzien 30.09.2023 r.

Rozdzial 2.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

§ 2. 1. Sredni wiek budynkéw bedacych w zasobach Gminy Tuszyn wynosi okoto 80 lat i wiecej, a $redni
stopien zuzycia tych budynkéw wynosi okoto 50%. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw mieszkalnych
nalezacych do zasobu komunalnego powstata przed II wojng swiatowa, tylko 3 budynki powstaly w okresie
powojennym i ich stan techniczny jest uzalezniony od przeprowadzanych remontow:

1) Struktura wiekowa budynkow, w ktorych znajdujg si¢ lokale komunalne przedstawia ponizsza tabela nr 3:

Tabela nr 3:
Rok budowy Liczba budynkéw
do 1945 55
1946-1960 1
1961-1970 2
1971-1980 0
1981-2017 0
2) Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia przedstawia tabela nr 4:
Tabela nr 4:
Lp. Rodzaj wyposazenia Liczba lokali
1. Centralne ogrzewanie 117
2. Instalacja gazowa 3 lok. mieszkalne+1 lok.uzyt.
3. Instalacja wod.-kan. 415
4. Brak instalacji wod.-kan. 6
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3) Poniesione koszty na remonty przedstawia tabela nr 5:

Tabela nr 5:
Lp. Rok Koszty na remonty/zlotych/
1. 2020 125 885,70
2. 2021 226 078,28
3. 2022 244 43937
4. 2023 327 734,99

2. W zasobach mieszkaniowych Gminy Tuszyn znaczacym czynnikiem, ktory ma wplyw, na to ze
nie zostaje on uszczuplony jest brak koniecznos$ci wykwaterowania wchodzacych w jego sktad nieruchomosci,
znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym i wynikajacym z powyzszego obowigzku zapewnienia lokali
zamiennych lokatorom zajmujacym mieszkania w takich budynkach.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plany remontow i modernizacji

§ 3. 1. Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy Tuszyn, okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego miedzy innymi
z przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz.U. z 2023r. poz.682 z pdzn. zm.), a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz
wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Wsrod potrzeb remontowych priorytetowy
charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie: eliminacji zagrozenia niebezpieczenstwa uzytkownikow lokali
1 0sob trzecich, zabezpieczenia budynkéw, dzialan podnoszacych energooszczednosé budynkow mieszkalnych
i shizacych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne, wylaczania z uzytkowania obiektéw, ktorych
kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.

2. Zdecydowana wickszo$¢ budynkow stanowigcych wlasnos¢ Gminy wymaga remontow

ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$ci dostosowania do aktualnie obowigzujacych
przepisow techniczno — budowlanych. Wspomniany zaséb wymaga wykonywania rob6t odpowiednich do
stopnia zuzycia, a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu technicznego
zasobu realizowane sg stosownie do mozliwos$ci finansowych Gminy, ktdre w pelni nie pokrywaja istniejacych
w tym zakresie potrzeb.

3. Plan remontéw i inwestycji, w tym na lata 2024 - 2030 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkow mieszkaniowych,
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktéore usuwaja istniejagcy obecnie stan zagrozenia, od ktorych
zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. W okresie obowigzywania niniejszego programu celowe i konieczne
bedzie podiaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej (w przypadku jej wybudowania), likwidacja
istniejacych szamb i modernizacja instalacji kanalizacyjnej w budynku, a takze wyposazenie nieruchomosci
w studzienki z wodomierzami gtéwnymi oraz polozenie nacisku na wymiang wodomierzy na wodomierze
radiowe. Koniecznym stajg si¢ rowniez calosciowe remonty dachow, ktore do tej pory byly naprawiane
czesciowo, co okazuje si¢ niewystarczajace. Nalezy zaznaczy¢, ze realizacja plandw remontéw 1 modernizacji
uzalezniona jest od posiadanych $rodkow finansowych. Naktady na remonty i modernizacje przedstawia tabela
nr 6:

Tabela nr 6
Lp. Rok Naklady (w zlotych)
1. 2024 251 297,00
2. 2025 263 862,00
3. 2026 277 055,00
4, 2027 290 908,00
5. 2028 305 453,00
6. 2029 320 726,00
7. 2030 336 762,00
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. W okresie obowigzywania programu przewiduje si¢ sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego
gminy w trybie przetargowym oraz w oparciu o wnioski zlozone przez lokatorow zainteresowanych
wykupem mieszkan.

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony — sprzedaz
nastgpuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.

3. Gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali przede wszystkim w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

4.Na dzien 30 wrzesnia 2023 r. zzasobu mieszkaniowego Gminy Tuszyn zostalo wyodrgbnionych
25 wspo6lnot mieszkaniowych w 30 budynkach.

5. Prognozuje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych zzasobu gminy na rzecz lokatoréw w latach
obowigzywania programu bedzie ksztaltowata si¢ na nastepujacym poziomie:

1) w roku 2024 - 9 lokali;
2) w roku 2025 - 5 lokali,
3) w roku 2026 - 10 lokali;
4) w roku 2027 - 5 lokali;
5) w roku 2028 - 8 lokali;
6) w roku 2029 - 7 lokali;
7) w roku 2030 - 5 lokali.

6. Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wytaczng wlasno§¢ Gminy
Tuszyn bedzie nastgpowato po uprzedniej analizie zasadnosci ich zbycia z punktu widzenia racjonalnego
gospodarowania mieniem gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace kierunki polityki czynszowej prowadzonej przez Gming Tuszyn:

1) polityka czynszowa zmierza do utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego w niepogorszonym stanie
technicznym;

2) wpltywy zczynszow powinny pokrywaé koszt utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego wraz
z prowadzonymi remontami.

2. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad Gminy
Tuszyn sg ustalane z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.

3. Gmina Tuszyn, nie czgsciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spelnianie przez najemcow, z wylaczeniem
umow najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem
lokalu.

4. Burmistrz Miasta Tuszyna nie czg$ciej niz co 6 miesiecy, zarzadzeniem ustala wysokos¢ stawki bazowe;j
czynszu za 1 m*> powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem, ze stawka bazowa czynszu
stosowana wobec najemcy, z ktorym stosunek najmu zostaje zawarty po raz pierwszy w lokalu mieszkalnym
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, nie moze by¢ nizsza od 150% stawki czynszu dla lokalu
mieszkalnego o powierzchni ponizej 80 m?, dla ktorego maja zastosowanie takie same czynniki podwyzszajace
warto$¢ uzytkowa.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. W odniesieniu do stawki czynszu za lokal socjalny nie stosuje si¢ czynnikéw podwyzszajacych wartosé¢
uzytkows.
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7. Najemca lokalu mieszkalnego optaca czynsz najmu, ustalony wedlug stawki bazowej za 1 m

2

powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych oraz obnizajacych warto$§¢
uzytkowa lokalu. Czynniki podwyzszajace warto§¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien podwyzszenia
stawki bazowej przedstawia tabela nr 7:

Tabela nr 7:

Polozenie budynku

Usytuowanie lokalu

w budynku

Stan techniczny

budynku

Wyposazenie
budynku i
lokalu w
instalacje

Podwyzszenie
stawki
bazowej 0%

Tuszyn
Stare
Miasto,
Tuszyn
Las,
Tuszynek
Majoracki

Pozostale
Sotectwa+Tuszyn
Szpital

Lokal na
poddaszu

Pozostate
lokale

Budynek
drewniany

Budynek
murowany

+10 %

0%

0%

+10%

0%

+20%

L
Wyposazenie
lokalu

1.Instalacja
wodna

+10 %

2.Instalacja
kanalizacyjna
a)podiaczenie
do szamba
b)podiaczenie
do kanalizacji

+10%

+25%

3.Ciepta woda

+10%

4.Centralne
ogrzewanie

+10%

5.Instalacja
gazowa

+30%

6.WC

+15%

7 Lazienka

+15 %

I1. Instalacje

w budynku

w przypadku
gdy instalacje
nie wystepuja
w lokalu

1.Instalacja
wodna

+5%

2. Instalacja
kanalizacyjna
a)podiaczenie
do szamba
b)podiaczenie
do kanalizacji

+5%

+15%

3.Ciepta woda

+5%

4.WC

+10%

5.Instalacja
gazowa

+20%

Uwaga: Jezeli instalacja jest w lokalu to nie dolicza si¢ za instalacje w budynku. Czynniki obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien obnizenia stawki bazowej przedstawia tabela nr 8:
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Tabela nr 8:
Lp. Czynniki obnizZajace stawke bazowa czynszu Obnizenie stawki w procentach
1. mieszkanie bez wody biezacej 10 %
2. mieszkanie bez wc lub tazienki 10 %
3. mieszkanie bez centralnego ogrzewania 10 %

8. Najemca jest obowigzany rowniez do uiszczenia oplat niezaleznych od Gminy Tuszyn zwigzanych
z eksploatacjg lokalu tj.za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody oraz odbior $ciekow,
odpadow i nieczystosci ciektych.

9. W stosunku do o0sob znajdujacych si¢ w trudnym potozeniu materialnym, stosuje si¢ system dodatkoéw
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania.

Rozdzial 6.
Warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Obnizka czynszu naliczana wedlug obowiagzujacych stawek w stosunku do najemcy o niskich
dochodach moze by¢ udzielona pod warunkiem, ze wysoko$¢ czynszu za uzywanie lokalu mieszkalnego
przekroczy w skali roku 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

2. Obnizka w wysokosci 10% moze by¢ udzielona najemcy, ktérego $redni dochod miesigczny
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku o obnizenie czynszu, nie przekracza:

1) 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
3. Obnizka moze by¢ udzielona na wniosek najemcy. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu
obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci dochodéw cztonka gospodarstwa domowego.
4. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nie jest uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu.
Rozdziatl 7.
Aktywna windykacja naleznoSci czynszowych
§ 7. 1. Gmina Tuszyn prowadzi biezacy nadzor nad terminowoS$cig regulowania optat czynszowych oraz
monitoring biezacych nalezno$ci, polegajacy na regularnym wysytaniu wezwan do zaptaty i zawiadomien o
braku biezacych platnosci.

2. Celem zwigkszenia skutecznosci egzekucji nalezno$ci wobec osob trwale zalegajacych z optatami
z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych beda podejmowane dzialania w zakresie:

1) prowadzenia windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dluznikiem w sprawie sptaty zadluzenia;
2) kierowania spraw na drogg postgpowania sgdowego i egzekucyjnego;

3) ponownego kierowania spraw na drogg postgpowania egzekucyjnego;

4) kierowania spraw na drogg postgpowania sadowego.

Rozdzial 8.
Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego

§ 8. 1. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa zobowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Powyzsze znajduje rdéwniez
zastosowanie do lokali, ktore byty uprzednio objete umowg w ramach najmu socjalnego lub umowg najmu
tymczasowego pomieszczenia.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 4053

2. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu
wykonania oprdznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczaja odszkodowanie w wysokosci
czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplaca¢ za zajmowany lokal, gdyby
lokal ten byt najmem socjalnym.

Rozdzial 9.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 9. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Tuszyn zarzadza Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Tuszynie
gminna jednostka organizacyjna dziatajgca w formie zaktadu budzetowego. Na lata obowigzywania programu
nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy Tuszyn.

2. Zarzadzanie komunalnym zasobem Gminy obejmuje lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, lokale
gospodarcze, komorki oraz urzadzenia komunalne i nieruchomosci gruntowe wraz z ich czgéciami sktadowymi.

3. Obstuga mieszkancoéw zajmuje si¢ utworzone w tym celu Biuro Obstugi Mieszkanca.

4. Wykonywanie czynno$ci zarzadzania powierzonym zasobem polega na podejmowaniu przez podmiot
wymieniony w ust.1 wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynno$ci, zmierzajacych do utrzymania
nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie zjej przeznaczeniem, odpowiednio na podstawie
udzielonych przez Burmistrza Miasta Tuszyna pelnomocnictw lub wskazan do realizacji.

5. Do zadan z zakresu czynnosci zwigzanych z zarzadzaniem zasobem komunalnym gminy nalezy m.in.:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, a takze nadzér nad ich realizacja
i eksploatacja zasobu gminnego;

2) prowadzenie postgpowan o udzielenie zamowien w zakresie robot remontowych, ustug i dostaw
dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz zawieranie uméw z wykonawcami;

3) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu komunalnego;
4) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych i lokali w ramach najmu socjalnego;

5) dysponowanie gruntami stanowigcymi tereny zewnetrzne (podworka, ogrodki przydomowe, miejsca
zbidrki odpadoéw) i zawieranie umow dzierzawy tych gruntow;

6) windykacje¢ naleznos$ci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw o eksmisje
Z tego zasobu;

7) wypracowanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem komunalnym;
8) reprezentowanie Gminy Tuszyn jako wlasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych.

6. W celu wypracowania prawidtowego, spdjnego modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym podjete
zostang dziatania prowadzace do ujednolicenia procedur zwigzanych z najmem lokali, postepowaniami
windykacyjnymi, sprawozdawczos$cia, wykonywaniem kontroli wtascicielskie;j.

Rozdzial 10.
Mozliwos$ci finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 10. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda $rodki z
budzetu Gminy:

1) w ramach przychodow pochodzacych z czynszoéw za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, dzierzaw terenu
i dodatkowych komérek, wptywy z oplat eksploatacyjnych oraz wplywy zoplat za administrowanie
Wspolnot Mieszkaniowych;

2) w ramach $rodkoéw znajdujacych sie¢ w dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej przeznaczanych
m.in. na dodatki mieszkaniowe,

3) z innych Zrodet.
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2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2030 przedstawia tabela nr 9:

Tabela nr 9:

Lp | Zrédia
finansowania

2024
(wzh)

2025
(wzh

2026
(wzh

2027
(wzb

2028
(wzb

2029
(wzh)

2030
(wzh)

1. | Wplywyz
czynszu za lokale
mieszkalne

1 374 503,00

1 443 228,00

1 515 389,00

1 591 158,00

1 670 716,00

1 754 252,00

1 841 965,00

2. | Wplywyz
czynszu za lokale
uzytkowe

114 347,10

120 064,50

126 067,70

132 371,10

138 990,00

145 940,00

153 237,00

3. Wptyw z budzetu
gminy

4. Dzierzawa terenu
i dodatkowych
komorek

56 563,50

59 391,68

62 361,26

65 479,32

68 753,00

72 191,00

75 800,55

5. | Wplywy z optat
eksploatacyjnych
m.in. centralne
ogrzewanie,
nieczystosci
plynne, woda,
itp.

1 059 264,00

1 112 227,00

1 167 839,00

1 226 231,00

1 287 543,00

1 351 920,00

1 419 516,00

6. | Pozostate
wplywy z
roéznych
dochodéw i optat
m.in.
administrowanie
WM, stan
srodkow
obrotowych,
odsetki za
zwloke.

58 590,00

61519,50

64 595,48

67 825,25

71 217,00

74 778,00

78 517,00

Razem

2 663 267,00

2 796 431,00

2 936 252,00

3 083 065,00

3 237 219,00

3 399 081,00

3 569 035,55

Rozdziatl 11.
Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego

§ 11. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegédlne rodzaje kosztoéw zwigzanych
z utrzymaniem zasobu przedstawia tabela nr 10:

Tabela nr 10:

Lp | Wydatki
zwiazane z
utrzymaniem
zasobu

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

1. | Koszty
remontow i
modernizacji
budynkow oraz
obiektow
towarzyszacych

251 296,50

263 861,30

277 054,40

290 907,10

305 452,00

320 725,00

336 761,00

2. | Koszty
utrzymania
nieruchomosci
we wspolnotach
mieszkaniowych

311 010,00

326 560,5

342 888,50

360 033,00

378 035,00

396 937,00

416 784,00

3. | Koszty biezacej
eksploatacji

1 939 093,00

2 036 047,00

2 137 850,00

2 244 742,00

2 356 979,00

2 474 828,00

2 598 569,00
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4. | Podatki: od
nieruchomosci, 161 815,50 169 906,30 178 401,60 187 321,70 196 688,00 206 522,00 216 848,12
podatek od osob
prawnych itp.

Razem :

2 663 215,00 2 796 375,00 2 936 194,00 3 083 003,80 3 237 154,00 3 399012,00 | 3 568 962,12

Rozdzial 12.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 12. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) kontynuacja zamian lokali o wyzszym standardzie (przekwaterowania rodzin ptacacych czynsz,
a zajmujacych lokale o niskim standardzie technicznym);

2) tworzenie w ten sposob zasobu lokali przeznaczonych do najmu socjalnego;

3) mobilizowanie najemcéw do dokonywania wzajemnych zamian lokali w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych istanu rodzinnego najemcy, przy
uwzglednieniu stanu zdrowia albo stopnia niepelnosprawnosci;

4) egzekwowanie regularnych iterminowych platnosci czynszow przez zarzadcg, poprzez niezwloczne
uruchamianie procesu windykacji, w momencie pojawienia si¢ zalegtosci czynszowych;

5) stopniowe urealnianie czynszu za lokale mieszkalne;

6) umozliwienie lokatorom posiadajagcym zadluzenia w platnosci czynszu, splaty tego =zadluzenia
w dogodnych ratach.

2. Budynki o najgorszym stanie technicznym sukcesywnie beda kwalifikowane do wylaczenia
z uzytkowania, a nastgpnie przeznaczone do rozbiorki. Nalezy dazy¢ do poprawy stanu technicznego
pozostatych budynkow bedacych wlasno$cia Gminy oraz prowadzi¢ rozmowy ze wspolnotami
mieszkaniowymi w zakresie poprawy stanu technicznego budynkow.

3. Zaplanowana modernizacja iremonty na lata objgte programem nie spowoduja koniecznoS$ci
zapewnienia na ten czas innego lokalu najemcy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tuszynie

Andrzej Malecki
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