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UCHWALA NR LXVI1/615/2024
RADY MIEJSKIEJ W WOLBORZU

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych
w obrebie Lubiatéw w Gminie Wolbérz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688)oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, 572, 1463), oraz w zwiazku z uchwatg Nr LVI/521/2023 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia
27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbie Lubiatow w Gminie Wolborz, po stwierdzeniu, iz ustalenia
planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wolborz, przyjetego uchwata Nr XVII/159/12 z dnia 29 lutego 2012, dalej zwanego Studium, uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
Lubiatéw w Gminie Wolborz, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, w skali 1 : 2 000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do uchwatly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w okresie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane W postaci
elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, wskazano na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly, zgodnie z granicami okreslonymi na zataczniku graficznym do Uchwaty
NR LVI/521/2023 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w obrebie
Lubiatow w Gminie Wolborz.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okre§lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ lokalizowania budynkéw oraz wiat od linii rozgraniczajacych, bez
prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy okapow na odleglo$¢ nie wigksza niz
Im,

5) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacy na
obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

6) cechy historyczne — elementy obiektu budowlanego, w tym zabytku idobra kultury wspdtczesnej
stanowiace warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa okreslone na podstawie aktow archiwalnych.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) teren ustug lub zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U-ZP;
5) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM;
6) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony na rysunku planu symbolem RZ;
7) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN;
8) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
9) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
10) stanowisko archeologiczne;
11) strefa ochronna stanowiska archeologicznego;
12) obszar wpisany do rejestru zabytkow Nr 308 z dnia 31.08.1983 r.;
13) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw;
14) strefa lokalizacji nowej zabudowy;
15) strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”;
16) strefa ochrony ekspozyc;ji ,,E”;
17) obszar chronionego krajobrazu ,,Doliny Wolborki”;
18) strefa ograniczonego uzytkowania napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu, nie wymienione wust. 1, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wolborki zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny
oddzialywania na srodowisko wykazata niekorzystny wptyw na przyrode OCHK,

2) na pozostalej czgéci terenu objetego opracowaniem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekoOw zgodnie z ustaleniami §11,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §11;
4) ustala si¢ ochrong powierzchni ziemi poprzez gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz  stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

6) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jakosci §rodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

7) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingdw iinnych nawierzchni
zanieczyszczonych, a takze S$cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika, musza spelnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych;

8) obowigzek zachowania poziomu hatasu w srodowisku okreslony w obowigzujgcych przepisach o ochronie
srodowiska:

a) dla terendow RZM jak dla zabudowy zagrodowej,

b)dla terenu U-ZP: - w przypadku realizacji ustlug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard
akustyczny jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego, - w przypadku realizacji ustug z kategorii
oswiaty 1 wychowania, zdrowia i pomocy spotecznej — standard akustyczny jak dla zabudowy zwiazanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, -  pozostale kategorie ustug — standardu
nie ustala sig,

9) obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 401 Niecka Lodzka; zagospodarowanie terendow zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu
prawa geologicznego i prawa wodnego;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi dla poszczegodlnych terenow;

2) obowigzuje zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych
terenow;

3) nakaz lokalizacji budynkéw iwiat zzachowaniem wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

4) wskazniki iparametry iinne zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania nalezy odnosi¢ do
dziatek lub ich czesci odpowiednio do terenu, w ktorym si¢ znajduja;

5) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej nalezy odnosi¢ odpowiednio do dziatki budowlanej;

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) W granicach opracowania znajduje si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkéw nr 308 z dnia 31.08.1983 r. —
Park Dworski w Lubiatowie”, dla ktorego ustala si¢ ochrong na podstawie przepisow odrebnych,
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2) Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne oraz ich strefy ochronne:
a) AZP 71-54/37 wraz ze strefa ochronna,
b) AZP 71-55/5 wraz ze strefg ochronna,
c) AZP 71-55/6 wraz ze strefg ochronna;

3) dla stanowisk i ich stref ochronnych, o ktorych mowa w pkt. 2. ustala sie¢:

a) w zasiggu stanowiska archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) w strefie ochrony archeologicznej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznych przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

4)na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow Gminy
Wolbdrz, dla ktorych ustala si¢ ochrone zgodnie z ustaleniami planu:

a) dwor styl ,,willa wloska”,
b) magazyn,
¢) gorzelnia z kottownia,
d) spichlerz i wozownia,
f) zespot dworski w Lubiatowie;,
5) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢:
a) zakaz nadbudowy;
b) nakaz utrzymania w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

c) zewngtrzne elementy instalacji technicznych projektowa¢ 1montowa¢ zzachowaniem warto$ci
zabytkowych obiektow,

6) na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,A” wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow zespotu dworskiego w Lubiatowie, dla ktorej obowigzuja:

a) zachowanie, restauracja i modernizacja techniczna zabudowy historycznej,
b) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna,
¢) stosowanie dachéw o geometrii nawiazujacej do form stosowanych w zabudowie historycznej,

d) pokrycia dachow budynkéw dachowka ceramiczng, materialem dachéwkopodobnym, blachami
gtadkimi, z zakazem stosowania blachy trapezowe;j,

e) dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie kata nachylenia potaci dachowych do 25°;

f)w wykonczeniu elewacji zakaz stosowania oktadzin zblach trapezowych i falistych, tworzyw
sztucznych, ptytek ceramicznych,

g) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, innych niz zwigzanych robotami budowlanymi;

7) zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, robot budowlanych innych niz
budowa budynku majacego cechy historyczne tego zabytku,

8) na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji ,,E” Parku i Zespotu Dworskiego, dla
ktoérej obowigzuja:

a) zakaz lokalizacji budowli infrastruktury technicznej o wysokos$ci przekraczajacej 12,0m,
b) zakaz wprowadzania zieleni, ktorej naturalna wysoko$¢ przekracza 10,0m.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujagce wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢: obszar przestrzeni publicznej, ktory stanowi teren 1U-ZP, teren
drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;

2) dla przestrzeni publicznych ustala si¢ stosowanie jednorodnych nawierzchni dla chodnikow i $ciezek
rowerowych w ramach terenu.

§ 8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatow nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow okre§lonych w przepisach odrebnych, wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatdbw nieruchomosci okreslono w Rozdziale 3 niniejszej
uchwaty.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych, wobec czego plan nie naklada wymagan w tym
zakresie;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec
czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

3)na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedtlug przepisow
odrebnych;

4) ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okre$lonych w przepisach odrgbnych, wynikajgcych z potozenia
terenéw objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu ,,Doliny
Wolborki”;

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz zasad obshugi
komunikacyjnej terenu ustala sig:

1) zachowanie istniejacego systemu drog publicznych z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i budowy we
wskazanych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych tych drog;

2) wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drog publicznych okreslono w Rozdziale 3;

3) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenéw z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
przy czym, w terenach 2RZ, 1U-ZP, ustala si¢ ich minimalng szeroko$¢ — 6.0m;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki
budowlanej zgodnie z przepisami Rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a)ustala  sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych  urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwo$cig przebudowy lub rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatéw dziatek na potrzeby lokalizacji infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,

b) w przypadku braku mozliwosci podlaczenie do sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania w tym zakresie,

3) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne
rozwiazania w tym zakresie,

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
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a) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wdod opadowych w granicach dzialki przez naturalng
1 wymuszong retencj¢; przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednic¢
potrzebe 1 mozliwos$ci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich
odprowadzania do zbiornikow,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez systemy kanalizacji deszczowe;j,
w tym systemy zbiorcze;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢  wytwarzanie energii  elektrycznej z odnawialnych  zZroédet energii  zgodnie
z ustaleniami pkt 8 lit. a),

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych
i cieptej wody uzytkowej zindywidualnych zrédel ciepla, spelniajacych standardy emisyjne zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych, wtym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego Zzrodia
energii, zgodnie z ustaleniami pkt 8 lit. a),

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych sieci gazowych $redniego i niskiego
ci$nienia na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii:

a)w granicach objetych planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii o tacznej mocy powyzej SO0kW,

b) w terenie 1RZ dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 Iacznej mocy ponizej S00kW, dla ktorych ustala si¢ mozliwos¢é wykorzystania do wytwarzania energii
elektrycznej wyltacznie energie otrzymywana z biomasy, biogazu i biogazu rolniczego,

c)w granicach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych Zrédet energii o tacznej mocy ponizej S00kW, dla ktoérych ustala si¢ mozliwosé
wykorzystania do wytwarzania energii elektrycznej wylacznie, energie aerotermalng, energie
geotermalna, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, z uwzglednieniem ppkt b) i d),

d)w granicach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢
promieniowania stonecznego wylacznie o tacznej mocy ponizej mocy mikroinstalacji, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu,

e) w granicach strefy konserwatorskiej ,,A”, strefy ochrony ekspozycji ,,E”, z uwzglgdnieniem ustalen dla
poszczegdlnych terendw, nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ z wiatru.

9) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ obowiazek zachowania urzadzen stuzacych regulacji iutrzymywaniu wod oraz urzadzen
melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudowy.

§ 12. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustala sig:

1) mozliwo$¢ wykorzystania terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i rodzaju zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, tymczasowych obiektow budowlanych, pod warunkiem ich zgodnos$ci
z ustaleniami dla terenu, na ktérym sa realizowane z uwzglednieniem zasad § 6 ust 6). Wymodg zgodnosci
z ustalenia planu dla danego terenu nie dotyczy obiektow zwigzanymi z prowadzeniem robo6t budowlanych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujaca wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci - renta planistyczna, w wysokosci:
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1) 30% dla terenéw 1U-ZP, 1RZM, 2RZM, 1RZ, 2RZ;
2) dla pozostatych terendow nie stwierdza si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-ZP, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ushug turystyki, teren uslug gastronomii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug kultury i rozrywki, teren ushug nauki i ustug edukacji, teren zieleni parkowej;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, miejsca
postojowe i budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcego budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie - 85%;
4) ustala si¢ obowigzek zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania:
a) nie mniejszej niz jedno miejsce na 6 zatrudnionych;

b) dla parkingéw o ilosci miejsc do parkowania powyzej 12, ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum
jednego miejsca przeznaczonego do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu:
a) z drogi publicznej 1KDZ,
b) z drogi wewng¢trznej 2KR,
¢) na zasadach okre$lonych w § 10 pkt. 3),
d) z przylegltych drog publicznych, nieobjetych opracowaniem.

3.Ze wzglegdu na stan wlasnosci oraz przeznaczenie terenu nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalania
i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — garaze, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, wiaty, drogi
wewnetrzne, miejsca postojowe i budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw ibudowli
rolniczych, budynkow garazowych,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i wiat w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej
nie mniejszej niz 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny:

5) rodzaj dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych do 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich;
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b) w zakresie geometrii ustala si¢ dachy, dwu lub wielospadowe, o takim samym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci dachu,

¢) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 10,0 m, dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) do 12,0 m, dla budynkéw inwentarskich,
¢) do 6,0 m, dla budynkéw gospodarczych i garazowych;
d) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15,0 m,
7) ustala si¢ maksymalng obsade w budynku inwentarskim: 30 DJP;
8) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) z drogi publicznej 1KDZ,
b) z drogi wewnetrznej 1KR,
¢) na zasadach okre§lonych w § 10 pkt. 3),
d) z przylegtych drog publicznych, nieobjgtych opracowaniem.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZ, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwigzanej zrolnictwem — biogazownia, instalacje
odnawialnych zrédet energii uwzglgdnieniem ustalen § 11 ust. 8);

2) przeznaczenie uzupetiajace — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, wiaty, drogi wewnetrzne,
miejsca postojowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdw i1 budowli zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i wiat w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

4)nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki
budowlane;j ;

5) rodzaj dachu:
a) dla budynkow ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 12°;
b) dla budowli dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie geometrii dachow;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) do 7,0 m, dla budynkow,
b) do 15,0 m dla budowli,
7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng na zasadach okreslonych w § 10 pkt. 3),
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2RZ, dla ktoérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwiazanej zrolnictwem z wylaczeniem zabudowy
zagrodowej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona, garaze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewngtrzne, miejsca postojowe 1 budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz chowu 1 hodowli zwierzat,

2) w zakresie przeznaczenia terenow zakazuje si¢ lokalizacji parkingdow, garazy izespotow garazy jako
jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlane;;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

4) zakaz lokalizacji wiat.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy wylacznie w wyznaczonej na rysunku planu ,,strefie dla nowe;j
zabudowy”, z uwzglednieniem:

a) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy w terenie nie moze przekroczy¢ 3700m?,
b) maksymalna powierzchnia kazdego nowego budynku nie moze przekroczy¢ 700m?,
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,11;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0.4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

5) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej
nie mniejszej niz 1 mp na kazdych 4 zatrudnionych,

a) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 12 miejsc do parkowania, minimum
1 miejsce nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) wymagang liczbe¢ miejsc do parkowania nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki
przeliczeniowej i zaokragli¢ w gore do kolejnej liczby catkowitej,

6) rodzaj dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych do 25°;

b) w zakresie geometrii ustala si¢ dachy, dwu lub wielospadowe, o takim samym kacie nachylenia
przeciwleglych potaci dachu,

¢) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow, z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt. 6 lit.d)
7) wysokos$¢ zabudowy:

a) do 15,0 m dla budynkéw,

b) do 20,0 m dla budowli;
8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu:

a) z drogi publicznej 1KDZ,

b) z drogi wewnetrznej 2KR,

¢) na zasadach okreslonych w § 10 pkt. 3).

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupetiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe, drogi
wewngetrzne.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
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§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ — tereny komunikacji publicznej
— droga zbiorcza, dla ktorej ustala sig;

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne — droga zbiorcza wraz z obiektami budowlanymi, drogowymi
obiektami inzynierskimi iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu
drogowego, oraz komunikacji zbiorowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 13,2m do 14,5m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR — tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej, dla ktorej ustala sie;

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna wraz z obiektami budowlanymi, drogowymi obiektami
inzynierskimi i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 2,7m do 2,8m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KR — tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej, dla ktorej ustala sie;

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna wraz z obiektami budowlanymi, drogowymi obiektami
inzynierskimi i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego,

2) przeznaczenie uzupehniajgce: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 9,3m do 13,5m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolborza.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVII/615/2024
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 27 marca 2024 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII/615/2024
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 27 marca 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu wylozonego do publicznego wgladu.

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie
Lubiatéw w Gminie Wolborz zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 8 lutego 2024 r. do
1 marca 2024 roku. Termin sktadania uwag minat 18 marca 2024r.

2. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego
wplynelo 9 uwag.

Uwaganr 1
- wptyneta 15.03.2024r,

- dotyczy dziatek 248, 482/3, 483, 485, 35, 31/2, 31/3 obreb Lubiatow,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki potozone sg w terenach: 1RN, 2RN,
2RZ.

Tre$¢ uwagi:

. tiret pierwsze: jednoznaczne dopuszczenie na terenie ww. dzialek budowy obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow i ustug, szklarni, silosow, w tym silosow na zboze, kiszonkg oraz gnojowice, budynkow
zagrodowych, —administracyjno-socjalnych i biurowych oraz obiektow iinstalacji produkcji  rolnej
i przemystowej oraz przetworstwa produktow rolnych, rolno-spozywczych oraz przetworstwa Ilub odzysku
pozostatosci przetworstwa produktow pochodzenia rolniczego, w tym gorzelnie”.

Burmistrz Wolborza postanowit uwagi nie uwzglednic.
Rada Miejska w Wolborzu postanowita uwagi nie uwzglednic.
Uzasadnienie:

W odniesieniu do dziatek 35, 31/2, 31/3 1248 ze wzgledu na ustalenia Studium nie jest mozliwe
i uzasadnione wprowadzenia innych funkcji niz zwigzanych z rolnictwem. Na wyzej wymienionych dziatkach
ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania widokowych stref ekspozycji obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw
— Park Dworski oraz obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw rozstrzygnigto o pozostawieniu ich
w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Takie rozwigzanie nie pogarsza
istniejacego sposobu uzytkowanie tych dziatek i jednoczesnie zapewnia nalezyta ochrong zabytkow.

W odniesieniu do dziatek 482/3, 483, 485 rozstrzygnig¢to o pozostawieniu ich w dotychczasowym
uzytkowaniu, tj. jako teren zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza, tym samym cze$¢ uwagi dotyczaca
dopuszczenia lokalizacji budowli zwigzanych przeznaczeniem podstawowym iuzupekiajagcym terenu 2RZ
nie jest uzasadniona. Jednocze$nie odstgpiono od wylaczenia obszaru z produkcji rolniczej poprzez
dopuszczenie  budowy obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw iustug, ktore nie sg zwigzane
z produkcja rolnicza. Nie dopuszczono rowniez zabudowy zagrodowej (w uwadze budynkow zagrodowych).
Intencja jest niedopuszczenie do lokalizacji budynkéw o funkcji mieszkalnej w ramach zabudowy zagrodowej,
w obszarze w ktorym Studium Gminy Wolborz takiego przeznaczenia nie dopuszcza. Uwaga zawiera zadanie
dopuszczenia na ww dziatkach funkcji, ktore z punktu widzenia zasad ochrony tadu przestrzennego wzajemnie
si¢ wykluczaja. Brak jest uzasadnienia dla jednoczesnego dopuszczenia zabudowy zagrodowej, rozumianej
jako budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych oraz innych funkcji wymienionych w uwadze. Autor uwagi wnidst
o dopuszczenie w zasadzie trzech form zagospodarowania terenu: produkcyjno-magazynowo-ustugowej, czyli
niezwigzanej z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej, zabudowy zagrodowej oraz produkcji rolniczej, ktora de
facto jest kontynuacja obecnego sposoby wykorzystywania dzietek. Dostrzegajac wzajemny konflikt zadanych
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przeznaczen, m.in. ze wzglgdu potencjalne negatywne oddziatywanie jednej funkcji na druga, potrzebg ochrony
gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, konieczno$¢ zachowania rolniczego charakteru wsi, organ
zdecydowal o pozostawieniu ww dzialek w dotychczasowym, zwigzanym z produkcja rolnicza
przeznaczeniem.

Uwaga nr 2
- wptyneta 15.03.2024r,

- dotyczy dziatek 248, 482/3, 483, 485, 35, 31/2, 31/3 obrgb Lubiatow,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki potozone sg w terenach: 1RN, 2RN,
2RZ.

Tres¢ uwagi:

Ltivet drugie: dopuszczenie mozliwosci budowy obiektow chowu lub hodowli zwierzqt, w tym o obsadzie
przekraczajgcej 210DJP ™.

Burmistrz Wolborza postanowit uwagi nie uwzglednic.
Rada Miejska w Wolborzu postanowila uwagi nie uwzglednic.
Uzasadnienie:

Uwaga rozpatrzona negatywnie w zakresie mozliwosci budowy obiektow chowu lub hodowli zwierzat
0 obsadzie przekraczajacej 210DJP ze wzgledu na fakt, ze obszar podlega wymaganiom z zakresu ochrony
przyrody i dobr kultury, co nakazuje eliminacje lokalizacji przedsigwzie¢ negatywnie wplywajacych na ww
walory. Za negatywnym rozpatrzeniem wniosku wtej czeSci przemawia takze bliskos¢ zabudowy
mieszkaniowej 1 konieczno$¢ jej ochrony przed negatywnym oddzialywaniem zwigzanym z wystgpowaniem
obiektow chowu lub hodowli zwierzat, w tym o obsadzie przekraczajacej 210DJP. Dziatki obje¢te uwagg, na
ktorych dopuszczono zabudowe sasiaduja bezposrednio lub sa odseparowane wyltacznie drogami od terenow
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ktéra w opinii sporzadzajacego wymaga szczegdlnej
ochrony. Poziom oddzialywania obiektow chowu lub hodowli zwierzat o obsadzie przekraczajacej 210DJP
w zakresie ucigzliwosci hatasowych, odorowych, zwigzanych z transportem na funkcje mieszkaniowe
w granicach opracowania ipoza nimi jest niemozliwy do zaakceptowania inie moze by¢ dopuszczony
w formie aktu prawa miejscowego. Za odrzuceniem tej uwagi przemawia rowniez konflikt z przeznaczeniem
podstawowym, jakie zaproponowano dla terenu 1U-ZP: teren ustug turystyki, teren ustug gastronomii, teren
ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ustug kultury i rozrywki, teren ustug nauki i ustug edukacji, teren zieleni
parkowej. Jest to obszar szczegdlnie cenny ze wzgledu na forme ochrony konserwatorskiej, ale réwniez
mozliwo$¢ lokalizacji w nim ushug o charakterze publicznym, ogoélnodostepnym. Dopuszczenie dzialalnosci
o ktérej mowa w uwadze, w praktyce uniemozliwi w terenie 1U-ZP realizacje zaplanowanych celow, ze
wzgledu na ucigzliwosci o ktorych mowa powyzej. Majac na uwadze konieczno$¢ ochrony terenow sasiednich
oraz konieczno$¢ stworzenie atrakcyjnych ram prawnych wramach prawa miejscowego dla przysziej
rewitalizacji parku i zabudowy z nim zwigzanej, uwaga nie zastuguje na uwzglednienie.

Uwaga nr 3
- wplyneta 15.03.2024r,
- dotyczy dziatek 248, 482/3, 483, 485, 35, 31/2, 31/3 obregb Lubiatow,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki potozone sg w terenach: 1RN, 2RN,
2RZ.

Tres¢ uwagi:

Ltiret trzecie: rezygnacja z ograniczenia mozliwosci lokalizowania zabudowy na obszarze o symbolu 2RZ
Jjedynie do wyznaczonej |, strefy dla nowej zabudowy” i dopuszczenie przedmiotowej zabudowy w granicach
catego obszaru lub tez ewentualnie o istotne zwigkszenie powierzchni terenu objetego przedmiotowq strefq”.

Burmistrz Wolborza postanowit uwagi nie uwzglednié.

Rada Miejska w Wolborzu postanowita uwagi nie uwzglednic.
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Uzasadnienie:

Obszar objety uwaga znajduje si¢ w zasiggu form ochrony zabytkéw. Wskazane obszary wyznaczone dla
nowej zabudowy oraz zapisane w ustaleniach planu jej cechy charakterystyczne i parametry wynikaja
z konieczno$¢ zachowania cech historycznych zabytkoéw oraz cennego historycznie obszaru zabytkowego parku
i zespolu dworskiego w Lubiatowie. Na etapie prac planistycznych organ przedstawit Wojewodzkiemu
Urzedowi Ochrony Zabytkow w Lodzi projekt planu, ktory w zakresie zasad lokalizacji zabudowy wskazywat
jedynie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi 1KDZ jako jedyne ograniczenie w lokalizacji nowej
zabudowy, oraz maksymalng powierzchni¢ zabudowy jednego budynku do 3000m2. Takie rozwiazanie
nie uzyskato akceptacji izostalo wyrazone w formie postanowienia odmawiajacego uzgodnienia projektu
planu. Maksymalne wielkosci terendow, ich lokalizacje i gabaryty dla nowej zabudowy ustalono w trakcie
dalszych prac nad projektem planu przy udziale stuzb ochrony zabytkow.

Uwaga nr 4
- wptyneta 15.03.2024r,

- dotyczy dziatek 248, 482/3, 483, 485, 35, 31/2, 31/3 obrgb Lubiatow,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki potozone sg w terenach: 1RN, 2RN,
2RZ.

Tres¢ uwagi:

L tiret czwarte: zwigkszenie w ramach obszaru o symbolu 2RZ maksymalnej tqcznej powierzchni zabudowy
w terenie przynajmniej do 20.000 m2, a maksymalnej powierzchni kazdego nowego budynku do przynajmniej
3000 m2, przy rownoczesnym odpowiednim proporcjonalnym zwigkszeniu innych wskaznikow i parametrow
zabudowy”.

Burmistrz Wolborza postanowit uwagi nie uwzglednic.
Rada Miejska w Wolborzu postanowita uwagi nie uwzglednic.
Uzasadnienie:

Obszar objety uwaga znajduje si¢ w zasiggu form ochrony zabytkéw. Wskazane obszary wyznaczone dla
nowej zabudowy oraz zapisane w ustaleniach planu jej cechy charakterystyczne i parametry wynikaja
z koniecznos$¢ zachowania cech historycznych zabytkow oraz cennego historycznie obszaru zabytkowego parku
i zespotu dworskiego w Lubiatowie. Na etapie prac planistycznych organ przedstawil Wojewodzkiemu
Urzedowi Ochrony Zabytkéw w Lodzi projekt planu, ktory ustalal maksymalng powierzchni¢ zabudowy
jednego budynku do 3000m2 oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4, ktéry w terenie 2RZ
pozwalal na zabudowe¢ o tacznej powierzchni ca. 21 200m2; Takie rozwiazanie nie uzyskato akceptacji
izostalo wyrazone w formie postanowienia odmawiajagcego uzgodnienia projektu planu. Maksymalne
wielko$ci terenow, ich lokalizacje i gabaryty dla nowej zabudowy ustalono w trakcie dalszych prac nad
projektem plany przy udziale stuzb ochrony zabytkdw.

Uwaganr 5

- wplyneta 15.03.2024r,

- dotyczy dziatek 482/4 1 482/5 obrgb Lubiatow,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki potozone sg w terenach: 1RZ.
Tre$¢ uwagi:

,tiret pierwsze: jednoznaczne dopuszczenie na terenie ww. dziatek budowy obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow iustug, administracyjno-socjalnych i biurowych oraz obiektow i instalacji produkcji
rolnej i przemystowej oraz przetworstwa produktow rolnych, rolno-spozywczych oraz przetworstwa lub odzysku
pozostatosci przetworstwa produktow pochodzenia rolniczego, w tym gorzelnie”.

Burmistrz Wolborza postanowit uwagi nie uwzglednié.
Rada Miegjska w Wolborzu postanowila uwagi nie uwzglednic.

Uzasadnienie:
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W odniesieniu do dzialek  482/4 1482/5 rozstrzygnicto o pozostawieniu ich w dotychczasowym
uzytkowaniu, tj. jako teren zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza, tym samym cze$¢ uwagi dotyczaca
dopuszczenia lokalizacji budowli zwigzanych przeznaczeniem podstawowym iuzupehiajagcym terenu 1RZ
nie jest uzasadniona. Wydzielenie terenu 1RZ obejmujacego w catos$ci dziatki 482/4 i482/5 jest zwigzane
wylaczenie z realizowang juz inwestycja polegajac na budowie biogazowni rolniczej o zainstalowanej mocy
0,5MW, pomimo tego, ze dzialki zwiazane sa funkcjonalnie z terenem dawnego folwarku. Przeznaczenie
dziatek jest konsekwencja decyzji o charakterze planistycznym polegajacej na pozostawieniu obszaru
zabytkowego zespotu dworskiego ijego bezposredniego sasiedztwa jako terenu o rolniczym charakterze
zabudowy. Dziatki 482/4 1 482/5 stanowig integralng czgs$¢ obszaru otaczajacego zesp6t parkowy i folwarczny,
w zwigzku z czym brak jest uzasadnienia do formulowania dla nich innego przeznaczenia niz zwigzane
z rolnictwem, oparte na historycznym i obecnym sposobem wykorzystywania. Dopuszczenie zabudowy tych
dziatek w strefie ochrony ekspozycji byto by dziataniem niekonsekwentnym wobec rozstrzygni¢¢ dla strefy ,,E”
w pozostatych czesciach terenu objetego planem, ktorej obowiazek wprowadzenia wynika ze Studium gminy
Wolbérz oraz wniosku zlozonego przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lodzi na etapie
zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Zawarte w planie ustalenia, nalezy uznaé
za rozwigzanie kompromisowe, umozliwiajace realizacje rozpoczetej inwestycji, jednoczesnie zachowujac
rolniczy charakter obszaru przy réwnoczesnym zabezpieczeniu potrzeb wynikajacych z koniecznosci ochrony
zabytku poprzez ustalenie zasad ekspozycji i wgladéow widokowych na obszar wpisany do rejestru zabytkow.

Uwaganr 6

- wplyneta 15.03.2024r,

- dotyczy dziatek 482/4 i 482/5 obreb Lubiatow,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki potozone sg w terenach: 1RZ.
Tre$¢ uwagi:

tiret drugie: dopuszczenie budowy instalacji iobiektow do wytwarzania biogazu rolniczego, w tym
o zainstalowanej mocy elektrycznej przekraczajgcej 0,5MW (do 2MW), bazujgcej zarowno na surowcach
pochodzqcych z gospodarstwa spotki, jak iproduktach ubocznych, w tym pozostatosci przetworstwa
pochodzenia rolniczego”.

Burmistrz Wolborza postanowit uwagi nie uwzglednié.
Rada Miejska w Wolborzu postanowita uwagi nie uwzglednic.
Uzasadnienie:

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, majacymi zastosowanie do
realizowanej procedury sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego, jezeli na obszarze gminy
przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW, w studium ustala si¢ ich
rozmieszczenie, aby pdzniej ich dopuszczalna lokalizacja zostala wprowadzona w planie miejscowym. Na
obszarze opracowania, Studium nie wyznacza obszaréw przeznaczonych na lokalizacje odnawialnych zrodet
energii 0 mocy powyzej S00kW.

Majac na uwadze powyzsze, uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Uwaganr 7

- wptyneta 15.03.2024r,

- dotyczy dzialek 482/4 i 482/5 obreb Lubiatow,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki potozone sg w terenach: 1RZ.
Tre$¢ uwagi:

tiret trzecie: Dopuszczenie mozliwosci  budowy, powigzanych zww. instalacjami, instalacji
wytwarzajgcych energie elektryczng oraz cieplng wraz z infrastrukturg pozwalajgcq na magazynowanie energii
oraz przesyl energii elektrycznej i ciepta”.

Burmistrz Wolborza postanowit uwagi nie uwzglednic.
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Rada Miegjska w Wolborzu postanowila uwagi nie uwzglednic.
Uzasadnienie:

Uwaga rozpatrzona negatywnie w zwiazku ze rozstrzygnieciem uwagi w tiret drugie — na obszarze
opracowania Studium nie wyznacza obszaréw przeznaczonych na lokalizacje odnawialnych zrédet energii
0 mocy powyzej S00kW.

Uwaga nr 8
- wplyneta 15.03.2024r,

- dotyczy dziatek 482/4 i 482/5 obreb Lubiatow,
- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki potozone sa w terenach: 1RZ.
Tres¢ uwagi:

Ltiret czwarte: dopuszczenie mozliwosci budowy obiektow chowu lub hodowli zwierzqt, w tym o obsadzie
przekraczajgcej 210DJP”

Burmistrz Wolborza postanowit uwagi nie uwzglednic.
Rada Miejska w Wolborzu postanowila uwagi nie uwzglednic.
Uzasadnienie:

Uwaga rozpatrzona negatywnie w zakresie mozliwosci budowy obiektow chowu lub hodowli zwierzat
0 obsadzie przekraczajacej 210DJP ze wzgledu na fakt, ze obszar podlega wymaganiom z zakresu ochrony
przyrody i dobr kultury, co nakazuje eliminacje lokalizacji przedsigwzie¢ negatywnie wplywajacych na ww
walory. Za negatywnym rozpatrzeniem wniosku wtej czeSci przemawia takze bliskos¢ zabudowy
mieszkaniowej 1 konieczno$¢ jej ochrony przed negatywnym oddzialywaniem zwigzanym z wystgpowaniem
obiektow chowu lub hodowli zwierzat, w tym o obsadzie przekraczajacej 210DJP. Dziatki objete uwagg, na
ktorych dopuszczono zabudowe znajduja si¢ w niewielkiej odleglosci od terenow istniejacej i projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej, ktora wopinii sporzadzajacego wymaga szczego6lnej ochrony. Poziom
oddziatywania obiektow chowu Iub hodowli zwierzat o obsadzie przekraczajacej 210DJP w zakresie
ucigzliwosci hatasowych, odorowych, zwigzanych z transportem na funkcj¢ mieszkaniowe w granicach
opracowania i poza nimi jest niemozliwy do zaakceptowania i nie moze by¢ dopuszczony w formie aktu prawa
miejscowego. Za odrzuceniem tej uwagi przemawia rowniez konflikt z przeznaczeniem podstawowym, jakie
zaproponowano dla terenu 1U-ZP: teren ustug turystyki, teren ushug gastronomii, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug kultury i rozrywki, teren ustug nauki i ustug edukacji, teren zieleni parkowe;j. Jest to obszar
szczegolnie cenny ze wzgledu na forme¢ ochrony konserwatorskiej, ale rowniez mozliwo$¢ lokalizacji w nim
ustug o charakterze publicznym, ogoélnodostgpnym. Dopuszczenie dziatalno$ci o ktérej mowa w uwadze,
w praktyce uniemozliwi w terenie 1U-ZP realizacj¢ zaplanowanych celow, ze wzgledu na ucigzliwosci
o ktérych mowa powyzej. Majac na uwadze konieczno$¢ ochrony terenow sasiednich oraz konieczno$é¢
stworzenie atrakcyjnych ram prawnych wramach prawa miejscowego dla przysztej rewitalizacji parku
i zabudowy z nim zwigzanej, uwaga nie zasluguje na uwzglednienie.

Uwaga nr 9
- wplyneta 15.03.2024r,

- dotyczy dziatek 482/4 1482/5 oraz 482/3 w czeSci, 450, 482/1, 248, 249, 250 w czesci, 251 w czgsci obreb
Lubiatow,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki potozone sa w terenach: 1RZ, 2RN.
Tres¢ uwagi:

Ltiret pigte: dopuszczenie na obszarze 2RN realizacji instalacji produkcji rolnej i przemystowej oraz
przetworstwa produktow rolnych, rolno — spozywczych, stanowiqcej obiekty towarzyszqce dla biogazowni,”

Burmistrz Wolborza postanowit uwagi nie uwzglednié.

Rada Miegjska w Wolborzu postanowila uwagi nie uwzglednic.
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Uzasadnienie:

Uwaga zasiggiem obejmuje dziatki, ktérych wnoszacy uwage nie jest wilascicielem, zgodnie z zawartg
w uwadze analizie stanu faktycznego, w tym grunty rolne stanowiace integralng czg$¢ gospodarstw rolnych,
w sktad ktorych wchodzi zabudowa zagrodowa =z funkcja mieszkalng. Stan wlasnosci nieruchomosci
nie stanowi podstawy dla nieuwzglednienia uwagi, jednakze brak uwag pozostalych wtascicieli nieruchomosci
z terenu 2RN pozwala stwierdzi¢, ze wylozony (skonsultowany spotecznie) projekt planu w zakresie ustalen
dla tego terenu spetnia ich oczekiwania. Ustalenia planu w zakresie dopuszczenie jako przeznaczenia
uzupetiajgcego urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe idréog wewnetrznych
pozwalaja na funkcjonowanie biogazowni w terenie 1RZ.

Ponad to, realizacja instalacji w catym terenie 2RN, o ktéorych mowa w uwadze, bez sprecyzowania ich
parametréw technicznych, w szczegolnosci wysokosci i powierzchni zabudowy, pozostaje w sprzecznosci
z konieczno$ciag zachowania wtasciwej ekspozycji zabytkowych obiektow iobszarow objetych planem.
Funkcje ta, ochrony ekspozycji speiniaja tacznie ustalenia dla terenu 2RN w postaci przeznaczenia
podstawowego — teren rolnictwa zzakazem zabudowy, przeznaczenia uzupelniajagcego — urzadzenia
infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe, drogi wewnetrzne, z uwzglednieniem ustalen strefe
ochrony ekspozycji ,,E” Parku i Zespotu Dworskiego, dla ktorej obowiazuja:

a) zakaz lokalizacji budowli infrastruktury technicznej o wysokosci przekraczajacej 12,0m,

b) zakaz wprowadzania zieleni, ktorej naturalna wysoko$¢ przekracza 10,0m.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII/615/2024
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 27 marca 2024 .

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych

w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Wolborzu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie przewiduje si¢ koniczno$ci realizacji dréog publicznych oraz
infrastruktury technicznej, lezacej w zakresie zadan wlasnych gminy, ktéore wymagaly beda inwestycji
finansowanych z budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVII/615/2024
Rady Miejskiej w Wolborzu

7 dnia 27 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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RADY MIEJSKIEJ W WOLBORZU
z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenów położonych w obrębie Lubiatów w Gminie Wolbórz    2023-04-27  utworzenie http://wolborz.esesja.pl/zalaczniki/232187/lvi_522_2023_2237557.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4351/101011-MPZP/LXVII_615_2024_1D   PL.ZIPPZP.4351/101011-MPZP LXVII_615_2024_1D Uchwała Nr LXVII/615/2024 Rady Miejskiej w Wolbórzu z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w obrębie Lubiatów w Gminie Wolbórz    2024-03-27  utworzenie https://www.wolborz.4bip.pl/upload/plik,20240328075358,mpzp_lubiatow_txt_uchwalenie_.docx    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4351/101011-MPZP/LXVII_615_2024_1R/20240327T000000   PL.ZIPPZP.4351/101011-MPZP LXVII_615_2024_1R 20240327T000000 2024-03-27T00:00:00 Uchwała Nr LXVII/615/2024 Rady Miejskiej w Wolbórzu z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w obrębie Lubiatów w Gminie Wolbórz https://www.wolborz.4bip.pl/upload/plik,20240327115831,mpzp_lubiatow_nr_lxvii_615_2024_geo.tif https://www.wolborz.4bip.pl/upload/plik,20240327115840,mpzp_lubiatow_nr_lxvii_615_2024_legenda.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000  
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	UCHWAŁA NR LXVII/615/2024 RADY MIEJSKIEJ W WOLBORZU z dnia 27 marca 2024 r.
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		2024-04-25T12:40:16+0000
	Polska
	Aleksandra Brochocka
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




