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UCHWALA NR LXXXI1/569/24
RADY MIEJSKIEJ W LUTOMIERSKU

z dnia 25 marca 2024 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2023 r., poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72023 r., poz. 725), Rada Miejskiej w Lutomiersku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lutomiersk na
lata 2024-2028 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lutomiersk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lutomiersku

Tadeusz Rychlik
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Zatacznik do uchwaty Nr LXXX1/569/24
Rady Miejskiej w Lutomiersku
z dnia 25 marca 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LUTOMIERSK NA LATA 2024-2028

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Lutomiersk
w poszczegélnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Lutomiersk obejmuje 67 lokali, znajdujacych sie w 20 budynkach
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Lutomiersk, o tacznej powierzchni uzytkowej 2670,08 m?2.

2. Wyposazenie lokali w instalacje i urzadzenia przedstawia ponizsza tabela.

o ax pow. Stan )
Lp. Adres 1losc. uzytkowa | techniczny centralne. . Ogrze.:wanle lazienka | w-c
budynku lokali 5 ogrzewanie | indywidualne
m budynku
Budynki na terenie miasta

1 Lutomiersk, 3 142,85 dostateczny 3 - 3 3
Kilinskiego 57

2 Lutomiersk, 5 185,81 dostateczny - 5 5 5
Kilinskiego 81

3 Lutomiersk, 4 155,16 dobry - 4 4 4
Kosciuszki 13

4 Lutomiersk, 13 342,01 dobry - 13 4 4
PI. Barttomieja
2

Budynki na terenie wiejskim

1 Babice 65 2 69,71 zty - - - -

2 Czolczyn 15 2 112,44 dobry 2 2 2

3 Franciszkow 3 49,21 dobry - 3 - -
23

4 Kazimierz, 1 61,69 bardzo 1 - 1 1
PI. Kos$ciuszki dobry
1

5 Kolonia 4 106,36 dobry - 4 3 3
Bechcice 5

6 Malanéw 26 1 42,59 dobry - 1 1 1

7 Mikotajewice 4 144,98 dostateczny - 4 3 3
30

8 Mikotajewice 1 92,05 dostateczny - 1 1 1
33

9 Prusinowice 10 2 119,70 dostateczny - 2 1 2

10 | Stanistawow 4 118,38 dobry - 4 - -
Stary 1A

11 | Stanistawow 1 93,27 dobry - 1 1 1
Stary 1B

12 | Szydtow 98 2 76,71 bardzo 2 - 1 1

dobry
13 | Szydiow 99 2 105,21 bardzo - 2 2 2
dobry
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14 | Szydtow 105 10 476,15 dostateczny - 10 10 10

15 | Wrzaca, 3 137,60 dobry - 3 3 3
Pitsudskiego 4

16 | Charbice 1 38,20 dobry - 1 1 1
Goérne 7

§ 2. Gmina Lutomiersk prowadzi¢ bgdzie w lach 2024-2028 polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby stan
techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

§ 3. Prognozuje si¢, iz wielko$¢ mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego Gminy Lutomiersk w latach
2024-2028 utrzyma si¢ na dotychczasowym poziomie.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Lutomiersk wyznacza
jego stan techniczny, w tym wiek oraz stopien zuzycia budynkdow.

2. Celem planowanych robot remontowych imodernizacyjnych w budynkach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W pierwszej kolejnosci
podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow, modernizacji i zabezpieczenia
instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

3. W latach 2024-2028 wiclko$¢ wydatkow na roboty remontowe imodernizacyjne w budynkach
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lutomiersk, okreslana bedzie w uchwatach
budzetowych.

4. Prognozowane potrzeby remontowe oraz plan remontéw i modernizacji na lata

2024-2028 przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Rodzaje robot Adres budynku Plan remontéw i modernizacji
2024 2025 2026 2027 2028
1 Remont budynku Babice 65 X
2 Budowa szamba Franciszkow 23 X
3 Termomodernizacja Lutomiersk, X
budynku Kilinskiego 57
4 Remont elewacji Lutomiersk, X
Kilinskiego 81
5 Termomodernizacja Lutomiersk, X
budynku Koéciuszki 13
6 Budowa szamba Malanow 26 X
7 Remont instalacji Wrzaca, X
elektrycznej Pitsudskiego 4
8 Wykonanie instalacji co w | Wrzaca, X
budynku Pitsudskiego 4
9 Remont balkonu Szydiow 105 X
10 Malowanie elewacji Szydtow 105 X
11 Budowa szamba Szydtow 105 X
12 Remont elewacji, Czolczyn 15 X
wymiana rur spustowych
13 Wymiana instalacji CO Kazimierz, PL X
Koéciuszki 1
14 Remont dachu Lutomiersk PI. X
Bartlomieja 2
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lutomiersk

§ 5. 1. Gmina Lutomiersk, w okresie objetym programem nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lutomiersk. Dopuszcza si¢ jedynie mozliwos¢
sprzedazy lokali mieszkalnych, na wniosek dotychczasowych najemcow.

2. Sprzedaz odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych odrebna uchwata Rady Miejskiej w Lutomiersku.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) czynsz z tytutu umowy najmu lokalu;
2) czynsz z tytulu umowy najmu socjalnego;

§ 7. Stawki czynszu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, ustala Burmistrz Miasta i Gminy
Lutomiersk w drodze zarzadzenia w oparciu o zasady okreslone w niniejszej uchwale.

§ 8. Wysokos¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy powinna by¢ ksztalttowana na
poziomie:
1) zapewniajacym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym co najmniej niepogorszonym oraz
przeprowadzania prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowa i ekonomiczna;
2) umozliwiajacym sprawne administrowanie zasobami;

3) uwzgledniajacym sytuacj¢ ekonomiczng spoteczenstwa Gminy Lutomiersk.

§ 9. Wysokos$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalana jest, jako iloczyn powierzchni uzytkowej
lokalu oraz stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustalonej zarzadzeniem Burmistrza Miasta
i Gminy Lutomiersk, zmniejszonej lub zwigkszonej o czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke czynszu
najmu.

§ 10. 1. Ustala si¢ ramowe czynniki obnizajagce lub podwyzszajace stawke bazowag czynszu zgodnie
Z ponizsza tabela:

Czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu Obnizenie o:

Lokal niewyposazony w instalacj¢ wodno - kanalizacyjna 10 %
Budynki potozone w miejscowosciach : Babice, Czotczyn, 5%
Franciszkow, Malanow, Mikotajewice, Prusinowice, Stanistawéw Stary,

Szydtow

Lokal potozony w budynku o ztym stanie technicznym 10 %
Lokal potozony na poddaszu / suterynie 3%
Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu Podwyzszenie o:

Lokal wyposazony w instalacje wodno — kanalizacyjna 5%
Lokal wyposazony w instalacje CO 20 %
Lokal wyposazony w tazienke + WC 10 %
Lokal wyposazony w WC 5%
Lokal wyposazony w instalacje gazowa 10 %
Lokal potozony w budynku z wykonana termomodernizacja 15 %

2. Obnizenie/podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych / podwyzszajacych.

3. Czynniki obnizajgce ipodwyzszajace stawke bazowa czynszu nie dotycza stawki czynszu za lokale
socjalne.
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Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lutomiersk oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lutomiersk w latach 2024-2028

§ 11. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk.
2. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ do wynajmu za odptatnoscia.
3. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw:
1) na czas oznaczony;
2) na czas nieoznaczony.

§ 12. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na podejmowaniu wszelkich decyzji
i dokonywaniu wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania lokali i budynkéw w stanie niepogorszonym,
zgodnie z ich przeznaczeniem, w szczeg6lnosci poprzez:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji budynkow i lokali;
2) utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkow i lokali;

3) utrzymanie budynkow i lokali w stanie niepogorszonym;

4) prowadzenie uzasadnionych remontdéw i modernizacji.

§ 13. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lutomiersk.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028

§ 14. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda wplywy
znajmu lokali mieszkalnych iuzytkowych, w miar¢ potrzeb S$rodki wiltasne Gminy Lutomiersk oraz
dofinasowania na prace termomodernizacyjne.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lutomiersk, a takze wydatki inwestycyjne

§ 15. Prognozowana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty (wyrazona w zt)
przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegélnienie wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na kategorie¢ kosztow

2024 2025 2026 2027 2028
koszty biezacej 55000 57,000 60 000 67 000 65 000
eksploatacji
koszty remontow oraz
koszty modernizacji 55000 67 000 100 000 65 000 80 000
lokali i budynkéw
koszty inwestycyjne 320 000 - 320 000 - -
Koszty zarzadu - - - - -
razem 430 000 124 000 480 000 132 000 145 000
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lutomiersk

§ 16. W latach 2024-2028 planuje si¢ poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez nastgpujace dziatania:

1) systematyczng dbato$¢ o istniejacy zasoéb mieszkaniowy i stan techniczny lokali i budynkow;
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2) skuteczne odzyskiwanie mieszkan zajmowanych przez osoby nieuprawnione ze szczegélnym
uwzglednieniem o0sob posiadajgcych inny tytul prawny do mieszkania lub tez niezamieszkujacych na state
w lokalu;

3) stosowanie jawnych i czytelnych zasad przydzielania lokali mieszkalnych;
4) skuteczne egzekwowanie nalezno$ci czynszowych, zawieranie umow dotyczacych sptaty zadluzenia;
5) wypowiadanie umowy najmu w przypadku nieuregulowania zobowigzan wobec Gminy;

6) umozliwienie zamiany posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie), lokatorom
posiadajacym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat.

§ 17. Gmina Lutomiersk nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali, z ktorymi wigze si¢ konieczno$é
przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lutomiersku

Tadeusz Rychlik
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