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UCHWALA NR LI1/281/23
RADY GMINY KOWIESY

z dnia 28 Iutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego
fragmenty wsi Zawady i Wola Pekoszewska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747), w zwiazku zuchwata Nr XLIII/229/22 Rady
Gminy Kowiesy z dnia 26 maja 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego fragmenty wsi Zawady i Wola Pekoszewska,
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
obejmujgcy fragmenty wsi Zawady i Wola Pckoszewska, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacy
fragmenty wsi Zawady i Wola P¢koszewska, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w skali 1 : 1000, zwany dalej rysunkiem planu.

§ 3. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu bedacy integralng czeScia niniejszej uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1, do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgltoszonych w czasie wyltozenia do
publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zapisane w wersji cyfrowej, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzuja:
1) granica obszaru planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny oznaczone numerem i symbolem literowym klasy przeznaczenia podstawowego;
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4) tereny oznaczone tylko symbolem literowym klasy przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) zwymiarowanie, podane w metrach;

7) granica terenu zamknigtego;

8) granice pasa terenu o szczegdlnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniu w uzytkowaniu.

§ 4. Planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

2) granicy obszaru planu - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przerywana okreslajaca zakres obszaru planu,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony linia rozgraniczajaca, ktory zostat
oznaczony w uchwale i na rysunku planu numerem i/ lub symbolem literowym, gdzie cyfra jest numerem
porzadkowym w ramach danego przeznaczenia, a litera / litery to klasa przeznaczenia podstawowego
terenu, jednocze$nie wyznacznik danego terenu jezeli w ramach danego przeznaczenia jest jeden teren;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla danego terenu
przeznaczenie (rodzaj zabudowy, funkcje) dominujace w obrebie danego terenu, ktore zostalo opisane
w niniejszej uchwale 1ioznaczone na rysunku planu symbolem literowym klasy przeznaczenia
podstawowego;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢, ustalone planem dla danego terenu
przeznaczenie (rodzaj zabudowy, funkcje) inne niz podstawowe, ktére nie sa sprzeczne z przeznaczeniem
podstawowym, w tym te ktore je uzupetniaja, stanowiace nie wigcej niz 49% powierzchni terenu, opisane
w niniejszej uchwale w ustaleniach dla danego terenu;

6) linii rozgraniczajacej i/ lub liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢ linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg
okresla rysunek planu;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ interpretacje wedlug ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujacego;
9) wysokos¢ budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie okreslone w przepisach odrgbnych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu, w ktorej
moga by¢ umieszczane wiaty, hale namiotowe, $ciany budynkow lub ich czes$ci bez jej przekraczania,
natomiast dopuszcza si¢ na wysunigcie poza t¢ lini¢ nie dalej niz 1,2 m, takich elementow jak: schody, okap
dachu, rynny, podjazd dla niepelnosprawnych, balkon, ocieplenie (termomodernizacja), gzyms, rura
spustowa, zadaszenie wejscia wraz z podporami oraz innych detali architektonicznych;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieC teren biologicznie czynny w znaczeniu
okreslonym w przepisach odrebnych;

12) miejscach do parkowania samochodéw - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla
samochodow, w znaczeniu okre§lonym w przepisach odrgbnych;

13) urzadzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojagce — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami prawa.
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§ 6. Niniejszym planem ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia podstawowego terenow oraz
podstawowe zasady ich zagospodarowania:

1) teren ustug - oznaczony symbolem literowym klasy przeznaczenia U - to teren realizacji obiektow
budowlanych i zagospodarowania z zakresu uslug, wtym: ustug produkcyjnych (wspotdziatajacych
w procesie produkcji), ustug rzemies§lniczych, ustug motoryzacji np. konserwacja, naprawy, diagnostyka,
myjnie pojazdow samochodowych, ustug dla producentéw i biznesu w tym producentéw owocoéw i warzyw
np. ustugi spedycyjne jak: skup, transport, przechowywanie, sortowanie, ustug handlu, w tym handlu
hurtowego oraz inne ustugi z wykluczeniem zakresu uslug zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terendow;

2) teren produkcji - oznaczony symbolem literowym klasy przeznaczenia P - to teren realizacji obiektow
budowlanych i zagospodarowania z zakresu: produkcji, w tym przemystowej, sktadow i magazynow oraz
produkcji energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegolnych terenows;

3) teren drogi dojazdowej - oznaczony symbolem literowym klasy przeznaczenia KDD - to teren komunikacji
drogowe;j publicznej, klasy dojazdowej z dopuszczeniem realizacji sieci infrastruktury technicznej;

4) teren gospodarowania odpadami - oznaczony symbolem literowym klasy przeznaczenia 10 - to teren
realizacji zagospodarowania iobiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci gospodarczej z zakresu
gospodarowania odpadami np. odzysk, recykling, zbieranie, przetwarzanie, z wykluczeniem zakresu
gospodarowania odpadami zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

5) teren lasu - oznaczony symbolem literowym klasy przeznaczenia L - to teren prowadzenia gospodarki
lesnej.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
iurzadzen ochrony $rodowiska zapewniajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrong $rodowiska
gruntowo - wodnego ipowietrza przed zanieczyszczeniem, powodowanym prowadzong dzialalno$cia
gospodarcza czy zagospodarowaniem;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii, w rozumieniu przepisoOw odrebnych, z wytaczeniem z zakazu terenu oznaczonego jako P
1 terenu oznaczonego jako 1 P-IO, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla wymienionych terenow;

3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko z wylaczeniem z zakazu inwestycji z zakresu drog, infrastruktury technicznej, w tym tacznosci
publicznej (telekomunikacji) oraz terenu oznaczonego jako 1P-IO iterenu oznaczonego jako 2P-10,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla wymienionych terenow;

4) w obszarze planu moga by¢ realizowane przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

5) wyodrgbnione w obszarze planu tereny nie zalicza si¢ do zadnego zrodzajow terenow o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

6) zagospodarowanie terenéw zabudowy, wymaga zapewnienia warunkow ochrony pozarowej jak np.
hydranty, drogi pozarowe, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

7) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslonej dla poszczegdlnych
terené6w w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) ustala sig¢, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, czy zagospodarowanie terenu inwestycji/ dziatki
budowlanej, nie powinny na granicy terenu inwestycji/ dziatki budowlanej, do ktorych prowadzacy
dziatalnos¢ gospodarcza/ wiasciciel posiada tytul prawny, przekracza¢ standardow jakosci srodowiska
odpowiednich dla przeznaczenia (funkcji), sposobu uzytkowania w terenach, na dziatkach budowlanych
sgsiednich, zgodnie =z przepisami odr¢ebnymi, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu lacznosci
publicznej (telekomunikacji);

9) w obszarze planu ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej z zakresu gospodarowania
odpadami z wyjatkiem wst¢gpnego magazynowania u wytworcy odpadow, w rozumieniu przepisow
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odrebnych, z wylaczeniem z zakazu terenu oznaczonego jako 1 P-IO iterenu oznaczonego jako 2 P-IO,
przy zachowaniu ustalen szczegdélowych dla wymienionych terenow.

§ 8. W obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepisow
odrgbnych, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa todzkiego oraz nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznych i ze wzgledu
na te uwarunkowania nie okresla si¢ granic i sposobow ich zagospodarowania.

§ 9. W obszarze planu nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 10. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace sposoby 1iterminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow w sposob dotychczasowy;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw ich fragmentoéw,
(nieruchomosci, dziatek gruntu) konczy si¢ z chwilg ich zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem
1 warunkami zagospodarowania okre§lonymi niniejszym planem na podstawie prawomocnej decyz;ji.

§ 11. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczonych w obszarze planu terenow: P, 1P-10, 2P-10, 1U-P, 2U-
P, 3U-P, 4U-P, jako granice terenow pod budowg wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW oraz jako granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§ 12. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia ogoélne:

1) w pasie terenu zawartym pomi¢dzy, nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z drogg i/lub
z obszarem kolejowym dopuszcza si¢ budowe miejsc do parkowania samochodow (osobowych,
cigzarowych), matg architekture oraz sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepisow odrgbnych i pozostatych ustalen niniejszej uchwaty;

2) usytuowanie budynkoéw, wiat, hal namiotowych w stosunku do drog i obszaru kolejowego obowigzuje
wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktorej przebieg okresla rysunek planu;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, wiaty, hale namiotowe, inwestycje z zakresu
Tacznosci publicznej (telekomunikacji), do 40,0 m liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu
obiektu budowlanego;

4) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?;

5) drogi komunikacji wewngtrznej i dojazdy o szerokosci minimum 8,0 m, dopuszcza si¢ zachowanie drog
wewnetrznych w istniejacej szerokosci;

6) przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektow typu wieze, maszty, stupy itp. ktorych wysokos¢ wynosi
50,0 m n.p.t. 1 wigecej, wymagane jest zgloszenie wlasciwym organom, celem uzgodnienia lokalizacji
i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

7) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do istniejagcych podziemnych i napowietrznych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, wymaga zapewnienia warunkoéw prawidtowej eksploatacji sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, zachowania warunkow bezpieczenstwa oraz wymogow przepisow
odrgbnych;

8) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, roztopowych i $ciekoOw z terendw sasiednich na obszar
kolejowy i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

9) wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne realizowane w terenie oznaczonym jako P i terenie oznaczonym
jako 1U-P powinny posiada¢ rozwigzania imaterial, w tym powtloki antyrefleksyjne nie powodujace
negatywnego wptywu na ruch kolejowy.
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2.Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia szczeg6lowe dla poszczegodlnych
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren oznaczony na rysunku planu jako P, dla ktorego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe - teren produkcji,

b) przeznaczenia uzupehliajgce - teren ustug lub komunikacji drogowej wewngtrznej lub stacji paliw
ptynnych lub stacji gazowe;j,

¢) przeznaczenia wykluczane - teren ustug turystyki lub ushug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug nauki
lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug kultu religijnego,

d) zasady, warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

-w terenie moga by¢ realizowane niezbedne dla przeznaczenia (podstawowego, uzupeiniajacego)
urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki i pomieszczenia: biurowe,
socjalne, administracyjne, technologiczne, gospodarcze, garaze, miejsca do parkowania (samochodow:
osobowych, ciezarowych), zbiorniki wodne, w tym przeciwpozarowe i retencyjne, powierzchnia
biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona, obiekty matej architektury iinne zwiazane
z prowadzong w terenie dziatalnos$cia,

- przeznaczenie uzupelniajace dotyczace terenu ushug nalezy rozumie¢ funkcje ustugowe i dziatalnosc¢
jak okreslone dla przeznaczenia podstawowego - teren ustug,

- klasy przeznaczenia uzupetniajgcego moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie, przy zachowaniu
pozostatych ustalen uchwaty,

- urzadzenia energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, urzadzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojace (bez ograniczenia
mocy) oraz wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne, o ktérych mowa w § 11,

- obowigzuje zapewnienie minimalnych miejsc (msc) do parkowania samochodow: osobowych -
Imsc/5 pracownikow oraz 1 msc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa /min. 250 msc
wynikajgcych z liczby pracownikéw, ciezarowych - 0,66 msc/1000,0 m?> powierzchni uzytkowe;j
obiektow magazynowych lub produkcyjnych (nie dotyczy produkcji energii odnawialnej),

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,0001, maksymalny - 3,5, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

- budynki o wysokosci do 25, 0 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie przekrycia, wiaty, hale
namiotowe o wysokosci do 20,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,
dopuszcza si¢ wysoko$¢ budynkow do 45,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, jezeli
zapotrzebowanie wynika z dziatalnosci np. uwarunkowania technologiczne czy techniczne,

- dachy budynkow i wiat o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

- dopuszcza si¢ na obiektach budowlanych, w tym na budynkach, dachy: ptaskie, sferyczne, o profilach
tukowych oraz inne konstrukcje,

-w terenie dopuszcza si¢ zaklad o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepisOw odrebnych, przy ograniczeniu skutkow wystgpienia powaznej
awarii do granic wlasno$ci terenu inwestycji, co powinno wynika¢ z postgpowania (dziatan)
i opracowan (np. plan operacyjno - ratowniczy) wymaganych przepisami odrgbnymi dla tego typu
zaktadow, ze szczegblnym uwzglednieniem, w tym w wymaganym planie operacyjno-ratowniczym
sasiedztwa obszaru kolejowego i drog publicznych,
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- teren graniczy z terenem zamknig¢tym, nie posiadajagcym wyznaczonej strefy ochronnej, przez ktory
przebiega linia kolejowa nr 4 (CMK) (granice terenu zamknigtego okres$la rysunek planu), w zwiazku
ztym zagospodarowanie gruntéw w granicach pasa terenu o szczeg6lnych warunkach
zagospodarowania oraz ograniczeniu w uzytkowaniu (granice zgodnie z rysunkiem planu) nie moze
zakloca¢ eksploatacji linii kolejowej, w tym urzadzen sluzacych prowadzeniu ruchu kolejowego,
powodowac¢ zagrozen dla bezpieczefstwa ruchu kolejowego, ogranicza¢é mozliwosci jej przebudowy
lub remontu oraz wykonywanie robot ziemnych, sytuowanie budowli, sadzenie drzew i krzewow,
wykonywanie elementow ochrony akustycznej itp., zgodnie z przepisami z zakresu transportu
kolejowego i przepisami wykonawczymi,

- dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej jako 1 KDD i/lub 2 KDD,
- teren stanowi jedna cato$¢ inwestycyjna /dziatke budowana, z zastrzezeniem tiret szesnaste,

- teren podlega zagospodarowaniu lgcznie zterenem oznaczonym jako 1 P-IO, jako jedna catos¢
inwestycyjna /dziatka budowlana w sytuacji zagospodarowania terenu oznaczonego jako 1P-1O
wylacznie przeznaczeniem podstawowym o symbolu P i/lub przeznaczeniem uzupetniajagcym, zgodnie
z ustaleniami pkt 2 lit. d tiret czternaste,

- ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej terenu oznaczonego jako 1P-IO do
drogi oznaczonej jako 1 KDD na zasadzie komunikacji drogowej wewnetrznej (z mozliwym
wykorzystaniem systemu komunikacji drogowej wewnetrznej niniejszego terenu) lub/i zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, wylacznie w sytuacji zagospodarowania terenu
oznaczonego jako 1P-10 z udziatem przeznaczenia podstawowego o symbolu 1O;

2) teren oznaczony na rysunku planu jako 1 P-IO, dla ktérego ustala si¢:
a) przeznaczenia podstawowe — teren produkcji lub gospodarowania odpadami,

b) przeznaczenia uzupetniajace — teren ustug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub stacji paliw
ptynnych lub stacji gazowe;j,

¢) przeznaczenia wykluczane - teren ustug turystyki lub ushug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug nauki
lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug kultu religijnego lub
sktadowiska odpadéw lub spalarni odpadéw lub unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych Iub punktu
selektywnego zbierania odpadow komunalnych lub instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych,

d) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

-w terenie moga by¢ realizowane niezbedne dla przeznaczenia (podstawowego, uzupeiniajacego)
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki i pomieszczenia: biurowe,
socjalne, administracyjne, technologiczne, gospodarcze, garaze, miejsca postojowe dla samochodow
(osobowych, cigzarowych), zbiorniki wodne, w tym przeciwpozarowe i retencyjne, powierzchnia
biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona, obiekty matej architektury iinne zwigzane
z prowadzong w terenie dziatalnos$cia,

- przeznaczenie uzupetiajace dotyczace terenu ustug nalezy rozumie¢ funkcje ustugowe i dziatalnosc¢
jak okreslone dla przeznaczenia podstawowego - teren ustug,

- przeznaczenia wykluczane: punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych dotyczy wytgcznie
wykluczenia punktu zbierania nie segregowanych / zmieszanych odpadéw komunalnych, instalacji do
przetwarzania odpadéw komunalnych dotyczy wylacznie wykluczenia instalacji do przetwarzania
nie segregowanych / zmieszanych odpadow komunalnych,

- klasy przeznaczenia podstawowego moga by¢ realizowane lgcznie lub zamiennie, przy zachowaniu
pozostatych ustalen uchwaty, dotyczy rowniez klas przeznaczenia uzupemiajacego,

- urzadzenia energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, urzadzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojace (bez ograniczenia
mocy) oraz wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne, o ktérych mowa w § 11,

- dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko z zakresu
przeznaczenia podstawowego - gospodarowania odpadami, przy zachowaniu pozostatych ustalen,
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- obowigzuje zapewnienie minimalnych miejsc (msc) do parkowania samochodoéw: osobowych -
1 msc/5 pracownikdw oraz 1 msc przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
/min. 250 msc wynikajacych z liczby pracownikéw, cigzarowych - 0,66 msc/ 1000,0 m? powierzchni
uzytkowej obiektow magazynowych lub produkcyjnych (nie dotyczy produkcji energii odnawialnej)
lub hali gospodarowania odpadami,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;,

- wskaznik intensywnosci zabudowy; minimalny - 0,0001, maksymalny - 3,5, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

- budynki o wysokosci do 25,0 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie przekrycia, wiaty, hale
namiotowe o wysokosci do 20,0 m liczagc od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
przekrycia, dopuszcza si¢ wysoko$¢ budynkéw do 45,0 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie
przekrycia, jezeli zapotrzebowanie wynika z dziatalno$ci np. uwarunkowania technologiczne czy
techniczne,

- dachy budynkow i wiat o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

- dopuszcza si¢ na obiektach budowlanych, w tym na budynkach, dachy: ptaskie, sferyczne, o profilach
hukowych oraz inne konstrukcje,

-ustala si¢ zagospodarowanie terenu lgcznie zterenem oznaczonym jako P, w sytuacji
zagospodarowania niniejszego terenu wylacznie przeznaczeniem o symbolu P i/lub przeznaczeniem
uzupelniajgcym, jako jedna cato$¢ inwestycyjna/dziatka budowlana, w tym w zakresie lokalizacji
zakladu o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (jako jeden
zaklad), zgodnie z ustaleniami pkt 1 lit. d tiret dwunaste i tiret szesnaste,

- przy zagospodarowaniu terenu z udzialem przeznaczenia podstawowego o symbolu IO dostgpnosé
komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej jako 1 KDD przez teren oznaczony jako P,
zgodnie zpkt 1 lit. d tiret siedemnaste, a do czasu zrealizowania drogi oznaczonej jako 1 KDD
dopuszcza si¢ dostgpno$¢ komunikacyjna z drogi krajowej nr 70 z zastrzezeniem tiret szesnaste,

- przy zagospodarowaniu terenu razem z terenem oznaczonym jako P (zgodnie z tiret czternaste)
dostepnos¢ komunikacyjna wytacznie z drogi 1 KDD i/lub 2 KDD;

3) teren oznaczony na rysunku planu jako 2 P-10, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji lub gospodarowania odpadami,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — teren ustug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub stacji paliw
ptynnych lub stacji gazowej,

¢) przeznaczenia wykluczane - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug nauki
lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug kultu religijnego lub
sktadowiska odpadéw lub spalarni odpadéw lub unieszkodliwiania odpadéow wydobywczych Iub punktu
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych lub instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych,

d) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

-w terenie mogg by¢ realizowane niezbedne dla przeznaczenia (podstawowego, uzupelniajacego)
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki i pomieszczenia: biurowe,
socjalne, administracyjne, technologiczne, gospodarcze, garaze, miejsca postojowe dla samochodow
(osobowych, cigzarowych), zbiorniki wodne, w tym przeciwpozarowe i retencyjne, powierzchnia
biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona, obiekty matej architektury iinne zwigzane
z prowadzong w terenie dziatalnoscia,

- klasy przeznaczenia podstawowego moga by¢ realizowane lacznie lub zamiennie, przy zachowaniu
pozostatych ustalen uchwaly, dotyczy rowniez klas przeznaczenia uzupelniajgcego,

- przeznaczenie uzupelniajace dotyczace terenu ushug nalezy rozumieé¢ funkcje ustugowe i dziatalnos¢
jak okreslone dla przeznaczenia podstawowego - teren ustug,
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- przeznaczenia wykluczane: punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych dotyczy wytacznie
wykluczenia punktu zbierania nie segregowanych / zmieszanych odpadéw komunalnych, instalacji do
przetwarzania odpadéw komunalnych dotyczy wylacznie wykluczenia instalacji do przetwarzania
nie segregowanych / zmieszanych odpadow komunalnych,

- urzadzenia energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, urzadzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojace (bez ograniczenia
mocy) oraz wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne, o ktérych mowa w § 11,

- dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko z zakresu
gospodarowania odpadami, przy zachowaniu pozostatych ustalen uchwaty,

- obowigzuje zapewnienie minimalnych miejsc (msc) do parkowania samochodow: osobowych -
1 msc/5 pracownikdw oraz 1 msc przeznaczone dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
/min. 250 msc wynikajgcych z liczby pracownikow, ciezarowych — 0,66 msc/ 1000,0 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw magazynowych lub produkcyjnych (nie dotyczy produkcji energii odnawialnej)
lub hali gospodarowania odpadami,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy; minimalny - 0,001, maksymalny - 3,0, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

- budynki o wysokos$ci do 25,0 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie przekrycia, wiaty, hale
namiotowe o wysokosci do 20,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
przekrycia, dopuszcza si¢ wysoko$¢ budynkow do 45,0 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie
przekrycia, jezeli zapotrzebowanie wynika z dziatalno$ci np. uwarunkowania technologiczne czy
techniczne,

- dachy budynkow i wiat o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

- dopuszcza si¢ na obiektach budowlanych, w tym na budynkach, dachy: ptaskie, sferyczne, o profilach
tukowych oraz inne konstrukcje,

- teren stanowi jedng cato$¢ inwestycyjna /dziatk¢ budowlana,
- dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej jako 1 KDD;
4) teren oznaczony na rysunku planu jako 1 U-P, dla ktorego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub produkc;ji,

b) przeznaczenie uzupehiajace - teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub stacji paliw ptynnych lub
stacji gazowej,

¢) przeznaczenia wykluczane - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug nauki
lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug kultu religijnego,

d) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

-w terenie moga by¢ realizowane niezbedne dla przeznaczenia (podstawowego, uzupeiniajacego)
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki i pomieszczenia: biurowe,
socjalne, administracyjne, technologiczne, gospodarcze, garaze, miejsca postojowe dla samochodow
(osobowych, cigzarowych), zbiorniki wodne, w tym przeciwpozarowe i retencyjne, powierzchnia
biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona, obiekty matej architektury iinne zwigzane
z prowadzong w terenie dziatalnoS$cig,

- klasy przeznaczenia podstawowego moga by¢ realizowane lgcznie lub zamiennie, przy zachowaniu
pozostatych ustalen uchwaty, dotyczy rowniez klas przeznaczenia uzupetiajacego,

- urzadzenia energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, urzadzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojace (bez ograniczenia
mocy) oraz wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne, o ktérych mowa w § 11,
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- obowigzuje zapewnienie minimalnych miejsc (msc) do parkowania samochodow: osobowych -
Imsc/5 pracownikow oraz 1 msc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa /min. 250 msc
wynikajgcych z liczby pracownikow, ciezarowych - 0,66 msc/1000,0 m? powierzchni uzytkowej
obiektow magazynowych lub produkcyjnych (nie dotyczy produkcji energii odnawialnej) lub ustug
spedycyjnych,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,00001, maksymalny - 2,5, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

- budynki o wysokosci do 25, 0 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie przekrycia, wiaty, hale

namiotowe o wysokosci do 20,0 m liczagc od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
przekrycia, dopuszcza si¢ wysoko$¢ budynkéw do 45,0 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie
przekrycia, jezeli zapotrzebowanie wynika z dziatalno$ci np. uwarunkowania technologiczne czy
techniczne,

- dachy budynkow i wiat o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

- dopuszcza si¢ na obiektach budowlanych, w tym na budynkach, dachy: ptaskie, sferyczne, o profilach
hukowych oraz inne konstrukcje,

- teren graniczy z terenem zamknigtym nie posiadajacym wyznaczonej strefy ochronnej, przez ktory
przebiega linia kolejowa nr 4 (CMK) o znaczeniu panstwowym (granice terenu zamknietego okresla
rysunek planu), w zwigzku z tym zagospodarowanie gruntow w granicach pasa terenu o szczeg6élnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniu w uzytkowaniu (granice zgodnie z rysunkiem planu)
nie moze zakldocaé eksploatacji linii kolejowej, wtym urzadzen shuzacych prowadzeniu ruchu
kolejowego, powodowac¢ zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego, ograniczaé mozliwosci jej
przebudowy lub remontu oraz wykonywanie robdt ziemnych, sytuowanie budowli, sadzenie drzew
i krzewdw, wykonywanie elementéow ochrony akustycznej itp., zgodnie z przepisami z zakresu
transportu kolejowego 1 przepisami wykonawczymi,

- usytuowanie obiektow budowlanych wzgledem granic lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

- dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej jako 2 KDD,
- teren stanowi jedna calo$¢ inwestycyjna/ dziatke budowlang z zastrzezeniem tiret pigtnaste,

- dopuszcza si¢ w terenie wiecej niz jedng cato$¢ inwestycyjna/ dziatke budowlang, (szczegdlnie pod
inwestycje z zakresu energii odnawialnej - elektrownie stoneczne), przy zapewnieniu dostepu do drogi
dojazdowej oznaczonej jako 2 KDD, na zasadzie komunikacji drogowej wewnetrznej, dojazdu lub/i
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zapewnienie dostepu nalezy zapewni¢ dla kazdej catosci
inwestycyjnej /dziatki budowlanej (zainwestowanej i/lub jeszcze nie zainwestowanej);

5) teren oznaczony na rysunku planu jako 2 U-P, dla ktorego ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub produkcji,

b) przeznaczenie uzupetiajace - teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub stacji paliw ptynnych lub
stacji gazowej,

¢) przeznaczenia wykluczane - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug nauki
lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug kultu religijnego,

d) zasady, warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:
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-w terenie mogg by¢ realizowane niezbedne dla przeznaczenia (podstawowego, uzupetniajacego)
urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki i pomieszczenia: biurowe,
socjalne, administracyjne, technologiczne, gospodarcze, garaze, miejsca postojowe dla samochodéw
(osobowych, ciezarowych), zbiorniki wodne, w tym przeciwpozarowe i retencyjne, powierzchnia
biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona, obiekty matej architektury iinne zwiazane
z prowadzong w terenie dziatalnos$cia,

- klasy przeznaczenia podstawowego moga by¢ realizowane lgcznie lub zamiennie, przy zachowaniu
pozostatych ustalen uchwaly, dotyczy rowniez klas przeznaczenia uzupetniajacego,

- urzadzenia energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, urzadzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojace (bez ograniczenia
mocy) oraz wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne, o ktérych mowa w § 11,

- obowigzuje zapewnienie minimalnych miejsc (msc) do parkowania samochodéw: osobowych -
Imsc/5 pracownikow oraz 1 msc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa /min. 250 msc
wynikajacych z liczby pracownikéw, ciezarowych - 0,66 msc/1000,0 m?> powierzchni uzytkowej
obiektow magazynowych lub produkcyjnych (nie dotyczy produkcji energii odnawialnej) lub ustug
spedycyjnych,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,00001, maksymalny — 2,5, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

- budynki o wysoko$ci do 25, 0 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie przekrycia, wiaty, hale
namiotowe o wysokosci do 20,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
przekrycia, dopuszcza si¢ wysoko$¢ budynkéow do 45,0 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie
przekrycia, jezeli zapotrzebowanie wynika z dziatalno$ci np. uwarunkowania technologiczne czy
techniczne,

- dachy budynkow i wiat o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

- dopuszcza si¢ na obiektach budowlanych, w tym na budynkach, dachy: ptaskie, sferyczne, o profilach
tukowych oraz inne konstrukcje,

- usytuowanie obiektéw budowlanych wzgledem granic lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,
- dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej jako 1 KDD i/lub 2 KDD,

- teren stanowi jedna calo$¢ inwestycyjna/ dziatke budowlana, z zastrzezeniem tiret czternaste,

- dopuszcza si¢ w terenie wiecej niz jedng cato$¢ inwestycyjna/ dziatke budowlana, (szczegdlnie pod
inwestycje z zakresu energii odnawialnej - elektrownie stoneczne), przy zapewnieniu dostepu do drogi
dojazdowej oznaczonej jako 1KDD i/lub 2 KDD, na zasadzie komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
dojazdu lub/i zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zapewnienie dostgpu nalezy zapewni¢ dla kazde;j
catosci inwestycyjnej /dziatki budowlanej (zainwestowanej i/lub jeszcze nie zainwestowanej),

- zagospodarowanie terenu, zgodnie z przeznaczeniem, wymaga zapewnienia dostepu do drogi
publicznej oznaczonej jako 1 KDD i/ lub 2 KDD terenu oznaczonego jako L na zasadzie komunikacji
drogowej wewnetrznej, dojazdu lub/i zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

6) teren oznaczony na rysunku planu jako 3 U-P, dla ktérego ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub produkc;ji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub stacji paliw ptynnych lub
stacji gazowej,

¢) przeznaczenia wykluczane - teren ustug turystyki lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug nauki
lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug kultu religijnego,
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d) zasady, warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

-w terenie moga by¢ realizowane niezbedne dla przeznaczenia (podstawowego, uzupeiniajacego)
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki i pomieszczenia: biurowe,
socjalne, administracyjne, technologiczne, gospodarcze, garaze, miejsca postojowe dla samochodow
(osobowych, cigzarowych), zbiorniki wodne, w tym przeciwpozarowe i retencyjne, powierzchnia
biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona, obiekty matej architektury iinne zwiazane
z prowadzong w terenie dziatalnos$cia,

- klasy przeznaczenia podstawowego moga by¢ realizowane tgcznie lub zamiennie, przy zachowaniu
pozostatych ustalen uchwaly, dotyczy réwniez klas przeznaczenia uzupetniajacego,

- urzadzenia energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 500 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, urzadzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojace (bez ograniczenia
mocy) oraz wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne, o ktérych mowa w § 11,

- obowigzuje zapewnienie minimalnych miejsc (msc) do parkowania samochodéw: osobowych -
Imsc/5 pracownikéw oraz 1 msc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa /min. 250 msc
wynikajgcych z liczby pracownikéw, ciezarowych - 0,66 msc/1000,0 m?> powierzchni uzytkowej
obiektow magazynowych lub produkcyjnych (nie dotyczy produkcji energii odnawialnej) lub ustug
spedycyjnych,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,0001, maksymalny - 2,5, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

- budynki o wysokosci do 25, 0 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie przekrycia, wiaty, hale

namiotowe o wysokosci do 20,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
przekrycia, dopuszcza si¢ wysoko$¢ budynkow do 45,0 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie
przekrycia, jezeli zapotrzebowanie wynika z dziatalno$ci np. uwarunkowania technologiczne czy
techniczne,

- dachy budynkow i wiat o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

- dopuszcza si¢ na obiektach budowlanych, w tym na budynkach, dachy: ptaskie, sferyczne, o profilach
tukowych oraz inne konstrukgje,

- usytuowanie obiektéw budowlanych wzgledem granic lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,
- dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej jako 2 KDD;
7) teren oznaczony na rysunku planu jako 4 U-P, dla ktorego ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub produkcji,
b) przeznaczenie uzupetiajace - teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub stacji paliw ptynnych lub
stacji gazowej,
¢) przeznaczenia wykluczane - teren ustug turystyki lub ushug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug nauki
lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki Iub ustug kultu religijnego,

d) zasady, warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

-w terenie moga by¢ realizowane niezbedne dla przeznaczenia (podstawowego, uzupetniajacego)
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, budynki i pomieszczenia: biurowe,
socjalne, administracyjne, technologiczne, gospodarcze, garaze, miejsca postojowe dla samochodéw
(osobowych, cigzarowych), zbiorniki wodne, w tym przeciwpozarowe i retencyjne, powierzchnia
biologicznie czynna, powierzchnia utwardzona, obiekty matej architektury iinne zwigzane
z prowadzong w terenie dziatalnoS$cig,
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- klasy przeznaczenia podstawowego moga by¢ realizowane lgcznie lub zamiennie, przy zachowaniu
pozostatych ustalen uchwaly, dotyczy réwniez klas przeznaczenia uzupekniajacego,

- urzadzenia energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, urzadzenia energii odnawialnej inne niz wolnostojace (bez ograniczenia
mocy) oraz wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne, o ktérych mowa w § 11,

- obowigzuje zapewnienie minimalnych miejsc (msc) do parkowania samochodéw: osobowych -
Imsc/5 pracownikéw oraz 1 msc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa /min. 250 msc
wynikajacych z liczby pracownikéw, ciezarowych - 0,66 msc/1000,0 m?> powierzchni uzytkowe;j
obiektow magazynowych lub produkcyjnych (nie dotyczy produkcji energii odnawialnej) lub ushug
spedycyjnych,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,001, maksymalny — 2,5, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

- budynki o wysokosci do 25, 0 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie przekrycia, wiaty, hale

namiotowe o wysokosci do 20,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
przekrycia, dopuszcza si¢ wysoko$¢ budynkow do 45,0 m n.p.t. wnajwyzej polozonym punkcie
przekrycia, jezeli zapotrzebowanie wynika z dziatalno$ci np. uwarunkowania technologiczne czy
techniczne,

- dachy budynkow i wiat o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

- dopuszcza si¢ na obiektach budowlanych, w tym na budynkach, dachy: ptaskie, sferyczne, o profilach
tukowych oraz inne konstrukcje,

- dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej oznaczonej jako 2 KDD;
8) teren oznaczony na rysunku planu jako L, dla ktorego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren lasu,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren rolny,
¢) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy:
- zakaz zabudowy,
- dopuszcza si¢ zalesienia gruntéw rolnych,

- dostgpno$¢ terenu zgodnie zustaleniami pkt5lit. d tiret pigtnaste, natomiast do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu oznaczonego jako 2 U-P, na dotychczasowych
zasadach;

9) teren oznaczony na rysunku planu jako 1 KDD, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowe;j,
b) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m oraz z tréjkatami widocznosci (poszerzeniami), zgodnie
z rysunkiem planu,

-elementy zagospodarowania pasa drogowego (w liniach rozgraniczajacych) zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

10) teren oznaczony na rysunku planu jako 2 KDD, dla ktorego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowe;j,
b) zasady, warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m oraz z trojkatami widocznosci (poszerzeniami), zgodnie
z rysunkiem planu,
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-elementy zagospodarowania pasa drogowego (w liniach rozgraniczajacych) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 13. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego obowigzkowo scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) dziatki uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu powinny mie¢ parametry, ksztaltt umozliwiajacy ich
prawidtowe zagospodarowanie zgodnie z wymogami niniejszego planu oraz zapewniony dostgp do drogi
dojazdowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ustaleniami niniejszego planu, ustalenie dotyczy
rowniez zasad podziatu;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia - 4000,0 m?, przy czym dla dziatek pod infrastrukture techniczng dopuszcza sie
minimalng powierzchnie - 6,0 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 25,0 m, przy czym dla dziatek pod infrastrukture techniczng
dopuszcza si¢ szerokos¢ frontu minimum 3,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
okresla sie na 90° z tolerancjg do + 45%.

§ 14. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczonych w obszarze planu terenéw: 1KDD i2 KDD jako
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym oraz
linie rozgraniczajace wyznaczonych w obszarze planu terendw jako granice rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym lacznosci publicznej (telekomunikacji) w rozumieniu
przepisbw odrebnych oraz inne inwestycje realizowane na rzecz obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga obszaru planu i wydzielonych terenow przez drogi dojazdowe oznaczone jako 1KDD i/lub 2 KDD,
z zastrzezeniem ustalen dla terenu oznaczonego jako 1P-IO, dopuszcza si¢ obstuge terendw inwestycji
/dziatek budowlanych w oparciu o drogi komunikacji wewnetrznej i dojazdy ksztattowane w miare potrzeb,
oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami i pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) powigzania systemu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym stanowi
droga dojazdowa oznaczona jako 1 KDD, poprzez skrzyzowanie (projektowane) z drogg krajowa nr 70;

3)dla terenow zabudowy obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw (osobowych,
cigzarowych), wedlug wskaznikow ustalonych dla poszczegolnych terendow, z lokalizacja w granicach
terenu inwestycji/ dziatki budowlane;.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie, ze istniejgce sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia si¢ w istniejgcych
lokalizacjach z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, skablowania, rozbudowy czy zmiany lokalizacji
W sytuacji zapotrzebowania czy kolizji z elementami zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem
i przy zachowaniu przepisow odrebnych lub ewentualnej ich rozbiérki oraz zaktada si¢ budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) z mozliwg lokalizacja w wyznaczonych terenach planu, pod warunkiem zachowania
pozostalych ustalen planu, mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem oraz
warunkami i zasadami okreslonymi planem i przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej i/lub z ujgcia wlasnego przy zachowaniu przepisow
odrgbnych, dotyczacych realizacji ujec;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej (zewnetrznej), przy
czym do czasu jej realizacji czy przy braku mozliwoséci podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej
zprzyczyn technicznych czy ekonomicznych (zgodnie z przepisami odrebnymi), S$cieki moga by¢
odprowadzane do zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych i/lub do oczyszczalni $ciekow, przy
spetnieniu wymogow przepiséw odrebnych, w tym ochrony warunkow gruntowo-wodnych;
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4) wody opadowe iroztopowe nie wymagajace oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, mogg byc¢
odprowadzane do ziemi i/lub do wewngtrznej kanalizacji deszczowej 1 wlasnych dotéw chionnych i/lub
zbiornikéw retencyjnych, przeciwpozarowych, przy zachowaniu przepisOw odrebnych, natomiast wody
opadowe 1iroztopowe wymagajace oczyszczenia, powinny podlegaé podczyszczeniu w urzadzeniach
podczyszczajacych usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej/ terenu inwestycji, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia
z mozliwa budowa kablowych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych, w tym abonenckich
wbudowanych lub wolnostojacych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz dopuszcza si¢ stosowanie
instalacji iurzadzen odnawialnych zrodet energii, dopuszczonych do realizacji ustaleniami dla
poszczegdlnych terenow;

6) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadéw i wstepnego magazynowania odpadoéw przez ich
wytworce, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna w oparciu o indywidualne lub zbiorcze zrédla ciepta, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dopuszcza si¢ stosowanie instalacji i urzadzen odnawialnych zrédet energii,
dopuszczonych do realizacji ustaleniami dla poszczegolnych terenow;

8) telekomunikacja - ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna
istniejaca 1 realizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w gaz - w oparciu o indywidualne rozwigzania, butle propan-butan, czy zbiornik na gaz
ptynny zrealizowany przy spelnieniu przepiséw odrebnych, jak rowniez z sieci gazowe;.

§ 17. Traci moc uchwata Nr XIV/81/08 Rady Gminy Kowiesy z dnia 28 marca 2008 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, fragmenty wsi Wola Pekoszewska, Zawady, gmina
Kowiesy (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2008 r. Nr 140 poz. 1381).

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy Kowiesy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zuzanna Dudziak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L11/281/23
Rady Gminy Kowiesy
z dnia 28 lutego 2023 r.

MIEJSCTOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOWIESY

FRAGMENTY WSI ZAWADY | WOLA PEKOSZEWSKA
RYSUNEK PLANU

Zalmcznik Nr 1 do Uchwaly Nr LIFZB1/23 Rady Gminy Kowiesy
Z dnin 28 ulego 2023 roku
skala 1: 1000
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LEGENDA:

- Joromico obrebu ewidencyjnego

— . —  —o8 drogi

e
wmowwumm
[T oznoczenie terenu numerem i symbolem iterowym Kiasy przeznaczenia podstawowego
-mmwmwmmm

A zwymiorowanie podane w metroch
mmmmowmwmw
w uzytkowaniu

OZNACZENIE KLASY PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO TERENU:

KDD |teren drogi dojazdowej

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOWIESY




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -19-

Poz. 2734

" - granica obstary objetegn plinem

Obszary wielofunkeyjnego roawolu gospodarciego - produkeji, skladdw, magaznméw, transportu | motoryacii, obstugi rolnictwa, ushug.
Obsrary ksztaliowania osadnictwa wielofunkeyjnego - o dominujacej funkcji rabudowy rolnicaej | obshugi rolnictwa » dopusacreniem
aabudowy uslugowe), produkcyjoej, motoryzacii, mieszkaniowe] jednorndzinne;

K] Obssary rolaices - produki rolnej
. o
- Obszar gléwnego punktu zasilania elektroenergetveanego (GPZ)

E Linie elektroenergecycane 110 kV

Q Qr Telekomunikacia - stacje bazowe telefonii komdrkowej fodpowiednio istniejace 1 projektowane)

Udokumentowsne ujecia wid podziemnyeh - pezostale
m Obscar kolejowy 1 granica lerenu zamhniglego - zagospodarowanie lerente preylegheh. sgodaue z obowinsuacymi preepiaam

H

Plan opracowano na kopii mapy zasodniczej w skali 1:1000 pochodzgeq z Ponstwowego zasobu
geodezyjnego i kartogroficznego, w vkladzie wspéirzednych 2000.

Nr licencji GGN.6642.907.2022_1015_CLI wydane] przez Powiat Skiemiewicki - Starostwo Powiatowe
w Skierniewicach.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L11/281/23
Rady Gminy Kowiesy
z dnia 28 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacego fragmenty wsi Zawady i Wola
Pekoszewska

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy,
obejmujgcego fragmenty wsi Zawady i Wola Pekoszewska do publicznego wgladu w dniach od 13 stycznia
2023 roku do 6 lutego 2023 roku, jak rowniez w terminie sktadania uwag do 22 lutego 2023 roku, do projektu
planu nie wniesiono uwag.

W zwigzku Z tym nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L11/281/23
Rady Gminy Kowiesy
z dnia 28 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacym fragmenty wsi Zawady i Wola Pekoszewska, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Zadania wlasne gminy obejmujg sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej, a w tym: tad
przestrzenny, gospodarke nieruchomos$ciami, gminne drogi, sieci i urzagdzenia wodociagowe, sieci i urzadzenia
usuwania 1 oczyszczania Sciekow komunalnych, zaopatrzenie W energie elektryczna
i cieplng, gospodarka odpadami, zielen publiczna. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowiesy, obejmujacym fragmenty wsi Zawady i Wola Pekoszewska,
zostang wyznaczone tereny pod zabudowe i drogi publiczne dojazdowe. W konsekwencji zaistnieja zadania
inwestycyjne zzakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy zwigzane
z przystosowaniem terenow do zabudowy: wykup terenu pod drogi dojazdowe o powierzchni 0,74 ha (plan
obowigzujacy wyznaczal drogi publiczne na powierzchni 1,04 ha), budowa drég o nawierzchni przynajmniej
twardej oraz ewentualnie budowa w pasach drogowych sieci wodociggowej o dtugosci 680,0 m czy oswietlenia
drog na dlugosci rowniez 680,0 m. Odno$nie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej plan w terenach
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, zaktada: zagospodarowanie $ciekow bytowych i przemystowych
w oparciu o indywidualne rozwiazania (szczelne bezodptywowe zbiorniki na nieczysto$ci ciekle lub
oczyszczalnie $ciekdéw), natomiast docelowo przewidziane jest odprowadzanie $ciekow do projektowanej
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, co bedzie wynika¢ z wieloletnich planéw rozwoju sieci kanalizacji
sanitarnej, niezaleznie od ustalen niniejszego planu, gospodarke cieplng w oparciu o indywidualne rozwiazania,
zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej lub /i lokalne ujgcia wody, zaopatrzenie Ww energic
elektroenergetyczng z istniejacych sieci lub/ iz urzadzen odnawialnych zrodet energii. Sie¢ wodociggowa
i elektroenergetyczna przebiegaja w sasiedztwie obszaru planu. Media te moga by¢ rozbudowane na zasadzie
przytaczy lub umieszczone w pasach drogowych drog. Jednakze rozbudowa, budowa powyzszych sieci nie jest
niezbedna do uruchomienia terenow do zabudowy, szczegdlnie ze sieci elektroenergetyczne beda w gestii
zarzadzajacego/wlasciciela sieci i inwestora. Zadaniem gminnym, niezbednym dla zagospodarowania terenéw
budowlanych, bedzie budowa drog dojazdowych zapewniajacych obstluge komunikacyjna wyznaczonych
terenow zabudowy. Zobowigzania gminy w zakresie drog publicznych zaistnialy juz na etapie planu obecnie
obowigzujacego, natomiast projekt planu zobowigzania te znacznie zmniejszyt w wyniku modyfikacji uktadu
komunikacyjnego.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze najblizszymi kosztami bez wzgledu na to ktory plan zobowigzania te
wprowadzil, bedzie koszt nabycia i wytyczenia gruntéw przeznaczonych pod budowe dréog dojazdowych. Beda
to wydatki na czynno$ci formalno-prawne i odszkodowawcze prowadzace do przeniesienia wlasnosci gruntow
na rzecz gminy, ktore mogg ksztattowac sie na poziomie 0,08 min zt.

Z zakresu mediow infrastruktury technicznej, inwestycje raczej bedg realizowane przez zarzadcow sieci na
zasadzie ekonomicznej optacalno$ci, nie obcigzajac budzetu gminy.

Zasady finansowania zadan jednostek samorzadu gminnego okreslaja odrebne przepisy miedzy innymi
ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego, ustawa o finansach
publicznych.

Przychody jednostek samorzadu terytorialnego sa $rodkami publicznymi na ktore sktadaja si¢: dochody
wlasne gminy, subwencje ogdlne, dotacje celowe z budzetu panstwa. Dochody gmin moga by¢ réwniez
zasilane $rodkami pochodzacymi z budzetu Unii Europejskiej oraz innymi §rodkami okreslonymi w odrebnych
przepisach. W ramach posiadanych $rodkow Samorzad Gminny realizuje zadania wlasne, w tym zadania
zwigzane zrealizacja drog publicznych, wynikajacych zustalen planu miejscowego. W budowie drog
publicznych przewiduje si¢ partycypacj¢ sektora prywatnego (firmy) zamierzajacego prowadzi¢ dzialalno$¢
gospodarcza w obszarze planu.
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Terminy begda uzaleznione od stanu Srodkdéw budzetowych przeznaczonych na inwestycje i programow
inwestycyjnych rocznych ikadencyjnych, czy uméw wspdlnych przedsiewzie¢ samorzadowo-prywatnych
w zakresie inwestycji drogowych.

Okreslenie terminOw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane bedzie wedhug kryteriow
i zasad celowosci i oszczgdno$ci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadow
oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realizacje zadan. Wydatki beda dokonywane w wysoko$ciach
i terminach wynikajgcych z wczesniej zaciggnietych zobowigzan, badz porozumien w zakresie wspdlnych
przedsiewzig¢ z sektorem prywatnym.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L11/281/23
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 28 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne,dotyczace planu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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