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UCHWALA NR LVIII/463/22
RADY GMINY KSAWEROW

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid.
2187 i 1888/8 w obrebie Ksawerow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 107911561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503, 184612185) w zwigzku zuchwala
Nr XLIX/385/2022 Rady Gminy Ksawerdéw z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 2187 i 1888/8 w obrebie Ksawerow,
stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ksawerow, przyjetego uchwata Nr XXIII/183/2020 Rady Gminy Ksawerow z dnia
20 maja 2020 r., Rada Gminy Ksaweréw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 2187 i 1888/8
w obrebie Ksawerdow, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig z:
1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu wykonanego na mapie w skali 1:1 000, obejmujacego dwa ponumerowane arkusze,
stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacych: lokalizacje
przestrzenng obszaru objg¢tego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowigcych zalacznik Nr 2 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza si¢, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania; plan nie zawiera ustalen
dotyczacych realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajagcym 15°;
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2) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ §Sciany budynku oraz wiat od linii rozgraniczajacych, bez prawa
przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli, obiektow matej architektury, wiat na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw
statych, wiat przystankowych,

b) elementow architektonicznych budynkow tj.:

- niezabudowanych gankow, zadaszen wejs$¢, schodéw do budynkow, wykuszy, balkonow, gzymsow,
okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 1,5 m od wyznaczone;j linii,

- detali wystroju architektonicznego;
4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu lub
o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczony symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie terenu;

8) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Ksawerdw;

9) wysokosci elewacji - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu, attyki lub
dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzona od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow.

2. Na rysunku planu informacyjnie oznaczono granic¢ gruntow zmeliorowanych.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terend6w wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem ustalen ogodlnych
1 szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) teren ustug, oznaczony symbolem U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW.

2. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - linie
rozgraniczajgce terenu ustug U.
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3. Ustalenie granic terendw, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych
nie wyklucza realizacji innych przedsiewzig¢ w ich granicach, zgodnych z ich przeznaczeniem, nie bedacych
realizacja celow publicznych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach
szczegOlowych; przepis ustepu nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenéw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢ przeznaczenie.

3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, uzbrojenie terenu, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartych
w ustaleniach szczegotowych;

2) wymog zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow;

3) wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami wysokos$ci zabudowy zawartymi w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegodlnych terenow; ustalenia nie dotyczg masztow telekomunikacyjnych — warunki ich realizacji
zgodnie z § 14 pkt 1 1 wymogami przepiséw odrgbnych;

4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zgodnie z powierzchniami
okreslonymi dla dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zawartymi w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow; wymogow nie stosuje si¢ dla dziatek budowlanych
wydzielanych pod budowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wydzielanych w celu
polepszenia warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej oraz regulacji stanow prawnych
nieruchomosci.

§ 8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywnosci wykorzystania terendéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwickszonym ryzyku 1izakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej,

d) zaktadéw i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, w tym zaktadéw i instalacji niedotrzymujacych standardow
jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

3) w granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje si¢ dokonanie przed
realizacjag prac ziemnych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy systemu melioracyjnego,
umozliwiajacych prawidlowe jego funkcjonowanie, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych
z zakresu gospodarki wodami;
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4) ochrong przed hatasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku nalezg poszczegolne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegoétowych;

5) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami § 16 pkt 6;

6) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 401 Niecka L.odzka, w obrebie ktérego potozony jest obszar objgty planem, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych: zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4;
7) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku,
b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw na

terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

8) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez zakaz lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej niezaliczonej do infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych na terenie
przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej] MNW.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej nie ustala sie.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢.
§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy dla poszczegolnych terendow, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz intensywnos¢
zabudowy dzialki budowlanej odnoszg si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw lub ich czgsci o wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej; warunki sytuowania pozostatych budynkéw lub ich czgsci w stosunku do
granicy dziatki budowlanej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie wiat lub ich czgsci o wysokosci nieprzekraczajacej 5,0 m w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej; warunki sytuowania pozostatych wiat lub ich cze$ci w stosunku do granicy
dziatki budowlanej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 12. Granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie ustala si¢.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
1 podzialu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.
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§ 14. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, przekraczajacych
wysokoscig rzedne wysokosci okreslone przez powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska £.6dz,
z uwzglednieniem umieszczonych na nich kominéw, anten i1 innych urzadzen:

a) na terenie ustug U - 224 m n.p.m., odpowiadajacej rzgdnej powierzchni poziomej wewngtrzne;j,

b)na tereniec zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW - 246 m n.p.m.,
odpowiadajacej najnizszej rzgdnej powierzchni stozkowej w granicach terenu;

2) zakaz sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowiacego przeszkode
lotnicza;

3) zakaz budowy lub rozbudowy obiektoéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ powigzanie
obszaru z uktadem zewnetrznym oraz obstuge obszaru poprzez drogi potozone poza obszarem.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodéw:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodow w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancow - 1 na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikoéw - 1 na kazdych 4 zatrudnionych na zmianie,

¢) dla pozostatych 0s6b — 1 na kazde rozpoczete 100,0 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych, to jest powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego z wytaczeniem powierzchni uzytkowej
pomieszczen dostgpnych wylacznie dla pracownikow takich jak: pomieszczenia obstugi, pomieszczenia
socjalne, pomieszczenia gospodarcze i magazynowe;

2) obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 1 stanowisko oraz 4% liczby miejsc postojowych przekraczajacej 15 — jezeli ogolna liczba stanowisk
przekracza 15, przy czym liczbg stanowisk dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zaokragla¢ do pelnej wartosci w gore;

3) miejsca parkingowe dla samochodow nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych,
wiat lub garazy;

4) przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania samochodow stosuje si¢ zaokraglenie
z zastosowaniem regul matematycznych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy,
odbudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudoweg w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg i linig zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych
mowa w lit. b, przy zachowaniu ponizszych warunkow:

- lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepisoOw odrgbnych,
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- lokalizacja musi zapewnia¢ dostgp do urzadzen dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych w taki sposob,
aby wykluczy¢ lub zminimalizowa¢ kolizje mogace wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem
terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogdw
przepisow odrebnych,

- lokalizacja nie moze uniemozliwia¢é zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie =z jej
przeznaczeniem,

d) powigzanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez przewody istniejace iprzewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. b i c;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) mozliwos$¢ rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci wodociggowej; dopuszcza
si¢ budowe 1 zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wod podziemnych z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

c) parametry sieci wodociggowej musza zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica rur sieci wodociagowej @60 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekoéw komunalnych i przemystowych:
a) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej:
- grawitacyjnej: @150 mm,
- ci$nieniowej: @60 mm,

c¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci
kanalizacji sanitarnej, bezodptywowych zbiornikdbw na nieczysto$ci ciekte lub do ziemi po ich
oczyszczeniu w indywidualnych oczyszczalniach $ciekoéw, zzachowaniem wymogow przepisOw
odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami:

- do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
- do zbiornikow,

b) przed odprowadzeniem do =ziemi wody opadowe iroztopowe ze szczelnych powierzchni
zanieczyszczonych musza zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu
odprowadzania Sciekow,

¢) sposob zagospodarowania wod opadowych w obrgbie dziatki budowlanej nie moze zmieniaé stosunkow
wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej,
b) minimalna $rednica przewodow sieci: @32 mm,
c) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) mozliwo$¢ budowy sieci cieptowniczej,
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b) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieptowniczej lub

z indywidualnych zrédet ciepta, w tym instalacji odnawialnego zrédta energii z zachowaniem wymogow
pkt 8; instalacje, w ktorych nastepuje spalanie paliw musza spelnia¢ minimalne wymogi dotyczace
efektywnos$¢ energetycznej, sprawnosci cieplnej i wielkosci emisji zanieczyszczen okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i systemu elektroenergetycznego ustala sie:
a) rozbudowg sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub napowietrznym,
b) zaopatrzenie w energie elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,
- z instalacji odnawialnego zrodta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,
- z urzadzen kogeneracyjnych;
8) w zakresie energetyki odnawialne;j:
a) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacych energie wiatru,

b) mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnego zrédia energii, innych niz wykorzystujacych energie
wiatru:

- na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW: o mocy nieprzekraczajacej
mocy mikroinstalacji,

- na terenie ustug U: o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;
9) w zakresie zaopatrzenia w 1gcza telekomunikacyjne:
a) mozliwos$¢ rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,

b) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy jednoczesnym zachowaniu ograniczen § 8 pkt 8.

§ 17. Sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala
sie.
§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okres§lania jednorazowej optaty w stosunku

procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdétowe

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem MNW
ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0,01, maksymalna: 1,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 40%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkéw: 8,0 m;

6) geometria dachow: wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 30° - 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku teren nalezy do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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4. Zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1 500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi potozonej poza obszarem;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 20. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa ustugowa
zwiagzana ze zdrowiem, pomoca spoteczna, nauka, edukacja, kultura, rozrywka, bezpieczenstwem, porzadkiem
publicznym i administracja.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0,01, maksymalna: 1,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow: 10,0 m;

6) geometria dachow: wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 25° - 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku teren nalezy do terenow zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 2 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi potozonej poza obszarem;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksawerow.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ksawerow

Arkadiusz Jedrzejczyk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/463/22
Rady Gminy Ksawerow

z dnia 28 grudnia 2022 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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