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UCHWALA NR XLV1/293/23
RADY GMINY PECZNIEW

z dnia 30 stycznia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Peczniew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i ust. 3b ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 172, 975, 1561) Rada Gminy Peczniew uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Peczniew, okreslone w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Peczniew.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XLV/284/2022 Rady Gminy Peczniew z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pg¢czniew (Dz. Urz. Woj.
Lodz. z 2023 1. poz. 656).

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Peczniew

Jerzy Zych
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Zatacznik do uchwaty Nr XLV1/293/23
Rady Gminy Pe¢czniew
z dnia 30 stycznia 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Peczniew

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Peczniew w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy
Peczniew.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 172, ze zm.);

2) Gminie lub wynajmujacym — oznacza to Gming¢ Peczniew;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale;

4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg samodzielnie
zamieszkujacg i gospodarujaca (gospodarstwo jednoosobowe) albo gospodarstwo prowadzone przez osobe
wspolnie z malzonkiem i innymi osobami stale z nim zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktore swoje
prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe);

5) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie niepetnosprawno$¢, o ktorej mowa w art. 2 pkt 10

ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu o0s6b
niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 573, ze zm.);

6) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy w Peczniewie;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 314 ustawy z dnia 21 czerwca
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2021, ze zm.);

8) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury w dniu zlozenia wniosku,
ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”;

9) Komisji —nalezy przez to rozumie¢ Komisje Spoteczng i Budzetu rady Gminy w Peczniewie.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie pelnych
trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 200% najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150% najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie lokalu w najem socjalny moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktoérych $redni miesieczny dochdod
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie pelnych trzech miesigcy
poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku nie przekracza:

1) 125% najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) 100% najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 4. 1. Wysokos¢ sredniego miesigcznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, z okresu
pelnych trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu,
ustala si¢ wysokosci nie przekraczajace;j:

1) 75% najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 50% najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki, o ktorej mowa w ust. 1 dokonuje Wojt Gminy Peczniew na pisemny wniosek ztozony przez
najemce lokalu stanowigcego mieszkaniowy zas6b gminy.

3. Wniosek, oktorym mowa w ust. 2 powinien zawiera¢ deklaracj¢ dochodow wszystkich cztonkéw
gospodarstwa domowego.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Umowy najmu lokalu moga by¢ zawierane z osobami, ktérych warunki zamieszkiwania kwalifikujg si¢ do
ich poprawy. O poprawe warunkow zamieszkiwania mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktore:
1) zamieszkuja w pomieszczeniach nie spelniajacych warunkow technicznych dla pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zamieszkuja w lokalu, w ktéorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz Sm? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

3) zamieszkuja w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkow zdrowotnych, rodzinnych lub
spotecznych, aw szczegoélnosci w lokalu, w ktorym wystepuja bariery architektoniczne uniemozliwiajace
prawidlowe funkcjonowanie niepelnosprawnego najemcy lub niepetnosprawnego cztonka gospodarstwa
domowego najemcy.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego, klgski zywiolowej lub katastrofy;

2) wokresie nie dluzszym niz 12 miesigcy od dnia ztozenia wniosku opuscily w wyniku osiggnigcia
petnoletniosci dom dziecka, rodzinny dom dziecka, rodzing zastgpcza, placowke opiekunczo-
wychowawczg lub inne o$rodki wymienione w przepisach o pomocy spolecznej, z tym, ze prawdo takiego
lokalu przystuguje osobie ktorej wezesniejszym miejscem zamieszkania byl teren Gminy Peczniew;

3) pozostaly w lokalu po zgonie najemcy: rodzicom, dzieciom, petnoletniemu rodzenstwu oraz wnukom,
ktérzy stale zamieszkiwali z najemca do chwili $mierci;

4) wystapily o zmiang zajmowanego lokalu w mieszkaniowym zasobie gminy na lokal o powierzchni
uzytkowej mniejszej, ztym, ze réznica ta nie moze by¢ mniejsza niz 20% dotychczas zajmowanej
powierzchni mieszkaniowej. Za zgoda wnioskodawcy, zamiana moze by¢ dokonana na lokal o gorszym
wyposazeniu technicznym niz dotychczas;

5) mieszkaja wlokalu znajdujacym si¢ w budynku przeznaczonym do rozbidrki, aorgan nadzoru
budowlanego stwierdzit stan zagrozenia zycia lub mienia ludzi;

6) mieszkaja w lokalu badz budynku, ktory zostal przeznaczony na inne potrzeby wynikajace z dziatan gminy;
7) doznaja w rodzinie udokumentowanej przemocy;

8) nie majg zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych, a spetniajg kryteria okreslone w § 3 ust. 1 uchwaty
i gdy przemawiajg za tym inne wazne przyczyny.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego, klgski zywiotowej lub katastrofy;
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2) nie majg mieszkan, znajdujg si¢ w niedostatku i spetniaja kryteria, o ktorych mowa w §2 ust. 1 uchwaty,
w skutek czego dochdd nie pozwala im na wynajecie lokalu na zasad ogoélnych;

3) wokresie nie dluzszym niz 12 miesiecy od dnia zlozenia wniosku opuscity w wyniku osiagnigcia
petoletniosci dom dziecka, rodzinny dom dziecka, rodzing zastgpcza, placowke opiekunczo-
wychowawcza lub inne o$rodki wymienione w przepisach o pomocy spolecznej, z tym, ze prawdo takiego
lokalu przystuguje osobie ktorej wezedniejszym miejscem zamieszkania byl teren Gminy Peczniew.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 7. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, za pisemng zgoda Wojta
Gminy Peczniew, moga dokona¢ zamiany lokali miedzy soba.

2. Zamiana nie moze zosta¢ dokonana, jezeli doprowadzitaby do wystapienia warunkéw, o ktérych mowa
w §5 ust. 1 lub jezeli ktorakolwiek ze stron ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z optata naleznego czynszu lub
innych optat eksploatacyjnych. W takim przypadku zamiana moze zosta¢ dokonana dopiero po sptaceniu
zadluzeniu lub zawarciu porozumienia odnos$nie ich zaptat.

3. Zamiana pomi¢dzy najemcami lokali, ktérzy naleza do mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach, moze by¢ uzyskana po uzyskaniu pisemnej zgody wiascicieli lokali.

4. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobow Gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny
niezasiedlony lokal z tych zasobdw, przy czym zamiana ta moze by¢ dokona tylko wtedy, gdy:

1) wszystkie osoby zamieszkate w lokalu przeprowadzg si¢ do lokalu uzyskanego w wyniku zamiany;
2) nie wystepuja zaleglosci z tytutu czynszu i innych optat za uzytkowanie zajmowanego lokalu.
5. Koszty wynikajace z dokonania zamiany lokali ponosza wytacznie strony zamieniajace si¢ lokalami.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy sktadaja wniosek do Wojta
Gminy Peczniew.

2. Wniosek powinien zawiera¢ informacje¢ o cztonkach gospodarstwa domowego zgtoszonych do wspdlnego
ubiegania si¢ o przydzial lokalu, opis dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych oraz sytuacji zyciowej
wnioskodawcy, w szczegdlnosci z uwzglednieniem kryteridw uprawniajacych do skorzystania z pierwszenstwa
zawarcia umowy najmu zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Do wniosku o przydzial lokalu nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace przyczyny ubiegania si¢
o lokal wskazany we wniosku, w tym:

1) deklaracj¢ o wysoko$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego za okres trzech pelnych miesigcy
poprzedzajacych datg¢ zlozenia wniosku (zgodnie ze wzorem okreslonym na podstawie przepisow
o dodatku mieszkaniowym). W deklaracji o wysoko$ci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego
uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu jej sktadania;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego za okres trzech pelnych miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku (zgodnie ze wzorem okreSlonym na podstawie przepisow
o dodatku mieszkaniowym);

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

4. Wojt Gminy Peczniew poddaje zlozone wnioski o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub na
podstawie umowy najmu socjalnego lokalu wstepnej weryfikacji, zgodnie z kryteriami ustalonymi w uchwale,
celem ustalenia uprawnien wnioskodawcow do zawarcia umowy. W przypadku ztozenia niekompletnego
wniosku lub wniosku zawierajacego inne braki formalne, Wojt Gminy Peczniew wzywa wnioskodawce do jego
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uzupelnienia w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku bez
rozpoznania.

5. Wnioskodawca jest zobowigzany informowa¢ gming o zmianie adresu do korespondencji oraz o zmianach
jego sytuacji zyciowej i materialnej, ktore wplywaja na rozpatrywanie wniosku.

6. Komisja Spoleczna i Budzetu Rady Gminy Peczniew stanowi¢ bedzie czynnik spoteczny opiniujacy
podania 0s6b ubiegajacych si¢ o0 wynajem lokali mieszkalnych z zasobow mieszkaniowych Gminy Peczniew.

7. Wojt Gminy Pegczniew w miare potrzeb przedklada Komisji, celem zaopiniowania, wnioski 0sob
uprawnionych do zawarcia umowy, tworzac liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu.
Listy osob uprawnionych tworzy si¢ w kolejnosci alfabetycznej.

8. Sporzadzona liste, o ktérej mowa w ust. 7, podaje si¢ do publicznej wiadomosci, poprzez zamieszczenie
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Pgczniewie na okres 14 dni, nie rzadziej niz raz w roku.

9. Weryfikacja lub aktualizacja danych zawartych we wniosku moze nastapi¢ w dowolnym momencie jego
procedowania z inicjatywy Wnioskodawcy lub Wojta Gminy Peczniew. Przy weryfikacji 1 aktualizacji wniosku
pod uwage bierze si¢ dochody z trzech miesi¢cy poprzedzajacych miesiac, w ktorym dokonuje si¢ weryfikacji
lub aktualizacji danych zawartych we wniosku.

10. Jezeli w wyniku weryfikacji lub aktualizacji wniosku, okaze sig, ze wnioskodawca nie spetnia kryteriow
zawartych w Uchwale, nastgpuje skreslenie wniosku z listy.

11. O przyznaniu lokalu konkretnej osobie z listy uprawnionych decyduje Wojt Gminy Pgczniew po
otrzymaniu opinii Komisji. Wéjt Gminy Peczniew sukcesywnie w miare pozyskiwania wolnych mieszkan,
wydaje zarzadzenia w sprawie oddania w najem lokali, podaje je do publicznej wiadomos$ci poprzez
zamieszczenie ich na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Peczniewie oraz zawiera umowy
najmu.

12. Przed przedtozeniem wniosku o przydziat lokalu do zaopiniowania Komisji Woéjt Gminy Peczniew
ponownie zweryfikuje sytuacje finansowa 1 mieszkaniowg Wnioskodawcy. Przepis ust. 9 stosuje si¢
odpowiednio.

§ 9. 1. Umieszczenie osoby na licie nie stanowi zobowigzania Gminy do przyznania jej lokalu i zawarcia
Z Nig UMoOwy najmu.

2. Przydzial lokali nastgpowaé bedzie zgodnie z potrzebami ubiegajacych si¢ oraz mozliwosciami
lokalowymi Gminy Pg¢czniew.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. Osoby pozostajace w opuszczonym przez najemce lokalu, ktére nie wstapity w stosunek najmu po
$mierci najemcy, zobowigzane sg do oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktore nie wstgpity w stosunek
najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany lokal, jezeli spetniag warunki zawarcia umowy najmu okreslone
niniejsza uchwatg i ztozylty wniosek o zawarcie umowy najmu.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, a nie wstagpity w stosunek najmu lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapity z mocy prawa po $mierci najemcy, zobowigzane sa do oprdznienia
lokalu i wydania go Gminie w terminie wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego zdania lokalu, jednakze
nie krétszym niz 3 miesigce i nie dluzszym niz 6 miesigcy.

4. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 3, zostanie wszczgte postgpowanie sagdowe
o0 oproznienie i wydanie lokalu.
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Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Lokal wskazywany osobie niepetnosprawnej powinien w miare mozliwosci by¢ dostosowany do jej
rzeczywistych potrzeb wynikajacych zrodzaju niepelnosprawnosci zawartego w orzeczeniu o stopniu
niepelnoprawnosci, w szczegdlnosci pod wzgledem:

1) potozenia lokalu w budynku;
2) powierzchni lokalu;
3) wyposazenia w urzadzenia sanitarne dostosowane do potrzeb tych oséb.

2. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb osob niepelnosprawnych, moze
zosta¢ przyznany inny lokal, ktory nie spetnia wymogow, jednakze tylko za zgoda przysztego najemcy.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 12. Kierownik Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Pgczniewie moze zwrocic si¢ do Wojta Gminy
o przeznaczenie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na wykonywanie innych zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12.03.2004 r.
o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2268, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 09.06.2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 447, ze zm.).

Rozdzial 10
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80m2

§ 13. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni 80m? mogg by¢ oddawane
wnajem osobom, ktorych dochody gwarantuja w petni pokrycie czynszu iinnych optat zwiazanych
z wynajeciem lokalu mieszkalnego:

1) zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej uchwale, przy czym $redni miesieczny dochod w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie pelnych trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc
ztozenia wniosku musi przekroczy¢ co najmniej 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jedno-i
wieloosobowym, lub

2) w drodze przetargu.

2. Stawke wyjSciowa czynszu najmu do przetargu ustala w drodze zarzadzenia W¢jt Gminy Peczniew,
w wysokosci nie nizszej niz stawka wskazana przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.
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