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UCHWALA NR LX/507/23 .
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

z dnia 19 stycznia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
Konstantynowa L.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747) oraz w zwiazku z Uchwatg nr XXVII/235/20
Rady Miejskiej w Konstantynowie bLodzkim zdnia 26 listopada 2020r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa
Lodzkiego stwierdzajac, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw todzki,
ktora zostata przyjeta Uchwalg nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie t.odzkim z dnia
7 wrzesnia 2017 r., Rada Miejska w Konstantynowie L.6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
Konstantynowa Lodzkiego, zwang dalej "planem miejscowym".

2. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa t.odzkiego przy Placu Wolnos$ci, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg$¢ uchwaty stanowi zatgcznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem
planu miejscowego".

4. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim o sposobie realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:
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1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym nachyleniu — 12

2) ,,gléwnej potaci dachu” — nalezy przez to rozumie¢ plaszczyzny pokrycia dachu z wylaczeniem: facjat,
lukarn, wolich oczu, wiezyczek, zadaszen nad wej$ciami oraz otwartymi przynajmniej z dwoch stron
ptaszczyznami budynkow;

3) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewngtrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankoéw i balkonéw na maksymalng odlegto$¢ — 1,5 m,
b) wejsciowych do budynku schodéw i pochylni na dowolng odlegltos¢;

4) "obowiazujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej
stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu ze rzut elewacji budynku na
obowigzujaca lini¢ zabudowy musi si¢ pokrywaé z jej zewnetrznym oznaczeniem na dlugo$ci minimum —
70%, natomiast pozostata jej cz¢$¢ moze zosta¢ wycofana i uksztattowana w sposob dowolny;

5) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub
sposoby zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

6) ,.terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczona liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

7) ,,ustudze uciazliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$ci ustugowe zaliczane do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

8) ,,uzupelniajacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
1 zagospodarowania jakie mogg wylacznie wspotwystepowac z przeznaczeniami terenu na poszczegdlnych
dziatkach, dopuszcza si¢ ponadto realizacje na dziatkach odrgbnych:

a) sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania, w odniesieniu do
ktérych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

b) zieleni urzadzonej,
¢) taczny udziat dziatek, o ktérych mowa w lit. a, b nie moze przekracza¢ — 30% powierzchni terenu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w § 2 ust. 1, nalezy
stosowac definicje zgodnie z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 3. 1. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) U-MW - teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinne;j;
7) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowe;;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.

2. Elementy rysunku planu miejscowego wynikajace z przepisow odrebnych oraz o charakterze
informacyjnym:

1) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

2) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat);
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3) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na
500 lat);

4) caty obszar mpzp — Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401 Niecka L.odzka.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte s3 w rozdziale 1 "Przepisy ogolne"
y y 08
§ 3 ust. 1 pkt 6 + 7 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" § 5 + § 6 uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte s w rozdziale 3 "Ustalenia szczeg6towe"
§ 5+ § 6 uchwaty.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dzialalno$¢ moze powodowac ucigzliwos¢ — przekroczenie standardow
jakosci §rodowiska zgodnych z przepisami odrebnymi poza dziatke, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem na terenie U-MW ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej — 100 kW.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu sg zgodne z rozdziatem 2 "Ustalenia ogo6lne" oraz
rozdziatem 3 "Ustalenia szczeg6lowe" uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych:

1) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Konstantynowa todzkiego, ustalenia wjej granicach sa zgodne zrozdzialem
2 "Ustalenia og6lne" oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty;

2) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej, w zwigzku z czym brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak terendw przestrzeni publicznych, zgodnych z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) w granicach planu miejscowego znajduja si¢ obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:
a) na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),
b) na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
¢) w ich zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne przepisami odrgbnymi;

2) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:
a) tereny i obszary goérnicze zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z przepisami odrebnymi;
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4) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwiazku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:
a) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m,

¢) kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w zakresie — 80° <+ 100°.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dziatek z:
a) ul. Plac Wolnosci, znajdujacej si¢ poza granicami planu miejscowego,
b) dziatki nr 10-100/6, znajdujacej si¢ poza granicami planu miejscowego,
¢) mozliwych do wydzielenia dojazdéw w granicach terenu;
2) w zakresie powigzania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym:
a) utrzymuje si¢ powigzanie terenu komunikacji pieszo-rowerowej 2.KPR:
- w ciggu projektowanego ciggu pieszo-rowerowego na dziatce nr 10-99/3,
- z projektowang drogg publiczng klasy dojazdowej na dziatce nr 10-100/6,

b) zachowuje si¢ powiazanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zukladem
zewnetrznym w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym - w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg zgodne z przepisami odrebnymi;
4) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych zgodne z przepisami odrebnymi;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodne z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna plan miejscowy ustala realizacje zasilania w $rednie i niskie
napigcie w wykonaniu kablowym;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan miejscowy ustala realizacje zasilania:
a) z sieci gazowe;j,
b) ze zbiornikéw indywidualnych na gaz ptynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng plan miejscowy ustala:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa todzkiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

9) obstuga telekomunikacyjna zgodna z przepisami odrgbnymi;
10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne z przepisami odr¢bnymi.

10. Nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 1.U-MW ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugowa;
2) zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetiajacy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych,
b) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;

2) ustalona obowigzujaca linia zabudowy odnosi si¢ wylacznie do pierwszego rzedu budynkow
przewidzianych i mozliwych do realizacji w granicach dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych, ustugowych z lokalami mieszkalnymi, mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami
ustugowymi w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

b) budynkow ustugowych, ustugowych z lokalami mieszkalnymi, mieszkalnych, mieszkalnych z lokalami
ustugowymi poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”:

- z dachami ptaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
¢) innej — 6 m;
4) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,7,
¢) minimalna — 0,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

7) geometria gtownych potaci dachow:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — dachy dwuspadowe o nachyleniu — 25 + 45°,
b) poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — dachy:
- ptaskie,
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 25° = 45°;
8) pokrycie glownych potaci dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy;
9) zakaz stosowania do pokrycia dachow oraz pionowych przegréd wiat:

a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
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b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wytacznie ocynkowane;,
c) siatki wylagcznie ocynkowane;j,
d) ptyt OSB;
10) zakaz stosowania do pokrycia elewacji:
a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”,
- gladkiej wytacznie ocynkowane;,
¢) siatki wylgcznie ocynkowane;j,
d) ptyt OSB;
11) kolorystyka gléwnych potaci dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci i czerni;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 25 m? powierzchni uzytkowej ushug gastronomii,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m* powierzchni uzytkowej ustug innych,

e) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa poza strefami
zamieszkania i strefami ruchu:

- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d) wynosi 6-15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d) wynosi 16-40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d) wynosi 41-100,

- 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba miejsca do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-
d) wynosi wigcej niz 100,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej ta zabudowa jest usytuowana,

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,

- garazy wbudowanych w bryle budynku uslugowego, ustugowego zlokalami mieszkalnymi,
mieszkalnego, mieszkalnego z lokalami ushugowymi,

- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 45 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu — 3000 m?.
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5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich,
d) handlu hurtowego,
¢) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
1) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatéw budowlanych, srodkow chemicznych i czgsci maszyn.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 2.KPR ustala si¢ przeznaczenie pod
komunikacje pieszo-rowerowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajgcych — 5 m.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 7. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslania oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

§ 8. Dla obszaru objetego niniejsza uchwata traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Konstantynowa L.odzkiego, przyjetego uchwatag Nr XXXVI1/291/2017
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Lodzkiego z dnia 28 wrzesnia 2017 r., poz. 4122).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Konstantyna ¥.6dzkiego.

§ 10. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Konstantynowie L.odzkim.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim

Jadwiga Czekajewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX/507/23
Rady Migjskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dnia 19 stycznia 2023 .

Zmiana miejscowego planu zagospodart
dla czesci obszaru Kor

LEGENDA
Uy — Niepowtarzalny symbol terenu
** ~~Powierzchnia terenu [ha)
—t Wymiarowanie [m]
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
== === Granica obszaru objgtego planem miejscowym
——— Linia rozgraniczajgca tereny o réZnym przeznat
lub réznych zasadach zagospodarowania
» —4— Nieprzekraczalna linia zabudowy
——A Obowigzujaca linia zabudowy
T Punkt zmiany typu linil zabudowy
[ Teren zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej
Teren komunikacji pieszo-rowerowej
-®—  — Granica strefy ochrony konserwatorskiej "B"

N

om Skala1:1000 o,
L . . . . i
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)wania przestrzennego
istantynowa t.odzkiego

Zeniu

ELEMENTY PLANU O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM
LUB WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

A4 Granica obszaru szczegoélnego zagrozenia

| VAV

powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (raz na 10 lat)

Granica obszaru szczegoélnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi

1% (raz na 100 lat)

Granica obszaru, na ktérym prawdopodobierstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
(raz na 500 lat)

Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 401
Niecka t.6dzka



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 1446

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/507/23
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim
z dnia 19 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Loédzkiego

Rada Migjska w Konstantynowie t.6dzkim, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn.
zm.), postanawia nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. . Ustalenia
Imi¢ i Nazwisko, . .
. K Oznaczenie projektu planu
nazwa jednostki . P
. s i . nieruchomosci, dla .
Lp. organizacyjnej i Tre$¢ uwagi . . - Uwagi
. ktorej dotyczy nieruchomosci,
adres zglaszajacego L.
. uwaga ktorej dotyczy
uwagi
uwaga
1 2 3 4 5 6
PIERWSZE WYLOZENIE
1.1. Osoba fizyczna Wnhiesiono o Dz. nr 100/5 1.U-MW: teren Przy sporzadzaniu miejscowego planu

wykreslenie zapisow zabudowy zagospodarowania przestrzennego wskazuje
ustalajacych ustugowej lub sig, ktore tereny naleza do poszczegdlnych
maksymalne mieszkaniowej rodzajow terenow, dla ktorych przepisy
dopuszczalne normy wielorodzinnej, odrgbne z zakresu ochrony srodowiska
hatasu (Rozdziat 2, § 4, 2.KPR: teren okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu. W
punkt 3, podpunkt 3) i komunikacji tym przypadku dla terenu U-MW wskazane

utrzymanie dla terenu
objetego projektem

pieszo-rowerowej

zostaly normy akustyczne jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych. W zwiazku z

dotychczasowego powyzszym teren ten jest terenem

statusu terenOw chronionym akustycznie, zmianie ulegla
chronionych natomiast kwalifikacja terenu, a tym samym
akustycznie. dopuszczone normy hatasu w stosunku do

Wnhiesiono o
doprecyzowanie
zapisOw w rozdziale 1,
§2, punkt 1, podpunkt 7
oraz w rozdziale 3, §5,
punkt 5, podpunkt la w
zakresie definicji ustug
uciazliwych oraz zakazu
lokalizowania ustug
ucigzliwych.

Prosba o wyjasnienie
czy urzadzanie w
godzinach nocnych
cyklicznych,
zorganizowanych

planu obowiazujacego (Uch. Nr
XXXVI/291/17 z dnia 7 wrze$nia 2017 1.).
Uwzgledniajac zasad¢ rownego taktowani
mieszkancow, standardy akustyczne dla
terenu U-MN zostaly ustalone analogicznie
jak dla sasiednich nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Konstantynowa
Lodzkiego pn. ,,Plac Wolnosci” (uchwata Nr
L/524/10 z dnia 25 marca 2010 r.), ktore
réwniez przeznaczone sa pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

W obecnym ksztalcie projekt planu zostat
poddany skutecznemu opiniowaniu i
uzgadnianiu w niezbgdnym zakresie, co
potwierdza zasadno$¢ przyjetego
rozwigzania z formalnego punktu widzenia.

Definicja ushug uciazliwych jest jasna i nie
wymaga doprecyzowania. Odwotuje si¢ ona
do przepiséw wykonawczych do ustawy o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, tj.
rozporzadzenia w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Rozporzadzenie to zawiera
katalog przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, ktore to
zgodnie z dalszymi ustaleniami planu sa
zakazane.

Odnoszac si¢ do drugiej czesci uwagi
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imprez klubowych i wyjasniam, ze urzadzanie w godzinach
tanecznych, w ktorych nocnych cyklicznych, zorganizowanych
uczestniczy kilkaset imprez klubowych i tanecznych, w $wietle
0s0b stanowi ustuge przytoczonej definicji nie stanowi ustugi
uciazliwa. uciazliwej.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ w planie
dotychczas obowigzujacym przeznaczona
byto pod szeroko rozumiane ustugi, z
wylaczeniem jedynie ustug znaczaco
oddziatujacych na $rodowisko. Podobnie
sasiednie nieruchomosci w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Konstantynowa L.odzkiego pn.
,,Plac Wolnosci” (uchwata Nr L/524/10 z
dnia 25 marca 2010 r.). Uwzgledniajac
zasade rOwnego taktowani mieszkancow nie
wprowadza si¢ ograniczen co do
lokalizowania ustug gastronomicznych, czy
rozrywkowych. Ich ucigzliwo$é to kwestie
organizacyjne oraz kwestie przestrzegania
norm, w tym tych dotyczacych hatasu oraz
przestrzegania ciszy nocnej, ktora nie moze
by¢ regulowana ustaleniami planu
miejscowego.

2.1. Osoba fizyczna Wnhiesiono o dopisanie Dz. nr 100/5 1.U-MW: teren Z uwagi na czesciowe potozenie terenu w
w §5 ust. 2 pkt 1 zabudowy strefie B ochrony konserwatorskiej, a takze
uzupelniajacy sposob ustugowej lub otwarty jego charakter od strony
zabudowy i mieszkaniowej projektowanego terenu komunikacji pieszo-
zagospodarowania" wielorodzinnej rowerowej oraz zbiornika retencyjnego, nie
zapisu pozwalajacego uwzglednia si¢ uwagi. Budynki gospodarcze
na wybudowanie na czesto charakteryzuja si¢ niskimi walorami
terenie dziatki architektonicznymi i estetycznymi, co
budynkow negatywnie wplywa na odbior otoczenia.
gospodarczych Ustalenia planu miejscowego umozliwiaja
umozliwiajacych realizacj¢ pomieszczen gospodarczych
przechowywanie wbudowanych w bryte budynku
narzedzi i sprzetu mieszkalnego lub ustugowego.
niezbednych do
prowadzenia biezacych
prac porzadkowych na
terenie poses;ji.

2.2. Wnhiesiono o zmiang Ustalona obowiazujaca linia zabudowy

ustalonej obowigzujacej
linii zabudowy na linig
nieprzekraczalng.

wynika z potozenia frontowej czgsci dziatki
w strefie ochrony konserwatorskiej, co
warunkuje koniecznos¢ nawiazania si¢ do
zabudowy istniejacej, zachowujac ciaglosé
elewacji frontowych wzdtuz
uksztattowanych historycznie ulic. Zgodnie
z przyjeta definicja rzut elewacji budynku na
obowiazujaca lini¢ zabudowy musi si¢
pokrywac z jej zewngtrznym oznaczeniem
na dtugo$ci minimum — 70%, natomiast
pozostata jej cze$¢ moze zosta¢ wycofana i
uksztattowana w sposob dowolny, co
pozwala jednocze$nie na pewna
elastyczno$¢ w ksztattowaniu nowej
zabudowy.

Projekt planu uzyskatl pozytywne (milczace)
uzgodnienie konserwatora zabytkow.
Ponadto ustalona obowigzujaca linia
zabudowy stanowi kontynuacje linii o takim
charakterze ustalong w planie
obowiazujacym dla sasiednich
nieruchomosci (uchwata Nr L/524/10 z dnia
25 marca 2010 r.).
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2.3.

24.

Wnhiesiono o zmiang
zapisow dotyczacych
maksymalnej wysokosci
zabudowy (w §5 ust. 2
pkt 3) w nastepujacy
sposob:

a) Maksymalna
wysoko$¢ budynkow
ustugowych,
ustugowych z lokalami
mieszkalnymi,
mieszkalnych,
mieszkalnych z
lokalami ustugowymi w
granicach strefy
ochrony
konserwatorskiej ,,B": 3
kondygnacje
nadziemne — 12 m
b)Maksymalna
wysoko$¢ budynkow
ustugowych,
ushugowych z lokalami
mieszkalnymi,
mieszkalnych,
mieszkalnych z
lokalami ustugowymi
poza strefa ochrony
konserwatorskiej ,B"':
- z dachami ptaskimi i
jednospadowymi: 3
kondygnacje
nadziemne —12 m.

Wnhiesiono o zmiang
zapisow §5 ust. 2 pkt 11
jak ponizej:

a)l miejsce do
parkowania na 1 lokal
mieszkalny;
fywprowadzenie zapisu,
ktory umozliwi
realizowanie
maksymalnie 50%
wymaganych miejsc do
parkowania poza
granicami dziatki
budowlanej nr 100/5.

Wysokos¢ zabudowy w strefie B ochrony
konserwatorskiej wynika z wymagan
konserwatorskich. Natomiast parametr ten
ustalony dla pozostatej czgsci dziatki
stanowi nawigzanie do zabudowy w
sasiedztwie oraz ustalen w planie
obowiazujacym dla sgsiednich
nieruchomosci (uchwata Nr L/524/10 z dnia
25 marca 2010 r.). Budynki zlokalizowane
po poinocnej stronie P1. Wolnosci o dachach
ptaskich lub jednospadowych posiadaja
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne.

Ad. lit. a)

Organ sporzadzajacy projekt planu stoi na
stanowisku, ze zastosowany wskaznik
odpowiada realnym potrzebom dostepnosci
do miejsc parkingowych. Wobec rosnacej
liczby samochodow osobowych — w
przeciagu lat 2010-2020 wg danych GUS ich
liczba w Polsce zwigkszyta si¢ 0 46%, w
wojewodztwie todzkim o 43%, a w powiecie
pabianickim o 46%. Utrzymujaca si¢
tendencja wzrostowa przy sukcesywnie
malejacej liczbie ludnosci nie daje podstaw
do zliberalizowania wymogu ilosci miejsc
parkingowych.

Ad. lit.. f)

Zagospodarowujac dziatk¢ budowlana,
nalezy urzadzi¢, stosownie do jej
przeznaczenia i sposobu zabudowy,
stanowiska postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo, w tym rowniez stanowiska
postojowe dla samochodéw, z ktorych
korzystaja osoby niepelnosprawne.
Miejsca parkingowe musza by¢
zlokalizowane na terenie planowanej
inwestycji, poniewaz nie moze ona w tym
zakresie obcigza¢ drog publicznych, za$
inwestor ma oczywisty obowiazek
poniesienia ci¢zarOw zwigzanych z
zapewnieniem miejsc do parkowania dla
przysztych uzytkownikow.

DRUGIE WYLOZENIE
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3.1

3.2.

Osoba fizyczna

‘Wnhiesiono o
wykreslenie z projektu
uchwaty
przedmiotowego planu
zapisOw ustalajacych
maksymalne
dopuszczalne normy
hatasu (Rozdziat 2, §4,
punkt 3, podpunkt 3) i
utrzymanie dla terenu
objetego projektem
dotychczasowego
statusu terenow
chronionych
akustycznie.

‘Wnhiesiono o
doprecyzowanie
niejasnych zapiséw w
rozdziale 1, §2, punkt 1,
podpunkt 7 oraz w
rozdziale 3, §5, punkt 5,
podpunkt la w zakresie
definicji ustug
ucigzliwych oraz zakazu
lokalizowania ustug
ucigzliwych. W
szczegolnosci
wniesiono o
zaznaczenie, czy Rada
Miasta uznaje za ushuge
uciagzliwg urzadzanie w
godzinach nocnych
cyklicznych,
zorganizowanych
imprez klubowych i
tanecznych, w ktorych
uczestniczy kilkaset
0s0b.

Uwaga natury
ogolnej, dotyczy
zapisow w czesci

tekstowej projektu
miejscowego planu.

Uzasadnienie zgodnie z uwaga 1.1.

Uzasadnienie zgodnie z uwaga 1.2.

TRZECIE WYLOZENIE

4.1.

Osoba fizyczna

Whiesiono o
wykreslenie z projektu
uchwaty
przedmiotowego planu
zapisOw ustalajacych
maksymalne
dopuszczalne normy
hatasu (Rozdziat 2, §4,
punkt 3, podpunkt 3) i
utrzymanie dla terenu
objetego projektem
dotychczasowego
statusu terenow
chronionych
akustycznie.

Uwaga natury
ogalnej, dotyczy
zapisow w czesci

tekstowej projektu
miejscowego planu.

Uzasadnienie zgodnie z uwaga 1.1.
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4.2.

4.3.

‘Wnhiesiono o
doprecyzowanie
niejasnych zapiséw w
rozdziale 2, §4, punkt 3,
podpunkt 2 w zakresie:
,,zakaz lokalizowania
ustug, ktorych
dziatalno$¢ moze
powodowac ucigzliwos¢
wykraczajaca poza
dziatke, do ktorej
inwestor posiada prawo
do dysponowania, na
przyktad: wysypiska
$mieci, cyklicznych,
zorganizowanych
imprez klubowych i
tanecznych, w ktorych
uczestniczy kilkaset
0s0b, zwlaszcza w
godzinach nocnych”.

‘Wnhiesiono o
doprecyzowanie
niejasnych zapisow w
rozdziale 1, §2, punkt 1,
podpunkt 7 oraz w
rozdziale 3, §5, punkt 5,
podpunkt la w zakresie
definicji ustug
ucigzliwych oraz zakazu
lokalizowania ustug
ucigzliwych. W
szczegolnosei
wniesiono o
zaznaczenie, czy Rada
Miasta uznaje za ushuge
uciagzliwg urzadzanie w
godzinach nocnych
cyklicznych,
zorganizowanych
imprez klubowych i
tanecznych, w ktorych
uczestniczy kilkaset
0s6b.

Zapis zostat juz doprecyzowany w wyniku
uwagi o analogicznej tresci ztozonej w
czasie drugiego wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w
nastgpujacy sposob:

,.zakaz lokalizowania ushug, ktorych
dziatalno$¢ moze powodowac uciazliwos¢ —
przekroczenie standardow jakosci
$rodowiska zgodnych z przepisami
odrebnymi poza dziatke, do ktorej inwestor
posiada prawo do dysponowania.”

i nie wymaga dalszego doprecyzowania.

W przedmiotowym zapisie doprecyzowane
zostato, ze chodzi o ucigzliwosci
ponadnormatywne, czyli przekraczajace
normy oddziatywan okreslone

w obowiazujacych przepisach prawa.
Przepis ten nawigzuje swojg trescig

do uregulowan art. 144 ust. 2 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska. Zgodnie z nim eksploatacja
instalacji powodujgca wprowadzanie gazow
lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie
powinna, z zastrzezeniem ust. 3
(dotyczacym obszarow ograniczonego
uzytkowania), powodowac przekroczenia
standardow jako$ci srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy instalacje
ma tytul prawny.

Uzasadnienie zgodnie z uwaga 1.2.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/507/23
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim

z dnia 19 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Konstantynowa L.édzkiego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2022r., poz. 503 zpo6zn. zm.) Rada Miejska w Konstantynowie
Lodzkim ustala, ze zapisane w zmianie planu miejscowego inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, b¢da realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) z:

1) dochodéw wlasnych budzetu miasta;
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Konstantynowa £.6dzkiego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX/507/23
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim
z dnia 19 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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