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UCHWALA NR LXV1/395/2023
RADY GMINY DALIKOW

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla centralnych czesci obrebu geodezyjnego 4 Dalikow — cze$é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, poz.572, poz.1463, poz.1688), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku
zuchwatg nr XXXVI1/205/2021 Rady Gminy Dalikéw z dnia 28 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnych czgsci obrgbu
geodezyjnego 4 Dalikéw, zmieniong uchwata nr XXXVII/215/2021 Rady Gminy Dalikéw z dnia 30 czerwca
2021 r. zmieniajaca uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla centralnych cze$ci obrgbu geodezyjnego 4 Dalikow oraz zmieniong uchwata nr
LIV/326/2022 Rady Gminy Dalikéw zdnia 20 grudnia 2022r. wsprawie zmiany uchwaty nr
XXXVI1/205/2021 Rady Gminy Dalikow z dnia 28 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dalikow dla centralnych czgsci obrebu
geodezyjnego 4 Dalikéw, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dalikow, przyjetego uchwala Nr 183/13 Rady Gminy
Dalikow z dnia 28 listopada 2013 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centralnych czgsci obrebu
geodezyjnego 4 Dalikoéw — czgs¢ A, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czegsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik Nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zalacznik Nr 4 do uchwaty.
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§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale nr XXXV1/205/2021 Rady Gminy
Dalikow zdnia 28 maja 2021r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla centralnych czesci obrgbu geodezyjnego 4 Dalikéw, zmienionej uchwata
nr XXXVII/215/2021 Rady Gminy Dalikéw z dnia 30 czerwca 2021 r. zmieniajacg uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnych cze$ci obrgbu
geodezyjnego 4 Dalikow oraz zmienionej uchwata nr LIV/326/2022 Rady Gminy Dalikow z dnia 20 grudnia
2022 r. wsprawie zmiany uchwaly nr XXXVI1/205/2021 Rady Gminy Dalikéw z dnia 28 maja 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dalikéw dla centralnych czg$ci obrebu geodezyjnego 4 Dalikow.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i1 gabarytéw obiektow;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;.
2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
3. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) objete ochrong otoczenie kosciota w granicach trwatego ogrodzenia wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow;

6) objete ochrong ogrodzenie kosciota wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkows;
7) strefa $cistej ochrony konserwatorskie;j;
8) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
9) granica obszaru przestrzeni publiczne;j;
10) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
11) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN-U
1 2MN-U;

2) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 1U;
3) teren zabudowy ushug publicznych oznaczony symbolem 1Up;
4) tereny zabudowy ustug kultu religijnego oznaczone symbolami 1Ukr i 2Ukr;
5) teren placu oraz zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 1PP-U;
6) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ;
7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.
§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czgs¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkoéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie maja przepisy odrebne oraz za
wyjatkiem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestéw i pochylni dla niepelnosprawnych, jednak
nie wigcej niz 1,5 m;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, przy ktorej musi by¢
lokalizowane nie mniej niz 60% dlugosci elewacji nowego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub uslugowego. Linia ta nie dotyczy balkondéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestow, pochylni,
murkoéw oporowych. Dla pozostatych budynkow linia ta spelnia rol¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewngtrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewnetrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym;

7) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ niebedaca produkcja, stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju
towary 1 ustugi, w tym rowniez ushugi publiczne, pomieszczenia biurowe;

8) zabudowa ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia zwigzane
znauka, o$wiata, wychowaniem, dziatalnoscia kulturalng, zdrowiem, opieka spoleczng i socjalna,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 10855

administracja publicznag, sportem i rekreacja, ochrong przeciwpozarowa, ochrong zdrowia, zycia i mienia,
ochrong bezpieczenstwa iporzadku publicznego, targowiska oraz obiekty, pomieszczenia iurzadzenia
towarzyszace tym ustugom oraz domy seniora i lokale socjalne i komunalne;

9) zabudowie ustug kultu religijnego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone na cele
kultu religijnego umozliwiajace wykonywanie czynnos$ci religijnych oraz zwigzane z funkcjonowaniem
struktur wyznaniowych budynki ilokale mieszkalne, ustugowe, zamieszkania zbiorowego, budynki
garazowe 1 gospodarcze.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystgpuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy odnoszg si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania cze$ci budynkéw istniejacych
przed wejsciem w zycie planu znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a linig zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe cze$ci budynkoéw znajdujgcych si¢ pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linig
zabudowy, jednak bez mozliwosci powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogi
od ktorej linia zabudowy zostata wyznaczona.

5. W przypadku rozbudowy Iub nadbudowy budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu
o ksztalcie inachyleniu dachu innym niz okreslona w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza sie realizacje
dachow o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.

6. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespetniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami Iub dokonanie podziatu po linii
rozgraniczajgcej lub granicy obszaru objetego planem.

7. Ustalenia planu okres$lajace zasady i warunki sytuowania obiektow budowlanych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane nie dotyczg obiektow malej
architektury.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $§rodowisko za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnoSci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji 1 energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania  $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do waod
powierzchniowych lub do ziemi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 10855

2. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

3. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej:
1) dla terenow 1MN-U, 2MN-U, 1U i 1Ukr jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) dla terenu 1Up jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzenia woéd opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terendéw sasiednich inie moze
powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuje zabytek objety ochrona poprzez wpis do rejestru
zabytkow - budynek kosciota o numerze rejestru 299/A.

2. Wszelkie roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Obejmuje si¢ ochrong otoczenie kos$ciota w granicach trwalego ogrodzenia wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow dla ktorego ustala si¢:

1) zachowanie uktadu alejek i zieleni;

2) zachowanie minimum 30% otoczenia ko$ciota w granicach trwatego ogrodzenia jako powierzchni
biologicznie czynnej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji wyltacznie obiektow i budowli zwigzanych z kultem religijnym oraz infrastruktury
technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynku kosciota.

4. Obejmuje si¢ ochrong ogrodzenie kosciota wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

5. Przy remoncie lub przebudowie ogrodzenia kosciota wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw nalezy
uwzgledni¢ zachowanie formy architektonicznej, detalu oraz uzytych materiatbw z mozliwoscig zastosowania
blachy.

6. Ustala si¢ strefg $cistej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12 metrow;
2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym;
3) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenu IMN-U, 2MN/U, 1U nie mniejsza niz 800 m?,
b) dla terenu 1Up nie mniejsza niz 500 m?,
¢) dla terenéw 1PP-U, 1Ukr, 2Ukr nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 14 m;

3) kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci przez
Gming Dalikow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -6 Poz. 10855

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej w granicach ktérego obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji handlowo — ustugowe;;

2) nakaz stosowania jednolitych nawierzchni ciaggéw pieszych i placow oraz jednolitych rozwigzan w zakresie
kolorystyki, stylistyki i materiatoéw dla tawek i Smietnikow oraz stupow oswietleniowych;

3) nakaz nasadzen drzew gatunkéw rodzimych, w tym zimozielonych;
4) zakaz lokalizacji nowych stupowych stacji transformatorowych.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
i utrzymywania drzew ikrzewow o wysoko$ci wiekszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia wynoszacej 7,5 m od osi linii.

2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowigzuje.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkow gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej, budynkéw mieszkalno-ustugowych, wiat, altan,
urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 1,0 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 10 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
7) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
8) dachy:

a) nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych jako dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;
9) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkow gospodarczych i garazy, zabudowy ustlugowej, budynkéw mieszkalno-ustugowych, wiat, altan,
urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy oraz obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;
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2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 1,0 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 10 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

7) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

8) dachy:

a) nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych jako dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;
9) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustlugowej, zabudowy ustug publicznych,
lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych, budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan, obiektow mate;j
architektury, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, placow, urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia lokali mieszkalnych w budynku uslugowym nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 2,0 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych i piwnic;

8) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 459;

9) pokrycie gtdéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Up ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ushug
publicznych.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustug publicznych, zabudowy uslugowe;,
budynkoéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, obiektow matlej architektury, urzadzen budowlanych, drég
wewngtrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa uslug innych niz ustugi publiczne nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw ustug publicznych na dziatce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
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4) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,5 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

7) pokrycie gtdéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
5. W granicach terenu wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terenow zawarte w § 12.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKkr ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ustug kultu
religijnego.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustug kultu religijnego, budynkow
gospodarczych i garazy, wiat, altan, obiektow matej architektury, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych,
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,1 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gléwnych potaci dachowych w zakresie od 20°
do 459;

7) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.
5. W granicach terenu wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terenow zawarte w § 12.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UKkr ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ustug kultu
religijnego.

2. W granicach terenu ustala si¢ zachowanie istniejgcego budynku kosciota oraz mozliwos¢ lokalizacji wiat,
altan, obiektow malej architektury, urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zakaz lokalizacji nowych budynkow.

4. Wszelkie roboty budowlane przy istniejacym budynku kosciola wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy od 0,25 do 0,35 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos$¢ wiat i altan — 5 m;

5) dachy wiat i altan jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w zakresie od 35° do 459,

6) materiaty pokrycia dachowego wiat i altan — blacha w odcieniach grafitowych.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PP-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren placu oraz zabudowy
ustugowe;.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji placéw, zabudowy ustugowej, zabudowy ustug
publicznych, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, obiektow matej architektury, pomnikéw i miejsc
pamigci, przystankow, urzagdzen budowlanych, drog, parkingdw, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 3,0 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
7) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
8) dachy o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych do 459,
9) pokrycie gtdéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drog publicznych klasy zbiorcze;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. W granicach terenu 1KDZ wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow zawarte w § 12.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi publicznej
klasy dojazdowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 22. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terendw oznaczonych
symbolami literowymi KDZ i KDD.

2. Ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez tereny 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ.

3. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej:

1) teren 1KDZ o szerokos$ci zmiennej od 13,6 m do 34,6 m w istniejgcych granicach pasa drogowego zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDZ o szerokosci zmiennej od 11,9 m do 14,9 m w istniejgcych granicach pasa drogowego zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren 3KDZ o szeroko$ci zmiennej od 10,8 m do 11,8 m w istniejacych granicach pasa drogowego zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Ustala sie teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD o szerokosci zmiennej
0d 9,0 do 15,5 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej:
1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
¢) dla ustug publicznych nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) dla pozostatych obiektow nie ustala si¢ minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10- Poz. 10855

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

3) dla budynkéw o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy bilansowaé liczac dla kazdej funkcji
oddzielnie;

4)na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie z istniejgcej 1 planowanej sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) jezeli nie narusza to przepisoOw odrgbnych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekdéw do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych do zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni §ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej i planowane;j sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo po terenie lub poprzez
stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikoéw odparowujacych iretencyjnych, studni chtonnych,
odprowadzanie do rowow i kanatdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dziatlce w sposob zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) z planowanej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepla spetniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 11.
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11. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic zodnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru wylacznie jako mikroinstalacje bedace inwestycja celu publicznego.

12. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadow inieczysto$ci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 24. 1. Dla terenéw 1MN-U, 2MN-U, 1U stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. Dla pozostatych terenow objetych planem nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dalikow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dalikéw

Danuta Walczak



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego

12— Poz. 10855

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV1/395/2023
Rady Gminy Dalikow
z dnia 30 listopada 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/395/2023
Rady Gminy Dalikow
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Dalikéw nie dokonuje
rozstrzygniecia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz.
1688, poz. 1890, poz. 2029) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/395/2023
Rady Gminy Dalikow
z dnia 30 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) Rada Gminy
Dalikéw stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
centralnych czesci obrgbu geodezyjnego 4 Dalikow — cze$¢ A przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady
finansowania:

- rozbudowa oraz przebudowa drdég realizowana bedzie ze $rodkow wilasnych gminy

z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych,

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociagowej realizowana bedzie ze $rodkéw wiasnych gminy z

wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych,

- rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze srodkow

wiasnych gminy z wykorzystaniem §rodkéw zewnetrznych,

- $rodki finansowe beda pochodzi¢ w catosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz ze zrodet

zewngtrznych, takich jak $rodki strukturalne, fundusze wunijne, programy rzadowe, kredyty

1 pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy,

- na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga zosta¢ wykorzystane dochody

wynikajace ze wzrostu podatku od nieruchomosci,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej, bedzie okreslone w uchwatach

budzetowych i odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez
wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/395/2023
Rady Gminy Dalikow

z dnia 30 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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