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UCHWALA NR LXIII/504/23
RADY MIEJSKIEJ W BEL.CHATOWIE

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Belchatowa
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r.
poz. 40, poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada
Miejska w Belchatowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Belchatowa na lata
2024-2028", stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Belchatowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miejskiej w Belchatowie

Ewa Skorupa
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Zatacznik do uchwaty Nr LXII1/504/23
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 listopada 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
BELCHATOWA NA LATA 2024-2028

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Belchatowa zostat opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. W oparciu o te przepisy gmina jest zobowiazana do
zapewniania lokali w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych, a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych odbywa si¢ w oparciu o istniejacy zasob mieszkaniowy, tj. przede
wszystkim poprzez pozyskiwanie lokali do ponownego zasiedlenia.

3. Miasto Belchatow przy okreslaniu zatozen w zakresie realizowanej gospodarki mieszkaniowej w obrgbie
mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa przyjeto cele, ktore wyznacza¢ bedg kierunki dziatan prowadzonych
W tym obszarze:

1) udzielanie pomocy mieszkaniowej cztonkom spotecznosci gminnej, ktorzy nie sg w stanie we wlasnym zakresie
pozyska¢ lokalu na wolnym rynku, na zasadach okre$lonych w przepisach uchwaly Rady Miejskiej
w Belchatowie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Belchatowa;

2) dazenie do utrzymania komunalnego zasobu mieszkaniowego Miasta Belchatowa w niepogorszonym stanie
technicznym, sukcesywna poprawa stanu technicznego zasobu stanowigcego 100% wlasnos¢ Miasta
Belchatowa oraz dazenie do zwigkszenia iloSci mieszkan komunalnych tej czgéci zasobu, w szczegolnosci
poprzez:

a) realizacje koniecznych remontéw, modernizacji i inwestycji mieszkaniowych;

b) zmiang sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze w celu ograniczania
zanieczyszczenia powietrza;

3) ustalanie zasad realizowanej polityki czynszowej w sposob zapewniajacy dostepnos$¢ lokalu dla rodzin, do
ktorych kierowana jest pomoc mieszkaniowa;

4) zapewnianie oferty lokali wramach najmu socjalnego na poziomie zapewniajgcym najem w ramach list
mieszkaniowych oraz wykonywanie obowigzku zapewniania lokali w zwiazku z orzeczeniami sgdowymi;

5) udostgpnianie informacji o mozliwosci skorzystania z dodatku mieszkaniowego dla rodzin pozostajacych
w niedostatku, z okresowej obnizki czynszu, prowadzenie skutecznej windykacji zaleglych optat oraz realizacji
wyrokow eksmisyjnych w odniesieniu do lokatoréw, ktorzy nie realizujg sptaty dugu;

6) optymalizacja struktury wilasnosciowej nieruchomosci zlokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta Belchatowa w celu obnizania kosztoéw utrzymania zasobu;

7) wsparcie budownictwa spotecznego;

8) udzielanie wsparcia dla realizacji zadan zzakresu pomocy spotecznej poprzez wyodrebnianie mieszkan
treningowych lub wspomaganych w sytuacji zaistnienia uzasadnionych potrzeb.
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Rozdzial 2
Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Belchatowa
w poszczegolnych latach

§ 2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Belchatowa w poszczegdlnych latach objgtych prognoza ma
charakter szacunkowy i jest zalezna od nizej okreslonych czynnikoéw:

1) realizacji budownictwa mieszkaniowego;
2) zainteresowania nabyciem na wlasnos¢ lokali przez ich dotychczasowych najemcow.
§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Miasta Betchatowa, objety programem, tworza:
1) lokale potozone w nieruchomosciach stanowiacych 100% wtasnos$¢ Miasta Betchatowa;
2) lokale potozone w nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych.

2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Betchatowa z podzialem na ilo$¢ budynkoéw, lokali mieszkalnych
oraz powierzchni uzytkowej przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1 - Liczba lokali, budynkow oraz powierzchnia uzytkowa mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa
na dzien 30.06.2023 roku

Rodzaj wlasnosci Hos¢ lokali (szt.) Powierzchnia
Lp. lokali uzytkowa Tlo$¢ budynkéw (szt.)
(m.kw.)
1 w nieruchomosciach 650 23 740,62 54
stanowigcych 100% W tym:
wlasno$ci Miasta - najem socjalny lokalu - 102

- tymczasowe pomieszczenia - 0
- mieszkania chronione - 4

2 w nieruchomosciach 774 40 757,32 185
wspolnot W tym:
mieszkaniowych - najem socjalny lokalu - 5
- tymczasowe pomieszczenia - 0
Ogolem 1424 64 497,94 239

§ 4. Lokale w ramach najmu socjalnego nalezace do mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa to lokale
oobnizonym standardzie, przy czym nalezy dazy¢é, aby byly to lokale =zlokalizowane wylacznie
w nieruchomosciach stanowiacych 100% wilasno$¢ Miasta Belchatowa, poza nieruchomosciami potozonymi przy ul.
Czaplinieckiej 44d, 5, 100, 100a, 100b, w odniesieniu do ktorych stosuje si¢ jak najwigcej czynnikow obnizajacych
stawke bazowg czynszu, o ktérych mowa w § 14 ust. 3.

§ 5. Pomieszczeniami tymczasowymi mogg byC jedynie lokale o obnizonym standardzie, zlokalizowane
wylacznie w nieruchomo$ciach stanowigcych 100% wlasnos¢ Miasta Belchatowa, poza nieruchomosciami
potozonymi przy ul. Czaplinieckiej 44d, 5, 100, 100a, 100b, w odniesieniu do ktoérych stosuje si¢, jak najwigcej
czynnikoéw obnizajacych stawke bazowa czynszu, o ktérych mowa w § 14 ust. 3.

§ 6. 1. Przyjmuje si¢ zalozenia do szacunku wielko$ci mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa w latach
2024-2028:

1) realizacja sprzedazy lokali - 40 lokali rocznie;

2) zwigkszenie zasobu o 12 nowych lokali na przetomie 2024/2026 r. w zwigzku z planowang budowa nowego
budynku wielomieszkaniowego w lokalizacji obecnych nieruchomosci komunalnych przy ul. Olsztynskiej 5, Sa,
5bi 5¢ (lokale o pow. uzytkowej od ok. 29 m.kw. do 42 m. kw.);

3) zwigkszenie w latach 2025-2027 zasobu o 80 lokali w wyniku adaptacji obecnej siedziby Sadu Rejonowego
w Belchatowie przy ul. Okrzei 4;

4) zmniejszenie zasobu w 2025 roku poprzez rozbiorke 2 budynkow (4 lokale mieszkalne o tacznej pow. 125,73
m.kw.) polozonych przy ul. Lesnej 36a 1 36b;
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5) zwigkszenie zasobu w 2028 roku o 20 lokali z przeznaczeniem do najmu socjalnego poprzez budowe nowego
budynku mieszkalnego.

2. Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta Betchatowa w latach 2024-2028 przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2 - Prognoza wielkoSci mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa w latach 2024-2028

Wyszczegllnienie

2024 2025 2026 2027 2028
[lo$¢ mieszkan komunalnych ogotem 1384 1340 1312 1352 1332
w nieruchomosciach stanowigcych 650 646 658 738 758
100% wlasnos$¢ Miasta, w tym:
- najem socjalny lokalu (szt.) 109 110 112 113 136
- pomieszczenia tymczasowe (szt.) 4 4 6 6 7
w nieruchomosciach wspolnot 734 694 654 614 574
mieszkaniowych (szt.)
Powierzchnia uzytkowa lokali 62 297 59971 58 357 58 957 57357
komunalnych mieszkalnych ogétem
srednioroczna (m.kw.)
W tym:
- w nieruchomosciach stanowigcych
100% witasno$¢ Miasta, 23740 23614 24200 27 000 27 600
- w nieruchomosciach wspdlnot
mieszkaniowych 3857 36 357 34 157 31957 29 757

§ 7. Prognoza zaktada, ze mieszkaniowy zas6b Miasta Belchatowa w nieruchomosciach wspoélnot, na przestrzeni
pieciu kolejnych lat, bedzie ulegat zmniejszeniu.

§ 8. 1. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa zostat
zroznicowany w zaleznosci od wieku budynkow, ich konstrukeji oraz wyposazenia w instalacje.

2. Ocena stanu technicznego zostata dokonana z podziatem na 4 grupy:

1) stan dobry - ogdlny stan techniczny budynku ($ciany, dach) jest dobry, elementy wyposazenia technicznego
dobrze utrzymane. Budynki wymagaja wykonywania robdt majacych na celu utrzymanie istniejgcej sprawnosci
technicznej;

2) stan dostateczny - uszkodzenia iubytki, ktore nie zagrazaja bezpieczenstwu. Budynki wymagaja napraw
biezacych i konserwacji;

3) stan niedostateczny - w budynku wystepuja uszkodzenia i ubytki. Budynki wymagajg kapitalnego remontu;
4) budynek do rozbiorki - budynek do rozbiorki z uwagi na zty stan techniczny.

3. Stan techniczny budynkéw stanowigcych 100% wlasnos¢ Miasta Belchatowa oraz strukture wiekowsg
budynkow przedstawiajg tabele nr 3 1 4.

4. Oceng oraz prognoze¢ na lata 2024-2028 stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa
przedstawiajg tabele nr 51 6.

5. Wyposazenie budynkéw stanowigcych 100% wlasnos¢ Miasta Belchatowa w instalacje techniczne
przedstawiaja tabele nr 7 - 11.
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Tabela nr 3 - Ocena stanu technicznego nieruchomosci gminy z wyszczegolnieniem poszczegolnych budynkow

Lp. Ocena stanu technicznego nieruchomosci gminy z wyszczegoélnieniem poszczegélnych budynkéow
Stan dobry Stan dostateczny
Adres Ilo$¢ budynkéw | Adres Hos¢
(szt.) budynkéw
(szt.)
1 Wojska Polskiego 9 1 Lipowa 31 1
2 Wojska Polskiego 11 1 Wojska Polskiego 7 2
3 Wojska Polskiego 37a 1 Wojska Polskiego 19 1
4 Pabianicka 25 1 Pitsudskiego 23 2
5 Pabianicka 33 1 Pitsudskiego 41 1
6 Pabianicka 54 1 Sienkiewicza 2 1
7 Olsztynska 5 1 Pabianicka 39 1
8 Olsztynska 5a 1 Pabianicka 41 1
9 Olsztynska 5b 1 Pabianicka 43 1
10 Olsztynska 5c 1 Pabianicka 43a 1
11 Pitsudskiego 22 1 Pabianicka 43b 1
12 Pitsudskiego 54 1 1 Maja 41 1
13 Grabowa 74 1 Olsztynska 27 1
14 Bawelniana 15 1 Polna 18 1
15 L. i M. Kaczynskich 6 1 Czapliniecka 100 1
16 Narutowicza 10 1 Czapliniecka 100a 1
17 Narutowicza 16a 1 Czapliniecka 100b 1
18 Pl. Wolnosci 21 4 Razem 19
19 Sienkiewicza 3 1
20 Sienkiewicza 17 1
21 Sienkiewicza 40 1
22 Czapliniecka 5 1
23 Czapliniecka 44d 1
24 Czapliniecka 100c 1
25 Olesnik 58 1
Razem 28
Stan niedostateczny Do rozbidrki
1 Pabianicka 31 1 Lesna 36a 1
2 Sienkiewicza 66 1 Le$na 36b 1
3 Czyzewskiego 24 2 Razem 2
4 Czyzewskiego 26 1
Razem 5

Tabela nr 4 - Struktura wiekowa budynkow mieszkalnych wg stanu na dzien 30.06.2023 roku

Okres budowy Budynki stanowiace Budynki stanowigce wlasno$¢ wspoélnot
(lata) w 100% wlasno$¢ Miasta (szt.) z udnzlil::;l;a;/[l?::t):?szt.)
Przed 1918 20 7
1918-1944 14 4
1945-1970 4 9
1971-1990 8 156
1991 i lata pozniejsze 8 9
Razem 54 185
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Tabela nr 5 - Ocena stanu technicznego budynkow mieszkalnych na dzien 30.06.2023 roku
Wyszczegdlnienie Stan dobry Stan dostateczny | Stan niedostateczny Budynki do
rozbiorki
Budynki stanowigce 28 19 5 2
100% wtasno$¢ Miasta
(szt.)
Budynki stanowiace 180 5 X X
wilasnos¢ wspolnot
mieszkaniowych
z udziatem Miasta
(szt.)

Tabela nr 6 - Prognoza stanu technicznego istniejqcych budynkow mieszkalnych stanowigcych w 100% witasnosé
Miasta Betchatowa w latach 2024-2028

Stan techniczny budynkéw Rok
2024 (szt.) 2025 (szt.) 2026 (szt.) 2027 (szt.) 2028 (szt.)
Stan dobry 28 28 29 30 33
Stan dostateczny 19 19 19 18 15
Stan niedostateczny 5 5 4 4 4
Budynki do rozbioérki 2 2 0 0 0
Tabela nr 7 - Wykaz budynkow nieposiadajgcych instalacji Zadnej branzy
Adres budynku Ilos¢ lokali | Ilo$¢ lokali Uwagi
ogéltem bez
(szt.) instalacji
(szt.)
ul. Lesna 36a 1 1 Budynek przeznaczony do rozbiorki
Zdrdj czerpalny, szambo lokalne, piec weglowy
ul. Lesna 36b 3 3 Budynek przeznaczony do rozbiorki
Zdrdj czerpalny, szambo lokalne, piece weglowe
ul. Sienkiewicza 66 1 1 Zawor czerpalny na podworku, piec weglowy
Razem 5 5

Tabela nr 8 - Wykaz budynkow posiadajgcych instalacje wodociggowq oraz wyprowadzenie kanalizacji do

szamba
Adres budynku Hlo$¢ lokali Hlo$é lokali Uwagi
O%S()Zl:f;n z doprowadzona
zimna wodgq (szt.)
ul. Olsztynska 27 1 1 Szambo
Piec weglowy
Olesnik 58 12 12 Szambo
Piec weglowy
Razem 13 13
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Tabela nr 9 - Wykaz budynkow, w ktorych gtownym zrodiem ogrzewania jest piec weglowy

Lp. Adres budynku Ho$¢ lokali Zrédlo ogrzewania
ogoélem
(szt.)
1 ul. Bawelniana 15 13 Piec weglowy,
ogrzewanie elektryczne (3 lokale)
2 ul. L. i M. Kaczynskich 6 6 Piec weglowy
3 ul. Narutowicza 16 2 Piec weglowy
4 ul. Polna 18 1 Piec weglowy
5 PL. Wolnosci 21 10 Piec weglowy
6 ul. Czyzewskiego 24 10 Piec weglowy
7 ul. Czyzewskiego 26 2 Piec weglowy
8 ul. Sienkiewicza 2 1 Piec weglowy
9 ul. Sienkiewicza 3 13 Piec weglowy,
ogrzewanie elektryczne (1 lokal)
10 ul. Sienkiewicza 17 8 Piec weglowy,
ogrzewanie elektryczne (1 lokal)
11 ul. Pabianicka 25 7 Piec weglowy,
ogrzewanie elektryczne (1 lokal)
12 ul. Pabianicka 33 5 Piec weglowy,
ogrzewanie elektryczne (1 lokal)
13 ul. Pabianicka 39 1 Piec weglowy
14 ul. Pabianicka 41 9 Piec weglowy
15 ul. Pabianicka 43 6 Piec weglowy
16 ul. Pabianicka 43a 9 Piec weglowy,
ogrzewanie elektryczne (1 lokal)
17 ul. Pabianicka 43b 3 Piec weglowy
18 ul. 1 Maja 41 6 Piec weglowy
19 ul. Pabianicka 31 8 Piec weglowy,
ogrzewanie elektryczne (1 lokal)
20 ul. Olsztynska 5 15 Piec weglowy
21 ul. Olsztynska Sa 15 Piec weglowy
22 ul. Olsztynska 27 1 Piec weglowy
23 ul. Pilsudskiego 22 5 Piec weglowy
24 ul. Pitsudskiego 23 3 Piec weglowy,
ogrzewanie elektryczne (1 lokal)
25 ul. Pilsudskiego 41 1 Piec weglowy
26 ul. Pilsudskiego 54 4 Piec weglowy
27 ul. Czapliniecka 100c 19 Piec weglowy
28 ul. Lesna 36 a 1 Piec weglowy
29 ul. Lesna 36 b 3 Piec weglowy
30 ul. Sienkiewicza 66 1 Piec weglowy
31 ul. Lipowa 31 1 Piec weglowy
32 ul. Grabowa 74 3 Piec weglowy
33 ul. Wojska Polskiego 7 6 Piec weglowy
34 ul. Wojska Polskiego 9 2 Piec weglowy
35 ul. Wojska Polskiego 11 1 Piec weglowy
36 ul. Wojska Polskiego 19 2 Piec weglowy
37 ul. Wojska Polskiego 37 a 2 Piec weglowy
38 Olesnik 58 12 Piec weglowy
Razem 217
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Tabela nr 10 - Wykaz budynkow ogrzewanych gazem

Lp. Adres budynku Hos¢ lokali Zrédlo ogrzewania
ogolem (szt.)

1 ul. Sienkiewicza 40 10 ogrzewanie gazowe

Tabela nr 11- Wykaz budynkow ogrzewanych elektrycznie

Lp. Adres budynku Ho$¢ lokali Zrédlo ogrzewania
ogolem (szt.)
1 ul. Olsztynska 5b 26 ogrzewanie elektryczne
ul. Olsztynska 5c 26 ogrzewanie elektryczne
Razem 52
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 9. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Befchatowa, wtym jego wiek oraz stopien zuzycia,
wyznaczaja glowne potrzeby w zakresie remontdw biezacych, kapitalnych oraz modernizacji.

§ 10. 1. W latach 2024-2028 stosownie do posiadanych $rodkéw finansowych Miasta Belchatowa, planowane
jest wykonywanie prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw mieszkalnych stanowiacych 100% wiasnosc¢
Miasta Belchatowa. Priorytety przy realizacji inwestycji oraz remontéw biezacych stanowi¢ beda:

1) zmiana sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na ekologiczne systemy grzewcze wcelu
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza. W okresie obowigzywania programu Miasto Belchatow planuje
likwidacje piecow na paliwo state w odniesieniu do ok. 30% gminnego zasobu mieszkaniowego;

2) poprawa efektywnosci energetycznej budynkow poprzez ich termomodernizacjg;

3) naprawa badz budowa prawidlowych systemdéw wentylacji w starych budynkach, co stanowi podstawe
bezpiecznego uzytkowania lokali;

4) remonty lokali i budynkéw obejmujace:
a) naprawe i wymiane pokry¢ dachowych,
b) remonty lokali opréznionych przez dotychczasowych najemcow,
¢) remonty w lokalach zamieszkatych wynikajace z ustawowych obowigzkow wynajmujacego,
d) wymiane aluminiowych instalacji elektrycznych,
) naprawe, udraznianie badz montaz nowych przewodow wentylacyjnych oraz dymowych,
f) remonty czesci wspolnych budynkow;

5) wykonywanie prac modernizacyjnych zdazeniem do poprawy stanu wyposazenia technicznego lokali
1 budynkow poprzez:

a) doposazenie ich w brakujace instalacje,
b) modernizacje i wymiang istniejacych instalacji i urzadzen.

2. Plan prac remontowych i modernizacyjnych budynkow mieszkalnych stanowigcych 100% wlasno$¢ Miasta
Belchatowa w latach 2024-2028 przedstawia tabela nr 12.
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Tabela nr 12- Plan remontow oraz modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego budynkow i lokali
stanowigcych 100% wiasnosci Miasta Befchatowa na lata 2024-2028

Rodzaj robot Prognoza
2024 (szt.) 2025 (szt.) 2026 (szt.) 2027 (szt.) 2028 (szt.)
Remont, konserwacja, wymiana 1 3 1 1 1
pokrycia dachowego i remont
kominow
Wymiana stolarki okienne;j 5 7 7 7 7
Remonty komunalnych lokali 20 20 20 20 20
mieszkalnych po zmianie
lokatora oraz w lokalach
zamieszkatych w zakresie
obcigzajacym wynajmujacego
Remont czgéci wspdlnych 2 2 1 1 1
Remont istniejagcych komorek 5 4 4
Wymiana instalacji elektrycznej 12 15 15 15 15
oraz montaz rozdzielni
wewnetrznej
Remont kominéw 6 4 5 5 5
wentylacyjnych oraz wymiana
zuzytych urzadzen grzewczych
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Betchatowa odbywac si¢ bedzie
W oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wedhug zasad okre§lonych
odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej w Belchatowie.

§ 12. 1. Prognoze sprzedazy lokali w latach 2024-2028 przedstawia tabela nr 13.

Tabela nr 13- Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa w latach
2024-2028

Rok Planowana liczba sprzedanych lokali (szt.)
2024 40
2025 40
2026 40
2027 40
2028 40

2. Budynki, w odniesieniu do ktérych nie planuje si¢ sprzedazy lokali, przedstawia tabela nr 14.

Tabela nr 14 - Wykaz budynkow, w odniesieniu do ktorych nie planuje si¢ sprzedazy lokali

Lp. Adres budynku
1 Baweiana 15
2 L. 1 M. Kaczynskich 6
3 Narutowicza 10a
4 Narutowicza 16a
5 P1. Wolnosci 21
6 Sienkiewicza 2
7 Sienkiewicza 3
8 Sienkiewicza 17
9 Pabianicka 25
10 Pabianicka 33
11 Pabianicka 31
12 Pabianicka 39
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13 Pabianicka 41

14 Pabianicka 43

15 Pabianicka 43a

16 Pabianicka 43b

17 Pabianicka 54

18 1 Maja 41

19 Olsztynska 5

20 Olsztynska Sa

21 Olsztynska 5b

22 Olsztynska 5S¢

23 Czyzewskiego 24

24 Czyzewskiego 26

25 Pitsudskiego 22

26 Pitsudskiego 23

27 Pitsudskiego 41

28 Pitsudskiego 54

29 Sienkiewicza 40

30 Czapliniecka 5

31 Czapliniecka 100

32 Czapliniecka 100a

33 Czapliniecka 100b

34 Czapliniecka 100c

35 Oles$nik 58

36 Grabowa 74

37 Czapliniecka 44d

38 Wojska Polskiego 7

39 Wojska Polskiego 9

40 Wojska Polskiego 19

41 Wojska Polskiego 37a

42 Al. Ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego 4 (budynek tworzacy wspoélnote z jednym lokalem
uzytkowym)

3. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych:

1) zlokalizowanych w budynkach stanowiacych 100% wtasnos¢ Miasta Belchatowa oraz lokali w nieruchomosci
stanowigcej wspolnote mieszkaniowa przy ulicy Al. Ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego 4, wykazanych
w tabeli nr 14;

2) zajmowanych w oparciu o umowy najmu socjalnego.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 13. Ustala si¢ nastepujace kierunki polityki czynszowe;:

1) wysoko$¢ stawki bazowej czynszu w okresie obowigzywania programu nie moze przekroczy¢ 2% wartosci
odtworzeniowej lokalu, o ktorej mowa w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego. Dla prawidtowej realizacji zatozen okre$lonych wyzej, stawka bazowa czynszu
bedzie podlegac¢ corocznej weryfikacji w celu ustalenia wysokosci jej wzrostu, w oparciu o przedstawiane przez
Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. zo. o. koszty zarzagdzania komunalnym zasobem
mieszkaniowym;

2) dazenie do zbilansowania wplywow z czynszu z biezacymi kosztami utrzymania zasobow;
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3) remonty inaprawy budynkow oraz lokali przeprowadzane bgda w oparciu o srodki finansowe zabezpieczane
corocznie w budzecie Miasta Belchatowa z przeznaczeniem na wykonywanie ustug remontowych w zasobach
komunalnych Miasta Betchatowa.

§ 14. 1. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu.
2. Stawke bazowg czynszu obniza si¢ ze wzgledu na warto$¢ uzytkowa lokalu.
3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) brak instalacji gazu przewodowego - do 14%;
2) brak instalacji centralnego ogrzewania - do 14%;
3) brak tazienki, w.c. - do 14%;
4) brak instalacji wodociggowej - do 5%;
5) kuchnia bez naturalnego oswietlenia - do 5%;
6) lokale znajdujace si¢ w budynkach potozonych przy ul. Czaplinieckiej nr 5, 100, 100a, 100b - do 30%;

7) lokale komunalne znajdujgce si¢ w budynku polozonym przy Al Ks. Kard. Stefana Wyszynskiego 4, ul.
Czaplinieckiej 44d - do 30%;

8) ze wzgledu na potozenie budynku poza obszarem Miasta Belchatowa - do 30%;

9) lokale znajdujace si¢ w budynkach, ktore zostaty przeznaczone do rozbiorki ze wzgledu na zty stan techniczny -
do 56%.

4. Ustala si¢ czynnik podwyzszajacy stawke bazowa czynszu ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku -
budynek mieszkalny z jednym lokalem mieszkalnym - do 10%.

5. Wysokos$¢ czynnikow obnizajacych oraz podwyzszajacych stawke bazowa czynszu ustala Prezydent Miasta
Belchatowa w drodze zarzadzenia.

6. Miesigczna wysokos$¢ czynszu za lokal stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz stawki bazowej
czynszu z uwzglednieniem czynnikdéw obnizajacych i podwyzszajacych te stawke.

7.Dla najmu socjalnego lokalu itymczasowego pomieszczenia nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych
i podwyzszajacych ze wzgledu na warto$¢ uzytkowa lokalu.

8. Maksymalne obnizenie stawki czynszu ze wzgledu na wartos¢ uzytkowa lokalu nie moze przekroczy¢ facznie
56%.

§ 15. Miasto Belchatow co 3 lata, liczac od daty zawarcia umowy najmu, weryfikuje spelnianie przez najemcow,
z wylaczeniem umow najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajace oddanie w najem lub
podnajem lokalu.

§ 16. 1. W stosunku do najemcow o niskich dochodach zastosowanie majg obnizki czynszu naliczonego wedtug
obowigzujacych stawek. Obnizka przystuguje, jesli sredni miesigczny dochod najemcy w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 10% kwoty
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie wieloosobowym 1 15% w gospodarstwie
jednoosobowym, obowigzujacego w dniu ztozenia wniosku.

2. Ustala si¢ nastgpujace progi dochodowe:

Dochod na 1 osobe Dochod na 1 osobe Wysokos¢ obnizki czynszu w %
w gospodarstwie wieloosobowym w gospodarstwie jednoosobowym
Do 5% przecietnego wynagrodzenia | Do 10% przecigtnego 15
w gospodarce narodowej wynagrodzenia w gospodarce
narodowej
Powyzej 5% do 10% przecigtnego Powyzej 10% do 15% przecigtnego 10
wynagrodzenia w gospodarce wynagrodzenia w gospodarce
narodowej narodowej

3. Nalezna obnizka obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po miesigcu ztozenia wniosku.
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Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Belchatowa

§ 17. 1. Zasoby mieszkaniowe Miasta Belchatowa zarzadzane s3 na podstawie umowy dzierzawy przez
Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spotke z o.o.

2. Czynnosci zarzadzania Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spotka zo.0. wykonuje poprzez
utworzenie pigciu Rejonow Obstugi Mieszkancow, zlokalizowanych w roznych rejonach Miasta Betchatowa, w celu
zapewnienia dogodnej obstugi mieszkancow.

3. Ustalone zasady dzierzawy zasobow mieszkaniowych Miasta Belchatowa upowazniaja Przedsi¢biorstwo
Gospodarki Mieszkaniowej Spotke z 0.0. do pobierania pozytkow z przedmiotu dzierzawy, w tym czynszu. Miasto
Belchatow otrzymuje z tytulu umowy dzierzawy miesigczny czynsz dzierzawny. Umowa dzierzawy deleguje na
Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spotke z o0.0. windykowanie nalezno$ci za najem mieszkan.

4. W ramach nadzoru nad prawidlowoscia wykonywania umowy dzierzawy, Przedsigbiorstwo Gospodarki
Mieszkaniowej Spotka z o.0. przedktada Prezydentowi Miasta Belchatowa, raz na po6t roku, szczegotowe rozliczenie
poniesionych kosztow zwigzanych z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy oraz wszystkich przychodow naliczonych
i faktycznie uzyskanych.

5. Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spotka zo0.0. sporzadza iprzedktada do Wydzialu Spraw
Lokalowych Urzedu Miasta Belchatowa potrzeby remontowe z okresleniem ich zakresu oraz szacowanych kosztow.

§ 18. W latach objetych programem planuje si¢ utrzymanie obowigzujacego systemu zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Belchatowa oraz wysoko§¢ wydatkow
w kolejnych latach

§ 19. Gospodarka mieszkaniowa Miasta Belchatowa jest finansowana:

1)z wplywow czynszowych, zprzeznaczaniem na wydatki zwigzane zbiezacym utrzymaniem substancji
mieszkaniowej we wspolnotach mieszkaniowych oraz nieruchomosciach wylacznie gminnych;

2)z budzetu Miasta Belchatowa, zprzeznaczaniem na remonty budynkow ilokali oraz realizacje zadan
inwestycyjnych;

3) ze Srodkow zewnetrznych, stanowigcych zrodto dodatkowe.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§20.1. W wyliczeniach kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta Belchatowa uwzgledniono
prognozowang wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Belchatowa (jego systematyczne zmniejszanie wskutek
dziatan prywatyzacyjnych, jak izwigkszanie poprzez oddanie do uzytku lokali powstatych w wyniku realizacji
planowanego budownictwa mieszkaniowego).

2. Wysokos$¢ kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Betchatowa,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli oraz wysoko$¢
kosztow remontdow oraz modernizacji budynkéw ilokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Belchatowa na lata 2024-2028 przedstawiajg tabele nr 151 16.
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Tabela nr 15- Prognoza kosztow utrzymania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Belchatowa oraz koszty zarzqdu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli

PROGNOZA

Wyszczegllnienie

2024

2025

2026

2027

2028

l.utrzymanie
zasobow
mieszkaniowych
stanowigcych

w 100% wlasnos¢
Miasta, w tym:
koszty biezacej
eksploatacji (zt)

powierzchnia
Srednioroczna

(mkw.)

$rednia stawka (z1)

860 400,00

602 300,00

23740

3,02

876 000,00

613 000,00

23614

3,09

909 000,00

636 350,00

24 200

3,13

1020 600,00

714 500,00

27000

3,15

1 050 000,00

735 200,00

27 600

3,17

2.utrzymanie
zasobow w
nieruchomosciach
wspolnych, gdzie
Miasto jest jednym ze
wspotwiascicieli,

w tym:

- kwota zaliczki
eksploatacyjnej (zt)

- stawka $rednia (z1)

- kwota funduszu
remontowego (zt)

- $rednia stawka (z1)

powierzchnia
srednioroczna (m.kw)

Srednia stawka (zt)

2521 600,00

1 064 200,00

2,30

1 110 400,00

2,40

38 557

5,45

2 508 700,00

1 047 000,00

2,40

1 069 000,00

245

36 357

5,75

2438 800,00

1016 500,00

2,48

1 024 700,00

2,50

34157

5,95

2300 900,00

962 500,00

2,51

970 200,00

2,53

31957

6,00

2159 600,00

906 700,00

2,54

913 800,00

2,56

29757

6,05

Tabela nr 16 - Prognoza wysokosci kosztow remontow oraz modernizacji budynkow i lokali wchodzqcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Belchatowa na lata 2024-2028 (w zi)

Rodzaj robét Prognoza

2024 2025 2026 2027 2028
Remont, konserwacja, 50 000,00 250 000,00 30 000,00 40 000,00 40 000,00
wymiana pokrycia
dachowego.
Wymiana stolarki okiennej | 35 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00
i drzwiowej.
Remonty komunalnych 305 000,00 250 000,00 320 000,00 330 000,00 330 000,00
lokali mieszkalnych po
zmianie lokatora oraz w
lokalach zamieszkatych
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w zakresie obcigzajacym

wynajmujgcego.

Remont czgéci wspdlnych. | 10 000,00 60 000,00 200 000,00 200 000,00 240 000,00
Remont istniejacych 15 000,00 15 000,00 15 000,00 15 000,00 15 000,00
komorek.

Wymiana instalacji 60 000,00 70 000,00 75 000,00 75 000,00 60 000,00

elektrycznej oraz montaz
rozdzielni wewnetrznej.

Remont kominow 75 000,00 60 000,00 70 000,00 60 000,00 60 000,00
wentylacyjnych oraz

wymiana zuzytych

urzadzen grzewczych.

Razem 550 000,00 755 000,00 760 000,00 770 000,00 795 000,00

§21. W zakresie prac inwestycyjnych Miasto Belchatow bedzie dazy¢ do poprawy stanu technicznego
budynkoéw, standardu lokali oraz zwigkszenia zasobu, poprzez realizacj¢ nizej wymienionych zadan:

1) opracowanie dokumentacji projektowej termomodernizacji budynkow komunalnych - 2024 rok, taczny koszt
wyniesie ok. 200.000,00 zt; (ul. Pabianicka 31, ul. 1-go Maja 41);

2) opracowanie dokumentacji projektowej termomodernizacji budynkow komunalnych - wlatach 2025-2026,
Taczny koszt ok. 300.000,00 zt; (ul. Pabianicka 39, 41, 43, 43a 1 43b);

3) opracowanie dokumentacji projektowej termomodernizacji i przebudowy budynkéw komunalnych - w latach
2024-2025, taczny koszt ok. 200.000,00 zt; (ul. Czapliniecka 100, 100a, 100b);

4) opracowanie dokumentacji projektowej budowy budynku z przeznaczeniem do najmu socjalnego — w latach
2025-2026, taczny koszt wyniesie ok. 150.000,00 zt;

5) budowe wielomieszkaniowego budynku komunalnego w lokalizacji obecnych budynkéw komunalnych przy ul.
Olsztynskiej 5, 5a, 5b i 5c —dla 12 lokali — w latach 2024-26, faczny koszt wyniesie ok. 6 mln zk;

6) termomodernizacj¢ komunalnego budynku mieszkalnego przy ul. Pabianickiej 31, nabytego na skutek
zasiedzenia przez Miasto Betchatow, wraz z wymiang systemu ogrzewania lokali, remontem czgéci wspdlnych
oraz remontem istniejacych komorek gospodarczych i zagospodarowaniem posesji — w latach 2025-2026, taczny
koszt prac wyniesie ok. 2 min z;

7) termomodernizacj¢ komunalnego budynku mieszkalnego przy ul. 1-go Maja 41 wraz z wymiang systemu
ogrzewania lokali, remontem czesci wspoOlnych oraz remontem istniejacych komoérek gospodarczych
1 zagospodarowaniem posesji - w latach 2026-2027, taczny koszt prac wyniesie ok. 2 min zt;

8) termomodernizacj¢ 1 przebudowe komunalnych budynkow mieszkalnych przy ul. Czaplinieckiej 100, 100a
1 100b - w latach 2026-2028, taczny koszt wyniesie ok. 7 min zk;

9) budowe wielomieszkaniowego budynku z przeznaczeniem do najmu socjalnego - dla 20 lokali, w latach 2027-
2028, taczny koszt wyniesie ok. 4 min zk;

10) adaptacj¢ obecnej siedziby Sadu Rejonowego w Belchatowie przy ul. Okrzei 4 — w latach 2025-2027, tgczny
koszt wyniesie ok. 10 mln zt.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Belchatowa

§22.1 Celem poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Belchatowa podejmuje si¢ inne dziatania w zakresie:

1) aktywnego posrednictwa w zakresie zamiany mieszkan w celu dostosowania wielkosci zajmowanych lokali
mieszkalnych do mozliwosci finansowych ich najemcow w zamian za splate zadtuzenia;

2) biezacej analizy sagdowych wyrokdéw eksmisyjnych izapewnianie lokali socjalnych badZz tymczasowych
pomieszczen w celu odzyskiwania lokali pod potrzeby realizacji list mieszkaniowych;
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3) biezacej analizy terminowosci optat ztytulu uzytkowania lokali oraz podejmowanie aktywnych dzialan
windykacyjnych;

4) systematycznej weryfikacji zawartych umoéw najmu i prawidtowego wykorzystywania lokalu zgodnego
z zawartag umowg najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub
nie przestrzegaja postanowie umow najmu;

5)dazenia do poprawy standardu lokali poprzez ich wyposazanie w urzadzenia sanitarne, wyodrgbnianie
pomieszczen sanitarnych (lazienka, w.c.), rozbiorek budynkow, gdzie ocena stanu technicznego i warto§é
remontu wskazujg na niezasadno$¢ ekonomiczng;

6) realizacji budownictwa mieszkaniowego;

7) inicjowania i zapewniania warunkéw do rozwoju budownictwa spolecznego oraz deweloperskiego poprzez
rozwdj budownictwa mieszkaniowego na wynajem, poprzez inwestycje z zakresu budownictwa spotecznego
zumiarkowanym czynszem, realizowane przez Belchatowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp.
z 0.0. (BTBS) oraz SIM Lodzkie Sp. z o.0. jako oferta uzupelniajaca na rynku mieszkaniowym;

8) inwestycje¢ mieszkaniowa Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Sp. zo. o. - oferta mieszkan na
wynajem,
9) wykorzystania programow rzadowych wspierajacych realizacje budownictwa mieszkaniowego.

2. Miasto nie planuje zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

3. Miasto nie planuje sprzedazy lokali wramach dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Betchatowa.
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