DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

16dZ, dnia 21 grudnia 2023 r. Podpisany przez

Aleksandra Brochocka
Data: 2023-12-21 14:30:20

Poz. 10740

UCHWALA NR LXXXI11/2486/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 8 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Cezarego Jézefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zakladowej
i Transmisyjnej do autostrady Al

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 18901 2029)
wzwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Lodzi
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej,
Zaktadowej i Transmisyjnej do autostrady Al, zwanego dalej ,,planem”, wraz zjej integralnymi czg¢$ciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2 000, stanowigcego zalacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr
LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;
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2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych dla terenow zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumiec¢ jako:
1) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15%
2) elewacja frontowa - elewacj¢ budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publiczne;j;

3) front dziatki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna - przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajacg czes¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

d) zewnetrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe - wylacznie w przypadku budynkow istniejacych,

e) budynkow portierni o powierzchni zabudowy maksimum 30 m? iwysokoSci 5Sm oraz stacji
transformatorowych w terenach oznaczonych symbolami od 1 PU do 8 PU;

7) linia zabudowy réwnoleglej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem lokalizowania minimum
70% powierzchni $Sciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub réwnolegle do niej z zachowaniem zasad
okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dotyczacych odlegtosci od linii, w ktorej moze by¢ lokalizowana
$ciana frontowa budynku;

8) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

9) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy i rozporzadzenia,
a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta L.odzi;

10) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalna, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,
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b) przeznaczenie uzupehniajace - przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

11) szpaler drzew - kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej oznaczajaca jednorzedowe nasadzenia drzew,
przy czym ilo$¢, gatunek, rozstaw oraz miejsce sadzenia drzew podlega indywidualnemu doborowi, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

12) teren - wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

13) uchwata - niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

14) ustawa - ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

15) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

16) wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
czeséci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

17) wysokos¢ zabudowy - okreslong w metrach wysoko$¢ mierzona:
a) dla budynkéw - od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do najwyzszego punktu dachu,

b) dla pozostalych obiektéw budowlanych - od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do
najwyzszego punktu konstrukcji;

18) zabudowa frontowa - zabudowe o funkcji okre$lonej przeznaczeniem terenu, lokalizowang na dzialce
budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje wolnostojagcych obiektow gospodarczych
i garazy, obiektow pomocniczych i technicznych;

19) zabudowa istniejaca - budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wej$cia w zycie planu,
a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgtoszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

20) zielen izolacyjna - skupiska drzew ikrzewow niebedace lasem Iub plantacja w rozumieniu przepisow
odrebnych o lasach i ochronie przyrody, wraz z obszarem, na ktorym wystepuja i pozostatymi sktadnikami
szaty roslinnej tego obszaru, stanowigce izolacj¢ akustyczng i widokowa.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub
w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:

a) potrzeby wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych na rozwdj funkcji produkcyjnej, magazynowej
i uslugowe;j,

b) zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami inwestycyjnymi
a terenami sgsiednimi;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

c¢) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych na terenach oznaczonych symbolami od
1 PU do 8 PU,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:
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- zlokalizowanej w cze$Sci poza liniami zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 7 PU, w tym
w strefie zieleni izolacyjnej - dopuszczenie remontu, przebudowy inadbudowy do parametrow
okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 8 PU i2U -
dopuszczenie remontu i przebudowy, a takze nadbudowy i rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji
w linii zabudowy rownolegtej;

3) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami iparametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy okre$lony w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy:

- 0,2 dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 U,2 Ui 2 PU,

- 0,5 dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 PU, 3 PU, 4 PU, 5 PU, 6 PU, 7 PU
18 PU,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych - 35 m, o ile ustalenia szczegétowe dla
terendw nie stanowig inacze;j.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu naleza tereny drdg publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDG, 2 KDG,
1 KDZ, 1 KDL, 2 KDL, 3KDL, 4 KDL, 1 KDD, 2 KDD i 3 KDD polegajace na nakazie:

1) stosowania powtarzalnych elementdw wyposazenia terendow, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie,
ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatéw i wzornictwa;

2) dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz:

a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

c) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 PU do 8 PU,
infrastruktury technicznej, drog i wylesien;

2) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i ciepto o mocy przekraczajacej 100 kW na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 PU do
8 PU z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ sity wiatru;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) nakaz ksztaltowania systemu zieleni sktadajacego sie:
- z terenow lasow i zalesien oznaczonych symbolami od 1 ZL do 8 ZL,
- z terenu zieleni izolacyjnej oznaczonego symbolem 1 ZI,
- ze stref zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami 7 PU i 8 PU,
- ze stref zieleni wysokiej na terenach oznaczonych symbolami: 3 PU, 4 PU i 7 PU,
- ze szpalerow drzew na terenie oznaczonym symbolem 1 KDG,

b) zakaz stosowania rozwigzan techniczno-budowlanych uniemozliwiajacych migracj¢ roslin i zwierzat
w obszarze lacznika przyrodniczego, w ktorego sktad wchodza tereny oznaczone symbolami 4 ZL i 8 ZL
oraz oznaczona na rysunku planu strefa zieleni wysokiej i fragment zieleni izolacyjnej w granicach
terenu 7 PU;
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4)w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:
a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod,

b) nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod w postaci nieuzytkowanych studni
kopanych, szamb oraz sktadowisk odpadow;

6) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendow przeznaczanych na cele
zabudowy 1 drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych
W miejscu ich powstania,

c¢) wlaczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie;

7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa;

8) w zakresie ochrony przed hatasem - istniejacg zabudowg mieszkaniowa potozong na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami od 1 PU do 4 PU iod 6 PU do 8 PU zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okre$lonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska”.

§ 8. Ustala si¢ obiekt podlegajacy ochronie, ustalony na podstawie odrgbnych przepiséw z zakresu ochrony
przyrody:

1) wskazuje si¢ pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu - lipa drobnolistna przy ul. Zakladowej 96a
(dziatka o nr. ewid. 4/13 w obr. W-37) ustanowiony uchwata Nr LXV/1485/01 Rady Miejskiej w L.odzi
z dnia 5 wrze$nia 2001 r. w sprawie uznania drzew za pomniki przyrody;

2) zasady ochrony dla pomnika przyrody zostaty ustalone uchwata Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz
zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 .
poz. 251).

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych wynoszacych:

a) dla napowietrzne;j linii o napigciu 110 kV - do 18,0 m od osi linii,
b) dla napowietrznych linii o napigciu 15 kV - do 6,0 m od osi linii;

2) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu
stref kontrolowanych od gazociaggdéw okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury
technicznej gazowe;j;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktoérej mowa w pkt. 112 zakazy dotyczace odpowiednio strefy
ochronne;j i strefy kontrolowanej nie obowiazuja;

4) nakaz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej
odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa;

5) wynikajacy z przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa:
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a) nakaz ograniczania wysoko$ci obiektow naturalnych i sztucznych, wtym obiektow budowlanych,
w ramach poszczegdlnych terenow, zgodnie ze wskazang na rysunku planu powierzchnig ograniczajaca
przeszkody wokot Portu Lotniczego 1.6dz im. Wiadystawa Reymonta - powierzchnig podejscia o rzednej
334,8 m n.p.m., zgodnie zdokumentacja rejestracyjng lotniska oraz z zatwierdzonym planem
generalnym,

b) nakaz ograniczenia wysokosci, o ktorym stanowi lit. a:

- obejmuje rowniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym stanowigce
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

- nie narusza mozliwos$ci uzyskania na podstawie przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, odstepstwa
na powstanie obiektu, ktorego wysokos¢ przekracza wysoko$¢ wyznaczong przez powierzchnig
ograniczajacg przeszkody;

6) zakaz stosowania zewnetrznych urzadzen oswietleniowych bedacych Zrodlem ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich;

7) granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na $rodowisko dla urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW pokrywaja sie z liniami
rozgraniczajacymi terenow od 1 PU do 8 PU.

§ 10. 1. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarO6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegotowych dla terenow w rozdziale 3.

2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, okre§lone w ustaleniach
szczegotowych dla terenow zawartych w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod
drogi lub infrastrukturg techniczna.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu z terenéw przylegtych, stanowia
tereny:

a) ulic gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDG (al. Cezarego Jozefiaka) i 2 KDG (ul.
Rokicinska),

b) ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ (projektowane przedtuzenie ul.
Stanistawa Przybyszewskiego do al. Cezarego Jozefiaka),

c) ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDL (projektowane przedtuzenie ul.
Stanistawa Przybyszewskiego), 2 KDL (ul. Nery), 3 KDL (ul. Zaktadowa) i 4 KDL (ul. Transmisyjna),

d) ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDD (ul. Trakcyjna), 2 KDD (ul.
Katna) i 3 KDD (ulica bez nazwy);

2) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
zapewniajg tereny ulic glownych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDG (al. Cezarego
Jozefiaka) 12 KDG (ul. Rokicinska) oraz teren ulicy zbiorczej 1 KDZ (projektowane przedtuzenie ul.
Stanistawa Przybyszewskiego do al. Cezarego Jozefiaka);

3) dopuszczenie budowy nowych drog iinnych szlakoéw komunikacyjnych, a takze remontu, przebudowy
i rozbudowy istniejacych:

a) w obrgbie linii rozgraniczajacych terendow przeznaczonych pod komunikacje, o ktéorych stanowig
pkt. 112,
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b) zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw zawartych
w rozdziale 3;

4) dopuszczenie lokalizacji i budowy drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, stuzacych
obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji, z zachowaniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych,
w szczegolnosci o przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wodg oraz drogach pozarowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:
1) dla samochodow osobowych:
a) dla zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw - 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych,
b) dla ustlug administracyjno-biurowych - 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla ustug handlu - 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla ustug gastronomicznych - 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) dla ushug hotelarskich - 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych, w tym co najmniej 1 miejsce
postojowe dla autobusu na 1 obiekt,

f) dla pozostatych ustlug niewymienionych powyzej - 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla rowerow:
a) dla zaktadoéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw - 10 stanowisk na 100 zatrudnionych,
b) dla uslug administracyjno-biurowych - 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej,
c) dla ustug handlu - 2 stanowiska na 100 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla ustug gastronomicznych - 1 stanowisko na 10 miejsc konsumpcyjnych,
e) dla ustug hotelarskich - 3 stanowiska na 10 miejsc noclegowych,
f) dla pozostatych ustug niewymienionych powyzej - 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochod6w i stanowisk dla rowerdéw nalezy okreslic:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglic w gore do kolejnej liczby
catkowite;j;

2) poprzez sumowanie tacznej minimalnej liczby miejsc do parkowania dla rownoczesnego uzytkowania dla
obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Dopuszcza si¢ zmniegjszenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
0 20% dla zabudowy ustugowej oraz o 40% dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw, w przypadku
dostepnosci do przystanku komunikacji zbiorowej w odlegtosci do 400,0 m.

4. Odlegtos¢, o ktorej mowa w ust. 3 ustala si¢ liczac od granicy dziatki budowlanej droga dojscia
w granicach drog publicznych lub drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

5. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdéw, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odregbne dotyczace drog
publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenéow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe
i rozbudowe a takze budowg nowych systemow;
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2)nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych przewodow infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
110 kV i stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode - magistrala wodociggowa ,,Janow 4” zlokalizowana w ulicach
Hetmanskiej i Rokicinskiej;

2) podstawowy odbiornik §ciekéw - kolektor VII;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych - rzeka Olechowka;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz - gazociagi Sredniego cisnienia Dn 160 zlokalizowane w ul.
Zaktadowej oraz w ul. Rokicinskiej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Glowny Punkt Zasilania Janow 220/110/15 kV;

6) podstawowe zrodto zaopatrzenia w cieplo systemowe - rurociggi wody goracej 2xDn 250 mm
zlokalizowane w ul. Waclawa Wojewddzkiego.

§ 14. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw drég publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 1 KDD, 2 KDD i 3 KDD.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendw.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDG, 2 KDGi 1 KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach terenéw
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 PU, 2 PU, 3 PU, 4 PU, 5 PU, 6 PU,
7 PU i 8 PU obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny wraz z uslugami zwigzanymi
z dziatalno$cig prowadzong na terenie;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 60%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,05,
- maksimum 1,2,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a) wysokos$¢ zabudowy - dla budynkoéw i tymczasowych obiektow budowlanych niebedacych budynkami -
maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na obszarze stanowigcym do
30% powierzchni zabudowy dla elementow technologicznych lub czgsci budynku zwigzanych
z procesami technologicznymi,

b) geometria dachow - dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii lub funkcji
budynkow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) nakaz:

- sytuowania $ciany frontowej budynku w odleglosci nie wiekszej niz 25m od linii zabudowy
rownolegte;j,

- realizacji nasadzen w wyznaczonych na rysunku planu strefach zieleni izolacyjnej w formie zwartej
zieleni wielopigtrowej — niskiej, sredniowysokiej i wysokiej, z udzialem roslinnosci zimozielonej na
co najmniej 50% powierzchni tych stref, z dopuszczeniem lokalizacji barier ochronnych takich jak
waty ziemne i ekrany roslinne, o szeroko$ciach zgodnych z rysunkiem planu,

- ksztaltowania wyznaczonych na rysunku planu stref zieleni wysokiej w oparciu o istniejace drzewa
inowe nasadzenia drzew w iloéci obliczonej wedlug wskaznika - minimum jedno drzewo na kazde
petne 50 m? powierzchni tej strefy, o szeroko$ciach zgodnych z rysunkiem planu,

b) zakaz:
- sktadowania materialow sypkich na otwartych placach magazynowych,
- lokalizacji miejsc do parkowania w strefach zieleni izolacyjne;.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 5 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego - minimum 40 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug: oswiaty, wychowania, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu 1 U:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 1,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw - maksimum 12,0 m,

b) geometria dachow - dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form nad charakterystycznymi elementami
budynku stanowigcymi do 25% powierzchni zabudowy;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) nakaz sytuowania $ciany frontowej budynku w odleglosci nie wigkszej niz 15 m od linii zabudowy
rownolegte;j,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 20 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publiczne;.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 1 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego - minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, wtym ustug logistycznych z wylaczeniem ustug:
o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 60%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 1,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy dla budynkow - maksimum 12,0 m,

b) geometria dachow - dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form nad charakterystycznymi elementami
budynku stanowigcymi do 25% powierzchni zabudowy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) nakaz sytuowania $ciany frontowej budynku w odleglosci nie wigkszej niz 15 m od linii zabudowy
rownolegte;j,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegto$ci mniejszej niz 20 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej, za wyjatkiem obiektow budowlanych stacji paliw.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 5 000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego - minimum 40,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 85° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 10740

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 90%;
2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektoéw budowlanych z zakresu barier ochronnych - maksimum 5,0 m;

3) nakaz ksztaltowania zieleni w formie zwartej zieleni wielopigtrowej - niskiej, sredniowysokiej i wysokiej,
z udziatem roslinnos$ci zimozielone;j;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem infrastruktury technicznej, barier ochronnych,
takich jak: waty ziemne i ekrany ro$linne, $ciezek pieszo-rowerowych o nawierzchni przepuszczalne;.

§ 21. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZL,2 ZL,3 ZL,4 ZL,5ZL, 6 ZL, 7 ZL
i 8 ZL obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy i zalesienia;

2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna wytacznie w granicach uzytkow do zalesienia.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszo-rowerowych o nawierzchni przepuszczalnej w $ladzie istniejacych
drog lesnych.

§ 22. 1. Dla terené6w drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDG, 2 KDG,
1 KDZ, 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 1 KDD, 2 KDD i3 KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ulice wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi

z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDG - al. Cezarego Jozefiaka:
a) klas¢ G - glowna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 40,0 m do 82,1 m, z poszerzeniami i naroznymi
$cigciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu,

c) szpalery drzew w ilosci obliczonej wedlug wskaznika - minimum jedno drzewo na kazde 10 m dtugosci
szpaleru;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDG - ul. Rokicinska:
a) klase G - gtowna,

b) szerokos¢ pomiedzy granica obszaru objetego planem, a poludniowa linig rozgraniczajaca zmienng od
60,0 m do 64,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ - projektowane przedluzenie ul. Stanistawa
Przybyszewskiego:

a) klase Z - zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 29,7 m do 36,0 m, z poszerzeniami przy tukach drogi
1 naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL - projektowane przedtuzenie ul. Stanistawa
Przybyszewskiego:

a) klase L - lokalna,
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b) na odcinku od 1 KDG do 1 KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 15,0 m do 30,0 m,
ana odcinku od 1 KDD do granicy planu szeroko$¢ pomiedzy pdinocng linig rozgraniczajacg a granica
obszaru objetego planem zmienng od 4,4 m do 18,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDL - ul. Nery:
a) klase L - lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 15,0 m do 17,6 m, z poszerzeniami i naroznymi
Scigciami linii rozgraniczajacych przy tlukach drogi, skrzyzowaniach iplacu do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDL - ul. Zaktadowa:
a) klase L - lokalna,

b) szeroko$¢ pomigdzy granica obszaru objgtego planem, a potnocng linig rozgraniczajgca zmienng od 6,6
m do 11,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDL - ul. Transmisyjna:
a) klase L - lokalna,

b) szerokos$¢ pomiedzy granicg obszaru objetego planem, a wschodnig linig rozgraniczajacg zmienng od 0,0
m do 43,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD - ul. Trakcyjna:
a) klas¢ D - dojazdowa,

b) szeroko$¢ pomigdzy granicg obszaru objetego planem, a péinocng linig rozgraniczajacg zmienng od 1,9
m do 15,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDD - ul. Katna:
a) klase D - dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m do 13,8 m, z poszerzeniami i naroznymi
$cigciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDD - ulica bez nazwy:
a) klasg D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych réwng 13,0 m, z poszerzeniami inaroznymi S$ci¢ciami linii
rozgraniczajgcych przy tukach drogi i skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 4 do uchwaly.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 25. Traci moc uchwata Nr XX/460/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 listopada 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej
w rejonie alei Hetmanskiej oraz ulic: Rokicinskiej i Zaktadowej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 94) -
w czesci odnoszacej sie do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXX11/2486/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 8 listopada 2023 r.

OLGIONE ) W REJOMIE ALEI CEZAREGO JOZES
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. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONE) W REJONIE ALEI CEZAREGO JOZEFIAKA ORAZ ULIC: ROKICIN
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXX11/2486/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 8 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem
do publicznego wgladu.
Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zaktadowej i Transmisyjnej do
autostrady A1l zostal wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie.

I. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 22 listopada 2022 r. do
13 grudnia 2022 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 30 grudnia 2022 r.
wplyneto 25 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ufatwienia ich identyfikacji. Prezydent
Miasta todzi rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu miejscowego, zgodnie z przywotanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane w tresciach
uwag oraz w wyjasnieniach symbole terendw iodwolania do zapisow projektu uchwaty moga dotyczy¢
projektu planu, jaki podlegat wyltozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Jedna uwaga, tj. uwaga nr 23,
zostala uwzgledniona w caloéci. Jedna uwaga zostala uwzgledniona cze$ciowo, a 23 uwagi nie zostaty
uwzglednione. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyja¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia

Uwaga Nr 1
- wptyneta dnia 15 grudnia 2022 r.,

- dotyczy jednostek planistycznych oznaczonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego symbolami od 1 PU do 8 PU — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow wraz
z ushugami zwigzanymi z dziatalnos$cig prowadzong na terenie.

Tresé uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o, cytuj¢: - ,,Dzialajac w imieniu spotki Panattoni Europe Sp. z 0. 0. z siedziba
w Warszawie, adres spotki 00-844 Warszawa, ul. Plac Europejski 1, wpisanej do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 310547 (dalej: ,,Panattoni”), na podstawie udzielonego mi petnomocnictwa (w
zalgczeniu), w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu MPZP wraz z niniejszym pismem sktadam
uwagi:

1. Wnosze o utrzymanie zapisu § 7 ust. 1 pkt. 1. lit. ¢ dotyczacego zakazu lokalizacji przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko za wyjatkiem inwestycji zlokalizowanych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PU do 8 PU, infrastruktury technicznej, drog
i wylesien.

2. Wnosze o utrzymanie funkcji produkcyjno-skladowo-magazynowej na terenach bedacych wtasnoscia m.
in. Gminy £.60dz oraz Skarbu Panstwa oznaczonych symbolami 1 PU, 2 PU oraz 5 PU.

3. Wnosz¢ o utrzymanie parametrow zabudowy okreslonych w § 17 ust. 3 pkt 1, pkt 2 MPZP, tj:

- Niezmniejszanie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy i pozostawienie go na poziomie
maksimum 60%;

- Niezmienianie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy i pozostawienie ich na poziomie
odpowiednio: 0,05 oraz 1,2;

- Niezwigkszanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej i pozostawienie go na poziomie
minimum 10%;
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- Niezmniejszanie maksymalnej wysokos$ci zabudowy i pozostawienie jej na poziomie:

- dla budynkow itymczasowych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - maksimum 21,0 m,
z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na obszarze stanowigcym do 30% powierzchni zabudowy
dla elementow technologicznych lub czgsci budynku zwigzanych z procesami technologicznymi;

- dla obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej - 35,0 m.
4. Doprecyzowanie zapisu § 17 ust. 3 pkt 3. lit. c tir. 2.

5. Wnosze o wykreslenie lub doprecyzowanie zapisu § 9 pkt 6 dotyczacego zakazu stosowania zewngtrznych
urzadzen o$wietleniowych bedacych zrodtem uciazliwosci dla terenow sasiednich.

6. Wnosze o niezwickszanie szeroko$ci pasa zieleni izolacyjnej od ul. Trakcyjne;j.
Uzasadnienie
Ad. 1.

Bioragc pod uwage charakter oraz wielkos¢ zabudowy produkcyjno-sktadowo-magazynowej, a takze
w zwigzku z parametrami brzegowymi, okreslonymi w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na S$rodowisko, kwalifikujacymi dane
przedsiewzigcie co do koniecznosci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, wnosi si¢
o utrzymanie zapisu § 7 ust. 1 pkt. 1. lit. c.

Ze wzgledu na wielko$¢ terendow inwestycyjnych oraz potencjalng skale 1 intensywnos¢ zabudowy, ogolny
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko zablokowalby
mozliwo$¢ zagospodarowania terenow oznaczonych w projekcie MPZP symbolami od 1 PU do 8 PU.

Ad. 2.

Przeznaczenie dziatek bedacych we wilasnosci m. in. Gminy Lodz oraz Skarbu Panstwa, oznaczonych
w projekcie MPZP symbolami 1 PU, 2 PU oraz 5 PU, jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (dalej: ,,Studium”). Polityka miasta, okreslona w Studium,
przewiduje intensywne wykorzystanie terendw wokot wezta autostradowego Nr22 na rozwoj zabudowy
przemystowo-sktadowo-magazynowej, w dalszej kolejno$ci na tereny o charakterze ochronnym szeroko pojetej
zieleni izolacyjnej. Znaczna cze$¢ obszaru w ramach projektu MPZP przeznaczona jest pod uzytki lesne badz
tereny wskazane do zalesienia, dlatego tez tym bardziej wskazane jest utrzymanie funkcji przemystowo-
sktadowo- magazynowej w jednostkach oznaczonych symbolami 1PU, 2 PU oraz 5 PU.

Ad. 3.

Parametry okreslone w projekcie MPZP, tj. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, maksymalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalna
wysokos¢, sa wlasciwe dla charakteru zabudowy produkcyjno-ustugowo- magazynowej oraz zgodne z zapisami
Studium.

Zwickszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej bytoby niezasadne, poniewaz
zmniejszytoby to mozliwosci inwestycyjne zatwierdzone w Studium. Tereny oznaczone symbolem od 1 PU do
8 PU znajdujg si¢ w sasiedztwie terenow istniejacych uzytkow lesnych badz terenow wskazanych do zalesienia,
co obliguje przysztego inwestora do zaprojektowania przysztych inwestycji w taki sposdb, aby zachowaé
odpowiednie odlegloéci projektowanych budynkéw od laséw. Odleglosci te wynikaja z Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (z pdzn. zm.) - dalej ,,Warunki Techniczne”. W zwiazku
z konieczno$cig zachowania odpowiednich odleglo$ci od lasoéw, przyszly Inwestor itak jest ograniczony
w konteks$cie intensywno$ci zagospodarowania dziatek, dlatego tez wprowadzenie kolejnych ograniczen
byloby niezrozumiate.

Co wigcej, wramach jednostki planistycznej 3 PU, 4 PU planowane jest wprowadzenie strefy zieleni
wysokiej, natomiast w ramach jednostki planistycznej 7 PU oraz 8 PU - strefy zieleni izolacyjnej. W zwiazku
z tym, w ramach tych jednostek planowana jest intensyfikacja powierzchni biologicznie czynnej. Tereny lasow
i zalesien wraz ze strefami zieleni wyznaczonymi w obrgbie terenow inwestycyjnych petni¢ beda role
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naturalnej izolacji niwelujgcej niekorzystne relacje przestrzenne i $rodowiskowe pomiedzy rozwijajacg si¢
zabudowa produkcyjno-ustugows a sgsiadujacymi osiedlami mieszkaniowymi.

Ad. 4.

Zgodnie z zapisem § 17 ust. 3 pkt 3. lit. a tir. 2. w strefie zieleni izolacyjnej nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen
zieleni izolacyjnej w formie zwartej zieleni wielopigtrowej na co najmniej 50% powierzchni tych stref,
natomiast § 17 ust. 3 pkt. 3. lit. c tir. 2. dopuszcza lokalizacj¢ budynkéw portierni, stacji transformatorowych,
komunikacji wewngtrznej i infrastruktury technicznej we wskazanych na rysunku planu strefach zieleni
izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami 7PU i 8PU.

W zwigzku z nieprecyzyjnym zapisem § 17 ust. 3 pkt 3 lit. c. tir. 2 powstaje pytanie, czy w strefie zieleni
izolacyjnej mozliwa jest lokalizacja miejsc postojowych, dojazdow do tych miejsc, zewnetrznych urzadzen
oswietleniowych, ogrodzen, przy zachowaniu realizacji nasadzen na co najmniej 50% powierzchni tych stref.

Wobec tego wnosze o doprecyzowanie zapisu i nadanie mu brzmienia:

,lokalizacji budynkow portierni, stacji transformatorowych, komunikacji wewnetrznej, infrastruktury
technicznej, zewnetrznych urzqdzen oswietleniowych oraz urzgdzen budowlanych we wskazanych na rysunku
planu strefach zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami 7 PU i 8 PU” lub, w przypadku gdy
nie znajdzie uznania dodanie zapisu dotyczacego ,,urzadzenia budowlane”, nadanie brzmienia:

. lokalizacji budynkow portierni, stacji transformatorowych, komunikacji wewnetrznej, infrastruktury
technicznej, zewnetrznych urzqdzen oswietleniowych, ogrodzen, miejsc postojowych oraz infrastruktury
towarzyszqcej miejscom postojowym, takich jak dojazd, we wskazanych na rysunku planu strefach zieleni
izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami 7 PUi 8§ PU”.

Ad. 5.

Z uwagi na zbyt ogélnikowe sformutowanie § 9 pkt 6 MPZP moze by¢ niemozliwa realizacja inwestycji
gléwnej, gdyz oswietlenie zewnetrzne jest nieodlacznym elementem funkcjonowania obiektéw magazynowo-
logistyczno-produkcyjnych. Ponadto, wymog realizacji o$wietlenia zewnetrznego wynika wprost z § 14
ust. 4 Warunkow  Technicznych, zgodnie z ktorym , dojscia idojazdy do budynkow, zwyjgtkiem
Jjednorodzinnych, zagrodowych i rekreacji indywidualnej, powinno mie¢ zainstalowane oswietlenie elektryczne,
zapewniajqce bezpieczne ich uzytkowanie po zapadnieciu zmroku”.

W ramach realizacji inwestycji magazynowych, ze wzgledu na skale oraz wielko$¢ zabudowy
projektowanych inwestycji, konieczne jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Warunki
dotyczace wplywu emisji §wiatta na tereny sasiednie zostang uszczegdtowione w ustaleniach wspomnianej
decyzji. Podkresla si¢, ze wramach planowanych inwestycji magazynowych, rozmieszczenie oswietlenia
zewngtrznego odbywac si¢ bedzie z zachowaniem wszelkich zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz
normach.

Ad. 6

Szerokos¢ strefy izolacyjnej wskazana na rysunku MPZP wynosi od 20 m do 44,8 m, co oznacza, ze przy
uwzglednieniu szeroko$ci linii rozgraniczajacych pod ul. Trakcyjna, potencjalna zabudowa magazynowa
bedzie znajdowaé si¢ od obszarow mieszkaniowych w odlegtosci minimalnej od ok. 35 m do ok. 60 m.
Ewentualne wzajemne oddziatywanie funkcji magazynowej oraz mieszkaniowej zostanie zniwelowana poprzez
sgsiedztwo terenow lesnych oraz szeroki pas zieleni izolacyjne;j.

Ze wzgledu na dodatkowe ograniczenia wynikajace z § 271 Warunkow Technicznych (konieczno$é
zachowania odpowiednich odleglosci od lasow) wskazane jest niezwigckszanie szerokoSci pasa zieleni
izolacyjnej od ul. Trakcyjnej, co mogltoby uniemozliwi¢ realizacj¢ inwestycji o charakterze produkcyjno-
magazynowo-sktadowym.”.

Prezydent Miasta Lodzi czesciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.
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Wyjasnienie:

Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie zmiany ustalen projektu planu dotyczacych stref zieleni izolacyjne;.
W trakcie ponowienia procedury sporzadzania projektu planu, ustalenia zostaly zmienione w taki sposob, aby
jednoznacznie wynikato z nich, ktére elementy zagospodarowania nie bedg mozliwe do zrealizowania w ww.
strefach. Usunigto kwestionowany zapis i wprowadzono zakaz dotyczacy mozliwosci lokalizacji miejsc do
parkowania. Spowodowane jest to tym, ze ten rodzaj zagospodarowania jest sprzeczny z celem wyznaczenia
strefy zieleni izolacyjnej polegajacym na wytworzeniu zielonego buforu pomigdzy terenami przemystowymi
i mieszkaniowymi usytuowanymi po przeciwnych stronach ulicy Trakcyjnej, przedtuzenia ulicy Stanistawa
Przybyszewskiego i ulicy Transmisyjnej. Wprowadzony zapis w polaczeniu z pozostatymi ustaleniami
przedmiotowego projektu planu, umozliwia lokalizowanie w ww. strefie wymienionych w uwadze
zewnetrznych urzadzen o$wietleniowych oraz dojazdéow do miejsc parkingowych. Jednocze$nie nalezy dodac,
ze lokalizacja ww. elementéw zagospodarowania musi speli¢ ustalenie uchwaly zawarte w § 9 pkt 6, zgodnie
z ktorym urzadzenia o$wietleniowe nie moga by¢ ,,...zroédlem ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich.” oraz
ustalenia zawarte w § 17 ust. 3 pkt 3 lit. a tiret drugie, zgodnie z ktorym powierzchnia obiektéw dopuszczonych
w strefie nie moze przekroczy¢é 50% jej powierzchni. Odnoszac si¢ do czgsSci uwagi dotyczacej mozliwosci
sytuowania ogrodzen w strefie zieleni izolacyjnej nalezy zauwazy¢, ze plan miejscowy nie stanowi aktu prawa
miejscowego, w ktérym okresla si¢ zasady i warunki dotyczace lokalizacji i formy ogrodzen. Zasady te ustala
odrebna uchwala Rady Miejskiej w Lodzi, a mianowicie tzw. uchwala krajobrazowa (uchwata Nr
XXXVII/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,
dla miasta t.odzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5588), zmieniona uchwata Nr LXI1/1597/17 Rady Miejskiej
w Lodzi zdnia 13 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5464). W zwiazku z powyzszym uwage
w tym zakresie nalezy uzna¢ jako bezprzedmiotowg. W punktach: 1, 216 skladajagcy uwage wnosi
o utrzymanie ustalen, ktore zawiera projekt planu wytozony do publicznego wgladu co oznacza, ze ich
nie kwestionuje. W zwiazku z powyzszym uwage w zakresie ww. punktow nalezy uzna¢ za bezzasadna.
Odnoszac si¢ do czgsci uwagi dotyczacej utrzymania okre§lonej w planie wysoko$ci zabudowy dla obiektéw
budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nalezy zauwazy¢, ze wramach ponowienia procedury
planistycznej wprowadzono korekte ustalen w zakresie wysokosci zabudowy dla obiektow budowlanych na
calym obszarze objetym projektem planu. Zmiana tego ustalenia nadal umozliwia realizacje obiektow
budowlanych o wysoko$ci do 35 m na terenach oznaczonych od 1 PU do 8 PU. W nawigzaniu do punktu
5 uwagi stwierdza si¢, ze instalowanie o$wietlenia zewnetrznego, jak wynika z przepisow odrebnych, jest
konieczne zuwagi na bezpieczenstwo uzytkowania budynkéw idotyczy obshugi budynkéw na terenie
planowanych inwestycji po zapadnigciu zmroku. Nalezy zauwazy¢, Zze niewlasciwe zainstalowanie
i uzytkowanie urzadzen o$wietleniowych na obiektach budowlanych moze stanowi¢ Zrédlo ucigzliwosci dla
terenéw sasiednich. W zwigzku z powyzszym w celu ochrony terenéw sasiednich, w tym w szczegolnosci
terené6w zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terendow zabudowy
produkcyjnej, sktadow imagazynow (PU) wprowadzono ustalenie zawarte w § 9 pkt 6 projektu uchwaty.
Charakter ogoélny zapisu powoduje, ze nie jest on sprzeczny z przepisami odrgbnymi ijest mozliwy do
uszczegotowienia w oparciu o te przepisy. Uszczegodtowienie problematyki nastepuje na etapie wydania przez
wlasciwy organ decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Uwaga Nr 2
- wptyneta dnia 22 grudnia 2022 r.,

- dotyczy terenéw oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami: 1 PU, 2 PU, 3 PU, 4 PU, 5 PU,
6 PUi7PU.

Tre$é¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,W wyniku wielkoskalowego przeobrazenia terendow rolno- le§nych na
obszarach przeznaczonych pod dziatalno$¢ przemystows, tereny te zostang uszczelnione dla wod opadowych.
W wyniku tego powaznie zostanie wstrzymana ich infiltracja do wod podziemnych, co spowoduje obnizenie
zwierciadta tych ostatnich. Kolejng konsekwencja bedzie znaczne obcigzenie kanalizacji deszczowej, brak
retencji wody na miejscu jej powstawania i dalsza degradacja srodowiska.
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Wymédg powierzchni biologicznie czynnej jest ustalony na minimalnej warto$ci 10%. Tymczasem mozna ja
zwigkszy¢ nawet do 20%.

Prosze o wziecie mojej prosby pod analize izmieni¢ przynajmniej o kilka procent (najlepiej do 20%)
powierzchnie biologicznie czynna, co ztagodzi nieco tak silng urbanizacje tego terenu.”.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z ustaleniami projektu planu tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw (PU) nie zostaty
wyznaczone na calym jego obszarze. Zostaly zrownowazone terenami lasow i zalesien (ZL), ktore obejmuja
jego znaczng cze$¢. Tereny te wystepujg na przemian zterenami zabudowy produkcyjnej, skladow
i magazynoéw (PU) oraz sg obszarami retencjonujacymi wode¢ iumozliwiajagcymi jej infiltracje do wod
podziemnych. Ponadto w projekcie planu w§ 7 pkt6lit. b zastosowano zapis nakazujagcy stosowania
kompleksowych rozwigzan dot. retencjonowania i zagospodarowania nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania przed wprowadzeniem tego nadmiaru do sieci kanalizacji deszczowej. Wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej zostal dostosowany do potrzeb oraz mozliwosci docelowego sposobu

zagospodarowania terenow produkcyjnych i odpowiada wskaznikowi przyjetemu w obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi.

Uwaga Nr 3
- wplyneta dnia 22 grudnia 2022 1.,
- dotyczy dziatek o nr ewid. 51/2 1 55/4 w obr. W-39,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 51/2, w obr. W-39 jest
przeznaczona na teren zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalno$cia
prowadzong na terenie oznaczony symbolem 2 PU i w czgsci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KDD (ul. Katna). Dziatka o nr ewid. 55/4, w obr. W-39 jest przeznaczona na teren zabudowy produkcyjne;j,
sktady i magazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalno$cig prowadzong na terenie oznaczony symbolem
2 PU i w czg$ci na tereny drog publicznych oznaczonych symbolami 2 KDL (ul. Nery) i 1 KDG (al. Cezarego
Jozefiaka).

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Moja uwaga dotyczy dzialek przylegajacych do ciggu pieszo
rowerowego. Planowane duze przeobrazenie terenu w okolicy oraz istniejace duze powierzchnie uszczelnione,
jak jezdnie i tym podobne, spowodujg nieznosnie ci¢zkie warunki dla osdb chcacych si¢ tam przemieszczac¢ na
rowerach lub pieszo w trakcie pory letniej. Wpisuje si¢ to takze w polityke zrownowazonego transportu. Jest
faktem, ze po przyjeciu planu powstanie duza betonowa pustynia, nie przyjazna dla uczestnikéw ruchu innych
niz zmotoryzowanych.

Moja prosba dotyczy zachowania obecnego drzewostanu na przedmiotowych dziatkach, czyli zmiany z PU
na ZL, lub przynajmniej utworzenia pasa zieleni izolacyjnej (zachodnia strona) wzdluz ciagu pieszo-
rowerowego od skrzyzowania Nery/Jozefiaka do ronda Zoierzy wykletych o szerokosci na przyktad do
10 metrow.”.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczeg6lnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu terendow przeznaczonych pod

zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylgczonych
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spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okre$lane sg w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej wLodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym Studium dziatki o nr ewid. 51/2, 55/4 w obr. W-
39 znajduja si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,, Tereny aktywnosci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej symbolem AG1. W granicach ww. dzialek nie wystepuja uzytki lesne
lecz grunty orne igrunty orne zabudowane. W zwigzku z powyzszym dziatki zostaly w projekcie planu
wlaczone do terenu 2 PU. Przeznaczenie przedmiotowych dziatek pod lasy i zalesienia byloby niezgodne
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, ktorego
celem w ww. dokumencie jest zwickszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Miasta, poprzez porzadkowanie,
uzupehienie i kreacje nowych struktur przestrzennych, ich koncentracj¢ oraz ksztattowanie poprawnych relacji
tych terendw zobszarami sgsiednimi, co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu
miejscowego.

W celu ztagodzenia skutkow wzmozonego ruchu kotowego dla przemieszczajacych si¢ chodnikiem oraz
sciezka rowerowg wzdtuz al. Cezarego Jozefiaka projekt planu wprowadza nakaz ksztattowania systemu zieleni
m.in. w oparciu o istniejace iprojektowane szpalery drzew. Wprowadzenie terenu lasu czy pasa zieleni
izolacyjnej wzdhuz al. Cezarego Jozefiaka na terenie oznaczonym symbolem 2 PU, poskutkowatoby
zmnigjszeniem mozliwosci inwestycyjnych nieruchomosci potozonych w jego granicach, ktore ze wzgledu na
ksztalt juz sg ograniczone.

Uwaga Nr 4
- wptyneta dnia 22 grudnia 2022 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid.: 71/9, w obr. W-39 jest
przeznaczona w czg$ci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny wraz zustugami zwigzanymi
z dziatalno$cig prowadzong na terenie oznaczonym symbolem 5 PU, w czegsci na teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tresé uwagi:

Sktadajacy uwagg wnosi o, cytuje: - ,,Przedmiotowa dzialka aktualnie jest zalesiona, cho¢ w ewidencji
gruntéw widnieje jako teren rolny. Obszar lasow migdzy ulicami: Transmisyjng od zachodu, Jozefiaka od
wschodu, Nery od potnocy i halg PROLOGIS od potudnia stanowig zwarty kompleks lesny, miejsce rekreacji
dla mieszkancow Olechowa-Janowa oraz mieszkancow osiedla NR 33. Jednoczes$nie tak duzy teren lesny jest
schronieniem dla zwierzat. Jak Pani wie, lasy w mieécie majg wiele funkcji, w tym regulujg mikroklimat,
wilgotno$¢, retencjonuja wode, schtadzaja powietrze w trakcie coraz czgstszych upatow.

Obszar przedmiotowej, zalesione]j dziatki, ktoéra ma wejs¢ w sfere obszaréw przemystowych jest i bedzie
(takze wg studium) otoczona z trzech stron lasem. Niemalze wbija si¢ gleboko klinem w zwarty kompleks
lesny. Nalezy takze podkresli¢, ze teren ten nalezy do gminy L6dz, ktéra chetnie bierze udzial w réznych
panelach dotyczacych ekologii iklimatu, tymczasem w Srodkowej czesci lasu plan zagospodarowania
przewiduje przeznaczy¢ dziatke miejska pod przemyst oraz wyciecie zniej wszystkich drzew. Obszar
biologicznie czynny dla tego terenu ma nie przekracza¢ 10%. Oznacza to potezng strate dla ekosystemu.

Co warte uwagi, na poélnoc od wymienionego terenu, takze inne dziatki miejskie, czesciowo zalesione idg
pod przemyst (okoto 120 000 m?), dlatego uratowanie tej jednej, o powierzchni 25 000 m? (przyp. W39-71/9)
nie spowoduje straty dla budzetu miasta Lodzi, ktory bedzie takze czerpat zyski zrozwijajacych si¢
pozostatych terenéw przemystowych. Olbrzymie obszary przeznaczone pod hale, w ramach tego samego
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MPZP, powstang takze po wschodniej stronie al. Jozefiaka (dodatkowe okoto 270 000 m? uszczelnionej
powierzchni).

Jako Radny Rady Osiedla NR 33 czulem si¢ zobowigzany przeprowadzi¢ konsultacje z okolicznymi
mieszkancami. W imieniu wielu z Nich proszg o wylaczeniu przynajmniej tej jednej miejskiej (W39-71/9)
dziatki z obszaru PU i przeznaczenie jako lesnej - ZL. Jest to w zywotnym interesie Pani, Miasta Lodzi,
mieszkancoéw osiedla, przysztych pokolen, jak i catej przyrody.”

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegélnosci analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i infrastruktury technicznej 1ispolecznej, atakze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia podstawe do okreSlenia
polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz
terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art.
15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...)
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odregbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obj¢tego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,Ustalenia studium sa wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”.
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniona
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowiazujacym Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39
znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywnos$ci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej symbolem AG1. W zwigzku z powyzszym cata dziatka za wyjatkiem
czesci stanowiacej uzytek lesSny zostala w projekcie planu wlaczona do terenu 5 PU. Jednoczesnie nalezy
zauwazy¢, ze projekt planu przewiduje zwiekszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejagcego (zwigkszono
udziat terendow przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkow lesnych) poprzez wskazanie terenow
dolesien w miejscach, w ktérych w obowiazujacym Studium wyznaczono lasy. Tak wigc, obszary
przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjna uzupetione zostaty terenami lasow i zalesien oraz
dodatkowo wyznaczonymi terenami i strefami zielni izolacyjnej i strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami
drzew, ktore wptyna na poprawe wlasciwych relacji przestrzennych i sSrodowiskowych pomigdzy tymi terenami
aterenami sasiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze przedmiotowa dziatka
sasiaduje od potnocy z ul. Nery, ktéra ma zosta¢ zmodernizowana na potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego
i zwartego kompleksu terenow przeznaczonych w obowigzujacym Studium na tereny produkcyjne AGI,
w sktad ktorego wchodzi przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 5
- wplyneta dnia 22 grudnia 2022 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 8/26 w obr. W-37,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 8/26, w obr. W-37 jest
przeznaczona na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1 KDG (al. Cezarego Jozefiaka).

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Moja uwaga dotyczy dziatki W37-8/26, gdzie ma powstac
skrzyzowanie ulic Przybyszewskiego z alejg Jozefiaka. W ramach BO przy ciggu pieszo rowerowym zostaly
nasadzone 238 drzew w kwocie 320 000 zt w grudniu 2021 roku. Sporo z nich znajduje si¢ wlasnie w miejscu
przysztego skrzyzowania. Mimo moich apeli ZZM je tam nasadzil. Wytozenie planu wskazuje, ze na tym
terenie nie ma zadnych nasadzonych drzew, a jednak fizycznie sa.
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Prosze o weryfikacje stanu istniejacego (uwzgledni¢ na mapie planu aktualnie wsadzone drzewa przez ZZM)
i dostosowaé, w tekscie oraz rysunku, rozwigzanie dla tej kolizji.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ustalenia zawarte w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r. przewiduja przedluzenie ulicy Stanistawa Przybyszewskiego do al. Cezarego Jozefiaka
w ramach realizacji docelowego systemu transportowego Miasta. Zgodnie z ww. Studium dziatka o nr ewid.
8/26 w obr. W-37 zlokalizowana jest doktadnie w miejscu przeznaczonym na skrzyzowanie ulicy Stanistawa
Przybyszewskiego zal. Cezarego Jozefiaka. Art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego
(...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem
(...)". Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dodatkowo otym, ze realizacja przedtuzenia ulicy
Przybyszewskiego, a co za tym idzie takze skrzyzowania znajduje si¢ w planach Miasta §wiadczy rowniez fakt,
ze zostaly juz dokonane podziaty geodezyjne skutkujace wyznaczeniem dziatek pod ww. skrzyzowanie, do
ktorych zalicza si¢ rowniez dz. nr 8/26. Nasadzenia wykonane w ramach Budzetu Obywatelskiego, o ktorych
mowa w uwadze obejmujg odcinek al. Cezarego Jozefiaka pomiedzy ul. Nery iul. Zakladows. W koliz;ji
z planowanym skrzyzowaniem znajduje si¢ jedynie cze$¢ z nich. Usuniecie ww. kolizji stanowi¢ bedzie jeden
z elementow realizacji skrzyzowania, w ramach ktorej niezbedna bedzie takze przebudowa istniejgcej jezdni,
ciaggu pieszo-rowerowego oraz pasa zieleni. Drzewa, ktoére znajda si¢ w kolizji z przewidywanym
skrzyzowaniem beda mogly zosta¢ przesadzone i zlokalizowane w nowo powstatych pasach zieleni.

Uwaga Nr 6
- wptyneta dnia 22 grudnia 2022 r.,
- dotyczy dziatek o nr ewid.: 8/31, 8/30 1 8/27 w obr. W-37,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid.: 8/31, 8/30 i 8/27 w obr.
W-37 sg przeznaczone na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: - ,,Biorgc udzial w konsultacjach spotecznych dostalem niepokojaca
informacj¢ od wlascicieli niektorych nieruchomosci na terenie planu. Jest ona zwigzana z Ich obawa dotyczaca
przeznaczenia dziatki na lesne (ZL). Dotychczas MPU oznaczat dzialki ZL na terenach na ktérych juz dzi$
rosng jakie§ drzewa. Tymczasem przedmiotowe dzialki sg zadbane, co uwidacznia si¢ w regularnych zabiegach
pielegnacyjnych - brak drzew i wysokiej roslinnosci. Nawet jesli tereny te zostang jako ZL, to musiatoby ming¢
duzo czasu, aby na tym terenie powstal las. Mimo, ze dziatka jest rolna, w rzeczywisto$ci nikt nie prowadzi od
lat w tej okolicy dzialalnosci rolniczej. Wiadomo bowiem, ze okoliczne tereny sa mocno urbanizowane na cele
mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe.

Na terenie planu 239 sg dzialki rolnicze, ale w rzeczywisto$ci juz zalesione - ktore w znakomitej wigkszosci
przechodza w tereny PU.

Jednoczesnie dziatka ta jest §wietnie skomunikowana z al. Jozefiaka oraz ma bezposrednie polaczenie
z przysztym skrzyzowaniem Jozefiaka/Przybyszewskiego.

Z uzyskanych przeze mnie informacji wynika, ze wlasciciele dzialek zamierzaja zatozy¢ na terenach
dziatalno$¢ gospodarcza. W zwigzku z przeznaczeniem w wylozeniu MPZP tych terenéw jako lesne,
uzytkujacy grunt straci mozliwo$¢ zysku z tej ziemi. Nie uda im si¢ takze w przysztosci nikomu sprzeda¢ tych
gruntow.

Budzet Miasta moze by¢ jednocze$nie w przyszlosci stratny na tej decyzji, poniewaz wiasciciel moze
dochodzi¢ rekompensaty.
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W zwigzku z tym wnioskuje o wylgczenie terenu spod obszaréw oznaczonych jako ZL (lesne).”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji
wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Kierunki
rozwoju przestrzennego gminy okreslane s3 w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sa wigzace dla
organdOw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 z dnia
28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okre$lone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww. Studium
dziatki o nr ewid.: 8/27, 8/30 1 8/31 w obr. W-37 znajduja si¢ w strefie terendow wytaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno- przestrzennej - ,tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha”, oznaczonej symbolem
,L”, w ramach ktorej jako cel wskazano zachowanie istniejgcych elementéw systemu przyrodniczego, ochrone
poszczegdlnych elementow systemu przyrodniczego Miasta oraz zwigkszenie iloSci i dostgpnosci terenow
zieleni. Oznacza to, ze wylaczenie przedmiotowych dziatek z terenéw lasow i zalesien oraz przeznaczenia ich
na cele inwestycyjne zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej bytoby niezgodne z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, wtym zprawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposdb wykonywania prawa witasno$ci nieruchomosci, co
oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazda
nieruchomo$¢ objeta planem moze by¢ wykorzystywana w sposob dotychczasowy do czasu jej
zagospodarowania, zgodnie z tym planem.

Uwaga Nr 7
- wplyneta dnia 22 grudnia 2022 1.,

- dotyczy dziatek o nr ewid.: 59/16, 58/10, 56/9, 55/6, 56/12, 58/9, 59/15, 59/3, 59/4, 60/1 1 60/2 w obr.
W-39,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid.: 59/16, 58/10, 56/9, 55/6,
56/12, 58/9, 59/15, 59/3, 59/4, 60/1 160/2 w obr. W-39 sa przeznaczone na teren zabudowy produkcyjnej,
sktady i magazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalno$cig prowadzona na terenie oznaczonym symbolem
3 PU.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: -
,, - Ustalenia dla terenu 3 P/U na obszarze wystepowania oznaczenia strefy zieleni wysokiej

- Zapisy w projekcie uchwaty w § 17 ust. 3 pkt 3 ppkt a tiret trzeci:
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.- ksztaftowania w wyznaczonych na rysunku planu stref zieleni wysokiej w oparciu o istniejgce drzewa
i nowe nasadzenia drzew w ilosci obliczonej wedtug wskaznika - minimum jedno drzewo na kazde petne 50 m2
powierzchni tej strefy, o szerokoSciach zgodnych z rysunkiem planu”

Wnosimy o zmiang zapisu na ,,- ksztaltowania w wyznaczonych na rysunku planu stref zieleni wysokiej
w oparciu o istniejgce drzewa i nowe nasadzenia drzew w ilosci obliczonej wedtug wskaznika - minimum jedno
drzewo na kazde petne 50 m? powierzchni tej strefy, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu. W strefie
zieleni wysokiej mozliwa jest lokalizacja drog wewnetrznych, infrastruktury towarzyszqcej, urzqdzen
budowlanych oraz uzbrojenia, przy zachowaniu warunkow jak powyzej”

- Zapisy w projekcie uchwaty w § 9 pkt 6 ,,zakaz stosowania zewnetrznych urzqdzen oswietleniowych
bedqgcych zrodtem ucigzliwosci dla terenow sgsiednich”.

Wnosimy o likwidacje tego zapisu
UZASADNIENIE

W dniu 8 grudnia 2021 r. zostalo wydane pozwolenie na budowe Centrum Produkcyjno-Magazynowo-
Biurowego obejmujacego halg produkcyjno-magazynowsg cze$ciami biurowo-socjalnymi, budynek portierni,
wiaty na rowery, zbiornik wody p.poz wraz z pompownig, wewngtrzny uktad drogowy wraz z miejscami
postojowymi, ekran akustyczny oraz infrastrukture techniczng - Decyzja Nr DPRG-UA-1.3128.2021 (zatacznik
nr 1 - Projekt zagospodarowania terenu w odniesieniu do projektu miejscowego planu) obejmujace dziatki o nr
ewid.: 59/3; 59/4; 59/15; 59/16 oraz na fragmentach dziatek 55/6; 56/9 i 58/8 (obecnie 58/10 1 58/9).

W dniu 04.03.2022r. wydana zostata decyzja Nr21/U/2022 o sygn.. DEK-OSR- 1.6220.128.2021
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsi¢wzigcia dla realizacji przedsiewzigcia polegajacego na
budowie zespotu przemystowo-magazynowo - ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Lodzi przy ul.
Nery na dziatkach ew. nr 55/6, 56/9, 59/15, 56/12, 58/8(obecnie 58/9; 58/10), 59/3, 59/4, 59/16, 60/1, 60/2,
w obrebie geodezyjnym W-39. Wobec powyzszego, zakres inwestycji zostal rozszerzony o dziatki
o nr ewid. 60/1; 60/2 oraz 56/12.

Po uzyskaniu decyzji $rodowiskowej w dniu 23.06.2022 r. zostatl zlozony wniosek o wydanie decyzji
warunki zabudowy dla inwestycji zgodnej z decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach Nr21/U/2022
o sygn.. DEK-OSR-1.6220.128.2021., ktéry swoim zasi¢giem objat brakujace dziatki 60/1; 60/2; 56/12 oraz
czg$E 58/9.

Po przeanalizowaniu rysunku projektu miejscowego planu wraz zuchwala oraz analizie projektu
zagospodarowania terenu stanowigcego zalacznik do decyzji o pozwoleniu na budowe Nr DPRG-UA-
1.3128.2021, nalezy zauwazy¢, ze strefa zieleni wysokiej cze$ciowo wchodzi w obszar drogi wewnetrznej
obslugujacej planowang inwestycjg.

Uwzgledniajac zapisy w projekcie uchwaty w § 17 wust. 3 pkt 3 ppkt atiret trzeci: ,,- ksztaftowania
w wyznaczonych na rysunku planu stref zieleni wysokiej w oparciu o istniejgce drzewa i nowe nasadzenia
drzew w ilosci obliczonej wedtug wskaznika - minimum jedno drzewo na kazde pelne 50 m? powierzchni tej
strefy, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu” powstaja watpliwosci, czy w strefie zieleni wysokiej jest
mozliwa lokalizacja takich elementow, jak droga wewngtrzna?

Wobec powyzszego wnosimy o umozliwienie lokalizacji infrastruktury towarzyszacej, wtym drog
wewngtrznych oraz urzadzen budowlanych w strefach zieleni wysokiej lub zmian¢ zasiggu strefy zieleni
wysokiej, w taki sposob, aby nie wchodzila w obszar projektowanej drogi wewngtrznej, aby byta mozliwos¢
uzyskania pozwolenia na budowe obejmujacego wszystkie dziatki objete decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach Nr 21/U/2022 o sygn. DEK-OSR-1.6220.128.2021.

Wnosimy o wykreslenie lub doprecyzowanie zapiséw § 9 pkt 6 uchwaly. Z uwagi na zbyt ogolnikowe
sformutowanie moze by¢ nie mozliwa realizacja inwestycji gtownej, gdyz oswietlenie zewngtrzne jest
nicodlgcznym elementem funkcjonowania obiektow magazynowo-logistyczno-produkcyjnych. Ponadto na
etapie przygotowania inwestycji w momencie uzyskiwania decyzji srodowiskowej okreslane sg szczegdétowe
ustalenia w tym zakresie. Realizowana inwestycja w tym rozmieszczenie oswietlenia zewnetrznego odbywac
si¢ bedzie z zachowaniem wszelkich zasad okre§lonych w przepisach odrebnych oraz normach.

Zataczniki:
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nr 1 - Projekt zagospodarowania terenu w odniesieniu do projektu miejscowego planu,
nr 2 - Docelowy sposob zagospodarowania terenu w odniesieniu do projektu miejscowego planu.”.

Do uwagi dotaczono kopi¢ poswiadczong pelnomocnictwa wydang przez kancelarie¢ notarialng wraz
z dowodem uiszczenia oplaty skarbowe;j.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dla wyznaczonych stref zieleni wysokiej projekt planu ustala jedynie nakaz ich ksztalttowania w oparciu
o istniejgce drzewa oraz nowe nasadzenia oraz okresla wskaznik nasadzen dla nowych drzew w ilosci 1 drzewo
na kazde pelne 50 m? powierzchni strefy. Nie formutuje natomiast zadnego zakazu dotyczacego lokalizowania
obiektow wtej strefie. Wobec powyzszego mozliwe jest lokalizowane w strefie zieleni wysokiej

wnioskowanych obiektow zagospodarowania, w tym drogi wewnetrznej przy jednoczesnym spelnieniu ww.
wskaznika dotyczacego nasadzen drzew.

Instalowanie o$wietlenia zewnetrznego jak wynika z przepiséw odrebnych jest konieczne zuwagi na
bezpieczenstwo uzytkowania budynkow i dotyczy obstugi budynkéw na terenie planowanych inwestycji po
zapadnieciu zmroku. Nalezy zauwazy¢, ze niewlasciwe zainstalowanie iuzytkowanie urzadzen
oswietleniowych na obiektach budowlanych moze stanowi¢ zrdédlo ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich.
W zwigzku z powyzszym w celu ochrony terenow sgsiednich, w tym w szczego6lnosci terendw zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenow zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynéw (PU) wprowadzono ustalenie zawarte w § 9 pkt 6 projektu planu. Charakter ogélny zapisu
powoduje, Ze nie jest on sprzeczny z przepisami odrebnymi i jest mozliwy do uszczegdétowienia w oparciu o te
przepisy. Uszczegétowienie problematyki nastgpuje na etapie wydania przez wlasciwy organ decyzji
o §rodowiskowych uwarunkowaniach.

Uwaga Nr 8
- wplyneta dnia 23 grudnia 2022 1.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 80/1 w obr. W-39,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 80/1, w obr. W-39 jest
przeznaczona w czgSci na teren lasu izalesienia oznaczony symbolem 8 ZL. oraz w czgsci na teren drogi
publicznej oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery).

Tres$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o, cytuje: - ,,Jako wspotwlasciciele dz. 80/1 wnosimy o zmiang przeznaczenia
terenu 8ZL na tereny PU. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dz. 80/1
przeznaczono pod tereny lasow i zalesien. Teren naszej dzialki poro$niety jest starym lasem w bardzo zlej
kondycji zdrowotnej. Drzewa sg sprochniate, sg zniszczone w wyniku silnych wiatrow. Drzewa maja potamane
konary ipnie. Nie stanowig wielkiej wartosci. Las zlozony glownie sosny z domieszkg brzozy. Miejscami
wystepuja akacje ipojedyncze dgby. Sa tez mate klony ibuki. Duzy udzial jest drzew suchych. Ponizej
przedstawiamy zdj¢cia obrazujgce niniejszy teren.

Ponadto zgodnie zart. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nie mogg naruszac ustalen studium uwarunkowan.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta fodzi obszar ten
przeznaczony jest pod AGI - tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwos$ci - zalgcznik nr 2 do
niniejszego pisma. Dlatego przeznaczenie pod tereny lasow i zalesien nie jest zgodne ze Studium. Wobec
powyzszego wnioskujemy o zmian¢ przeznaczenia na tereny P/U lub wylaczenie terenu z opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”.

Zataczniki:

nr 1 - Obszar objety uwaga na tle studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

nr 2 - Obszar objety uwaga na tle projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”
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W uwadze zamieszczono 3 zdjecia lasu zlokalizowanego na dzialce onr ewid. 80/1. W zalacznikach
wskazano lokalizacje dziatkki 80/1 na tle obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi iprojektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Na dziatce bedacej przedmiotem uwagi zlokalizowany jest uzytek lesny. Zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi dziatka o nr ewid.. 80/1 w obr. W-
39 =znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywnosci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej symbolem ,,AG1”. W zwigzku z powyzszym, w celu wyrazenia
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne Prezydent Miasta wystapit z wnioskiem do
Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego. W odpowiedzi na wniosek Marszalek Wojewodztwa Lodzkiego wydat
decyzje znak: RRI.7151.2.6.2021 (RSI1.7151.4.2.2021) z dnia 17 listopada 2021 r. o braku wyrazenia zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne dla ww. dzialki. Z uwagi na odwotanie Prezydenta
Miasta todzi na ww. decyzje skierowane do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lodzi po
rozpatrzeniu sprawy organ wydal decyzje znak: SK0.4160.355.2021 r. z dnia 9 marca 2022 r., w ktoérej orzekt
o zachowaniu w mocy decyzji Marszatka Wojewddztwa Lodzkiego w zakresie dotyczacym odmowy
przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne tj. pod zabudowe produkcyjna, sklady imagazyny wraz
zustugami zwigzanymi z dzialalnoscia prowadzong na terenie na przedmiotowej dzialce oraz uchylit
zaskarzong decyzj¢ Marszalka Wojewodztwa Lodzkiego w zakresie dotyczacym wyznaczenia na ww. dzialce
drogi publicznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 2 KDL (ul. Nery). Wobec powyzszego, niemozliwe
stalo sie wyznaczenie w procedowanym projekcie planu na przedmiotowej dzialce terenéw aktywnosci
gospodarczej zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi.

Uwaga Nr 9
- wplyneta dnia 23 grudnia 2022 1.,
- dotyczy dziatek o nr ewid. 76/15 i czgéci 76/36 w obr. W-39 (przed podziatem dziatka o nr ewid. 76/18),

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 76/15 w obr. W-39 jest
przeznaczona w czgsci na teren lasu izalesienia oznaczony symbolem 6 ZL oraz w czgsci na teren drogi
publicznej oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery). Czgs¢ dziatki o nr ewid. 76/36 w obr. W-39 objcta uwaga
jest przeznaczona na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 6 ZL.

Tres$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o, cytuje: - ,,Jako wspotwiasciciele dz. 76/15 wynosimy o zmian¢ przeznaczenia
terenu 6 ZL na tereny PU. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dz. 76/15 oraz na
czesci dz. 76/36 przeznaczono pod tereny lasow i zalesien. Teren naszej dzialki poro$nigty jest starym lasem
w bardzo zlej kondycji zdrowotnej. Drzewa sg sprochniate, sg zniszczone w wyniku silnych wiatréw. Drzewa
maja potamane konary ipnie. Nie stanowig wielkiej warto$ci. Pozostalosci lasu stanowiag glownie sosny
z domieszkg brzozy. Miejscami wystepuja akacje i pojedyncze deby. Sa tez mate klony i buki. Wiele drzew jest
suchych. Ponizej przedstawiamy zdjgcia obrazujace niniejszy teren.

Ponadto zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nie mogg naruszac ustalen studium uwarunkowan.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta todzi obszar ten
przeznaczony jest pod AG 1 - tereny aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci - zalgcznik nr 2 do
niniejszego pisma. Dlatego przeznaczenie pod tereny lasow i zalesien nie jest zgodne ze Studium. Wobec
powyzszego wnioskujemy o zmian¢ przeznaczenia na tereny P/U lub wylaczenie terenu z opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”.

Zataczniki:

nr 1 - Obszar objety uwaga na tle studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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nr 2 - Obszar objgty uwaga na tle projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”

W uwadze zamieszczono 3 zdjecia lasu zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 76/15 i cze$ci dziatki 76/36.
W zatacznikach wskazano lokalizacj¢ dziatki 80/1 na tle Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego i projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Na calej dziatce o nr ewid. 76/15 oraz czesci dziatki o nr ewid. 76/36 wyznaczony jest uzytek lesny. Zgodnie
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
przedmiotowe dziatki znajdujg si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywnos$ci
gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej symbolem ,,AG1”. W zwigzku z powyzszym, w celu
wyrazenia zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne Prezydent Miasta wystapit
z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego. W odpowiedzi na wniosek Marszalek Wojewddztwa
Lodzkiego wydat decyzje znak: RRI1.7151.2.6.2021 (RS1.7151.4.2.2021) z dnia 17 listopada 2021 r. o braku
wyrazenia zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne dla dziatki o nr ewid. 76/15
i czesci dziatki o nr ewid. 76/36. Z uwagi na odwotanie Prezydenta Miasta L.odzi na ww. decyzje skierowane
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lodzi po rozpatrzeniu sprawy organ wydal decyzj¢ znak:
SK0.4160.355.2021 r. zdnia 9 marca 2022 r., w ktorej orzekt o zachowaniu w mocy decyzji Marszatka
Wojewodztwa Lodzkiego w zakresie dotyczacym odmowy przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne tj.
pod zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalnoscig prowadzona na
terenie przedmiotowej dziatki onr ewid. 76/15 iczesci dziatki 76/36 oraz uchylit zaskarzona decyzje
Marszatka Wojewoddztwa Lodzkiego w zakresie dotyczacym wyznaczenia na dziatlce o nr ewid. 76/15 drogi
publicznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 2 KDL (ul. Nery). Wobec powyzszego, niemozliwe stato
si¢ wyznaczenie w procedowanym projekcie planu na przedmiotowej dziatce jak i czgsci dziatki 76/36 terenow
aktywnos$ci gospodarczej zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi.

Uwaga Nr 10
- wplyneta dnia 27 grudnia 2022 1.,

- dotyczy calosci obszaru planu — w szczegdlno$ci obszar korytarza ekologicznego (tacznika) dla dzikich
zwierzat.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,W opisanym terenie mozna zaobserwowaé wystepujace czesto dzikie
zwierzeta. Nie maja one w okolicy wodopojow, szczegélnie w okresie suszy. Wnioskuje o wpisanie w plan
utworzenia zbiornika retencyjnego na wode¢ opadowg z czesci terenu PU, aby umozliwi¢ dodatkowo czesciowa
retencje wody na tym terenie i utrzymanie mozliwie odpowiedniego poziomu wod gruntowych. Takie dziatania
s konieczne do ochrony srodowiska i klimatu.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Lokalizacja zbiornikéw retencyjnych na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw (PU),
w tym zlokalizowanych w sgsiedztwie korytarza ekologicznego jest mozliwa na podstawie § 7 pkt6lit. b
projektu planu, ktory nakazuje stosowanie kompleksowych rozwigzan dotyczacych retencjonowania
i zagospodarowania nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przed wprowadzeniem
tego nadmiaru do sieci kanalizacji deszczowej. Zbiorniki te jednak ze wzgledu na przepisy odrebne nie moga
pemi¢ funkcji wodopojow dla okolicznej zwierzyny. Zbiorniki wodne petnigce role wodopojow moga byc
lokalizowane na gruntach zwiazanych z gospodarka lesna zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(Dz. U. 22023 r. poz. 1356, 16881 1933). W projekcie planu miejscowego zbiorniki wodne pelnigce role

wodopojow moga zatem by¢ lokalizowane na wszystkich terenach lasow 1izalesien (ZL), wtym
zlokalizowanych w sasiedztwie korytarza ekologicznego.
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Uwaga Nr 11
- wplyneta dnia 28 grudnia 2022 1.,
- dotyczy dziatki o nr ewid.71/9 w obr. W-39,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9, w obr. W-39 jest
przeznaczona w cze$ci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny wraz z ustugami zwigzanymi
z dziatalno$ciag prowadzona na terenie oznaczonym symbolem 5 PU, w czgéci na teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuj¢: - ,,Miejska dziatka o powierzchni ok. 2,5 ha stanowi integralng cz¢$¢
duzego lasu. Nie chciatbym, aby Janéw i Olechéw tracito zalesione tereny o bogatych walorach przyrodniczych
na rzecz zabudowy produkcyjnej i magazynowej. Drzewa nie tylko sa domem dla zwierzat, ale itworza
naturalng ochron¢ przed hatasem od strony al. Cezarego Jozefiaka i autostrady Al. Tak duzo si¢ mowi
o niewycinaniu drzew na §wiecie, wiec dobrze by bylo podaza¢ za tym trendem. Im wigcej terenow zielonych,
tym lepsza jako$¢ powietrza. Dobrze by bylo zachowac¢ jaki$ kompromis i pozostawi¢ cho¢ niewielkg czes$¢
terenow zalesionych w niezmienionej postaci (wspomniana dziatka W39-71/9). Wiadome jest, ze i tak bardzo
duza powierzchnia lasu, terendw zielonych pomiedzy al. Hetmanska aal. Jozefiaka zostala i zostanie
przeznaczona na zabudowe mieszkaniowa i produkcyjno-magazynowg. Wsrod terendw zielonych mieszka si¢
po prostu przyjemniej mieszkancom Janowa i Olechowa. Oszczgdzenie wskazanej dziatki moze réwniez
ociepli¢ wizerunek wladz miejskich.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegélnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowg. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawg do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wyltaczonych
spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
,Ustalenia studium s3a wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”.
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej wLodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. zostaly okre$lone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39
znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,Tereny aktywnosci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej symbolem AG1. W zwigzku z powyzszym cata dziatka za wyjatkiem
czesci stanowigcej uzytek lesny zostata w projekcie planu wlaczona do terenu 5 PU. Jednocze$nie nalezy
zauwazy¢, ze projekt planu przewiduje zwickszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejgcego (zwickszono
udziat terendow przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkow lesnych) poprzez wskazanie terenow
dolesien w miejscach, w ktorych w obowigzujagcym Studium wyznaczono lasy. Tak wigc, obszary
przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng uzupetnione zostaly terenami laséw i zalesien oraz
dodatkowo wyznaczonymi terenami i strefami zielni izolacyjnej i strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami
drzew, ktore wptyng na poprawe wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomigdzy tymi terenami
aterenami sasiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze przedmiotowa dziatka
sgsiaduje od péinocy z ul. Nery, ktora ma zosta¢ zmodernizowana na potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego
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i zwartego kompleksu terenow przeznaczonych w obowigzujacym Studium na tereny produkcyjne AGI,
w sktad ktorego wchodzi przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 12
- wplyneta dnia 28 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek o nr ewid. 70/4 i 70/5 w obr. W-39 (przed podzialem dziatka o nr ewid. 70/1) oraz dziatek
przyleglych do ciagu ulicy Transmisyjnej i ul. Nery,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 70/4, w obr. W-39 jest
przeznaczona w czgSci na teren lasu izalesienia oznaczony symbolem 5 ZL oraz w czgsci na teren drogi
publicznej oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery). Dziatka o nr ewid. 70/5 w obr. W-39 jest przeznaczona
w czeSci na teren lasu izalesienia oznaczony symbolem 5 ZL oraz wcze$ci na teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery) 14 KDL (ul. Transmisyjna), cz¢$¢ zachodnia dziatki zlokalizowana
jest poza obszarem obje¢tym projektem planu.

Tres$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnoszg o, cytuje: -

,Uwaga 1:

— Niezrozumialy zapis § 21.2.2) - do ktorych terenow czy terenu odnosi si¢ ten zapis?

— Brak jednoznacznych zapisow dotyczacych mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej przez
tereny 1-8ZL w odniesieniu do zapisow § 21.2.2) - § 21.3.2.b)

§ 21.2.2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednia obstuga
terenéw - kanalizacji sanitarnej na terenie oznaczonym symbolem 1 ZL.

§ 21,3.2.b) dopuszczenie:

b) lokalizacji infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej wylgcznie w granicach uzytkow
przeznaczonych do zalesienia.

Whiosek o uzupetnienie mozliwos$ci lokalizowania infrastruktury, przez teren 5 ZL do dzialek 70/4 i 70/5
zwigzane] z bezposrednia obstuga tych terenéw oraz o czytelny i jednoznaczny zapis.

Uwaga 2:

Dokumenty udostgpnione w ramach prowadzonego postgpowania planistycznego nie obejmuja prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, zuwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej sporzadzenie jest wymagane zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy, a w
tym jest niezbedne w odniesieniu do dziatek nr 70/4 i nr 70/5 obr. W-39.

Dziatka nr 70/4 jest aktualnie dziatkg budowlana, ktdrej sytuacje planistyczng okresla decyzja o warunkach
zabudowy z dnia 14.06.2021 r. nt DPRG-UA-1X.973.2020, a nadto w odniesieniu do ww. dziatki w obrocie
prawnym funkcjonuje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe¢ z dnia 02.12.2022r. nr
DPRG-UA-111.2277.2022. Aktualne zapisy planu miejscowego nie daja si¢ pogodzi¢ z ww. decyzjami, co
stanowi¢ bedzie podstawe roszczen opartych na art. 36 i nast. ww. ustawy.

Dziatka nr 70/5 jest aktualnie zabudowana, za$ aktualne zapisy planu miejscowego nie pozwalajg na
korzystanie z ww. dziatki w dotychczasowy sposéb.

Niesporzadzenie ww. prognozy w odniesieniu do ww. dziatki razaco narusza art. 17 pkt 5 ww. ustawy.
Uwaga 3:

Wobec podjecia przez Rade Miejska m. todzi na posiedzeniu zdnia 16.11.2022r. uchwaty
Nr LXVIII/2025/22  w sprawie  przystgpienia do zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” w zakresie aktualizacji struktury funkcjonalno- przestrzenne;j
miasta w jednostkach ,,0 - tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” i wprowadzenia innych
niezbednych zmian - wnioskujemy o wstrzymanie prac nad MPZP i wniesienie wniosku do zmian w Studium
dotyczacego dopuszczenia realizacji zabudowy wzdhuz wschodniej granicy projektowanego pasa drogowego
ulicy Transmisyjnej /4KDL/.
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Na terenie dziatki 70/5 istnieje zabudowa, a wigc ten teren nie byl catkowicie wylaczony z procesu
urbanizacji. Na terenie dziatki 70/4 uzyskano prawomocng decyzje¢ o pozwoleniu na budowe z dnia
02.12.2022 r. nr DPRG-U A-I 11.2277.2022 poprzedzong decyzja o warunkach zabudowy z dnia 14.06.2021 r.
nr DPRG-UA-1X.973.2020. Oba te tereny powinny mie¢ mozliwo$¢ wyposazenia w infrastrukturg techniczng
(przytacza, zjazdy), na co projekt MPZP nie pozwala.

Wnosimy o zmiang w tym zakresie i kontynuacje dotychczasowego sposobu korzystania z dziatki nr 70/4
oraz zachowanie przeznaczenia dziatki nr 70/5 okreslonego w decyzji o warunkach zabudowy z dnia
14.06.2021 r. nr DPRG-UA-IX.973.2020, w oparciu o ktorag wydana zostala decyzja o pozwoleniu na budowe
zdnia 02.12.2022r. nr DPRG-UA-II1.2277.2022, atakze umozliwienia wyposazenia ww. dziatek
w infrastrukture techniczng (przylacza, zjazdy).

Jest to uzasadnione racjonalnym wykorzystaniem naktadow, jakie musza by¢ poniesione na budowe drogi
4K.DL wraz z infrastruktura, ktora w obecnym Studium jedynie po jednej stronie (zachodniej) bedzie
obslugiwaé tereny z zabudowa, opisane w MPZP nr 78 z 2015r.: jednorodzinng (4MN), matymi domami
mieszkalnymi - zabudowa wielorodzinng (IMWn) oraz wielorodzinng (IMW i 3MW). Pas zieleni izolacyjnej
jest potrzebny zasadniczo jedynie na wysokosci terenu 7MN, gdzie bedzie oddzielat zabudowe jednorodzinng
od zabudowy przemystowej. Na pozostatej dtugosci ul. Transmisyjnej nie ma podstaw, aby wykluczy¢ pas
zabudowy wzdluz wschodniej strony ulicy. Wnioskujemy o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na
dziatkach 70/5, 70/4.

Uwaga 4:

W MPZP nie uwzgl¢dniono istniejgcych granic dziatek (nadal pokazano 70/1), ani prawomocnej decyzji PB
zdnia 02.12.2022r. nr DPRG-UA-II1.2277.2022 dla dziatki 70/4 na 7 budynkéw mieszkalnych
w infrastrukturg. W zwiazku z tym wnioskujemy o uwidocznienie ich na MPZP jako zabudowy istniejacej,
zgodnie z definicja opisana w projekcie planu. Nalezy okresli¢ mozliwosci ewentualnych przeksztatcen
projektowanej zabudowy (np. remontdéw, przebudowy) analogicznie jak dla zabudowy istniejgcej na terenach
wskazanych w § 5.2) d).

Wobec niezgodnosci funkcji z przeznaczeniem terenu ten obszar (dziatka: 70/4) powinien by¢ wylaczony
z MPZP lub objety zmiang w Studium, a nast¢pnie odr¢bnie zdefiniowany w MPZP.

Uwaga 5:

Nieuwzglednienie aktualnej sytuacji planistycznej nr 70/4, a w tym decyzji o warunkach zabudowy z dnia
14.06.2021 r. nr DPRG-UA-IX.973.2020, a nadto nieuwzglednienie praw przyznanych decyzja o pozwoleniu
na budowe z dnia 02.12.2022 r. nr DPRG-UA-II1.2277.2022, a takze nieuwzglednienie aktualnego sposobu
korzystania z dziatki nr 70/5 narusza interes ich wlascicieli wnoszacych niniejsze uwagi.

W tym stanie rzeczy wnosimy o zmian¢ planu w tym zakresie i kontynuacje dotychczasowego sposobu
korzystania zdziatkki nr 70/4 oraz zachowanie przeznaczenia dziatki nr 70/5 okre$lonego w decyzji
o warunkach zabudowy z dnia 14.06.2021 r. nt DPRG-UA-1X.973.2020, w oparciu o ktérag wydana zostata
decyzja o pozwoleniu na budowe¢ zdnia 02.12.2022 r. nr DPRG-UA-II1.2277.2022, a takze umozliwienia
wyposazenia ww. dziatek w infrastrukture techniczng (przylacza, zjazdy).”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Uwaga w zakresie postulowanego wstrzymania prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiany obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi nie moze zosta¢ uwzgledniona ze wzgledéow formalnych, gdyz nie odnosi si¢ do
treSci  planu miejscowego. Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Uwagi do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto

kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wgladu (...)”. Wnioski o zmiang
studium powinny by¢ sktadane poza procedurg sporzadzania projektu planu miejscowego.

Plany miejscowe sporzadza si¢ z wykorzystaniem kopii map zasadniczych gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Mapy zasadnicze tworzone sg na podstawie ustawy Prawo geodezyjne
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i kartograficzne (Dz. U. 22023 r. poz. 1752, 1615, 1688 1 1762). Stosownie do § 10 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) materiaty planistyczne sporzadzane na podstawie
przepisow odrebnych, wykorzystywane na potrzeby projektu planu miejscowego (m.in. mapa zasadnicza),
powinny by¢ aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzenia tego projektu. Oznacza to, ze data pozyskania
mapy zasadniczej nie powinna by¢ wczesniejsza niz data przystapienia. Kopia mapy zasadniczej uzyta do
sporzadzenia rysunku przedmiotowego projektu planu zostata pozyskana ztoédzkiego Osrodka Geodezji
w dniu 27 sierpnia 2020 r.

Art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, ze
prezydent miasta ,... sporzadza prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
z uwzglednieniem art. 36;”. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego nie stanowi
zalgcznika do uchwaty, jest natomiast dokumentem sporzadzanym na potrzeby procedury planistycznej, ktora
nie podlega obowigzkowi wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Zgodnie bowiem
z art. 17 pkt 9 ww. ustawy wylozeniu do publicznego wgladu podlega projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania $§rodowisko. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi cze¢$¢ dokumentacji sprawy, z ktora mozna si¢ zapoznac¢ w trybie
dostepu do informacji publicznej okre§lonym w ustawie z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz. 902).

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr ewid. 70/5 i 70/4 jest niemozliwe z uwagi na
obowigzujace dokumenty planistyczne. Zgodnie z ww. Studium uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia
28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w strefie terenow
wyltaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej - ,.tereny laséw o powierzchni minimum
3 ha”, oznaczonej symbolem ,,L.”, w ramach ktorej jako cel wskazano zachowanie istniejgcych elementow
systemu przyrodniczego, ochrong poszczegolnych elementdéw systemu przyrodniczego Miasta oraz zwigkszenie
ilosci 1idostgpnosci terenow zieleni. Art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego
(...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem
(...)". Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium s3 wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planow miejscowych”. Oznacza to, ze wylaczenie przedmiotowych dzialek z terenow lasow
i zalesien oraz dopuszczenie na nich zabudowy mieszkaniowej rowniez wzdhuz wschodniej linii
rozgraniczajgcej ul. Transmisyjnej byloby niezgodne z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wymieniona w uwadze dziatka
onr ewid. 70/5 zlokalizowana jest w granicach obowigzujgcego planu miejscowego obejmujacego obszar
miasta Lodzi potozony wrejonie alei Hetmanskiej oraz ulic: Rokicinskiej iZaktadowej (Uchwata Nr
XX/460/15 Rady Miejskiej W Lodzi z dnia 18 listopada 2015 r.), ktéry ww. dziatk¢ przeznacza pod lasy —
tereny oznaczone symbolami 1ZL 15 ZL oraz drogg publiczng oznaczong symbolem 2 KDZ (ul.
Transmisyjna). Istniejgca zabudowa, ktora zostata przytoczona w uwadze znajduje si¢ w $ladzie projektowanej
ul. Transmisyjnej oraz w liniach rozgraniczajacych wyznaczonego terenu lasu. Ustalenia przedmiotowego
projektu planu miejscowego nie wprowadzajg zmian w zakresie przeznaczenia ww. nieruchomosci zarowno
wzgledem obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak roéwniez wzgledem
obowigzujacego Studium, co stanowi przejaw konsekwentnego podejscia do dokumentéw planistycznych na
tym obszarze.

Zakres przywotanej w uwadze decyzji o warunkach zabudowy nie obejmowat czesci dziatki 70/1, z ktérej
zostata wydzielona dziatka 70/5 z uwagi na ww. obowigzujacy plan miejscowy. W zwiazku z powyzszym
bezpodstawne jest wnoszenie o przeznaczenie tej dziatki na podstawie ww. decyzji.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nicograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, wtym zprawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co
oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajacg tytut prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.
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Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazda
nieruchomo$¢ objeta planem moze by¢ wykorzystywana w sposob dotychczasowy do czasu jej
zagospodarowania, zgodnie z tym planem.

Odnoszac si¢ do czesci uwagi dotyczacej ewentualnych przeksztalcen dla projektowanej zabudowy nalezy
zauwazy¢, ze zakres mozliwych przeksztatcen wskazanych w § 5 pkt 2 lit. d projektu planu dotyczy wytacznie
zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu. W zwigzku z tym, ze zabudowa projektowana na dziatce
70/4 jest niezgodna z przyjetym w planie przeznaczeniem terenu ww. ustalenie nie moze mie¢ zastosowania.
Przeznaczenie wskazane w projekcie planu wynika z zapisow obowigzujacego Studium.

Ustalenia dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej na obszarze objetym projektem planu w ramach
ponowienia procedury planistycznej zostaly zmienione. Zgodnie z wprowadzonymi zmianami, lokalizacja
infrastruktury technicznej mozliwa jest we wszystkich wyznaczonych w projekcie planu terenach, w tym
réowniez w terenach lesnych, jednak wylacznie w granicach uzytkéw do zalesienia. W zwiazku z powyzszym
uwage w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej do dziatek o nr ewid. 70/4 1 70/5 w obr. W-39 nalezy
uzna¢ za bezzasadna.

Odnoszac si¢ do kwestii umozliwienia lokalizacji zjazdow nalezy zaznaczy¢, ze wykracza ona poza zakres
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. O tym, gdzie moga by¢ realizowane zjazdy oraz
zezwolenia w tym zakresie wydaje zarzadca drogi w drodze decyzji administracyjne;j.

Uwaga Nr 13
- wplyneta dnia 29 grudnia 2022 1.,

- dotyczy obszaru przystapienia nr 239 (uchwata Nr LXXIV/2019/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
30 sierpnia 2018 r.), dzialki przy alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zaktadowej
i Transmisyjnej do autostrady Al.

Tres$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Dzialki te powinny zosta¢ jako tereny zielone, niezabudowane.
Zalesione tereny na tych dziatkach shuzg okolicznym mieszkancom jako tereny rekreacyjne. Dodatkowo, sa
naturalng barierg, ktéra chroni przed odglosami autostrady Al. Zabudowanie tych terenéw zle wplynie na
komfort zycia mieszkancow osiedli Janow 1 Olechéw w Lodzi.”.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Gmina, w celu okre$lenia polityki przestrzennej wynikajgcej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegolnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia podstawe do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terendow wylgczonych
spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okre$lane sg w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sa wiagzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej wLodzi zmieniong
uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze obj¢tym projektem planu obowigzujace Studium wskazuje
zarowno tereny wytaczone spod zabudowy, w tym glownie tereny lasow jak i przeznaczone pod zabudowe,
w tym glownie ,.tereny aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczone symbolem AG1.
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W rzeczywisto$ci w granicach obszaru planu wystepuja zardwno uzytki lesne jak i uzytki rolne podlegajace
sukcesji lesnej. Wszystkie uzytki lesne, za wyjatkiem fragmentéw niezbgdnych pod realizacj¢ nowych drog
oraz poszerzenie istniejacych zostaly w planie przeznaczone pod lasy. Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, ze
projekt planu przewiduje zwickszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejgcego (zwigkszono udziat terenow
przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkow lesnych) poprzez wskazanie terenow dolesien
w miejscach, w ktorych w obowiazujacym Studium wyznaczono lasy. Ponadto w granicach terenow
przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe produkcyjna wyznaczono strefy zielni izolacyjnej i strefy
zieleni wysokiej, ktore wplyng na poprawe wilasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy
tymi terenami a terenami sasiednich osiedli mieszkaniowych. Wilaczenie wszystkich dzialek w catosci do
terené6w lasow 1 zalesien w projekcie planu miejscowego bytoby niezgodne z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, ktérego celem w ww. dokumencie
jest zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej Miasta, poprzez porzadkowanie, uzupehienie i kreacje nowych
struktur przestrzennych ich koncentracje oraz ksztaltowanie poprawnych relacji tych terendw z obszarami
sgsiednimi, co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu miejscowego.

Uwaga Nr 14
- wptyneta dnia 29 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek onr ewid. 8/30 18/31 (przed podziatem dziatka onr ewid. 8/21)
w obr. W-37,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid. 8/30 1 8/31, w obr. W-37
sg przeznaczone na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wskazuje i wnosi o, cytuje: -

,1. istnieje oczywista sprzeczno$§¢ pomigdzy zamierzonym przez wiascicieli nieruchomos$ci sposobem
zagospodarowania terenu pod inwestycj¢ (budowa budynku magazynowo - ustugowego), a przyjeta przez
UML wizjg planistyczng (teren lasu i zalesienia);

2. teren ww. dzialek nie jest zalesiony (aktualnie ani w przesziosci) - dziatki sa uporzadkowane, czyste,
zadbane, bez wysokiej zielni (nigdy nie byty zalesione lub zadrzewione), grunty sg na biezaco orane w celu
nalezytego utrzymania dziatki;

3. w obowigzujacym Stadium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
dziatki sg usytuowane na terenach funkcjonalno - przestrzennych aktywnosci gospodarczej o ograniczonej
ucigzliwo$ci oraz terenéw zabudowy ustugowej, a w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
przewidziano przeznaczenie dominujgcej czgsci obszaru pod zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny oraz
pod zabudowe ustugowa, bezzasadnie wytaczajac spod takiej zabudowy ww. dziatki.

4. dziatki onr 8/31, 8/30 zlokalizowane sg wzdluz al. Jozefiaka i granicza z obszarem planowanego
przedtuzenia ul. Przybyszewskiego, co przy uwzglednieniu postgpujacych obecnie procesow inwestycyjnych
zwigzanych z powstatg wokot zabudowg magazynowa, stwarza rowniez dogodne warunki na ww. dziatkach do
zabudowy magazynowo - ustlugowej, majac na wzgle¢dzie bliskos¢ autostrady Al;

5.dla ww. dzialek zostat zlozony poprzednio wniosek o ustalenie warunkoéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku magazynowo - uslugowego (magazynowanie sprzgtu rtv/agd, spedycja) wraz
z infrastrukturg techniczna, ale ze wzgledu na wymagania opinii $rodowiskowej, aktualnie wlasciciel
zawnioskowat o ustalenie warunkow zabudowy pod budynek biurowo - ustugowy;

6. wlasciciel ww. dziatek poczynit wiele czynno$ci zwigzanych z przystosowaniem dzialek pod przyszta
inwestycje - projekt wjazdu zal. Jozefiaka, wymagane promesy na przylacza wody i kanalizacji, energii
elektrycznej niezbedne do wykonania i zatozenia warunkow zabudowy. Przy czym wtasciciel dziatki ponidst
wysokie koszty zwigzane z uzyskaniem wymaganych dokumentows;

7. na bezposrednio sasiadujacych dziatkach istnieje zabudowa centrum logistycznego;

8. zagospodarowanie dzialek 8/31, 8/30 w obrebie W37 jako tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw
i magazyndéw wraz z ustugami zw. z dziatalnoséciag (PU) bedzie zgodne z celami projektu planu i nie statoby
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W sprzecznos$ci z zapewnieniem wilasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami ww.
dziatek a terenami sgsiednimi;

9. przeznaczenie terenow ww. dziatek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako teren
lasu i zalesienia (5ZL), wistocie pozbawia wiascicieli wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wlasnosci, poprzez realng utrate mozliwosci zbycia ww. nieruchomosci - co nalezy uzna¢ za nieuzasadniong
ingerencje¢ UML w prawo wlasnosci, w sposob nieproporcjonalny w stosunku do zatozonych celéw planu;

10. zagospodarowanie dzialek jako tereny le$ne i zalesienia spowoduje drastyczny spadek wartosci tych
nieruchomosci;

11. uchwalenie planu miejscowego uniemozliwiajace korzystanie przez wlascicieli z nieruchomosci
spowoduje po stronie Miasta konieczno$¢ wyplaty odszkodowan dla wlasciciela ww. dziatek, co nie zostato
uwzglednione w projekcie planu, przy czym nalezy wskazac, ze przy ustaleniu wysokosci odszkodowania
uwzglednia si¢ nie tylko faktyczny sposob korzystania z nieruchomosci, lecz takze potencjalnie mozliwe
sposoby korzystania z niej (nalezy tez uwzglednia¢ istniejace mozliwosci w tym zakresie).

W zwiazku zpowyzszym wnosz¢ o uwzglednienie powyzszych uwag oraz w konsekwencji zmiang
W przygotowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poprzez wskazanie ww. dziatek 8/31,
8/30 w obrgbie W-37 jako teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw imagazynéw wraz zushugami zw.
z dziatalno$cig tj. zgodnie z planowang przez wiasciciela inwestycja. Umozliwienie powyzszej inwestycji
pozwoli na realizacj¢ zatozen przestrzennych miasta L.odzi bez koniecznosci ingerencji w prywatna wiasnosc,
a jednoczesnie nie naruszy preferencyjnie potozonych obszaréw kluczowych dla systemu przyrodniczego
zgodnie z obowigzujacym Studium.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjas$nienie:

Gmina, w celu okre$lenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowia podstawe do okre$lenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji
wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy. Kierunki
rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sa wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 z dnia
28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww. Studium
dziatki onr ewid. 8/30 18/31 wobr. W-37 znajdujg si¢ w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno- przestrzennej - ,,tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha”, oznaczonej symbolem
,»L”, w ramach ktorej jako cel wskazano zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego, ochrone
poszczegdlnych elementdéw systemu przyrodniczego Miasta oraz zwigkszenie ilosci i1 dostepnosci terendow
zieleni. Oznacza to, ze wylgczenie przedmiotowych dzialek z terenow lasoéw i zalesien oraz przeznaczenia ich
na cele inwestycyjne zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej bytoby niezgodne z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, wtym zprawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co
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oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazda
nieruchomo$¢ objeta planem moze by¢ wykorzystywana w sposob dotychczasowy do czasu jej
zagospodarowania, zgodnie z tym planem.

Uwaga Nr 15
- wptyneta dnia 29 grudnia 2022 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 8/27 w obr. W-37,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 8/27 w obr. W-37 jest
przeznaczona na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Sktadajacy uwage wskazujg i wnoszg o, cytuje: -

,»l.istnieje oczywista sprzeczno$¢ pomigdzy zamierzonym przez wlascicieli nieruchomosci sposobem
zagospodarowania terenu pod inwestycje (budowa budynku magazynowo - ustugowego), a przyjeta przez
UML wizjg planistyczng (teren lasu i zalesienia);

2.teren ww. dzialki niejest zalesiony (aktualnie ani w przesztosci) - dziatka bez wysokiej zielni,
z wyjatkiem ok. 10 drzew wzdhuz pasa drogowego z al. Jozefiaka;

3. w obowigzujacym Stadium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
dziatka jest usytuowana na terenach funkcjonalno - przestrzennych aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej
ucigzliwo$ci oraz terendw zabudowy ustugowej, aw projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
przewidziano przeznaczenie dominujgcej cze¢sci obszaru pod zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny oraz
pod zabudowe ustugowa, bezzasadnie wyltaczajac spod takiej zabudowy ww. dziatke.

4. dziatka o nr 8/27 jest zlokalizowana wzdtuz al. Jozefiaka i graniczy z obszarem planowanego przedtuzenia
ul. Przybyszewskiego, co przy uwzglednieniu postgpujacych obecnie proceséw inwestycyjnych zwigzanych
z powstatg wokot zabudowa magazynowa, stwarza rowniez dogodne warunki na ww. dziatkach do zabudowy
magazynowo - ustugowej, majac na wzgledzie bliskos$¢ autostrady Al;

5. na bezposrednio sasiadujacych dziatkach istnieje zabudowa centrum logistycznego;

6. zagospodarowanie dziatki 8/27 w obrgbie W-37 jako terenu zabudowy produkcyjnej, skladow
1 magazyndéw wraz z ustugami zw. z dziatalnosciag (PU) bedzie zgodne z celami projektu planu inie statoby
w sprzecznosci z zapewnieniem wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami ww.
dziatek a terenami sgsiednimi;

7. przeznaczenie terenéw ww. dzialki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako teren
lasu i zalesienia (5ZL), w istocie pozbawia wilascicieli wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wlasnos$ci, poprzez realng utrate mozliwos$ci zbycia ww. nieruchomosci - co nalezy uzna¢ za nieuzasadniong
ingerencj¢ UML w prawo wilasnos$ci, w sposob nieproporcjonalny w stosunku do zatozonych celéw planu;

8. zagospodarowanie dzialki jako tereny le$ne i zalesienia spowoduje drastyczny spadek wartosci tych
nieruchomosci 1 w zasadzie uniemozliwi zbycie tego gruntu;

9.uchwalenie planu miejscowego uniemozliwiajagce korzystanie przez witascicieli z nieruchomosci
spowoduje po stronie Miasta koniecznos¢ wyptaty odszkodowan dla wiascicieli ww. dzialki, co nie zostalo
uwzglednione w projekcie planu, przy czym nalezy wskazaé, ze przy ustaleniu wysokosci odszkodowania
uwzglednia si¢ nie tylko faktyczny sposdb korzystania z nieruchomosci, lecz takze potencjalnie mozliwe
sposoby korzystania z niej (nalezy tez uwzglednia¢ istniejace mozliwosci w tym zakresie).

W zwiazku zpowyzszym wnosz¢ o uwzglednienie powyzszych uwag oraz w konsekwencji zmiang
W przygotowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poprzez wskazanie ww. dziatki 8/27
w obrebie W-37 jako terenu zabudowy produkcyjnej, skltadéw 1magazynow wraz zustugami zw.
z dziatalno$cig tj. zgodnie z planowanag przez wilascicieli inwestycja. Umozliwienie powyzszej inwestycji
pozwoli na realizacj¢ zalozen przestrzennych miasta £.odzi bez konieczno$ci ingerencji w prywatna wlasnose,
a jednoczesnie nie naruszy preferencyjnie potozonych obszaréw kluczowych dla systemu przyrodniczego
zgodnie z obowigzujacym Studium.”.
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Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Gmina, w celu okre$lenia polityki przestrzennej wynikajgcej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowia podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji
wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudoweg oraz terenéw wytaczonych spod zabudowy. Kierunki
rozwoju przestrzennego gminy okreslane s w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sa wigzace dla
organOw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 z dnia
28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww. Studium
dziatka o nr ewid. 8/27 w obr. W-37 znajduje si¢ w strefie terendow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno- przestrzennej - ,tereny lasoéw o powierzchni minimum 3 ha”, oznaczonej symbolem ,,L”,
w ramach ktorej jako cel wskazano zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego, ochrong
poszczegdlnych elementow systemu przyrodniczego Miasta oraz zwigkszenie iloSci i dostgpnosci terenow
zieleni. Oznacza to, ze wylaczenie przedmiotowej dziatki z terendow lasow 1 zalesien oraz przeznaczenia jej na
cele inwestycyjne zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej byloby niezgodne z obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, wtym zprawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co
oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osob¢ posiadajaca tytut prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazda
nieruchomo$¢ objeta planem moze by¢é wykorzystywana w sposob dotychczasowy do czasu jej
zagospodarowania, zgodnie z tym planem.

Uwaga Nr 16
- wplyneta dnia 29 grudnia 2022 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid.71/9 w obr. W-39 i okolicznych dziatek ujetych w planie,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9, w obr. W-39 jest
przeznaczona w czesci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny wraz zuslugami zwigzanymi
z dzialalno$cig prowadzong na terenie oznaczonym symbolem 5 PU, w czgsci na teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Zgodnie z informacjami, jakie uzyskalem, zgodnie z przedmiotowym
planem zagospodarowania przestrzennego, dziatki, na ktdrych obecnie rosng lasy, majg zosta¢ przeznaczone
pod zabudowe¢ magazynowa. Dzialki te, sa wtej cze$ci Miasta jednymi z nielicznych pozostatych, duzych
terenéw zielonych. Sg one gesto zalesione i stuzg nie tylko okolicznym mieszkancom, do pieszych wedrowek,
relaksu i odpoczynku od zgietku Miasta, ale rowniez osobom, ktore przyjezdzaja tu specjalnie z innych czesci
Miasta i okolic. Nie wspomn¢ réwniez o dzikich zwierzetach, takich jak: dziki, lisy i sarny, ktore zyja w tych
lasach i ktore mozna w nich zaobserwowa¢. Zgodnie z raportami NIK, do ktérych mozna dotrze¢, wynika, ze
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1.6dzZ jest jednym z najstabiej zabezpieczajacych zielen miast w Polsce. W czasach zrownowazonego rozwoju,
kiedy walczymy z wszechogarniajaca dookota nas ,,betonoza”, wycinka lasow, ktére pomagaja w utrzymaniu
wilgoci ioczyszczajag powietrze, nie powinna by¢ priorytetem ponad budowa kolejnych magazynow. Ich
obecnos¢ ponadto zwigkszy zanieczyszczenie $Swiatlem w tej czeSci Miasta. Prosze o uwzglednienie moich
uwag, majgcych na celu oszczgdzenie tak cennych w dzisiejszych czasach terenéw zielonych, szczegdlnie
waznych dla takiego miasta jak £.6dz.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegélnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispolecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych
spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”.
W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. zostaly okre$lone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze objetym projektem planu obowiazujace Studium wskazuje
zarébwno tereny wylaczone spod zabudowy, w tym glownie tereny laséw jak i przeznaczone pod zabudowg,
w tym glownie ,,tereny aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczone symbolem AG1.

W rzeczywistosci w granicach obszaru planu wystepuja zaréwno uzytki lesne jak i uzytki rolne podlegajace
sukcesji leSnej w tym rowniez na dzialce o nr ewid. 71/9. Wszystkie uzytki lesne, za wyjatkiem fragmentoéw
niezbednych pod realizacj¢ nowych drog oraz poszerzenie istniejacych zostaly w planie przeznaczone pod lasy.
Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze projekt planu przewiduje zwickszenie lesistosci w stosunku do stanu
istniejacego (zwickszono udziat terendw przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkdw lesnych)
poprzez wskazanie terenow dolesien w miejscach, w ktorych w obowigzujacym Studium wyznaczono lasy.
Ponadto w granicach terendw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe produkcyjna wyznaczono
strefy zielni izolacyjnej i strefy zieleni wysokiej, ktore wptyng na poprawe wlasciwych relacji przestrzennych
i sSrodowiskowych pomigedzy tymi terenami aterenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Wiaczenie
wszystkich dziatek, w tym dziatki o nr ewid. 71/9 w catosci do terendw lasow i zalesien w projekcie planu
miejscowego bytoby niezgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, ktorego celem w ww. dokumencie jest zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
Miasta, poprzez porzadkowanie, uzupeienie i kreacj¢ nowych struktur przestrzennych ich koncentracj¢ oraz
ksztattowanie poprawnych relacji tych terendw z obszarami sasiednimi, co ma swoje odzwierciedlenie
w ustaleniach projektu planu miejscowego.
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Uwaga Nr 17
- wplyneta dnia 29 grudnia 2022 1.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9, w obr. W-39 jest
przeznaczona w cze$ci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny wraz z ustugami zwigzanymi
z dziatalno$ciag prowadzona na terenie oznaczonym symbolem 5 PU, w czgéci na teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Przedmiotowa dziatka na ten moment jest zalesiona, cho¢ w ewidencji
gruntéw widnieje jako teren rolny Our law mig¢dzy ulicami: Transmisyjng od zachodu, Jozefiaka od wschodu,
Nery od pélnocy, hala PROLOGIS od potudnia stanowig zwarty kompleks le$ny, miejsce rekreacji dla
Olechowa-Janowa oraz mieszkancow Osiedla Nr 33. Jednoczenie tak duzy teren lesny jest schronieniem dla
wielu gatunkoéw zwierzat. Jak Pani wie, lasy w miesécie petnia wiele funkcji, wty reguluja mikroklimat,
wilgotno$¢, retencjonujg wode, schtadzaja powietrze w trakcie coraz czestszych i coraz bardziej ucigzliwych
upatow.

Obszar przedmiotowej dziatki, ktora ma wej$¢ w strefe obszarow przemystowych jest i bedzie (takze wedhug
Studium) otoczony z kazdej strony lasem. Niemalze wbija si¢ gleboko klinem w zwarty kompleks lesny.
Nalezy takze podkresli¢, ze teren ten nalezy do gminy L6dz, ktéra chetnie bierze udziat w r6znych panelach
dotyczacych ekologii iklimatu, tymczasem w srodkowej czgéci lasu plan zagospodarowania przewiduje
przeznaczy¢ dziatke miejska pod przemyst oraz wycigcie z niej wszystkich drzew, obszar biologicznie czynny
dla tego terenu ma nie przekraczaé 10%.

Oznacza to niezwykle duzg strate dla ekosystemu i biologicznej réznorodnosci Olechowa i Janowa, z ktorej
korzystaja wszyscy mieszkancy, od najmtodszych po najstarszych.

Warto nadmieni¢, ze tereny w bliskim sgsiedztwie przedmiotowej dziatki zostang przeznaczone pod
przemyst (blisko 120 000 m?), dlatego ratowanie tej jednej, o powierzchni 25 000 m? (przyp. W-39, 71/9)
nie spowoduje uszczerbku dla budzetu Miasta Lodzi. Olbrzymie obszary przeznaczone pod hale w ramach tego
samego MPZP powstang takze po wschodniej stronie al. Jozefiaka (dodatkowe okoto 270 000 m?). Jako
wieloletni  mieszkaniec Janowa prosz¢ o pozostawienie W stanie nienaruszonym 1 wylaczenie
z przedmiotowego MPZP przynajmnie;j tej jednej dziatki (W-39, 71/9) i przeznaczenie jej na tereny lesne - ZL.

Jest to w interesie Pani, Miasta L.odzi, obecnych jak i przysztych mieszkancow osiedla, jak i catej przyrody,
ktora i tak juz wiele, przez nas ludzi wycierpiata.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okre$lenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczeg6lnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawg do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylgczonych
spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okre$lane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
,Ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej wLodzi zmieniong
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uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39
znajduje si¢  w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,Tereny aktywnosci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej symbolem AG1. W zwigzku z powyzszym cata dziatka za wyjatkiem
czesci stanowigcej uzytek lesSny zostala w projekcie planu wilaczona do terenu 5 PU. Jednocze$nie nalezy
zauwazy¢, ze projekt planu przewiduje zwigkszenie lesisto$ci w stosunku do stanu istniejgcego (zwigkszono
udziat terendow przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkow lesnych) poprzez wskazanie terenow
dolesien w miejscach, w ktorych w obowigzujagcym Studium wyznaczono lasy. Tak wigc, obszary
przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng uzupetnione zostaly terenami laséw i zalesien oraz
dodatkowo wyznaczonymi terenami i strefami zielni izolacyjnej i strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami
drzew, ktore wptyng na poprawe wlasciwych relacji przestrzennych i sSrodowiskowych pomigdzy tymi terenami
aterenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze przedmiotowa dziatka
sgsiaduje od péinocy z ul. Nery, ktora ma zosta¢ zmodernizowana na potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego
i zwartego kompleksu terenow przeznaczonych w obowigzujacym Studium na tereny produkcyjne AGI,
w sktad ktorego wchodzi przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 18
- wplyneta dnia 29 grudnia 2022 r.,

- dotyczy dziatek o nr ewid.: 1/12 (przed podziatem czgs¢ dziatki o nr ewid. 1/9), 2/7, 3/8, 4/10, 4/12, 5/6,
6/517/8 w obr. W-37, zlokalizowanych przy ul. Zakladowej 90/92, 96 w Lodzi,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid.: 1/12, 2/7, 3/8, 4/10, 4/12,
5/6, 6/5, 7/8 w obr. W-37 sa przeznaczone w czesci na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL i w
czesci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1 KDZ (przedtuzenie ul. Stanistawa Przybyszewskiego).
Fragment dziatki onr ewid. 1/12 w obr. W-37 jest przeznaczony na teren drogi publicznej oznaczonej
symbolem 4 KDL (ul. Transmisyjna).

Tres$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosza o, cytuje:
,Uwaga 1:

W zwigzku ze wskazaniem w obowigzujacym "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi" przyjetym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. (,,Studium™) czeséci z ww. dzialek jako rejonu dziatan miejskich wspierajacych inwestycje: wspieranie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej (kierunki rozwoju - schemat 14k) uprzejmie prosimy o dopuszczenie ww.
zabudowy na czesci obszaru oznaczonego w ww. Studium jako ,,Tereny wylaczone spod zabudowy - tereny
laséw o powierzchni minimum 3ha”, w szczeg6lnosci na dz. ew. 1/12, 2/7, 3/8. Zgodnie z orzecznictwem oraz
literatura przedmiotu, studium z zalozenia ma by¢ aktem elastycznym, a gmina w ramach uprawnien
wynikajacych z wladztwa planistycznego moze zmieni¢ w planie miejscowym dotychczasowe przeznaczenie
okreslonych obszardéw, cho¢ tylko w granicach zakre$lonych ustaleniami studium. W naszym przekonaniu,
wlasnie taka sytuacja zachodzi w stosunku do przedmiotowego obszaru. W zalaczeniu fragment rysunku
Studium, na ktory si¢ powotujemy.

Uwaga 2:

W zwigzku z oznaczeniem w Studium obszaru objgtego wnioskiem jako ,,Tereny wylaczone spod zabudowy
- tereny laso6w o powierzchni minimum 3ha” oraz proponowanym zapisem § 21.3.1):

§ 21.3.1) zakaz lokalizacji budynkow,

uprzejmie prosimy o dopuszczenie na ww. obszarze budynkéw o funkcji gwarantujgcej pozostawienie
zespotu lesnego (o powierzchni minimum 3ha), ale umozliwiajgcej wprowadzenie powigzanej z nig zabudowy,
np. obiektow rekreacyjnych, ustug medycznych lub stuzacych obstudze ludzi starszych - domy seniora, centra
rehabilitacji itp. Rozwigzanie takie byloby zgodne z okre§lonym w ww. Studium charakterem terenu ,,0
zasadniczym znaczeniu dla ksztaltowania warunkoéw funkcjonowania srodowiska przyrodniczego Miasta”.

Uwaga 3:
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Zwracamy uwage na niezrozumialy zapis § 21.2.2) - do ktorych terendow czy terenu odnosi si¢ ten zapis?
Brak jednoznacznych zapisow dotyczacych mozliwo$ci prowadzenia infrastruktury technicznej przez tereny 1-
8ZL w odniesieniu do zapisoéw § 21.2.2) - § 21.3.2.b):

§ 21.2.2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposredniq obstugg
terenow - kanalizacji sanitarnej na terenie oznaczonym symbolem 1 ZL.

§ 21.3.2.b) dopuszczenie:

b) lokalizacji infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej wylgcznie w granicach uzytkow
przeznaczonych do zalesienia.

Whioskujemy o uzupelienie mozliwosci lokalizowania infrastruktury przez teren 5ZL do dziatek nr 1/12,
2/7, 3/8, 4/10, 4/12, 5/6, 6/5, 7/8 W-37 zwigzane] z bezposrednig obstuga tych terendw oraz o czytelny
i jednoznaczny zapis.

Uwaga 4:

Prosimy o wprowadzenie zapisow umozliwiajacych ogradzanie obszardw oznaczonych jako ZL,
znajdujacych si¢ w rekach prywatnych, co zwigzane jest z odpowiedzialno$cig wlascicieli za ew. szkody.

Uwaga 35:

Zwracamy uwage na brak zapisow dotyczacych sposobu wykupu/roszczen odszkodowawczych dla terenow,
ktore w momencie wejscia planu miejscowego beda wyltaczone z mozliwosci zabudowy (§ 21.2.1 - 21.2.2).
Obecnie jest taka szansa ze wzgledu na mozliwo$¢ uzyskania warunkoéw zabudowy. Prosimy o wprowadzenie
odpowiednich zapisow. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2021.0.741 tj. - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
winna zosta¢ sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem
art. 36 prawo do zadania od gminy odszkodowania lub zadania wykupienia nieruchomosci, co nie zostato
odzwierciedlone projekcie planu, w tym w stosunku do dzialek objetych wnioskiem.

Uwaga 6:

Wobec podjecia przez Rade Miejska w Lodzi na posiedzeniu 16.11.2022 r. uchwalty Nr LXVIII/2025/22
w sprawie przystgpienia do zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi” w zakresie aktualizacji struktury funkcjonalno- przestrzennej Miasta w jednostkach ,,0 - tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” i wprowadzenia innych niezbednych zmian - wnioskujemy
o wstrzymanie prac nad MPZP i wniesienie wniosku do zmian w Studium dotyczacych dopuszczenia realizacji
zabudowy wzdhuz wschodniej granicy projektowanego pasa drogowego ulicy Transmisyjnej (4KDL).

Jest to uzasadnione racjonalnym wykorzystaniem nakladow, jakie musza by¢ poniesione na budowe drogi
4KDL wraz zinfrastrukturg, ktora w obecnym Studium jedynie po jednej stronie (zachodniej) bedzie
obslugiwaé tereny z zabudowa, opisane w MPZP nr 78 z 2015r.: jednorodzinna (4MN), matymi domami
mieszkalnymi - zabudowa wielorodzinng (1MWn) praz wielorodzinng (1MW 1 3MW). Pas zieleni izolacyjnej
jest potrzebny zasadniczo jedynie na wysokosci terenu 7MN, gdzie bedzie oddzielat zabudowe jednorodzinng
od zabudowy przemystowej. Na pozostalej dtugosci ul. Transmisyjnej nie ma podstaw, aby wykluczy¢ pas
zabudowy odpowiadajacej rodzajem i wielkos$cig zabudowie po przeciwnej stronie ulicy. W przypadku dziatek,
ktorych dotyczy uwaga (w szczegdlnosci dz. ew. 1/12, 2/7, 3/8) jest to zabudowa mieszkaniowa i0
dopuszczenie takiej zabudowy wnioskujemy.”.

Do uwagi dotaczono aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego oraz zalacznik w postaci schematu
14 k z obowigzujacego Studium.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Uwaga w zakresie postulowanego wstrzymania prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiany obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta L.odzi nie moze zosta¢ uwzgledniona ze wzglgdow formalnych, gdyz nie odnosi si¢ do
tresci  planu miejscowego. Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —46 — Poz. 10740

i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Uwagi do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wgladu (...)”. Wnioski o zmiang
studium powinny by¢ sktadane poza procedurg sporzadzania projektu planu miejscowego.

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz
»(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww.
ustawy stanowi, ze ,Ustalenia studium s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujagcym Studium dziatki o nr ewid.: 1/12, 2/7, 3/8,
4/10, 4/12, 5/6, 6/5 1 7/8 w obr. W-37 znajduja si¢ w strefie terenéw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej - ,tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha”, oznaczonej symbolem ,L”,
w ramach ktorej jako cel wskazano zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego, ochrong
poszczegblnych elementow systemu przyrodniczego Miasta oraz zwigkszenie ilosci i dostgpnosci terenow
zieleni.

Zgodnie z kartg ustalen do obowigzujacego Studium dotyczacg terendw laséw o powierzchni minimum
3 ha”, oznaczonej symbolem ,,L” nie przewidziano dopuszczenia lokalizacji zabudowy zaréwno zabudowy
mieszkaniowej, jak iuslugowej, oktéorg wnioskuja sktadajacy uwage. Oznacza to, ze wylgczenie
przedmiotowych dziatek z terenow laséw 1 zalesien oraz dopuszczenie na nich zabudowy wnioskowanej
w uwadze zabudowy, wtym réwniez wzdluz wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Transmisyjnej byloby
niezgodne z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi. Ponadto potudniowe czgéci przedmiotowych dzialek w obowigzujacym Studium przeznaczone sg na
teren ulicy publicznej stanowigcej przedtuzenie ul. Stanistawa Przybyszewskiego wchodzacego w skiad
podstawowego systemu komunikacyjnego Miasta. Projekt miejscowego planu zostal opracowany zgodnie
z zapisami Studium.

Przywotany w uwadze rysunek 14 k z obowigzujacego Studium przedstawia te same granice jednostek
funkcjonalno-przestrzennych, zgodnie z ktérymi przedmiotowe dziatki znajdujg si¢ ww. jednostce oznaczone;j
symbolem ,L.”. Zasieg przeznaczenia poszczegdlnych terendéw w planach miejscowych wyznacza si¢ na
podstawie podzialu obszaru Miasta na jednostki funkcjonalno-przestrzenne zawarte na planszy ,,Kierunki —
jednostki funkcjonalno- przestrzenne” — zalagcznik nr 13 do uchwaly oraz w oparciu o karty ustalen
zawierajacych opis poszczegolnych jednostek funkcjonalno-przestrzennych. Ustalenia obowiazujacego
Studium nalezy traktowac tacznie.

Art. 15ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu wskazuje ustalenia
obowigzkowe i fakultatywne do okreslenia w planie miejscowym. W ramach tych ustalef nie wskazano zasad
dotyczacych roszczen odszkodowawczych. Zasady dotyczacych roszczen odszkodowawczych okreslone sa
w art. 36 ww. ustawy. Zgodnie z ww. zapisem jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej cze¢$ci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czgsci. Jednoczesnie nalezy zauwazyé¢, ze na podstawie art. 17 pkt. 5 prezydent miasta
»--- Sporzadza prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem art. 36;”.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego nie stanowi zatgcznika do uchwaly, jest
natomiast dokumentem sporzadzanym na potrzeby procedury planistycznej, ktora nie podlega obowiazkowi
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Zgodnie bowiem z art. 17 pkt 9 ww. ustawy wylozeniu do
publicznego wgladu podlega projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania srodowisko. Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi czgsé
dokumentacji sprawy, z ktéora mozna si¢ zapozna¢ w trybie dostgpu do informacji publicznej okreslonym
w ustawie z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publiczne;.

Ustalenia dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej na obszarze objetym projektem planu w ramach
ponowienia procedury planistycznej zostaly zmienione. Zgodnie z wprowadzonymi zmianami, lokalizacja
infrastruktury technicznej mozliwa jest we wszystkich wyznaczonych w projekcie planu terenach, w tym
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rowniez w terenach lesnych, jednak wylacznie w granicach uzytkéw do zalesienia. W zwigzku z powyzszym
uwage w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej na uzytkach przeznaczonych do zalesienia
zlokalizowanych na dziatkach o nr ewid.: 3/8, 5/6 1 6/5 oraz na cze¢$ciach dziatek o nr ewid.: 1/12, 2/7, w obr.
W-37 nalezy uzna¢ za bezzasadng. Dopuszczenie infrastruktury technicznej na pozostatej czgséci nieruchomosci
wskazanej w uwadze nie jest mozliwe ze wzgledu na istniejace uzytki lesne.

Plan miejscowy nie stanowi aktu prawa miejscowego, w ktorym okresla si¢ zasady i warunki dotyczace
lokalizacji 1 form ogrodzen. Zasady te ustala odrgbna uchwata Rady Miejskiej w Lodzi, a mianowicie tzw.
uchwala krajobrazowa (uchwala Nr XXXVII/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2016 .
w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakoSciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, dla miasta t.odzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5588), zmieniona
uchwala Nr LXII/1597/17 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 13 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 5464). W zwiazku z powyzszym uwage w tym zakresie nalezy uzna¢ jako bezprzedmiotowa.

Uwaga Nr 19
- wplyneta dnia 29 grudnia 2022 1.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9, w obr. W-39 jest
przeznaczona w czes$ci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny wraz zustugami zwigzanymi
z dziatalno$cia prowadzona na terenie oznaczonym symbolem 5 PU, w czgsci na teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: - ,,Przedmiotowa dziatka na ten moment jest zalesiona, cho¢ w ewidencji
gruntow widnieje jako teren rolny Our law miedzy ulicami: Transmisyjna od zachodu, Jozefiaka od wschodu,
Nery od pélocy, hala PROLOGIS od potudnia stanowig zwarty kompleks lesny, miejsce rekreacji dla
Olechowa-Janowa oraz mieszkancoéw osiedla NR 33. Jednoczenie tak duzy teren lesny jest schronieniem dla
wielu gatunkow zwierzat. Jak Pani wie, lasy w mieScie pelnig wiele funkcji, w tym reguluja mikroklimat,
wilgotno$¢, retencjonuja wodg, schtadzajg powietrze w trakcie coraz czgstszych i coraz bardziej uciazliwych
upatow.

Obszar przedmiotowej dziatki, ktora ma wejs¢ w strefe obszarow przemystowych jest i bedzie (takze wedtug
Studium) otoczony z kazdej strony lasem. Niemalze wbija si¢ gleboko klinem w zwarty kompleks lesny.
Nalezy takze podkresli¢, ze teren ten nalezy do gminy L.odz, ktora chetnie bierze udziat w réznych panelach
dotyczacych ekologii iklimatu, tymczasem w srodkowej czeéci lasu plan zagospodarowania przewiduje
przeznaczy¢ dziatkg miejska pod przemyst oraz wycigcie z niej wszystkich drzew, obszar biologicznie czynny
dla tego terenu ma nie przekracza¢ 10%.

Oznacza to niezwykle duzg strate dla ekosystemu i biologicznej réznorodnosci Olechowa i Janowa, z ktorej
korzystaja wszyscy mieszkancy, od najmtodszych po najstarszych.

Warto nadmienié, ze tereny w bliskim sgsiedztwie przedmiotowej dziatki zostang przeznaczone pod
przemyst (blisko 120 000 m?), dlatego ratowanie tej jednej, o powierzchni 25 000 m? (przyp. W-39, 71/9)
nie spowoduje uszczerbku dla budzetu Miasta L.odzi. Olbrzymie obszary przeznaczone pod hale w ramach tego
samego MPZP powstang takze po wschodniej stronie al. Jozefiaka (dodatkowe okoto 270 000 m?). Jako
wieloletni  mieszkaniec Janowa prosz¢ o pozostawienie W stanie nienaruszonym 1 wylaczenie
z przedmiotowego MPZP przynajmnie;j tej jednej dziatki (W-39, 71/9) i przeznaczenie jej na tereny lesne - ZL.

Jest to w interesie Pani, Miasta L.odzi, obecnych jak i przysztych mieszkancow osiedla, jak i catej przyrody,
ktora i tak juz wiele, przez nas ludzi wycierpiata.”.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
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Gmina, w celu okre$lenia polityki przestrzennej wynikajgcej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegolnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, atakze bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terendow wyltgczonych
spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okre$lane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
,Ustalenia studium s3a wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej wLodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. zostaly okre$lone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39
znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,, Tereny aktywno$ci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej symbolem AG1. W zwigzku z powyzszym cala dziatka za wyjatkiem
czesci stanowigcej uzytek lesSny zostala w projekcie planu wlaczona do terenu 5 PU. Jednoczeénie nalezy
zauwazy¢, ze projekt planu przewiduje zwigkszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejacego (zwickszono
udziat terendow przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkow lesnych) poprzez wskazanie terenow
dolesien w miejscach, w ktoérych w obowigzujacym Studium wyznaczono lasy. Tak wigc, obszary
przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng uzupelione zostaly terenami lasow i zalesien oraz
dodatkowo wyznaczonymi terenami i strefami zielni izolacyjnej i strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami
drzew, ktore wptyna na poprawe wilasciwych relacji przestrzennych i §rodowiskowych pomiedzy tymi terenami
aterenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze przedmiotowa dziatka
sasiaduje od potnocy z ul. Nery, ktora ma zosta¢ zmodernizowana na potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego
i zwartego kompleksu terendw przeznaczonych w obowiagzujacym Studium na tereny produkcyjne AGI,
w sktad ktorego wchodzi przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 20
- wptyneta dnia 30 grudnia 2022 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 przy ul. Nery,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9, w obr. W-39 jest
przeznaczona w czes$ci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady imagazyny wraz z ustugami zwigzanymi
z dziatalno$cig prowadzong na terenie oznaczonym symbolem 5 PU, wczgSci na teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL..

Tres$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: - ,,przedmiotowa dziatka jest zalesiona i stuzy mieszkancom okolicznych
blokéw Janow i1 Olechéw oraz Osiedla nr 33 do odpoczynku i rekreacji. Jest tez naturalnym buforem hatasu
dobiegajacym do osiedli Janéw, Olechow z autostrady Al.

Dodatkowo niepokojacy jest fakt, ze wraz z magazynami bedzie wzmagal si¢ ruch samochodow
cigzarowych potocznie nazywanych TIR-ami, co bgdzie generowato kolejny hatas i wzrost zanieczyszczenia
powietrza. Czystego powietrza, o ktore tak wszyscy walczymy dla siebie i naszych dzieci.

Ekosystem na przedmiotowej dzialce przez wycinke drzew zostanie zachwiany. W lesie mieszka wiele
ptakéw 1 zwierzat (sarny, wiewiorki, dziki).

Obwieszczenie Miasta opisane w planie zagospodarowania miejscowego — Przystapienie nr 239, mnie jako
mieszkanca Lodzi przeraza.
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Osiedle Janow — Olechow, ktore byto urokliwe ze wzgledu na otaczajaca zielen, obecnie jest otaczane przez
wielkopowierzchniowe magazyny. Tutaj mieszka ponad 20 tys. mieszkancow, a osiedle stale si¢ powigksza. Na
Osiedlu nr 33 mieszka blisko 1 tys. mieszkancow.

Wnoszg, aby dziatka W-39, 71/9 pozostata zalesiona i jednocze$nie proszg, aby nie zabieraC terendow
zielonych z wieloletnimi drzewami okolicznym mieszkancom i mieszkajacych tam zwierzetom.

Magazyny mozna budowa¢ w miejscu, gdzie nie ma tak duzej ilosci drzew.

Jest wiele miejsc wokot autostrady Al, gdzie nie ma laséw itakie ogromne budynki majg swoje
uzasadnienie.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Gmina, w celu okre$lenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwo$ci rozwoju, z uwzglgdnieniem w szczegolnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylgczonych
spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
,Ustalenia studium s3a wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tfodzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniona
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujagcym Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39
znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej , Tereny aktywno$ci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej symbolem AG1. W zwigzku z powyzszym cata dziatka za wyjatkiem
czesci stanowiacej uzytek lesSny zostala w projekcie planu wlaczona do terenu 5 PU. Jednocze$nie nalezy
zauwazy¢, ze projekt planu przewiduje zwiekszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejacego (zwigkszono
udziat terendow przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkdéw lesnych) poprzez wskazanie terenow
dolesien w miejscach, w ktoérych w obowiazujacym Studium wyznaczono lasy. Tak wigc, obszary
przeznaczone w projekcie planu pod zabudowg produkcyjng uzupelione zostaly terenami lasow i zalesien oraz
dodatkowo wyznaczonymi terenami i strefami zielni izolacyjnej i strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami
drzew, ktore wptyna na poprawe wlasciwych relacji przestrzennych i sSrodowiskowych pomigdzy tymi terenami
a terenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze przedmiotowa dziatka
sasiaduje od poinocy z ul. Nery, ktora ma zosta¢ zmodernizowana na potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego
i zwartego kompleksu terenow przeznaczonych w obowigzujacym Studium na tereny produkcyjne AGI,
w sktad ktorego wchodzi przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 21
- wplyneta dnia 30 grudnia 2022 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 przy ul. Nery,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9, w obr. W-39 jest
przeznaczona w czg¢sci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny wraz z ustugami zwigzanymi
z dziatalno$cig prowadzong na terenie oznaczonym symbolem 5 PU, w czgsci na teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres$¢ uwagi:
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Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: - ,,przedmiotowa dziatka jest zalesiona i stuzy mieszkancom okolicznych
blokow Janow i Olechoéw oraz Osiedla nr 33 do odpoczynku i rekreacji. Jest tez naturalnym buforem hatasu
dobiegajacym do osiedli Janéw, Olechow z autostrady Al.

Dodatkowo niepokojacy jest fakt, Zze wraz zmagazynami bedzie wzmagal si¢ ruch samochodow
cigzarowych potocznie nazywanych TIR-ami, co bedzie generowalo kolejny hatas i wzrost zanieczyszczenia
powietrza. Czystego powietrza, o ktore tak wszyscy walczymy dla siebie i naszych dzieci.

Ekosystem na przedmiotowej dzialce przez wycinke drzew zostanie zachwiany. W lesie mieszka wiele
ptakow i zwierzat (sarny, wiewiorki, dziki).

Obwieszczenie Miasta opisane w planie zagospodarowania miejscowego — Przystapienie nr 239, mnie jako
mieszkanca Lodzi przeraza.

Osiedle Janow — Olechow, ktore byto urokliwe ze wzgledu na otaczajaca zielen, obecnie jest otaczane przez
wielkopowierzchniowe magazyny. Tutaj mieszka ponad 20 tys. mieszkancow, a osiedle stale si¢ powigksza. Na
Osiedlu nr 33 mieszka blisko 1 tys. mieszkancow.

Wnoszg, aby dziatka W-39, 71/9 pozostata zalesiona i jednocze$nie proszg, aby nie zabieraC terendw
zielonych z wieloletnimi drzewami okolicznym mieszkancom i mieszkajacych tam zwierzetom.

Magazyny mozna budowaé¢ w miejscu, gdzie nie ma tak duzej ilosci drzew.

Jest wiele miejsc wokot autostrady Al, gdzie nie ma laséw itakie ogromne budynki majg swoje
uzasadnienie.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwo$ci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw wylgczonych
spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okres$lane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
,Ustalenia studium s3 wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych”.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta l.odzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej wLodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujagcym Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39
znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej , Tereny aktywno$ci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej symbolem AG1. W zwigzku z powyzszym cata dziatka za wyjatkiem
czedci stanowiacej uzytek lesSny zostala w projekcie planu wlaczona do terenu 5 PU. Jednocze$nie nalezy
zauwazy¢, ze projekt planu przewiduje zwiekszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejagcego (zwigkszono
udziat terendow przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkéw lesnych) poprzez wskazanie terenow
dolesien w miejscach, w ktérych w obowiazujacym Studium wyznaczono lasy. Tak wigc, obszary
przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng uzupelione zostaly terenami lasow i zalesien oraz
dodatkowo wyznaczonymi terenami i strefami zielni izolacyjnej i strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami
drzew, ktore wptyna na poprawe wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomigdzy tymi terenami
aterenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze przedmiotowa dziatka
sasiaduje od poinocy z ul. Nery, ktora ma zosta¢ zmodernizowana na potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego
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i zwartego kompleksu terenow przeznaczonych w obowigzujacym Studium na tereny produkcyjne AGI,
w sktad ktorego wchodzi przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 22
- wplyneta dnia 30 grudnia 2022 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39 przy ul. Nery,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9, w obr. W-39 jest
przeznaczona w czg¢$ci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady imagazyny wraz z ustugami zwigzanymi
z dziatalno$cia prowadzong na terenie oznaczonym symbolem 5 PU, w czgsci na teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tresé uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje¢: - ,,przedmiotowa dziatka jest zalesiona i shuzy mieszkancom okolicznych
blokow Janow i Olechéw oraz Osiedla nr 33 do odpoczynku i rekreacji. Jest tez naturalnym buforem hatasu
dobiegajacym do osiedli Janéw, Olechow z autostrady Al.

Dodatkowo niepokojacy jest fakt, ze wraz zmagazynami bedzie wzmagal si¢ ruch samochodow
cigzarowych potocznie nazywanych TIR-ami, co bedzie generowalo kolejny hatas i wzrost zanieczyszczenia
powietrza. Czystego powietrza, o ktore tak wszyscy walczymy dla siebie i naszych dzieci.

Ekosystem na przedmiotowej dzialce przez wycinke drzew zostanie zachwiany. W lesie mieszka wiele
ptakow i zwierzat (sarny, wiewiorki, dziki).

Obwieszczenie Miasta opisane w planie zagospodarowania miejscowego — Przystapienie nr 239, mnie jako
mieszkanca Lodzi przeraza.

Osiedle Janow — Olechow, ktore byto urokliwe ze wzgledu na otaczajaca zielen, obecnie jest otaczane przez
wielkopowierzchniowe magazyny. Tutaj mieszka ponad 20 tys. mieszkancow, a osiedle stale si¢ powigksza. Na
Osiedlu nr 33 mieszka blisko 1 tys. mieszkancow.

Wnoszg, aby dziatka W-39, 71/9 pozostata zalesiona i jednocze$nie proszg, aby nie zabieraC terendw
zielonych z wieloletnimi drzewami okolicznym mieszkancom i mieszkajacych tam zwierzetom.

Magazyny mozna budowaé¢ w miejscu, gdzie nie ma tak duzej ilosci drzew.

Jest wiele miejsc wokot autostrady Al, gdzie nie ma laséw itakie ogromne budynki majg swoje
uzasadnienie.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczeg6lnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, atakze bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylgczonych
spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
,Ustalenia studium s3 wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych”.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej wLodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
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2021 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujagcym Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39
znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej , Tereny aktywno$ci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej symbolem AG1. W zwigzku z powyzszym cata dziatka za wyjatkiem
czedci stanowiacej uzytek lesSny zostala w projekcie planu wlaczona do terenu 5 PU. Jednoczesnie nalezy
zauwazy¢, ze projekt planu przewiduje zwiekszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejacego (zwigkszono
udziat terendow przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkéw lesnych) poprzez wskazanie terenow
dolesien w miejscach, w ktérych w obowiazujacym Studium wyznaczono lasy. Tak wigc, obszary
przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjna uzupetione zostaty terenami lasow i zalesien oraz
dodatkowo wyznaczonymi terenami i strefami zielni izolacyjnej i strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami
drzew, ktore wptyna na poprawe wlasciwych relacji przestrzennych i sSrodowiskowych pomigdzy tymi terenami
aterenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze przedmiotowa dziatka
sasiaduje od poinocy z ul. Nery, ktora ma zosta¢ zmodernizowana na potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego
i zwartego kompleksu terenow przeznaczonych w obowigzujacym Studium na tereny produkcyjne AGI,
w sktad ktorego wchodzi przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 24
- wptyneta dnia 29 grudnia 2022 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9, w obr. W-39 jest
przeznaczona w czg¢sci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady imagazyny wraz z ustugami zwigzanymi
z dziatalno$cig prowadzong na terenie oznaczonym symbolem 5 PU, w czgsci na teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: - ,,Przedmiotowa dziatka na ten moment jest zalesiona, cho¢ w ewidencji
gruntéw widnieje jako teren rolny Our law miedzy ulicami: Transmisyjng od zachodu, Jozefiaka od wschodu,
Nery od poéhocy, hala PROLOGIS od poludnia stanowig zwarty kompleks lesny, miejsce rekreacji dla
Olechowa-Janowa oraz mieszkancéw Osiedla nr 33. Jednoczenie tak duzy teren lesny jest schronieniem dla
wielu gatunkéw zwierzat. Jak Pani wie, lasy w miescie pelnig wiele funkcji, w tym reguluja mikroklimat,
wilgotnos¢, retencjonuja wode, schladzajg powietrze w trakcie coraz czgstszych i coraz bardziej ucigzliwych
upatéw.

Obszar przedmiotowej dzialki, ktora ma wej$¢ w strefe obszarow przemystowych jest i bedzie (takze wedtug
Studium) otoczony z kazdej strony lasem. Niemalze wbija si¢ gleboko klinem w zwarty kompleks lesny.
Nalezy takze podkresli¢, ze teren ten nalezy do gminy £6dz, ktora che¢tnie bierze udziat w roznych panelach
dotyczacych ekologii iklimatu, tymczasem w $rodkowej czgsci lasu plan zagospodarowania przewiduje
przeznaczy¢ dziatke miejska pod przemyst oraz wyciecie z niej wszystkich drzew, obszar biologicznie czynny
dla tego terenu ma nie przekracza¢ 10%.

Oznacza to niezwykle duza strate dla ekosystemu i biologicznej réoznorodnosci Olechowa i Janowa, z ktorej
korzystaja wszyscy mieszkancy, od najmtodszych po najstarszych.

Warto nadmieni¢, ze tereny w bliskim sasiedztwie przedmiotowej dzialki zostang przeznaczone pod
przemyst (blisko 120 000 m?), dlatego ratowanie tej jednej, o powierzchni 25 000 m? (przyp. W-39, 71/9)
nie spowoduje uszczerbku dla budzetu Miasta Lodzi. Olbrzymie obszary przeznaczone pod hale w ramach tego
samego MPZP powstang takze po wschodniej stronie al. Jozefiaka (dodatkowe okoto 270 000 m?). Jako
wieloletni  mieszkaniec ~Janowa prosze o pozostawienie W stanie  nienaruszonym i wylgczenie
z przedmiotowego MPZP przynajmniej tej jednej dziatki (W39-71/9) i przeznaczenie jej na tereny lesne - ZL.

Jest to w interesie Pani, Miasta Y.odzi, obecnych jak i przysztych mieszkancow osiedla, jak i catej przyrody,
ktora i tak juz wiele, przez nas ludzi wycierpiata.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:
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Gmina, w celu okre$lenia polityki przestrzennej wynikajgcej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegolnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, atakze bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terendow wyltgczonych
spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okre$lane sg w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
,Ustalenia studium s3a wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej wLodzi zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. zostaly okre$lone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujacym Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39
znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,, Tereny aktywno$ci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwosci”, oznaczonej symbolem AG1. W zwigzku z powyzszym cala dziatka za wyjatkiem
czesci stanowigcej uzytek lesSny zostala w projekcie planu wlaczona do terenu 5 PU. Jednoczeénie nalezy
zauwazy¢, ze projekt planu przewiduje zwigkszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejacego (zwickszono
udziat terendow przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkow lesnych) poprzez wskazanie terenow
dolesien w miejscach, w ktoérych w obowigzujacym Studium wyznaczono lasy. Tak wigc, obszary
przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng uzupelione zostaly terenami lasow i zalesien oraz
dodatkowo wyznaczonymi terenami i strefami zielni izolacyjnej i strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami
drzew, ktore wptyna na poprawe wilasciwych relacji przestrzennych i §rodowiskowych pomiedzy tymi terenami
aterenami sgsiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze przedmiotowa dziatka
sasiaduje od potnocy z ul. Nery, ktora ma zosta¢ zmodernizowana na potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego
i zwartego kompleksu terendw przeznaczonych w obowiagzujacym Studium na tereny produkcyjne AGI,
w sktad ktorego wchodzi przedmiotowa dziatka.

Uwaga Nr 25
- wptyneta dnia 29 grudnia 2022 r.,
- dotyczy dziatki o nr ewid. 71/9 w obr. W-39,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 71/9, w obr. W-39 jest
przeznaczona w czes$ci na teren zabudowy produkcyjnej, sktady imagazyny wraz z ustugami zwigzanymi
z dziatalno$cig prowadzong na terenie oznaczonym symbolem 5 PU, wczgSci na teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery) i we fragmencie na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL..

Tres$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,Przedmiotowa dziatka na ten moment jest zalesiona, cho¢ w ewidencji
gruntéw widnieje jako teren rolny Our law miedzy ulicami: Transmisyjng od zachodu, Jozefiaka od wschodu,
Nery od pdéhocy, hala PROLOGIS od poludnia stanowig zwarty kompleks lesny, miejsce rekreacji dla
Olechowa-Janowa oraz mieszkancéw Osiedla nr 33. Jednoczenie tak duzy teren lesny jest schronieniem dla
wielu gatunkéw zwierzat. Jak Pani wie, lasy w miescie pelnig wiele funkcji, w tym reguluja mikroklimat,
wilgotno$¢, retencjonuja wode, schtadzaja powietrze w trakcie coraz czestszych i coraz bardziej ucigzliwych
upatow.

Obszar przedmiotowej dziatki, ktora ma wejs¢ w strefe obszarow przemystowych jest i bedzie (takze wedtug
Studium) otoczony z kazdej strony lasem. Niemalze wbija si¢ gleboko klinem w zwarty kompleks lesny.
Nalezy takze podkresli¢, ze teren ten nalezy do gminy £6dz, ktora chetnie bierze udziat w réznych panelach
dotyczacych ekologii iklimatu, tymczasem w $rodkowej czgsci lasu Plan Zagospodarowania przewiduje
przeznaczy¢ dziatke miejska pod przemyst oraz wyciecie z niej wszystkich drzew, obszar biologicznie czynny
dla tego terenu ma nie przekraczac¢ 10%.
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Oznacza to niezwykle duza strate¢ dla ekosystemu i biologicznej roznorodnosci Olechowa i Janowa, z ktorej
korzystaja wszyscy mieszkancy, od najmtodszych po najstarszych.

Warto nadmieni¢, ze tereny w bliskim sasiedztwie przedmiotowej dziatki zostang przeznaczone pod
przemyst (blisko 120 000 m?), dlatego ratowanie tej jednej, o powierzchni 25 000 m? (przyp. W-39, 71/9)
nie spowoduje uszczerbku dla budzetu Miasta t.odzi. Olbrzymie obszary przeznaczone pod hale w ramach tego
samego MPZP powstang takze po wschodniej stronie al. Jozefiaka (dodatkowe okoto 270 000 m?). Jako
wieloletni  mieszkaniec ~Janowa prosz¢ o pozostawienie W stanie nienaruszonym i wylgczenie
z przedmiotowego MPZP przynajmnie;j tej jednej dziatki (W-39, 71/9) i przeznaczenie jej na tereny lesne - ZL.

Jest to w interesie Pani, Miasta Lodzi, obecnych jak i przysztych mieszkancow osiedla, jak i catej przyrody,
ktora i tak juz wiele, przez nas ludzi wycierpiata.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjas$nienie:

Gmina, w celu okre$lenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
w przepisach prawa, wtym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegolnosci analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej ispotecznej, atakze bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej
gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terendow wylgczonych
spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okres$lane sg w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,(...) prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sa wiagzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 zdnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej wLodzi zmieniong
uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia
2021 r. zostaly okre$lone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujagcym Studium dziatka o nr ewid. 71/9 w obr. W-39
znajduje si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywnosci gospodarczej
0 ograniczonej uciagzliwos$ci”, oznaczonej symbolem AG1. W zwiazku z powyzszym cala dziatka za wyjatkiem
czegsci stanowigcej uzytek lesny zostata w projekcie planu wiaczona do terenu 5 PU. Jednocze$nie nalezy
zauwazy¢, ze projekt planu przewiduje zwigkszenie lesistosci w stosunku do stanu istniejgcego (zwickszono
udzial terendw przeznaczonych na lasy wzgledem istniejacych uzytkow lesnych) poprzez wskazanie terenow
dolesien w miejscach, w ktorych w obowigzujacym Studium wyznaczono lasy. Tak wigc, obszary
przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe produkcyjng uzupetnione zostaty terenami lasow i zalesien oraz
dodatkowo wyznaczonymi terenami i strefami zielni izolacyjnej i strefami zieleni wysokiej oraz szpalerami
drzew, ktore wptyna na poprawe wlasciwych relacji przestrzennych i sSrodowiskowych pomiedzy tymi terenami
aterenami sasiednich osiedli mieszkaniowych. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze przedmiotowa dziatka
sgsiaduje od potnocy z ul. Nery, ktora ma zosta¢ zmodernizowana na potrzeby obstugi komunikacyjnej duzego
i zwartego kompleksu terendow przeznaczonych w obowiazujacym Studium na tereny produkcyjne AGI,
w sktad ktorego wchodzi przedmiotowa dzialka.

I1. Drugie wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w dniach od 13 lipca 2023 r. do 4 sierpnia
2023 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 18 sierpnia 2023 r.
wplynely 4 uwagi. Ztozone uwagi zostaty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta
Lodzi rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu miejscowego, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach
aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednit
zadnej ze ztozonych uwag. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska
w Lodzi postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:
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Uwaga Nr 1
- wplyneta dnia 9 sierpnia 2023 r.,

- dotyczy dziatki zlokalizowanej przy ul. Rokicinskiej 191/193 w Lodzi o nr ewidencyjnym 24/5, w obrebie
W-39,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 24/5 w obrebie W-39 jest
przeznaczona na teren zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalno$cia
prowadzong na terenie oznaczonym symbolem 1 PU i w czeéci na teren zabudowy ustugowej, w tym ushug
logistycznych z wylaczeniem ustug: oswiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej ikultury
oznaczony symbolem 2 U.

Tresé uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o, cytuje: - ,,(...) Nasza Spolka rozpoczeta proces inwestycyjny przygotowania
ww. nieruchomosci pod zabudowe Produkcyjno-Magazynowa, obecnie posiadamy wydang ostateczng decyzje
o warunkach zabudowy nr DPRG-UA-IX.27.2023 z dnia 11 stycznia 2023 roku i sporzadzamy dokumentacje
do pozwolenia na budowe. Proponowane zapisy z wytozonego projektu miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego nie s3 w peini zgodne z otrzymang przez nas decyzjg WZ, w zwiazku z powyzszym, uprzejmie
prosimy o pozytywne rozpatrzenie ponizszych uwag:

1. Wykres$lenie z§ 17 ust. 3 pkt 3 lit. anakazu sytuowania $ciany frontowej budynku w odlegtosci
nie wigkszej niz 25 m od linii zabudowy roéwnoleglej, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 1 PU
w granicach dzialki ewidencyjnej 24/5;

2. Wykreslenie z§ 19 ust. 3 pkt 3 lit. anakazu sytuowania S$ciany frontowej budynku w odleglosci
nie wigkszej niz 15 m od linii zabudowy rownolegtej, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 2 U w
granicach dziatki ewidencyjnej 24/5;

3. Wykreslenie z § 19 ust. 3 pkt 3 lit. b zakazu lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odleglosci
mniejszej niz 20 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej, za wyjatkiem obiektow
budowlanych stacji paliw, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 2 Uw graniach dziatki
ewidencyjnej 24/5.”.

Do uwagi dotgczono zalacznik graficzny przedstawiajacy przedmiotowa nieruchomos$¢ na tle fragmentu ww.
projektu planu miejscowego.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Przytoczony w uwadze zapis projektu planu nie ma zastosowania do czgsci dziatki nr 24/5 potozone;j
w granicach terenu oznaczonego symbolem 1 PU. Zasady lokalizowania $ciany frontowej budynku wzgledem

wyznaczonej od strony ul. Rokicinskiej linii zabudowy réwnolegtej zostaty okreslone w § 19 ust. 3 pkt 3, tj.
czesci projektu uchwaty dotyczacej terenu 2 U. Wobec powyzszego uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.

Ad 2 1 3. Zapisy projektu planu majg na celu ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz wytworzenie wlasciwej
obudowy od strony przestrzeni publiczne;j, ktora stanowi ul. Rokicinska. Decyzje o warunkach zabudowy nie sa
wigzace dla planow miejscowych i nie mogag wptywaé na przyjete w nich ustalenia, jesli nie sa zgodne z ich
zatozeniami.

Uwaga Nr 2
- wptyneta dnia 18 sierpnia 2023 r.,

- dotyczy dziatki zlokalizowanej przy ul. Rokicinskiej 191/193 w Lodzi o nr ewidencyjnym 24/5, w obrebie
W-39,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 24/5 w obrgbie W-39 jest
przeznaczona na teren zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalno$cia
prowadzong na terenie oznaczonym symbolem 1 PU i w czgéci na teren zabudowy ustugowej, w tym ustug
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logistycznych z wylaczeniem ustug: oswiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i kultury
oznaczony symbolem 2 U.

Tres$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosza o, cytuje: - ,,(...) W zwigzku z drugim wylozeniem do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej
w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zaktadowej i Transmisyjnej do autostrady
Al, uprzejmie prosimy o pozytywne rozpatrzenie ponizszych uwag:

1. Wykreslenie z§ 17 ust. 3 pkt 3 lit. anakazu sytuowania S$ciany frontowej budynku w odleglosci
nie wigkszej niz 25 m od linii zabudowy réwnolegtej, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 1 PU
w granicach dzialki ewidencyjnej 24/5;

2. Wykreslenie z§ 19 ust. 3 pkt 3 lit. anakazu sytuowania $ciany frontowej budynku w odleglosci
nie wigkszej niz 15 m od linii zabudowy roéwnoleglej, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 2 U w
granicach dziatki ewidencyjnej 24/5;

3. Wykreslenie z§ 19 ust. 3 pkt 3 lit. b zakazu lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci
mniejszej niz 20 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej, za wyjatkiem obiektow
budowlanych stacji paliw, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 2 Uw graniach dziatki
ewidencyjnej 24/5.

Jako wtasciciele wymienionej nieruchomosci motywujemy niniejszy wniosek checia jej sprzedazy na cele
inwestycyjne. Obecnie prowadzimy zaawansowane rozmowy z potencjalnym kupujacym, ktory rozpoczat
proces przygotowawczy do realizacji obiektu Magazynowo-Produkcyjnego i uzyskat juz prawomocng decyzje
o warunkach zabudowy nr DPRG-UA-IX.27.2023 z dnia 11 stycznia 2023 roku, a obecnie jest na etapie
sporzadzania projektu budowlanego. Powyzsze zapisy s3 niespdjne z warunkami zabudowy imoga rodzi¢
watpliwos$ci przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowe.”.

Do uwagi dotgczono zatacznik graficzny przedstawiajacy przedmiotowg nieruchomosé na tle fragmentu
projektu planu miejscowego.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Ad 1. Przytoczony w uwadze zapis projektu planu nie ma zastosowania do czgsci dziatki nr 24/5 potozone;j
w granicach terenu oznaczonego symbolem 1 PU. Zasady lokalizowania §ciany frontowej budynku wzgledem
wyznaczonej od strony ul. Rokicinskiej linii zabudowy rownolegtej zostaty okreslone w § 19 ust. 3 pkt 3, tj.
czesci projektu uchwaty dotyczacej terenu 2 U. Wobec powyzszego uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.

Ad 21 3. Zapisy projektu planu maja na celu ksztattowanie tadu przestrzennego oraz wytworzenie wlasciwej
obudowy od strony przestrzeni publicznej, ktora stanowi ul. Rokicinska. Decyzje o warunkach zabudowy nie sg
wigzace dla planow miejscowych i nie mogag wptywaé na przyjete w nich ustalenia, jesli nie sa zgodne z ich
zatozeniami.

Uwaga Nr 3
- wplyneta dnia 23 sierpnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 18 sierpnia 2023 r.),

-dotyczy dziatek onr ewid. 8/30 18/31 (przed podzialem dziatka onr ewid. 8/21)
w obr. W- 37,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatki o nr ewid. 8/30 1 8/31, w obr. W-37
s przeznaczone na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wskazuje i wnosi o, cytuje: -
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,»l. istnieje oczywista sprzeczno$¢ pomiedzy zamierzonym przez wilascicieli nieruchomos$ci sposobem
zagospodarowania terenu pod inwestycje (budowa budynku magazynowo - ustugowego), a przyjeta przez
UML wizja planistyczng (teren lasu i zalesienia);

2. teren ww. dzialek nigdy nie byl inie jest zalesiony - dziatki sg uporzadkowane, czyste, zadbane, bez
wysokiej zieleni (nigdy nie byly zalesione lub zadrzewione), grunty sa na biezaco orane w celu nalezytego
utrzymania dziatki;

3. w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
dziatki sg usytuowane na terenach funkcjonalno - przestrzennych aktywnosci gospodarczej o ograniczonej
ucigzliwo$ci oraz terenéw zabudowy ustugowej, aw projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
przewidziano przeznaczenie dominujgcej cze¢sci obszaru pod zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny oraz
pod zabudowe ustugowa, bezzasadnie wytaczajac spod takiej zabudowy ww. dziatki;

4. dziatki onr 8/31, 8/30 zlokalizowane sa wzdluz al. Jozefiaka i granicza z obszarem planowanego
przedtuzenia ul. Przybyszewskiego, co przy uwzglednieniu postgpujacych obecnie proceséw inwestycyjnych
zwigzanych z powstatg wokot zabudowa magazynowa, stwarza rowniez dogodne warunki na ww. dziatkach do
zabudowy magazynowo uslugowej, majac na wzgledzie bliskos$¢ autostrady Al

5. dla ww. dziatek zostal ztozony poprzednio wniosek o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku magazynowo - ustugowego (magazynowanie sprzetu rtv/agd, spedycja) wraz
z infrastrukturg techniczng, ale ze wzgledu na wymagania opinii $rodowiskowej, aktualnie wlasciciel
zawnioskowat o ustalenie warunkow zabudowy pod budynek biurowo - ustugowy;

6. wlasciciel ww. dzialek poczynit wiele czynno$ci zwigzanych z przystosowaniem dziatek pod przyszia
inwestycje projekt wjazdu z al. Jozefiaka, wymagane promesy na przytgcza wody ikanalizacji, energii
elektrycznej niezb¢dne do wykonania i zalozenia warunkéw zabudowy. Przy czym wlasciciel dziatki poniost
wysokie koszty zwigzane z uzyskaniem wymaganych dokumentows;

7. na bezposrednio sgsiadujacych dziatkach istnieje zabudowa centrum logistycznego;

8. zagospodarowanie dziatek 8/31, 8/30 w obrgbie W-37 jako tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynoéw wraz z ustugami zw. z dziatalnoscia (P1J) bedzie zgodne z celami projektu planu inie statoby
W sprzecznos$ci z zapewnieniem wilasciwych relacji przestrzennych i sSrodowiskowych pomigdzy terenami ww.
dziatek a terenami sgsiednimi;

9. przeznaczenie terenéw ww. dziatlek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako teren
lasu i zalesienia (5ZL), wistocie pozbawia wiascicieli wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wlasnosci, poprzez realng utrate mozliwosci zbycia ww. nieruchomosci - co nalezy uzna¢ za nieuzasadniong
ingerencje¢ UML w prawo wlasnosci, w sposob nieproporcjonalny w stosunku do zatozonych celéow planu;

10. zagospodarowanie dziatek jako tereny lesne i zalesienia spowoduje drastyczny spadek wartosci tych
nieruchomosci;

11. zalesienie terenow ww. dziatek i proba stworzenia tam nowego ekosystemu majacego zapewni¢ wigksza
wilgotnos¢, retencje wody oraz zapewnienie dzikim zwierzetom odpowiednich warunkow do zycia bedzie
procesem wieloletnim, pracochtonnym ikosztowym, podczas, gdy sasiadujace dziatki, mieszczace si¢
w obrebie W-39, sg juz zalesione, zadrzewione i spetniaja wyzej wskazane funkcje;

12. sgsiadujacy teren dziatki o nr ewidencyjnym 71/9 w obrebie W-39, nalezacy do gminy m. L.6dz ma
zosta¢ przeznaczony do zabudowy produkcyjnej, podczas, gdy jest to teren bardzo gesto zalesiony
i zadrzewiony; zgoda na zabudowe tego terenu, przy jednoczesnej zmianie plandow zagospodarowania dziatek
8/31, 8/30 w obrgbie W-37 jawi si¢ jako decyzja nielogiczna, mato efektywna biorac pod uwage fakt, ze sam
proces zmian bedzie trwal wiele lat, spowoduje ogromny uszczerbek w istniejgcym obecnie lokalnym
ekosystemie, a jego rezultatu nie mozna do konca przewidzie¢;

13. dziatki 8/31, 8/30 w obrgbie W-37, w przysztosci maja bezposrednio sgsiadowaé z przedtuzeniem ul.
Przybyszewskiego, co spowoduje, ze ztrzech stron graniczy¢ bedg zulicami o duzym natezeniu ruchu,
w szczegolnosci transportu ciezkiego, co spowoduje, ze proby zalesienia i zadrzewienia tego terenu moga by¢
trudne do zrealizowania;
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14. uchwalenie planu miejscowego uniemozliwiajgce korzystanie przez wilascicieli z nieruchomosci
spowoduje po stronie Miasta koniecznos¢ wyptaty odszkodowan dla wiasciciela ww. dziatek, co nie zostalo
uwzglednione w projekcie planu, przy czym nalezy wskazaé, ze przy ustaleniu wysokosci odszkodowania
uwzglednia si¢ nie tylko faktyczny sposob korzystania z nieruchomosci, lecz takze potencjalnie mozliwe
sposoby korzystania z niej (nalezy tez uwzgledniac istniejagce mozliwosci w tym zakresie).

W zwiazku zpowyzszym wnosze¢ o uwzglednienie powyzszych uwag oraz w konsekwencji zmiang
W przygotowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poprzez wskazanie ww. dziatek 8/31,
8/30 w obrgbie W-37 jako teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw imagazynéw wraz zustugami zw.
z dzialalno$cia tj. zgodnie z planowana przez wiasciciela inwestycja. Umozliwienie powyzszej inwestycji
pozwoli na realizacj¢ zatozen przestrzennych miasta Lodzi bez koniecznosci ingerencji w prywatng wiasnosc,
ajednocze$nie nie naruszy preferencyjnie potozonych obszarow kluczowych dla systemu przyrodniczego
zgodnie z obowigzujacym Studium.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji
wyznaczenia terendow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wytaczonych spod zabudowy. Kierunki
rozwoju przestrzennego gminy okreslane s3 wstudium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wiazace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 z dnia
28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww. Studium
dziatki onr ewid. 8/30 18/31 wobr. W-37 znajduja si¢ w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno- przestrzennej - ,tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha”, oznaczonej symbolem
L, w ramach ktorej jako cel wskazano zachowanie istniejacych elementow systemu przyrodniczego, ochrone
poszczegblnych elementow systemu przyrodniczego Miasta oraz zwigkszenie ilosci i dostgpnosci terenow
zieleni. Oznacza to, ze wytaczenie przedmiotowych dziatek z terenéw lasdéw i zalesien oraz przeznaczenia ich
na cele inwestycyjne zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej bytoby niezgodne z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, wtym zprawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, co
oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytut prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazda
nieruchomos$¢ objeta planem moze by¢é wykorzystywana w sposob dotychczasowy do czasu jej
zagospodarowania, zgodnie z tym planem.

Uwaga Nr 4
- wplyneta dnia 23 sierpnia 2023 r. (data stempla pocztowego — 18 sierpnia 2023 1.),
- dotyczy dziatki o nr ewid. 8/27 w obr. W-37,
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- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 8/27 w obr. W-37 jest
przeznaczona na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem 5 ZL.

Tres$¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wskazujg i wnoszg o, cytuje: -

,»l.istnieje oczywista sprzeczno$¢ pomigdzy zamierzonym przez wlascicieli nieruchomosci sposobem
zagospodarowania terenu pod inwestycje (budowa budynku magazynowo - ustugowego), a przyjeta przez
UML wizja planistyczng (teren lasu i zalesienia);

2.teren ww. dzialek nigdy nie byl inie jest zalesiony - dziatka bez wysokiej zieleni, z wyjatkiem ok.
10 drzew wzdluz pasa drogowego z al. Jozefiaka;

3. w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
dzialki sg usytuowane na terenach funkcjonalno - przestrzennych aktywnosci gospodarczej o ograniczonej
ucigzliwo$ci oraz terenéw zabudowy ustugowej, aw projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
przewidziano przeznaczenie dominujacej czesci obszaru pod zabudowe produkcyjna, sktady i magazyny oraz
pod zabudowe ustugowa, bezzasadnie wyltgczajac spod takiej zabudowy ww. dziatki;

4. dziatki o nr 8/27 zlokalizowana jest wzdtuz al. Jozefiaka i graniczy z obszarem planowanego przedtuzenia
ul. Przybyszewskiego, co przy uwzglednieniu postgpujacych obecnie proceséw inwestycyjnych zwigzanych
z powstatg wokol zabudowg magazynowa, stwarza rowniez dogodne warunki na ww. dzialkach do zabudowy
magazynowo - ustugowej, majac na wzgledzie bliskos$¢ autostrady Al;

5. na bezposrednio sasiadujacych dziatkach istnieje zabudowa centrum logistycznego;

6. zagospodarowanie dziatki 8/27 wobrgbie W-37 jako terenu zabudowy produkcyjnej, skladow
1 magazyndéw wraz z ustugami zw. z dziatalnosciag (PU) bedzie zgodne z celami projektu planu i nie statoby
W sprzecznosci z zapewnieniem wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami ww.
dziatek, a terenami sgsiednimi;

7. przeznaczenie terenéw ww. dzialki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako teren
lasu i zalesienia (5ZL), w istocie pozbawia wilascicieli wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa
wlasnos$ci, poprzez realng utrate mozliwosci zbycia ww. nieruchomosci - co nalezy uzna¢ za nieuzasadniong
ingerencj¢ UML w prawo wilasnos$ci, w sposob nieproporcjonalny w stosunku do zatozonych celéw planu;

8. zagospodarowanie dzialek jako tereny lesne izalesienia spowoduje drastyczny spadek wartosci tych
nieruchomosci;

9. zalesienie terenow ww. dzialki i préba stworzenia tam nowego ekosystemu majacego zapewni¢ wicksza
wilgotno$¢, retencje wody oraz zapewnienie dzikim zwierz¢tom odpowiednich warunkow do zycia bedzie
procesem wieloletnim, pracochtonnym 1ikosztowym, podczas, gdy sasiadujace dziatki, mieszczace si¢
w obrebie W-39, sg juz zalesione, zadrzewione i spetniaja wyzej wskazane funkcje;

10. sgsiadujacy teren dziatki o nr ewidencyjnym 71/9 w obrebie W-39, nalezacy do gminy m. Lodz, ma
zosta¢ przeznaczony na teren zabudowy produkcyjnej podczas, gdy jest to teren bardzo gesto zalesiony
i zadrzewiony; zgoda na zabudowg tego terenu, przy jednoczesnej zmianie planow zagospodarowania dziatki
8/27 w obrebie W-37 jawi si¢ jako decyzja nielogiczna, mato efektywna biorgc pod uwage, ze sam proces
zmian moze trwaé wiele lat, spowoduje ogromny uszczerbek w lokalnym ekosystemie, ajego rezultatu
nie mozna do konca przewidzie¢;

11. dziatka 8/27 wobrebie W-37, w przysztosci ma bezposrednio sasiadowaé z przedtuzeniem ul.
Przybyszewskiego, przez co ztrzech stron bedzie graniczy¢ zulicami o duzym nat¢zeniu ruchu,
w szczegodlnosci transportu ciezkiego, co spowoduje, ze proby zalesienia i zadrzewienia tego terenu bgda trudne
do zrealizowania;

12. uchwalenie planu miejscowego uniemozliwiajace korzystanie przez wiascicieli z nieruchomosci
spowoduje po stronie Miasta konieczno$¢ wyptaty odszkodowan dla wiasciciela ww. dziatek, co nie zostalo
uwzglednione w projekcie planu, przy czym nalezy wskazac, ze przy ustaleniu wysokosci odszkodowania
uwzglednia si¢ nie tylko faktyczny sposdb korzystania z nieruchomosci, lecz takze potencjalnie mozliwe
sposoby korzystania z niej (nalezy tez uwzglednia¢ istniejace mozliwosci w tym zakresie).
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W zwigzku zpowyzszym wnosze¢ o uwzglednienie powyzszych uwag oraz w konsekwencji zmiang
W przygotowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poprzez wskazanie ww. dziatki 8/27
w obrebie W-37 jako teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw wraz z ustugami zw. z dzialalno$cia
tj. zgodnie zplanowang przez wlasciciela inwestycjg. Umozliwienie powyzszej inwestycji pozwoli na
realizacje zalozen przestrzennych miasta lodzi bez konieczno$ci ingerencji w prywatng wlasnose,
a jednoczesnie nie naruszy preferencyjnie polozonych obszaréw kluczowych dla systemu przyrodniczego
zgodnie z obowigzujacym Studium.”.

Prezydent Miasta f.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okre$lenia polityki przestrzennej wynikajgcej zrealizacji zadan wlasnych okreslonych
przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonuje oceny potrzeb imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowia podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy, a w konsekwencji
wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudoweg oraz terenéw wytaczonych spod zabudowy. Kierunki
rozwoju przestrzennego gminy okreslane s w studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwala rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sa wigzace dla
organOw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 z dnia
28 marca 2018 r. Rady Miejskiej w Lodzi zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww. Studium
dziatka o nr ewid. 8/27 w obr. W-37 znajduje si¢ w strefie terendow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno- przestrzennej - ,.tereny lasoéw o powierzchni minimum 3 ha”, oznaczonej symbolem L, w ramach
ktorej jako cel wskazano zachowanie istniejacych elementow systemu przyrodniczego, ochrong
poszczegdlnych elementow systemu przyrodniczego Miasta oraz zwigkszenie ilo$ci i dostgpnosci terenow
zieleni. Oznacza to, ze wylaczenie przedmiotowej dziatki z terenow lasow i zalesien oraz przeznaczenia ich na
cele inwestycyjne zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej byloby niezgodne z obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi.

Status posiadania nieruchomosci nie jest tozsamy z prawem do swobodnego, nieograniczonego sposobu jej
zagospodarowania, wtym zprawem zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, sposdb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci, co
oznacza, ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomo$ci moze by¢
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazda
nieruchomo$¢ objeta planem moze by¢ wykorzystywana w sposob dotychczasowy do czasu jej
zagospodarowania, zgodnie z tym planem.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXX11/2486/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 8 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy w planie nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych i poszerzenie istniejagcych drog,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowe;j,

- uzbrojenie terenu w sie¢ o§wietlenia ulicznego,

- budowa nowych chodnikow,

- przebudowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognozg finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz $rodkow Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze innych mozliwych do pozyskania
srodkéw zewnetrznych.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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