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UCHWALA NR LXXXII1/567/2023
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacego
czes¢ terenu obr. 14 w Tuszynie przy ul. Zeromskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688) w zwiazku z uchwatg Nr XLIX/380/2022 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31 stycznia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Tuszyna obejmujacej cze$é terenu obr. 14 w Tuszynie przy ul. Zeromskiego, stwierdzajac, Ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn,
przyjetego Uchwalg nr VII/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 roku, Rada Miejska
w Tuszynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Tuszyna
obejmujaca czgs¢ terenu obr. 14 w Tuszynie przy ul. Zeromskiego, zwana dalej planem, sktadajaca si¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesSci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bgdacy zalacznikiem Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego zatgcznikiem Nr 2 do
uchwaty;

4) danych przestrzennych bedacych integralnym zalacznikiem Nr 3 do uchwaty.
2. Nie zalacza si¢ rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
poniewaz nie wptynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. I, okreSlono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaly, zgodnie zgranicami okreslonymi na =zalaczniku graficznym do uchwaty
Nr XLIX/380/2022 Rady Miejskiej w Tuszynie  zdnia 31 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej
cze$é terenu obr. 14 w Tuszynie przy ul. Zeromskiego.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Tuszyn obejmujacego czes¢ terenu obr. 14 w Tuszynie przy ul. Zeromskiego;
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2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejska w Tuszynie, o ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000,
bedacym integralnym zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okre§lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roéznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomigdzy
terenami drég, a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej, a w przypadku lokalizacji na tej dziatce
zabudowy obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, chyba ze przepisy szczegdlowe stanowig inaczej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie
z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw
wejs¢ do budynku (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) atakze reklam
o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektow i podmiotow zlokalizowanych na danej
nieruchomosci);

8) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkoéw
polozonych w obrgbie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewngtrznym S$cian
budynkow na powierzchnie tej dziatki budowlane;;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw, obliczonych po zewnetrznym obrysie $cian zewngtrznych —w stanie
wykonczeniowym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich
jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

11) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyr6zniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie;

12) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dziatlce budowlanej
w odleglosci minimum 3 m od granic tej dzialki, z uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy.

2. Pozostale okreSlenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlane;;
5) granice terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisoéw;

6) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

7) szczegolne warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. W planie nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym rowniez krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszaréw objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci;
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dziatki, ktore bez polaczenia zdziatkami sgsiednimi nie mogg stanowi¢ samodzielnych dzietek
budowlanych;

5) oznaczenie wymiarowania w metrach;
6) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§5.1. W planie wyodrgbnia si¢ teremy o réznym przeznaczeniu lub rézinych zasadach
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN-U;

2) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
3) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

4) tereny drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
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2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre§laja przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terenow.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbg¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogdlnych okreslonych dla calego obszaru objetego planem oraz wedlug ustalen
szczegotowych w zakresie obstugi komunikacyjnej w zakresie obstugi w infrastruktur¢ techniczng oraz
w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U w zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej lub ustugowe;;

2) dopuszcza si¢ w terenie lokalizacjg: wiat, altan ogrodowych; sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej; wydzielonych dojazdéw wewnetrznych;

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej lub grupowe;.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni S$ciekow
oraz stacji transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) dla budynkow istniejacych lub ich czgsci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, przebudowy inadbudowy; tak usytuowane
budynki mozna rozbudowac tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych garazy i budynkéw gospodarczych, jako wolnostojacych, dobudowanych do
istniejacych budynkow, a takze realizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4)ustala si¢ realizowanie zabudowy uslugowej w formie wolnostojacych budynkéw Iub w formie
pomieszczen wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub ustugowej - 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 1000 m?;

6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg przypadkéw wydzielania dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokonaé¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powickszenie sgsiedniej dziatki budowlane;,
¢) w celu regulowania stané6w prawnych nieruchomosci,

d) w celu wydzielenia dojazdow wewngtrznych, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$é¢
6 metrow;

7) dziatki o numerach 164/2, 164/3, 164/4, 165/2 oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, bez
polaczenia z dziatkami sgsiednimi nie moga stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych — nie moga by¢
zabudowane jako odrebne nieruchomosci (samodzielne dziatki budowlane); na w/w dziatkach dopuszcza
si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszej uchwale pod warunkiem
polaczenia tych dzialek z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania parametrow dziatki budowlanej,
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pozwalajacych na lokalizacje budynku mieszkalnego o szerokosci elewacji frontowej minimum 8 m
i zagospodarowaniu dziatki zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego lub uzyskania
dostepu do drogi publicznej;

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikow na S$cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegdlnosci  dotyczace emisji  halasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystosSci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow energii
wytwarzanych przez odnawialne Zrddla energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej icieptej wody na potrzeby wlasne, ze zréodet omocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wykluczeniem zrodetl energii wykorzystujacych site wiatru, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony srodowiska;

5) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w przypadku
realizacji na dzialce zabudowy mieszkalno-ustugowej, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie 7z aktualnymi przepisami zzakresu ochrony s$rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okre§lonych w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci:
-50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
1 blizniaczej,
- 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowej;

7) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz ulice przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustugowych — 10 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

¢) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkow gospodarczych oraz wiat i altan — 6 m i nie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,
d) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej —

10 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych lacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie,

e) dopuszcza si¢ w budynkach realizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej;
2) ustala si¢ nastgpujgcag geometri¢ dachow oraz kolorystyke obiektow:

a) w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nakazuje si¢ stosowanie dachoéw dwuspadowych,
dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, orownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie 25° - 45°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitéw, lukarn lub zadaszen o innym kacie
spadku potaci dachowych,
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b) w budynkach ustugowych ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych Iub wielospadowych o réwnym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie gtéwnych potaci dachowych w zakresie 5°- 45°,

c) w garazach ibudynkach gospodarczych wustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych Iub
wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 5° - 25°,
w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang
dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 25°,

d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej), grafitu i szaro$ci,

f) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszeza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktérego budynek jest wykonany;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — 45% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) dla zabudowy uslugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 65% powierzchni dziatki budowlane;j;

4)ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — 1,0,
b) dla zabudowy uslugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 1,3;

5)ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,05;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajacej na mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkow; w przypadku przebudowy, rozbudowy lub cze$ciowej nadbudowy budynkow,
istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢ zachowanie obecnych parametrow
zabudowy, tj.: powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkéw, geometrii
i kolorystyki dachow.

5. W zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci, przy spetnieniu tagcznym nastgpujacych warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

b) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ wyznaczone pod katem 90° z tolerancja do
20°, w stosunku do pasa drogowego istniejacej drogi, z ktérej obstugiwana jest komunikacyjnie dziatka
budowlana,

¢) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 14 m,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami §7 ust.2 pkt 5.

6. W zakresie granic izasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych ustala si¢, ze caly teren potozony jest w granicach udokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr401 — zbiornik Niecka Loddzka, w ktorych obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie szczegolnych zasad zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepisow odrgbnych, nalezy dokonaé
odpowiednich uzgodnien i zgtoszen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

8. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog publicznych wyznaczonych na rysunku
planu przylegajacych do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjna z drog wewnetrznych — osiedlowych, powiazanych z drogami publicznymi wyznaczonymi
w planie;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych w granicach dzialki budowlanej dla samochodow
osobowych, w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi dziatalnoéci ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej, wtym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazdy lokal ustugowy o powierzchni wigkszej niz 100 m?,

c¢) dla obiektow mniejszych niz 100 m? powierzchni uzytkowej, minimum 1 miejsce postojowe na lokal
ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US w zakresie jego przeznaczenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ w terenie lokalizacje: zabudowy iurzadzen zwigzanych z funkcja podstawowa terenu,
garazy, budynkoéw gospodarczych, parkingu, sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
wydzielonych dojazdow wewngtrznych.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni sciekoéw
oraz stacji transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi tereny drog publicznych;

2) ustala sig¢ realizacje budynkow o funkcji ustugowej na dziatce budowlanej jako wolnostojacych;

3) ustala si¢ lokalizacje garazy ibudynkow gospodarczych, jako wolnostojacych, dobudowanych do
istniejacych budynkdéw, a takze realizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ podziatu na nowe dziatki budowlane o minimalnej wielko$ci z 2000 m?;
5) ustalenia pkt 4 nie dotycza przypadkéw wydzielania dziatek:

a) dla obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania standéw prawnych nieruchomosci,

d) w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych, dla ktoérych nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢
6 metrow.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,
b) inwestycji zwigzanych z funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu,

¢) parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw lub garazy na obszarze 0,5 ha i wigcej;
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2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikdéw na Scieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji 1 energii,
w szczegdlnosci  dotyczace  emisji  halasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiatkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow energii
wytwarzanych przez odnawialne zrodla energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej 1icieplej wody na potrzeby wlasne, ze zrodet o mocy nie przekraczajacej 100 kW
z wykluczeniem zrodet energii wykorzystujacej site wiatru, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony srodowiska;

5) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terendow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz ulice przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 16 m,

b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 8 m,

c) maksymalna wysoko$§¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej —
15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych lacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie,

d) dopuszcza si¢ w budynkach realizacje jednej kondygnacji podziemne;j;
2) ustala si¢ nastgpujacg geometri¢ dachow oraz kolorystyke obiektow:

a) w budynkach ustugowych ustala si¢ stosowanie dachéw o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych
sobie potaci w zakresie 5°- 45°, dopuszcza si¢ dachy powlokowe oraz inne niestandardowe formy

przekry¢,

b) w garazach ibudynkach gospodarczych ustala si¢ stosowanie dachow o rownym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 5° - 25°, wprzypadku lokalizacji takiego budynku
bezposrednio przy granicy zsagsiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 25°,

c¢) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw,

d) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej), grafitu i szarosci,

e) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza sie stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szaro$ci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktérego budynek jest wykonany;

3) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej na 60% jej powierzchni;

4)ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 1,5;

S)ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05.
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5. W zakresie scalania i podzialow nieruchomos$ci ustala si¢ nastepujace zasady -nie ustala sie.

6. W zakresie granic izasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie, ze caly teren potozony jest w granicach udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr401 — Niecka bodzka, w ktorych obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodne z przepisami odr¢bnymi.

7. W zakresie szczegolnych zasad zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepisow odrgbnych, nalezy dokonaé
odpowiednich uzgodnien i zgtoszen, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

8. Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym
miejsc parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z publicznej drogi dojazdowej ul. Noworzgowskiej,
zlokalizowanej poza granicami planu;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych w granicach dzialki budowlanej dla samochodow
osobowych, w liczbie minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;
dla obiektéw mniejszych niz 100 m?, minimum 1 miejsce postojowe, dodatkowo minimum 2 miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy obiekt ustugowy.

Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji
§ 9. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ i KDD ustala si¢:

1) uktad drog, zapewniajacy powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz obstuge terenu w obszarze objetym
planem, poprzez drogi wyznaczone w planie;

2) parametry techniczne drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu nastgpujagcymi symbolami, dla
ktorych ustala sie:

a) dla czesci drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDZ - klas¢ drogi ,,Z” - zbiorcza, w granicach planu
wyznacza si¢ jedynie poinocng linie rozgraniczajacg oraz czg$¢ pasa drogowego w granicach dziatki nr
ewidencyjny 173/3 obr. 14 m. Tuszyn — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem KDD - klas¢ drogi ,,D” - dojazdowa, szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych zmienna - od 9,0 do 35,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 401 Niecka L.odzka, w ktérych obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach linii rozgraniczajacych
drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych;

2) w przypadku realizacji ustalen pkt 1 nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, wilo§ci nie mniejszej niz okreslono
w przepisach odrebnymi o drogach publicznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 10. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w infrastrukture techniczng poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych
1 podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzglgdu na stan techniczny
lub na kolizj¢ z uzbrojeniem liniowym istniejgcym.
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3. Dla lokalizacji obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie obowigzuja nieprzekraczalne
linie zabudowy pokazane na rysunku planu.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody, w tym studni kopanej oraz wierconej, lokalizowanej
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 12. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejacej 1rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej
i unieszkodliwianie ich w gminnej oczyszczalni §ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasowego
gromadzenia nieczystos$ci ciektych lub przydomowe oczyszczalnie sciekow.

§ 13. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanic wod opadowych 1iroztopowych powierzchniowo przez infiltracje
powierzchniowg i podziemng do ziemi w granicy wlasnych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej irozbudowywanej sieci
kanalizacji deszczowej;

3) ustala si¢ obowiazek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed sptywem powierzchniowym wdd opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) jako podstawowe zrodia energii elektrycznej ustala si¢ istniejaca i rozbudowywang sie¢ napowietrzno —
kablowa $redniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudowg, posiadajacym dostgpem do drog publicznych;

3) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowiazujag minimalne wielkos$ci
dziatki budowlanej, przyjete w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w zakresie podziatu nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskiwang ze zrodel odnawialnych, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terendw =z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
okreslonymi w planie.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i1 grzewczych z istniejacej i rozbudowywanej sieci
dystrybucyjnej gazu ziemnego;

2) do czasu budowy sieci gazowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
1 ustugowej w gaz z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki inwestora.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z:
a) lokalnych kottowni wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty budowlane,
b) indywidualnych zrédet ciepta wbudowanych w budynki mieszkaniowe jednorodzinne lub ustugowe,
c¢) mozliwos$¢ zaopatrzenia w ciepto z lokalnej sieci cieptowniczej;
2) ustala si¢ obowiazek stosowania paliw zapewniajacych wysoki stopien czysto$ci emisji spalin;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo energia pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terendw =z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
okreslonymi w planie.
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§ 17. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwos¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie iselekcje odpadow na
dziatkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbior iusuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 19. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 20. W granicach obje¢tych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn przyjetego uchwata Nr VII/68/19 Rady  Miejskiej
w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa tLodzkiego
z 2019 r. poz. 3155.

§ 21. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyna.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tuszynie

Andrzej Malecki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXXI11/567/2023

Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rysunek planu

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TUSZYNA
OBEJMUJACA CESC OBR. 14 W TUSZYNIE PRZY UL. ZEROMSKIEGO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY TUSZYN
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXII1/567/2023
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r., poz.977, 1506, 1597), w zwiazku z wejSciem w zycie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej czg$¢ terenu obr. 14 w Tuszynie przy ul.
Zeromskiego, Rada Miejska w Tuszynie stwierdza ze:

1) przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w postaci rozbudowy uktadu
drogowego oraz sieci wodociggowe;j,

2) przewiduje si¢ w przysztosci relegalizacj¢ inwestycji zakresu infrastruktury technicznej stanowigcych czes¢
szerszego, nie zwigzanego bezposrednio  zuchwaleniem niniejszego planu, przedsiewzigcia
inwestycyjnego,

3) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy bedzie
odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami,

4) wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy odbywac
si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi wytonionymi, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tuszynie

Andrzej Malecki



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -20- Poz. 9445

Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXXXII1/567/2023
Rady Miejskiej w Tuszynie

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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