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UCHWALA NR LXI11/464/2023
RADY GMINY BURZENIN

z dnia 21 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 237/1, obreb Witow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1463 ze zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr XXXIX/297/2021 Rady Gminy Burzenin
z dnia 30 grudnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dz. nr 237/1, obrgb Witdw, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Burzenin
zatwierdzonego uchwalg nr XXX/217/2017 Rady Gminy Burzenin z dnia 14 czerwca 2017 r., uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 237/1, obrgb Witow.

2. Granica obszaru objetego planem miejscowym okre§lona jest na rysunku planu zgodnie z uchwatg nr
XXXIX/297/2021 Rady Gminy Burzenin z dnia 30 grudnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 237/1, obreb Witow.

3. Integralng cze¢$cia planu jest:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 (zatacznik nr 1 do uchwatly);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (zalacznik nr 2 do uchwaty);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych (zatgcznik nr 3 do uchwaty);

4) zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zatacznik nr 4 do
uchwaty).

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku stanowig obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolem terenu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) strefa $cislej ochrony konserwatorskie;j.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu.
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§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi ktore przewazajg na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe
zajmujace nie wiecej niz 40 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie zjego podstawowym
przeznaczeniem, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujace
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig
wyznaczajagcg minimalng odleglos¢ w jakiej mozna sytuowa¢ budynek od linii rozgraniczajgcej terenu,
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed lini¢ zabudowy na odlegto$¢ do 1,20 m: schodéow zewnetrznych, wejs¢
do budynkdéw, pochylni i ramp, balkondéw, galerii i wykuszow, okapow i gzymsow;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore sg bezposrednio
zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie
inie naruszaja ustalen szczegdétowych, dla poszczegdlnych jednostek terenu, takie jak infrastruktura
techniczna, komunikacja wewnetrzna, parkingi imiejsca postojowe, budynki gospodarcze, oraz inne
obiekty i urzadzenia pelnigce pomocnicza role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehniajacego;

6) budynkach lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zabudowe, ktéra powstata lub
na ktorej lokalizacje wydano pozwolenie na budowg¢ do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

7) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogdét podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych sluzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw iwod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng (w tym z odnawialnych zrédel energii), gaz iciepto oraz tacznosci
i telekomunikacji;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre§long w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego
mierzona od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw do najwyzszego punktu dachu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. W zakresie zasad dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla zabudowy istniejacej, przekraczajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy lub niespetniajace;
wskaznikéw 1 parametréw sprecyzowanych w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sie:

- utrzymanie, remont budynku,

- przebudowe, rozbidrke oraz rozbudowe i nadbudowg czeéci budynkow spetniajacych warunki dotyczace
nieprzekraczalnych linii zabudowy i z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

- prowadzenie innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z ustaleniami
planu;

3) ustala si¢, ze minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny drog nie dotyczy
obiektow i budynkow infrastruktury technicznej;

4) ustalenia szczegotowe dotyczace wielkosci dziatek nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i komunikacje;

5) ustala sig, ze maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu to 16 m, chyba zZe ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1)w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji towarzyszacej obowigzuje limit
dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslony w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami
U/ZP, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu
0 przepisy odrgbne;

3)na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) na terenach objetych planem miejscowym dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
6) zakazuje si¢ magazynowania oraz sktadowania odpadow w tym odpadow niebezpiecznych;

7) obszar opracowania znajduje si¢ w catoSci w granicach Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty
i Widawki, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

8) na obszarze opracowania znajduje si¢ prawnie chroniony pomnik przyrody, dla ktéorego obowigzuja
przepisy odregbne.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i obshugi
komunikacyjne;j:

1) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzuje realizacja placéw do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5 m;

2) ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze,

b) dla zabudowy ustlugowej: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S0 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

d) miejsca parkingowe nalezy wyznacza¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest realizowana
lub w granicach przyleglych do terenu drég;

3) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych ustala si¢ z drog dojazdowych znajdujacych si¢ poza granica
opracowania i drog komunikacji wewngetrzne;.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu na calym obszarze
objetym planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (m.in. stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow) na calym obszarze planu z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:

a) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego lub niskiego
napiecia,

b) ustala si¢ przylaczenie indywidualne na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

c¢) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odnawialnych zrdédet energii o mocy do 100kW, za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;j:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode =z rozdzielczej sieci wodociggowej zuwzglednieniem
warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektéw z indywidualnych punktow uje¢ wody;
7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych, systemem kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych
wedhug przepiséw odrgbnych,

c) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych podczyszczonych do parametrow zgodnych
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢ ogrzewanie
budynkow poprzez stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym kotlownie
gazowe, olejowe, na paliwo stale lub zasilanych ze zrdodet energii odnawialnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania wdd opadowych
i roztopowych: nakazuje si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowe;j:
a) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz (butle lub zbiorniki na gaz),

b) dopuszcza si¢ dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej
zabudowy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

1. Ustala sie strefe Scistej ochrony konserwatorskiej tozsama z terenem wpisanym do ewidencji zabytkow
(Park, ktory jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow) w obszarze ktorych:

1) zakazuje si¢ lokalizowania dominant architektonicznych Ilub w postaci urzadzen technicznych ktore
wplywalyby negatywnie na historyczne dominanty (np. wieze koscielnie) i budynki bedace w rejestrze
zabytkow;

2) ustala si¢, ze zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej, uzytych form
i podziatow architektonicznych, detalu oraz przy nawiagzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

3) ustala si¢ utrzymanie i konserwacje¢ zachowanych elementow historycznego uktadu przestrzennego oraz
poszczegblnych elementow tego uktadu;

4) ustala si¢ dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne w stosunku do historycznego uktadu przestrzennego,
przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow i obiektow zabytkowych;

5) ustala si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryty,
formy architektonicznej, podziatdéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordw,
kolorystyki, za uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych materiatow;

6) ustala si¢, ze elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie
warto$ci walorow krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;

7) zaleca si¢ dziatania odtworzeniowe 1 w zakresie zieleni Parkowe;j.

2. Na obszarze planu wskazuje si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wpisane do rejestru zabytkow,
dla ktorych obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi: osiemnastowieczny dwér w Witowie - nr
rejestru 298/A z dnia 30 .06.1978r.
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§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu
nieruchomosci.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorych oblicza si¢ oplate od wzrostu warto$ci
nieruchomosci: 25%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 11. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem
1U/ZP dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (wytacznie w formie adaptacji istniejgcych obiektow);
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,
b) uktad zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) ustala si¢ zachowanie wysoko$ci zabudowy ujgtej w rejestrze zabytkow,

¢) wyznacza si¢ na rysunku planu wydzielenie urbanistyczne oznaczone literg A, w ktorym dopuszcza si¢
podniesienie wysokos$ci budynku do 6 m,

d) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie 12 m,
e) dach o kacie nachylenia od 5° do 45°,

f) rodzaj pokrycia dachu: dachoéwka lub blachodachowka, blacha na rabek stojacy przy zastosowaniu koloru
czerwonego, czarnego, szarego lub brgzowego;

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy—30%,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 65%,
d) zakazuje si¢ podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Burzenin.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Malgorzata Plociennik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX111/464/2023

z dnia 21 wrze$nia 2023 r.

Rady Gminy Burzenin

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX111/464/2023
Rady Gminy Burzenin

z dnia 21 wrze$nia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

Poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga, nie ma konieczno$ci sporzadzania rozstrzygnigcia o sposobie

rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX111/464/2023
Rady Gminy Burzenin

z dnia 21 wrze$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.z 2020 .
poz. 713 ze zm.) zadania wiasne gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawag
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

3. W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemne;j i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami).

5. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zmianami).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX111/464/2023
Rady Gminy Burzenin
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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