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UCHWALA NR LXVII/830/23
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Folwarcznej, al.
Concordii, Al. Sikorskiego, Belzackiej oraz Dworskiej w Piotrkowie Trybunalskim.

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1 ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Folwarcznej,
al. Concordii, Al. Sikorskiego, Belzackiej oraz Dworskiej, nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego” przyjetego
Uchwatg Nr XLIX/837/06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29 marca 2006 roku z p6zniejszymi
zmianami, przyjetymi Uchwatami Nr XIV/297/11 zdnia 30 listopada 2011 r., Nr XXVII/359/16 z dnia
26 pazdziernika 2016 r., Nr XLVII/566/17 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. i Nr XLIX/625/22 z dnia 30 marca
2022 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Folwarcznej,
al. Concordii, Al. Sikorskiego, Belzackiej oraz Dworskiej w Piotrkowie Trybunalskim w granicach okre§lonych
w Uchwale Nr XX1/323/20 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 27 maja 2020 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Folwarcznej, al. Concordii, Al. Sikorskiego, Belzackiej oraz Dworskiej w Piotrkowie Trybunalskim, zwany
dalej ,,planem”.

3. Zalacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik Nr 1, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiace zatgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaly.
4. Granice obszaru objgtego planem wyznaczone sa na rysunku planu.

§ 2. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania (mp), w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji,
e) linie zabudowy i gabaryty obiektow;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 10°;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowana od strony gtownego
wjazdu na dziatk¢ budowlana;

3) linii rozgraniczajacej tereny o ré6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar na czeéci o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ graniczna
sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkéw, wiat ialtan; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
o elementy wystroju architektonicznego, elementy na state zwigzane z konstrukcja budynku na odleglosé¢
do 1,5 m oraz pochylnie dla 0séb niepetnosprawnych;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw wich obrysach zewngtrznych, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni elementdéw takich jak: schody i pochylnie zewnetrzne, tarasy naziemne, rampy
zewnetrzne, daszki, okapy dachowe, wystepy dachowe, podziemne czes$ci budynkow, studzienki piwniczne;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb zagospodarowania, wtym funkcje zabudowy
i wykorzystania terenu, okreslony w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw, wskazujac odpowiednio:
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a) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dziatce budowlanej lub terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe,
ktory dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie, przeznaczenie uzupeliajace nie moze stanowic¢
jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlane;j;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:1000;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja
kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw polozonych na dziatce
budowalnej do powierzchni dziatki budowlanej;

12) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie pionowy wymiar obiektu
budowlanego wskazany w metrach, liczony od najnizszego poziomu terenu, na ktorym posadowiony jest
obiekt budowlany do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki (bez komindéw i innych elementow
wyposazenia technicznego);

13) zabudowie bliZniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne lokalizowane
bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia, spetniajace ponizsze warunki:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej o dachu ptaskim ustala sie:
- lokalizacje elewacji frontowej w jednej linii z mozliwoscia cofniecia jej o maksymalnie 1,5 m,
- lokalizacje budynkow o takiej samej wysokos$ci z mozliwoscig tolerancji do 10% tej wysokosci,
- uzycie tozsamych materialow i kolorystyki w zakresie realizacji elewacji;

b)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej o dachu dwuspadowym,
wielospadowym ustala si¢:

- lokalizacje elewacji frontowej w jedne;j linii z mozliwoscia cofnigcia jej o maksymalnie 1,5 m,

- lokalizacje budynkow o takiej samej wysokosci do kalenicy, takiej samej wysokosci do okapu, takim
samym kacie nachylenia potaci dachowych,

- uzycie tozsamych materiatéw i kolorystyki w zakresie realizacji potaci dachowych, elewacji.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

2) tereny ustug z dopuszczalng zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZU;

6) teren infrastruktury technicznej - energetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

7) tereny drog publicznych — drogi glowne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

8) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

9) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;

10) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
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11) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenow;
5) strefa ekspozycji Parku Belzackiego;
6) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,,B”;
7) istniejaca linia elektroenergetyczna napowietrzna WN 110 kV;
8) strefa ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej napowietrznej WN 110 kV;

9) strefa zakazu lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego lub ich czesci
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

10) granica strefy ograniczonego uzytkowania od lotniska Piotrkow Trybunalski.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wust. 1 sa oznaczeniami
informacyjnymi.

DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektdéw i instalacji zwigzanych z gospodarka odpadami, w szczegodlnos$ci stacji demontazu
pojazdéw i ztomowisk,

b) lokalizacji ustug polegajacych na kremacji,

c) lokalizacji ustug polegajacych na skltadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu, konfekcjonowaniu
i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemig, torfem, weglem opatowym we
wszystkich postaciach, wszelkich odpadoéw w rozumieniu przepiséw szczegolnych,

d) lokalizacji obiektow iustug polegajacych na skltadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie
handlowym materiatami budowlanymi oraz butlami z gazem ptynnym,

e) lokalizacji obiektow iustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie
handlowym produktami pochodzacymi z dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie,

f) lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,
obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu,

b) ustala si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci min. 4,0 m od nowopowstalych ciggdw pieszo-jezdnych
1 drog wewngtrznych, o ktorych mowa w § 12 pkt 2),

c¢) przy rozbudowie, nadbudowie, odbudowie izmianie sposobu uzytkowania obiektow budowalnych
obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow,

d) dla budynkéw Iub ich czesci, zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacg a linia zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe na zasadach okre$lonych w planie,

e) obowigzuje realizacja funkcji podstawowej rownolegle badz wyprzedzajaco do funkcji uzupetniajace;j,

f) mozliwos¢ wykorzystania terendw 1 obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i rodzaju zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
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g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych pod warunkiem ich zgodnoSci
z ustaleniami terenu, na ktorym sa realizowane. Wymog zgodnosci z ustaleniami planu dla danego terenu
nie dotyczy obiektow zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych;

3) w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

b) dla budynkéw istniejacych, podlegajacych przebudowie irozbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej geometrii dachu niezaleznie od ustalen dla danego terenu,

c) dla budynkéw istniejacych, o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe irozbudowe zgodnie ze wskaznikami 1 parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 7. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko na catym
obszarze objetym planem, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji oraz
infrastruktury technicznej i drogowej;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji z zakresu telekomunikacji, infrastruktury technicznej i drogowej, urzadzen
wodnych oraz parkingdw samochodowych;

3) obowigzek zachowania z dopuszczeniem przebudowy istniejacych urzadzen wodnych, w przypadku ich
przebudowy nalezy zachowa¢ droznos$¢ catego systemu, wlasciwy stan techniczny i zapewni¢ prawidlowe
funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
gruntach sasiednich;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposdb umozliwiajacy wykorzystanie
ich na miejscu oraz odprowadzenie do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zakaz stosowania rozwiazan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

7) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingdw iinnych nawierzchni
zanieczyszczonych, atakze S$cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spelnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza si¢ realizacje budowli 1 urzadzen wodnych w celu zapewnienia prawidtowego przeptywu wad;

9) ustala si¢ obowigzek zachowania poziomu hatasu w srodowisku okreslonego w obowigzujacych przepisach
o ochronie srodowiska:

a) tereny MN/U — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny U/MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
c) tereny MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) tereny ZU - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
e) pozostate tereny nie s3 normowane akustycznie;
10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu  w rozumieniu  przepisow  odrgbnych  dotyczacych rozwoju ushug isieci
telekomunikacyjnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -6 Poz. 9096

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Ustala si¢ strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,,B”, wskazang graficznie na rysunku planu,
w ktorej obowiagzuje:

a) zachowanie i uzupetianie zespotéw komponowanej zieleni,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew jedynie w sytuacjach okreSlonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody;

2) Ustala si¢ strefe ekspozycji Parku Belzackiego, wskazang graficznie na rysunku planu, w ktorej
obowiazuje:

a) zakaz tworzenia zwartych barier przestrzennych w postaci zieleni wysokiej i niskiej,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej zaktdcajacej ekspozycje Parku Belzackiego.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza sig¢:

a) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZU,

b) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG, 1KDZ, 1KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD;

2) dla przestrzeni publicznych ustala si¢ stosowanie jednorodnych nawierzchni dla chodnikoéw, przy czym
zakazuje si¢ stosowania asfaltow jako nawierzchni dla chodnikows;

3) dla przestrzeni publicznych ustala si¢ stosowanie jednorodnych nawierzchni dla $ciezek rowerowych
w ramach terenu;

4) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb os6b niepelnosprawnych w zakresie wynikajacym
z przepisdw odrebnych z zakresu budownictwa, w szczegélnosci poprzez uksztaltowanie nawierzchni
i stosowanie rozwigzan materialowych umozliwiajacych przemieszczanie si¢ osobom z ograniczeniami
ruchowymi w obrebie wszystkich ciggéw komunikacji pieszej oraz korzystanie z obiektow iurzadzen
stanowigcych uzytkowe wyposazenie przestrzeni;

5) plan nie wyznacza obszarow przestrzeni publicznych.
§ 10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialéw nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowiagzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialow nieruchomosci okre§lono w Dziale III niniejszej
uchwaty.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski, na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi — ograniczenia wysokosci obejmuja
réwniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych;

2) w zasiggu strefy ograniczonego uzytkowania od lotniska Piotrkéw Trybunalski zakazuje si¢ budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych;

3) ustala sie strefg ograniczonego uzytkowania od linii napowietrznej WN 110 kV:

a) szerokos¢ strefy od 0 m do 36,0 m w granicach opracowania (tj. 18 m na kazda stron¢ od osi linii),
zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglgdnieniem pkt 4,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,
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c) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysokos¢ moze przekraczac¢ 3 m;

4) dla istniejacej linii napowietrznej WN 110 kV w przypadku jej przebudowy dopuszcza sie:
a) zastosowanie linii kablowych uktadanych w gruncie,

b) zastosowanie linii napowietrznej, pod warunkiem, ze nie spowoduje zwickszenia zasi¢gu ustalonej strefy
ograniczonego uzytkowania od tej linii;

5) w przypadku likwidacji przebiegu sieci uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w pkt 3-4, zakazy dotyczace
stref ograniczonego uzytkowania przestajg obowigzywac;

6) w przypadku przebudowy istniejacych lub lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
innych niz okreslone w punktach 3-4, obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7)na obszarze objetym planem wyznaczono strefy, w ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych oraz budynkow zamieszkania zbiorowego lub ich czesci przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu drog publicznych z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy we
wskazanych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych tych drog;

2)na potrzeby obslugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacje ciggdéw pieszo-jezdnych oraz drog
wewngtrznych o szerokosci min. 5,0 m, niewyznaczonych na rysunku planu, majacych potaczenie
komunikacyjne wylacznie z drogami KDD i KDW;

3) wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drég okreslono w Dziale I1I;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) realizowanych w ramach dziatki
budowlanej, w sposoéb niepowodujacy ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych istniejacej
zabudowy, zgodnie z przepisami Dziatu III niniejszej uchwatly;

5) obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, zgodnie =z przepisami odrebnymi, przy uwzglednieniu przepisOw niniejszej uchwaty
okreslonych w Dziale III.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z uktadem sieci
miejskich realizowane poprzez ich budoweg i rozbudowe;

2) dopuszcza si¢ podziat dzialek dla obiektoéw budowlanych zwiazanych z infrastruktura techniczna, dla
wydzielenia tych dziatek nie obowigzujg wielkosci dzialek wskazane w Dziale I11;

3) dopuszcza si¢ przebudowg ibudowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na calym
obszarze objetym planem z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty;

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
site wiatru;

5) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW na catym obszarze objetym planem.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania iwyposazenia terenéw w zakresie obronnosci
i w sytuacjach kryzysowych:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna icieplng winno nastgpowaé réwnolegle z powstajaca
zabudowa;

2) lokalizacjg obiektow stuzacych ochronie ludnosci w sytuacjach kryzysowych wyznacza si¢ w terenie ZU;

3) obowiazek zapewnienia wykorzystania drog publicznych, terendw zieleni urzadzonej, do celow p. poz., dla
sprzetu ratowniczego i w sytuacjach kryzysowych;
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4) ochrona przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty, montowane na sieci wodociggowe;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w Dziale II1.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujaca wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci, ktora wynosi:

1) 30% dla terenow MN/U, U/MN, U, MW;
2) 0,1% dla terenéw ZU, KDW, E;

3) dla terenéw drog publicznych KDG, KDZ, KDL i KDD nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

DZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace terenéw zabudowy

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetiajace — parkingi, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, garaze, wiaty, obiekty
malej architektury, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwigzane z funkcja
podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji parkingdéw jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej;
2) zakaz lokalizacji garazy i zespolow garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej;

3) zakaz sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatkami
sgsiednimi, z wylgczeniem wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1,0;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j
nie mniejszej niz:
a) 1,5 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogolnej liczby miegjsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
6) rodzaj dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje realizacja dachow dwuspadowych, wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci 20° - 45°,

b)dla budynkéw gospodarczych, garazy iwiat obowigzuje realizacja dachow jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 30, w tym dachow ptaskich;

7) wysokos$¢ zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 9096

a) do 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) do 5,0 m dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
¢) do 6,0 m dla budowli, z wylagczeniem wiat;

8) ustala si¢ pokrycie dachow budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych,
dachowka, blachodachowka Iub blacha;

9) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich;

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajéw materiatow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich oraz stolarki);

11) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych oraz
oktadzin z tworzyw sztucznych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosei, ze wzgledu na stan
wlasnosci, nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstluga komunikacyjna zdrogi publicznej — drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, garaze, wiaty, obiekty
matlej architektury, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwigzane z funkcja
podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji parkingéw jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej;
2) lokalizacji garazy i zespotdw garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania dzialki budowlanej;

3) zakaz sytuowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatkami
sasiednimi, z wylaczeniem wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych sasiadujacych
z terenem 1U.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1,0;

2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlanej
nie mniejszej niz:
a) 1,5 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogoblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
6) rodzaj dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje realizacja dachow dwuspadowych, wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci do 20°, w tym dachow ptaskich,
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b)dla budynkéw gospodarczych, garazy iwiat obowigzuje realizacja dachéw jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 20°, w tym dachéw plaskich;

7) wysokos$¢ zabudowy:
a) do 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) do 5,0 m dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
¢) do 6,0 m dla budowli z wylaczeniem wiat;

8) ustala si¢ pokrycie dachow budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych,
dachowka, blachodachowka lub blacha;

9) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich;

10) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych, plytek ceramicznych oraz
oktadzin z tworzyw sztucznych.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 35,0 m,

¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna zdrogi publicznej — drogi dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — budynki ustugowe, wiaty, altany, parkingi, miejsca postojowe, sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwiazane z funkcja podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji ustug jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekroczy¢ powierzchni uzytkowej funkcji
mieszkaniowej w ramach dziatki budowlane;j,

c) obowigzuje realizacja funkcji mieszkaniowej rownolegle badz wyprzedzajaco do funkcji ustugowe;j,
d) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,

e) zakaz lokalizacji garazy i zespotow garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlane;j,

f) zakaz lokalizacji parkingow jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej,
g) zakaz lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

h) zakaz lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, zaktadéw mechaniki pojazdowej, lakierni
1 wulkanizacji;

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz grupowej;
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3) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi z wylaczeniem wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?; przy czym wielkos¢ ta
nie dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby obiektdw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogows.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,9;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j
nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 40 m? powierzchni ustugowe;j, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania,

b) 1 miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,

c¢) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkc;ji;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
6) rodzaj dachu:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych, obowigzuje realizacja dachow
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45°, w tym dachow ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ialtan obowigzuje realizacja dachow jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 30°, w tym dachéw plaskich;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o kacie nachylenia potaci dachowych 10°-
45°, ustala si¢ wysokos¢ do 9,0 m,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach ptaskich, ustala si¢ wysokos$¢ do
7,0 m,

c) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan o kacie nachylenia potaci dachowych 10°-30°, ustala
si¢ wysokos¢ do 5,0 m,

d) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan, o dachach ptaskich, ustala si¢ wysoko$¢ do 4,0 m,
e) dla budowli, z wytaczeniem wiat i altan, ustala si¢ wysoko$¢ do 6,0 m;

8) ustala si¢ pokrycie budynkoéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych, dachowka,
blachodachéwka lub blacha;

9) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich;

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich oraz stolarki);

11) zakaz stosowania jako okladzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych oraz
oktadzin z tworzyw sztucznych.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) ustala sie parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 25,0 m,

c¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna zdrogi publicznej — drogi dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN/U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza, ustugi;

2) przeznaczenie uzupehiajagce — budynki uslugowe, garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, parkingi,
miejsca postojowe, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwigzane z funkcja
podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji ustug jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej,

b) powierzchnia uzytkowa funkcji uslugowej nie moze przekroczy¢ powierzchni uzytkowej funkcji
mieszkaniowej w ramach dziatki budowlane;,

¢) obowigzuje realizacja funkcji mieszkaniowej rownolegle badZz wyprzedzajaco do funkcji ustugowe;,
d) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,

e) zakaz lokalizacji garazy 1izespolow garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlane;j,

f) zakaz lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
g) zakaz lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, zaktadow mechaniki pojazdowej, lakierni
1 wulkanizacji;
2) zakazuje si¢ sytuowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy

z dziatkami sgsiednimi, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?; przy czym wielko$¢ ta
nie dotyczy:

a) dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow zwiazanych z infrastruktura techniczng i drogowa,

b) dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg, dla ktorej ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 450 m?.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,9;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
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4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j
nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 40 m? powierzchni ustugowe;j, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania,

b) 1 miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,

c¢) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkc;ji;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
6) rodzaj dachu:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych, obowigzuje realizacja dachow
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° z dopuszczeniem
dachow ptaskich na czesciach gospodarczych, garazowych i nad wejsciami do budynkow,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ialtan obowigzuje realizacja dachéw jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45°, w tym dachéw ptaskich;

7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych ustala si¢ wysokos¢ do 11,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan, o kacie nachylenia potaci dachowych
10°-45°, ustala si¢ wysokos$¢ do 7,0 m,
¢) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan o dachach ptaskich, ustala si¢ wysoko$¢ do 4,0 m,
d) dla budowli, z wylaczeniem wiat i altan, ustala si¢ wysoko$¢ do 6,0 m;

8) ustala si¢ pokrycie budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych, dachdéwka,
blachodachowka lub blacha;

9) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich;

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajéw materiatow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich oraz stolarki);

11) zakaz stosowania jako okladzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych oraz
oktadzin z tworzyw sztucznych.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 16,0 m,
¢) dowolny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej — drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;

2) z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW;
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3) z drogi publicznej — drogi gléwne] oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG wylacznie poprzez
jezdni¢ dodatkows, w rozumieniu przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych,
zrealizowang w terenie 1KDG. Zakaz obstugi komunikacyjnej z jezdni gldwnej drogi publicznej 1KDG.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN/U- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza, ushugi;

2) przeznaczenie uzupehiajagce — budynki uslugowe, garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, parkingi,
miejsca postojowe, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwigzane z funkcja
podstawow3.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji ustug jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej,

b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekroczyé powierzchni uzytkowej funkcji
mieszkaniowej w ramach dziatki budowlane;j,

¢) obowigzuje realizacja funkcji mieszkaniowej rownolegle badz wyprzedzajaco do funkcji ustugowe;j,
d) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,

e) zakaz lokalizacji garazy 1izespolow garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej,

f) zakaz lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

g) zakaz lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, zaktadow mechaniki pojazdowe;j, lakierni
1 wulkanizacji;

2) zakazuje si¢ sytuowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sasiednimi, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz
wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazowych;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600 m?; przy czym wielko$¢ ta
nie dotyczy:

a) dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow zwiazanych z infrastruktura techniczng i drogowa,

b) dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza, dla ktdrej ustala sig
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 400 m?.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,9;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dzialki budowlanej
nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde pelne 40 m? powierzchni ustugowe;j, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania,
b) 1 miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,
c¢) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,
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d) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
6) rodzaj dachu:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych, obowigzuje realizacja dachow
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° z dopuszczeniem
dachow ptaskich na czes$ciach gospodarczych, garazowych i nad wej$ciami do budynkow,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ialtan obowigzuje realizacja dachow jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45°, w tym dachéw plaskich;

7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych ustala si¢ wysokos¢ do 11,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan o kacie nachylenia potaci dachowych 10°-45°, ustala
si¢ wysokos$¢ do 7,0 m,

¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan o dachach ptaskich, ustala si¢ wysoko$¢ do 4,0 m,
d) dla budowli z wyltaczeniem wiat i altan ustala si¢ wysokos$¢ do 6,0 m;

8) ustala si¢ pokrycie dachow budynkow o dachach jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych,
dachowka, blachodachowka lub blachg;

9) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich;

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajow materialow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich oraz stolarki);

11) zakaz stosowania jako okladzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych oraz
oktadzin z tworzyw sztucznych.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 16,0 m,

c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z drogi publicznej — drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;
2) z drogi publicznej — ul. Stowackiego poza obszarem opracowania.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U — teren zabudowy ustugowe;:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace — garaze, budynki gospodarcze, wiaty, miejsca postojowe, parkingi, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwigzane z funkcjg podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow zakazuje si¢:
a) lokalizacji garazy blaszanych,

b) lokalizacji obiektéw i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
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c) lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, zakladow mechaniki pojazdowej, lakierni
1 wulkanizacji;

2) zakaz sytuowania budynkéw iwiat w odlegltosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 1,0;

2) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j
nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 40 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania,

b) na parkingach dla samochod6éw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
6) rodzaj dachu:

a) dla budynkéw ushugowych obowigzuje realizacja dachow dwuspadowych, wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci do 35°, w tym dachow ptaskich,

b)dla budynkéw gospodarczych, garazy iwiat obowigzuje realizacja dachow jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 20°, w tym dachéw plaskich;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych o kacie nachylenia potaci dachowych 10° - 35° ustala si¢ wysokos¢ do 10,0
m,

b) dla budynkéw ustugowych o dachach ptaskich ustala si¢ wysokosé¢ do 7,0 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat ustala si¢ wysoko$¢ do 5,0 m,
d) dla budowli, z wylaczeniem wiat, ustala si¢ wysokos$¢ do 6,0 m;

8) ustala si¢ pokrycie dachow budynkow o dachach jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych,
dachowka, blachodachowka lub blacha;

9) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachéw plaskich;

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajow materialow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrdébek blacharskich oraz stolarki);

11) zakaz stosowania jako okladzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych oraz
oktadzin z tworzyw sztucznych.

4. Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) ustala sie parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m,
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¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej — drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
2) z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U — teren zabudowy ustugowej:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeliajace — garaze, budynki gospodarcze, wiaty, miejsca postojowe, parkingi, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwiazane z funkcja podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow zakazuje sig:
a) lokalizacji ustug edukacji,
b) lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?,

c) lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, zakltadow mechaniki pojazdowej, lakierni
i wulkanizacji,

d) lokalizacji garazy blaszanych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde pelne 150 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogoblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) rodzaj dachu:

a) dla budynkoéw ustlugowych obowigzuje realizacja dachow dwuspadowych, wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci do 35°, w tym dachow ptaskich,

b)dla budynkéow gospodarczych, garazy iwiat obowigzuje realizacja dachéw jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 20°, w tym dachow ptaskich;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych o kacie nachylenia potaci dachowych 10° - 35° ustala si¢ wysokos$¢ do 10,0
m’

b) dla budynkéw ustugowych o dachach ptaskich ustala si¢ wysokos¢ do 7,0 m,
c¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat ustala si¢ wysoko$¢ do 5,0 m,

d) dla budowli, z wylgczeniem wiat, ustala si¢ wysoko$¢ do 6,0 m;
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7) ustala si¢ pokrycie dachéw budynkéow o dachach jednospadowych, dwuspadowych, wiclospadowych,
dachowka, blachodachowka lub blacha;

8) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich;

9) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajéow materiatdw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich oraz stolarki);

10) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych oraz
oktadzin z tworzyw sztucznych.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 15,0 m,

¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
2) z drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U — teren zabudowy ustugowe;j:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace — garaze, budynki gospodarcze, wiaty, miejsca postojowe, parkingi, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwiazane z funkcjg podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,

b) lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, zaktadéw mechaniki pojazdowej, lakierni
1 wulkanizacji,

c) lokalizacji garazy blaszanych,

d) lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych oraz zespotow takich budynkow, jako jedynego sposobu
zagospodarowania dziatki budowlane;j,

e) lokalizacji parkingdw jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej;

2) zakaz sytuowania budynkéw iwiat w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 0.9;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j:
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a) 1 miejsce do parkowania na kazde pelne 100 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogoblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) rodzaj dachu:

a) dla budynkéw ushlugowych obowigzuje realizacja dachow dwuspadowych, wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci do 35°, w tym dachow ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ialtan obowigzuje realizacja dachoéw jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 20°, w tym dachéw ptaskich;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych o kacie nachylenia potaci dachowych 10° - 35° ustala si¢ wysokos¢ do 10,0
m,

b) dla budynkdéw ustugowych o dachach ptaskich ustala si¢ wysokos¢ do 7,0 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat ustala si¢ wysoko$¢ do 5,0 m,
d) dla budowli, z wylaczeniem wiat, ustala si¢ wysokos¢ do 6,0 m;

7) ustala si¢ pokrycie dachoéw budynkow o dachach jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych,
dachowka, blachodachowka lub blacha;

8) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachoéw plaskich;

9) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich oraz stolarki);

10) zakaz stosowania jako okltadzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych oraz
oktadzin z tworzyw sztucznych.

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 25,0 m,
c¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) z drogi publicznej — drogi gléwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG wylacznie poprzez
jezdnie dodatkowa, w rozumieniu przepisOw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych,
zrealizowang w terenie 1KDG. Zakaz obstugi komunikacyjnej z jezdni gldwnej drogi publicznej 1KDG.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U — teren zabudowy ustugowe;:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace — garaze, budynki gospodarcze, wiaty, miejsca postojowe, parkingi, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwiazane z funkcja podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie przeznaczenia terenow zakazuje si¢:
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a) lokalizacji garazy blaszanych,

b) lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych oraz zespolow takich budynkow jako jedynego sposobu
zagospodarowania dziatki budowlane;;

2) zakaz sytuowania budynkéw iwiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

3) ustala si¢ zachowanie istniejagcych budynkow o funkcji produkcyjnej z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy tych budynkow, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale jak
dla zabudowy ustugowe;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 40 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogoblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) rodzaj dachu:

a)dla budynkéow uslugowych obowigzuje realizacja dachow jednospoadowych, dwuspadowych,
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 20°, w tym dachow ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ialtan obowigzuje realizacja dachoéw jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 20°, w tym dachéw plaskich;

6) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ushugowych ustala si¢ wysokos$¢ do 10,0 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat ustala si¢ wysoko$¢ do 5,0 m,
¢) dla budowli z wylaczeniem wiat ustala si¢ wysokos¢ do 12,0 m;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych,
dachowka, blachodachowka lub blacha;

8) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachéw ptaskich;

9) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materialdow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrdébek blacharskich oraz stolarki);

10) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych oraz
oktadzin z tworzyw sztucznych.

4. Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) ustala sie parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 25,0 m,
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¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;
2) z drogi publicznej ul. Dworskiej, poza obszarem opracowania;

3) z drogi publicznej — drogi gléwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG wylgcznie poprzez
jezdnie dodatkowa, w rozumieniu przepisOw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych,
zrealizowang w terenie 1KDG. Zakaz obstugi komunikacyjnej z jezdni gtownej drogi publicznej 1KDG.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/MN — teren ustug z dopuszczalng
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — garaze, budynki gospodarcze, wiaty, miejsca postojowe, parkingi, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwiazane z funkcja podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow zakazuje si¢:
a) lokalizacji garazy blaszanych,

b) lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych oraz zespoldow takich budynkéw jako jedynego sposobu
zagospodarowania dziatki budowlane;j,

c) lokalizacji parkingdw jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej,
d) lokalizacji obiektow i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,
e) lokalizacji lakierni;
2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz grupowej;

3) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?; przy czym wielkos¢ ta
nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowsa.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2;

2) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 40 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j, lecz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania,

b) 1 miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,

¢) na parkingach dla samochod6éw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogoblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;

5) rodzaj dachu:
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a) dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych, ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci
do 45° w tym dachy ptaskie,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 30° w tym
dachy ptaskie;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych, ustala si¢ wysokos¢ do 11,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat, o kacie nachylenia potaci dachowych 10°-30°, ustala si¢
wysokos¢ do 6,0 m,

¢) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat, o dachach ptaskich, ustala si¢ wysoko$¢ do 4,0 m,
d) dla budowli, z wylgczeniem wiat, ustala si¢ wysokos¢ do 12,0 m;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych
dachowka, blachodachowka lub blacha;

8) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich;

9) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materialdow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich oraz stolarki);

10) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych oraz
oktadzin z tworzyw sztucznych.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 25,0 m,
¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) z drogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
2) z drogi publicznej — drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD;

3) z drogi publicznej — drogi gldwne] oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG wylacznie poprzez
jezdni¢ dodatkowa, w rozumieniu przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych,
zrealizowang w terenie 1KDG. Zakaz obstugi komunikacyjnej z jezdni gldwnej drogi publicznej 1KDG.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U/MN — teren ustug z dopuszczalng
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupeliajace — garaze, budynki gospodarcze, wiaty, miejsca postojowe, parkingi, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwigzane z funkcjg podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terenow zakazuje si¢:
a) lokalizacji garazy blaszanych,

b) lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych oraz zespotéw takich budynkéw jako jedynego sposobu
zagospodarowania dziatki budowlanej,
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¢) lokalizacji parkingow jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlane;j,
d) lokalizacji obiektéw i tworzenia lokali o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
e) lokalizacji zaktadow mechaniki pojazdowe;j, lakierni i wulkanizacji;
2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz grupowej;

3) zakazuje si¢ sytuowania budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi;

4) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?; przy czym wielkos¢ ta
nie dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogows.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde pelne 40 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania,

b) 1 miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,

c¢) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania, minimum 4%
ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczyé na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

d) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji;

5) rodzaj dachu:

a) dla budynkow ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych, ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci
do 45°, w tym dachy ptaskie,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat, ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 30°, w tym
dachy ptaskie;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustlugowych i mieszkalnych jednorodzinnych, o kacie nachylenia potaci dachowych 10°-
45°, ustala si¢ wysokos¢ do 11,0 m,

b) dla budynkéw ustlugowych i mieszkalnych jednorodzinnych, o dachach ptaskich, ustala si¢ wysoko$¢ do
9,0 m,

c¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat, o kacie nachylenia potaci dachowych 10°-30°, ustala si¢
wysokos¢ do 6,0 m,

d) dla budynkoéw gospodarczych, garazy i wiat, o dachach plaskich, ustala si¢ wysokos$¢ do 4,0 m
e) dla budowli, z wylgczeniem wiat, ustala si¢ wysokos$¢ do 12,0 m;

7) ustala si¢ pokrycie dachéw budynkow o dachach jednospadowych, dwuspadowych, wiclospadowych,
dachowka, blachodachowka lub blacha;

8) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich;

9) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materialdow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich oraz stolarki);
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10) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych, blach trapezowych, falistych, ptytek ceramicznych oraz
oktadzin z tworzyw sztucznych.

4. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m,
c¢) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z drogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) z drogi publicznej — drogi gléwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG wylacznie poprzez
jezdnie dodatkowa, w rozumieniu przepisOw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych,
zrealizowang w terenie 1KDG. Zakaz obstugi komunikacyjnej z jezdni gldwnej drogi publicznej 1KDG.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale V.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace terenow zieleni

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZU — teren zieleni urzgdzone;j:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zagospodarowaniem
terenu, obiekty matej architektury, nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze, $ciezki i ciggi
rowerowe, obiekty hydrotechniczne, przepusty, obiekty mostowe, niekubaturowe obiekty rekreacyjne,
budowle zwiazane z funkcja podstawows.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i wiat;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iobiektow infrastruktury technicznej, przy czym nie dopuszcza sig
lokalizacji stacji trafo;

3) ustala si¢ strefe ekspozycji Parku Belzackiego, przy zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ ustalenia §8
pkt 2 niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej ,,B”, przy zagospodarowaniu nalezy uwzglednic¢
ustalenia §8 pkt 1 niniejszej uchwaty.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
80%;

2) wysoko$¢ budowli do 6,0 m.

4. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZU — teren zieleni urzadzone;j:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zagospodarowaniem
terenu, obiekty matej architektury, nie wydzielone w planie dojazdy idojscia piesze, Sciezki i ciagi
rowerowe, budowle zwigzane z funkcja podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i wiat;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
80%;

2) wysoko$¢ budowli do 6,0 m.
4. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace obslugi komunikacji

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG i2KDG - tereny drog
publicznych — drogi gtéwne.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu drogi gléwnej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDG ustala si¢ w zakresie od 30,6 m do
148,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu drogi gléwnej oznaczonej na rysunku symbolem 2KDG ustala si¢ w zakresie od 57,9 m do
71,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ - teren drég publicznych —
droga zbiorcza.

2. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 49,4 m do 86,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL - teren drég publicznych —
droga lokalna.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych w zakresie od 12,5 m do 37,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD - teren drog
publicznych — drogi dojazdowe.

2. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -26— Poz. 9096

a) dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDD ustala si¢ w zakresie od 3,2 m do
21,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 2KDD ustala si¢ w zakresie od 12,4 m do
13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 3KDD ustala si¢ w zakresie od 12,3 m do
21,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, przystanki
oraz wiaty przystankowe.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 2KDW - teren drog
wewngtrznych.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDW ustala si¢ w zakresie od 7,2 m do
9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 2KDW ustala si¢ w zakresie od 0 do 5,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupekiajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace terenéw infrastruktury

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1E— tereny infrastruktury technicznej
— energetyka.

2. W zakresie warunkow zagospodarowania dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegltosci 1,5 m od
granicy przyleglych nieruchomosci lub bezposrednio przy tej granicy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
35%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%;

4) wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m;
5) rodzaj dachu:
a) dach pflaski,
b) dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;
6) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 2 rodzajow i 2 koloréw materiatdw wykonczeniowych;
7) zakaz stosowania na elewacjach blach trapezowych, falistych i blachodachowki oraz ptytek ceramicznych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale ['V.
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DZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 36. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno — bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejgcej
i projektowanej sieci wodociagowej;

2) zaopatrznie w wode terenu 3MN/U wylacznie z sieci wodociagowej zlokalizowanej w terenie 3KDD lub
w ul. Stowackiego, poza obszarem opracowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzenie $Sciekow poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu odprowadzania
sciekow z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych w szczegdlnosci z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) odprowadzenie $ciekoéw z terenu 3MN/U wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w terenie
3KDD lub w ul. Stowackiego, poza obszarem opracowania.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia iobstugi w zakresie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych:

1) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci przez naturalng
1 wymuszong retencj¢ gruntu;

2) odprowadzenie $ciekow opadowych iroztopowych poprzez istniejacy i projektowany system sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu
ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej;

4) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru woéd opadowych i roztopowych,
splywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowe;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych;

2) dla nowo realizowanych odcinkoéw sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez przytaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zakaz stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

2) obowiazek stosowania bezpiecznych ekologicznie nos$nikéw energii cieplnej wtym zrodet energii
odnawialne;j.

7. W zakresie wyposazenia w infrastruktur¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, zgodnie
z ustaleniami planu, w szczegolnosci z ustaleniami w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala si¢ usuwanie odpadow w oparciu o miejski system
oczyszczania.

9. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych, z uwzglgdnieniem §28 ust. 2 pkt 2).

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
w tym stacji transformatorowych, przy czym nowo wydzielane dziatki musze¢ mie¢ dostep do drogi publiczne;.
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DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 37. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego ina stronie
internetowej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marian Blaszczynski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVI1/830/23
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

ARKUSZ NR 1

MIEJSCOWY PLAI

W REJONIE ULIC: FOLWAR
W PIOTRKOWIE TRYBUNAL

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY MIAE

LEGENDA SKALA 1 : 1000
10 0 10 20 30 40 90m
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE: L] —

lem = 10m
e mmm omml  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODARCWANIA [ I

A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY CPACOWANIE NA MAPIE ZASADNICZEJ
NA PODSTAWIE LICENCJI NR IMG.6642.
WYDANEJ PRZEZ URZAD MIASTA W PIC
PRZEZNACZENIE TERENOW: REFERAT GECDEZJI, KARTCGRAFII | KA

UKtAD WSPGOERZEDNYCH: PL-2000 strei

MN/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z UStUGAMI

TERENY UStUG Z DOPUSZCZALNA ZABUDOWA
U/MN MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

U TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

MW TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

ZU TERENY ZIELENI URZADZONEJ
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ARKUSZ NR 3

ENNEGO

ORAZ DWORSKIEJ




Poz. 9096

_32-

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego

ARKUSZ NR 4




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -33-

Poz. 9096

| —_—tt
E

KDG

KDZ

KDL

KDD

KDW

=
R

LH 170 kY

Ll

£ 1]

%F.

17.1m

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
ENERGETYKA

TERENY DROG PUELICZNYCH - DROGI GLOWNE

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA ZBIORCZA

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA LOKALNA

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI DOJAZDOWE

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

STREFA EKSPOZYCJI PARKU BELZACKIEGO

STREFA OGRANICZONEJ CCHRONY
KONSERWATORSKIEJ "B"

STREFA ZAKAZU LOKALIZACJ| BUDYNKOW
MIESZKALNYCH ORAZ BUDYNKOW ZAMIESZKNIA

ZBIOROWEGO LUB ICH CZESCI
PRZEZNACZONYCH NA STALY POBYT LUDZI

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
NAPOWIETRZNA WN 110 kV

STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA OD

LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ NAPOWIETRZNEJ
WN 110 kV

GRANICA STREFY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
OD LOTNISKA PIOTROW TRYBUNALSKI

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
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13612

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

przyjetego Uchwalg NrXLD{/837/06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29 marca 2006 r. z pd#nigjszymi zmianami (Uchwia Rady Miasta Pictrkowa
Trybunalskiego z dnia 30.11.2011 r. NrXIV/297/11, z dnia 26.10.2016 r. NrGVIL/359/16, z dnia 25.10.2017 r. NrXLVII/566/17, z dnia 30 marca 2022 r. Nr XLIX/625/22)
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PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGD
D W PIOTRKOWIE TRYBUNALSKIM

! 97 -300 Plotrkéw Trybunalskl, ul. Farna 8
telfax: (44)7321510 email: pracownia@ppp.pictrkow. pl

Dyrektor Pracowni mgr inz. arch. Pawet Czajka

Zespot projektowy mgr Pawsl Banaszczyk

Piotrkéw Trybunalski 2023 .

Przewodniczgcy
Rady Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego

ARKUSZ NR 16
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LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI

TERENY USLUG Z DOPUSZCZALNA ZABUDOWA
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
ENERGETYKA

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI GLOWNE

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA ZBIORCZA

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA LOKALNA

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI DOJAZDOWE

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

STREFA EKSPOZYCJI PARKU BELZACKIEGO

STREFA OGRANICZONEJ OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ "B"

STREFA ZAKAZU LOKALIZACJI BUDYNKOW
MIESZKALNYCH ORAZ BUDYNKOW ZAMIESZKNIA

ZBIOROWEGO LUB ICH CZESCI
PRZEZNACZONYCH NA STALY POBYT LUDZI

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
NAPOWIETRZNA WN 110 kV

STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA OD

LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ NAPOWIETRZNEJ
WN 110 kV

GRANICA STREFY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
OD LOTNISKA PIOTROW TRYBUNALSKI

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

NUMERY | GRANICE EWIDENCYJNE DZIALEK

LINIE WYMIAROWE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII/830/23

Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w ustawowym terminie do dnia 12 czerwca 2023 r., po wylozZeniu projektu planu do publicznego wgladu

w rejonie ulic: Folwarcznej, al. Concordii, Al. Sikorskiego, Belzackiej oraz Dworskiej w Piotrkowie Trybunalskim, zlozonych do projektu planu

Rozstrzygnigcie
. Rady Miasta
Rozstrzygniecie i ki do
Prezydenta Miasta Zalgeznixi
. . . W spraw ie uchwaty nr
Nazwisko Ustalenia projektu rozpatrzenia uwagi LXVII/830/23
Data i imie, nalz(wa Oznaczenie plar}llu dla 2720311212
jednostki ) : foi nieruchomosci, 09.23 1 .
Lp. \Ylp\x{/};\giu organizacyjnej Tres¢ uwagi r]l(lte (;'ure?h(;) ;?;CSZC;’ ktorej dotyczy Uwagi
i adres zglaszajacego uwaga uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwage uwzgled- nieuwzgled- uwzgled- nieuwzgled-
niona niona niona niona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7 8. 9 10. 11.
1. 19.05. Pani (...) Po zapoznaniu si¢ z projektem MPZP j.w. dziatajac 113/4 obrgb 27 | Teren 4U X Uwaga nieuwzgledniona.

2023 r. w imieniu wlasnym jako wilasciciela dziatki nr Przeznaczenie Brak mozliwosci dopuszczenia w
ewid. 113/4 zlokalizowanej na jego terenie podstawowe — terenie 4U lokalizacji
oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U zabudowa przedsigwzigé mogacych
wnosz¢ uwage dot. wprowadzenia zapisu dla tego ustugowa, potencjalnie znaczaco oddziatywaé
terenu (4U) dajacego mozliwos¢ realizacji przeznaczenie na $rodowisko (innych niz wynika
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco uzupetniajace — z §7 pkt 2 projektu miejscowego
oddziatywacé na srodowisko. garaze, budynki planu zagospodarowania
Obecnie na tym terenie prowadz¢ dziatalno$¢ gospodarcze, przestrzennego), z uwagi na
ustugowa ,,salon samochodowy wraz z serwisem”, wiaty, miejsca naruszenie ustalen obowigzujacego
zamierzam/planuj¢ poszerzy¢ dziatalno$¢ o ustuge postojowe, Studium uwarunkowan i
lakiernicza — obecnie stosowane sg technologie parkingi, sieci i kierunkéw zagospodarowania
praktycznie nieszkodliwe dla srodowiska. urzadzenia przestrzennego miasta Piotrkowa
Jednak takie przedsiewzigcie jest ujgte w §3 ust. 1 infrastruktury Trybunalskiego.
pkt.13 i 14 (przedsigwzigcia mogace potencjalnie technicznej, Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko) budowle planowaniu i zagospodarowaniu
rozporzadzenia Rady Ministrow a dnia 26 wrze$nia zwigzane z przestrzennym, plan miejscowy
2019 r. poz. 1839 w sprawie przedsigwzigé funkcja uchwala rada gminy, po
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko. podstawowa. stwierdzeniu, Ze nie narusza on

Projekt MPZP posiada zapis uniemozliwiajacy
lokalizacje tego typu przedsiewzie¢ dla calego

ustalen studium. W
obowigzujacym studium dziatka
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terenu nim objetego cyt.:

1/ w §7. Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i
krajobrazu: pkt.2 zakazuje si¢ realizacji
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $§rodowisko, z wytaczeniem
inwestycji z zakresu telekomunikacji, infrastruktury
technicznej i drogowej, urzadzen wodnych oraz
parkingdw samochodowych.

113/4 znajduje si¢ w terenie
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczalna
zabudowa uslugowa towarzyszaca
(MN/U). Ksztattowanie zabudowy
W tym terenie wymaga m.in.

- adaptacji i porzadkowania
istniejacej nieucigzliwej zabudowy
ustugowe;j,

- uzupetnienia rezerw terenowych
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

- dopuszczenia lokalizacji ustug
podstawowych wbudowanych w
budynki mieszkalne lub w
formie obiektéw integralnie
zwigzanych z budynkami
mieszkalnymi, nie stwarzajacych
zagrozen przez zanieczyszczenie
wod powierzchniowych i
podziemnych, ani w zakresie
czysto$ci powietrza, halasu i
wibracji jako funkcji
towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej,

- preferencji dla sytuowania ustug
w formie obiektéw wolnostojacych
wzdhuz ulic sklasyfikowanych jako
zbiorcze, tak aby stanowily one
obudowe architektoniczna dla
ciagow komunikacyjnych, petniac
jednoczes$nie funkcje ochrony
akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej.

Z powyzszego wynika, ze w tym
terenie funkcja mieszkaniowa jest
funkcja podstawowa, ktora
powinna by¢ chroniona.
Wyznaczony w projekcie mpzp
teren 4U stanowi adaptacje
istniejgcej nieuciazliwej zabudowy
ustugowej, ktora moze petnic¢
funkcje ochrony akustycznej dla
zabudowy mieszkaniowej od drogi
gtownej ul. Sikorskiego.
Dopuszczenie inwestycji
potencjalnie znaczaco
oddziatlujacych na srodowisko w
tym terenie zamiast ochrony moze
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spowodowac dodatkowe
uciazliwosci dla sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej co jest
sprzeczne z obowigzujacym
studium. W zwiazku z powyzszym
uwaga zostata nieuwzgledniona.

2. 12.06. Pani (...) Jestem wiascicielkg dziatki 106/5 o adresie 104, 106/5

2023 r. administrac. Al. Sikorskiego 39 i wspotwlascicielka | obrgb 29; 85/1,
dziatki 104 o adresie adm. Al. Sikorskiego 85/2 obregb 27
41/Dworska 5, obie w obszarze oznaczonym na
planie 1U/MN, oraz wiascicielka dziatki 85/1 adres
administrac. Folwarczna 25 w obszarze znaczonym
2MN/U.

Po zapoznaniu si¢ z w/w projektem MPZP mam

nastgpujace uwagi i prosby:

1.Uprzejmie prosz¢ aby w drodze wyjatku

wprowadzi¢, do tworzonego Planu mozliwo$¢

podiuznego podziatu dziatki 104 mimo jej 104, 106/5
wymiardw czyniong z przyczyn wyzej opisanych, obreb 29

wprowadzajac tez mozliwos¢ zaprojektowania na
obu powstatych dwu dziatkach ciekawych
architektonicznie budynkéw handlowo-ustugowych
ale niestety zlokalizowanych we wspolnej granicy
nowych, waskich dziatek w cze¢sci gdzie szerokosé
tych nowych dziatek bedzie na to pozwalata z
korzyscia dla wizerunku tego miejsca o co zadbamy
i stworzone beda osobne dojazdy do dziatek 106/4 i
106/5. I wowczas kazdy wiasciciel bedzie dziatat
niezaleznie.

Ad 1. c.d. Na ponizszym rysunku w skali 1:500
naszkicowany zostat obrazowo podziat dziatki 104
na réwne potowy i zaznaczono na czerwono obszar
ok. 750-800 m.kw. na ktorym w petni mozliwa jest
zabudowa ale sadowiac budynki we wspolnej
granicy dziatek. Kazdy architekt ma tu
nieograniczone mozliwosci stworzenia cickawej
zabudowy dziatki 104 po podziale a obie
nowopowstate dzialki umozliwiaja tez zar6wno
dojazdy do obecnych dziatek 106/4 i 106/5 réznych
wiascicieli jak i wyposazenie tych dziatek w pelna
infrastrukture co pozwoli wlascicielom dziata¢ i o

1 Uwaga nieuwzgledniona.

Nie uwzgledniono mozliwosci
realizacji budynkow w granicy z
dziatkami sasiednimi. Dziatka 104
zlokalizowana jest w obszarze przy
zbiegu ulicy Dworskiej i ul.
Sikorskiego, w ktorym
preferowana jest zabudowa
ustugowa wolnostojaca, o
gabarytach zblizonych do dzialek
po zachodniej stronie ul.
Dworskiej czy potnocnej stronie
ul. Sikorskiego. Umozliwienie
realizacji zabudowy w granicy z
dziatkami sasiednimi wprowadzi
na ten teren niepozadang
zabudowe intensywna, zwarta,
matogabarytowa.
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takg mozliwo$¢ prosze.
2.0dnosnie dziatek 85/1 i 85/2 zamierzamy je scali¢ | 85/1, 85/2 Teren 2MN/U 2. Uwaga nieuwzgledniona.
pod jeden tadny dom ale one razem maja szerokos¢ obreb 27 Przeznaczenie Scalanie i podziat nieruchomosci
kilkanascie cm mniej niz narzucone 16,0 m. Tutaj podstawowe — stanowi procedur¢ prowadzona
tez uprzejmie prosz¢ o wyrozumiato$¢ i wykonanie zabudowa przez gming z urz¢du lub na
takiej korekty w powstajacym Planie aby$my mieszkaniowa whniosek stron uprawnionych, po

wiedzialy, Ze nie bgdzie niespodzianki z gory
serdecznie dzigkujac.

jednorodzinna
wolnostojaca i
bliZniacza,
mieszkaniowo-
ustugowa,
przeznaczenie
uzupetniajace —
budynki
ustugowe, garaze,
budynki
gospodarcze,
wiaty, altany,
miejsca
postojowe,
parkingi, sieci,
obiekty i
urzadzenia
infrastruktury
technicznej,
budowle
zwigzane z
funkcja
podstawowa.

uprzednim zbadaniu okolicznosci
warunkujacych potrzebg jej
wszczgcia. Istota tego
postepowania polega na uzyskaniu
dziatek gruntu, ktore umozliwia
realizacj¢ funkcji terenu okreslonej
w planie miejscowym. Dotyczy to
glownie sytuacji, w ktorej
zagospodarowanie nieruchomosci
wedtug przeznaczenia okres$lonego
w planie miejscowym mozliwe
bedzie wyltacznie na skutek
uchwaty rady gminy o scaleniu i
podziale, poprzedzonej cata
procedura. Koszty zwigzane z
prowadzeniem takiego
postgpowania ponosza jego
uczestnicy (wnioskodawcy) wraz
optatg adiacencka na rzecz gminy
z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

Budowa budynku na dziatkach
85/1 1 85/2, zgodnie z
przeznaczeniem w planie, mozliwa
bedzie bez koniecznosci
przeprowadzania procedury
scalania i podziatu. Dlatego brak
jest zasadnosci zmniejszenia
parametréw dziatek powstatych w
wyniku scalania i podziatu dla
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potrzeb zagospodarowania dziatek
85/1 1 85/2, natomiast
zmniejszenie tych parametrow
moze mie¢ negatywny skutek w
przypadku catego terenu MN/U,
ktory na skutek takiej procedury
moze ulec zbytniemu
rozdrobnieniu.
3. 12.06. Pani (...) Uwagi do projektu miejscowego planu 104, 106/4
2023 r. Pelnomocnik zagospodarowania przestrzennego w rejonie obreb 29; 85/1,
Pan (... ulic: Folwarcznej, al. Concordii, Al. Sikorskiego, | 85/2 obreb 27

Belzackiej oraz Dworskiej w Piotrkowie

Trybunalskim wraz z prognoza oddzialywania

na Srodowisko

W zwigzku z ww. obwieszczeniem Prezydenta

Miasta Piotrkowa Trybunalskiego wnosz¢ o

uwzglednienie uwag w projekcie uchwaty planu

miejscowego:

1) dla obszaru obejmujacego niezabudowana

dziatke gruntu nr 104 w obrebie 29 (bedaca moja

wspotwlasnoscia) oraz niezabudowang dziatke

gruntu nr 106/4 w ww. Obrgbie (bedaca moja

wlasnoscia) - oznaczonego na rysunku planu 104, 106/4

symbolem 1U/MN poprzez: obreb 29;

a)zmiang treci zawartej w § 26 pkt 2. - Zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w
ppkt 1) lit. b): ,,zakazuje si¢ lokalizacji garazy
blaszanych" poprzez dopuszczenie lokalizacji
garazu blaszanego jako zabudowy uzupetniajacej
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, tym
bardziej ze jako uzupehiajace przeznaczenie terenu
dopuszczono garaze, budynki gospodarcze, wiaty.
Ograniczenie to jest niezasadne i niezrozumiate
ZWazywszy, ze obecnie wykorzystywane materiaty
do wyrobu garazy sa w dowolnej kolorystyce,
spojnej z elewacjami budynkow i ich pokryciami
dachow, wigc nie zaburzaja tadu przestrzennego;

Teren 1U/MN
Przeznaczenie
podstawowe —
zabudowa
ushugowa,
mieszkaniowo-
ustugowa,
mieszkaniowa
jednorodzinna,
przeznaczenie
uzupetniajace —
garaze, budynki
gospodarcze,
wiaty, miejsca
postojowe,
parkingi, sieci i
urzadzenia
infrastruktury

1a) uwaga nieuwzgledniona
Dziatki 104 i 106/4 zlokalizowane
sa w poblizu zbiegu ulic Dworskiej
i Sikorskiego czyli w
eksponowanym miejscu wzdtuz
drogi glownej na wjezdzie do
miasta. W zwiazku z powyzszym
zabudowa w tym miejscu powinna
prezentowac odpowiednie walory
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b)zmiang tresci zawartej w § 26 pkt 2. - Zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w
ppkt 2: ,,zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej oraz
grupowej” poprzez catkowite wykreslenie tego
rodzaju ograniczen zagospodarowania terenu,
nieznajdujacego uzasadnienia zarowno w
kontekscie fadu przestrzennego, jak i w przepisach
prawa budowlanego, a tylko i wytacznie nadmiernie
ograniczajacego prawo wiasnosci nieruchomosci.
Na obszarze miasta Piotrkowa Trybunalskiego
fatwo znalez¢ zabudowg budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi blizniaczymi, szeregowymi, w
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej. Jako przyktady
spojnej roéznej zabudowy mieszkaniowej wskazac
mozna ulice: Migdatowa, Jasng, Fabianiego,
Lisciastg, Jarzgbinowa. Nie wiem wiec czemu ma
shuzy¢ przewidziane w projekcie planu
miejscowego ograniczenie zabudowy - zakazujace
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej, szeregowej oraz grupowej. Podobnie
nie wiem czemu przewidziano ograniczenia
wysokosci roslinnosci w celu wyeksponowania
Parku Belzackiego, podczas gdy ze wschodniej
strony Parku Belzackiego wybudowano osiedle
mieszkaniowe zastaniajace ten Park w catosci.
Nalezy wigc dopusci¢ na tym obszarze zabudowe
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
blizniaczymi, szeregowymi i grupowymi jako
mozliwg forme zabudowy;

technicznej,
budowle
zwigzane z
funkcja

podstawowa.

architektoniczne. Zakaz lokalizacji
garazy blaszanych ma na celu
uniemozliwienie realizacji ciagow
garazy blaszanych, o watpliwych
walorach architektonicznych, na
wjezdzie do miasta.

1b) uwaga nieuwzgledniona
Obecnie w tym terenie przewaza
wolnostojaca zabudowa
mieszkalna o niskiej intensywnosci
towarzyszaca zabudowie
ustugowej. Bezposrednie
sasiedztwo ul. Sikorskiego i
skrzyzowania z ul. Dworska nie
stwarza odpowiednich warunkow
dla funkcjonowania intensywnej
zabudowy mieszkaniowej
(blizniaczej, szeregowej,
grupowej). Ponadto jak sam
uwagodawca podkreslit w
argumentacji do uwzglgdnionej
uwagi dotyczacej dopuszczenia
wulkanizacji ,,w czgsci
poludniowo-zachodniej miasta
planowane sa inwestycje
obejmujace centrum handlowo-
ustugowe zwigkszajace
intensywnos¢ ruchu ulicznego na
obszarze objg¢tym przedmiotowym
projektem planu miejscowego,
Wwigc przyjmowanie ograniczen
majacych ochrania¢ funkcje
mieszkaniowa jest niespdjne z
planowanym wykorzystaniem
kolejnych obszar6w na terenie
miasta, w ramach ktorych nastapi
zwigkszenie hatasu wynikajacego
z komunikacji miejskiej i ruchu
ulicznego”. W zwiazku z
przytoczonym argumentem brak
jest podstaw do wprowadzania w
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c)zmiang tre$ci zawartej w § 26 pkt 2. - Zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w ppkt
3: ,,zakazuje si¢ sytuowania budynkow w odlegtosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
dziatkami sgsiednimi” poprzez dodanie tresci: ,,z
wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j”
analogicznie jak w tresci § 20 pkt 2. ppkt 2.
Powyzsze wynika z uzasadnienia uwagi do projektu
planu miejscowego w pkt c) i oczekiwania
dopuszczenia na tym obszarze zabudowy
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
blizniaczymi, szeregowymi i grupowymi.

d)zmiang tresci zawartej w § 26 pkt 2. - Zasady
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w ppkt
4: ,,ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m2 (...)”
oraz zmian¢ postanowienia zawartego w § 26 pkt 4
- Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, w ppkt 3 lit. a): ,,ustala si¢
parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i
podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia
1000 m2”, poprzez przyjecie zapisu
umozliwiajacego scalenie i ponowny podziat
dziatek w celu korzystniejszego uksztattowania
granic dzialek oraz wydzielenie nowych dziatek bez
wyznaczania minimalnej powierzchni wydzielonych
dziatek i minimalnej szerokosci frontu. W
uzasadnieniu wskazac nalezy, ze w przypadku
nieruchomosci o nieregularnym lub trudnym do
zagospodarowania ksztalcie ich scalenie i ponowny
podziat i wydzielenie nowych dziatek moze
umozliwi¢ ich zagospodarowanie zgodnie z
podstawowym przeznaczeniem jako w przypadku
oznaczenia symbolem 1U/MN - tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej. Obecnie w budownictwie
mieszkaniowym jednorodzinnym dominuje
zabudowa budynkami mieszkalnymi o powierzchni
uzytkowej dostosowanej do potrzeb wiascicieli,
nieprzewymiarowanych, o niskim stopniu
energochtonnosci. Takie budynki mieszkalne maja
powierzchni¢ uzytkowa i zabudowy
nieprzekraczajaca 100 m2. Co wigcej sztandarowy
projekt ,,Domy 70 m2”jako propozycja idealna dla
0s6b poszukujacych alternatywy dla mieszkania w
bloku badZ pomystu na niedrogi i komfortowy

tym terenie intensywnej zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej,
Szeregowej i grupowe;.

1c) uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na brak uwzglednienia
uwagi 1b) uwzglednienie uwagi
1c) jest bezzasadne.

1d) uwaga nieuwzgledniona

Nie uwzgledniono zmniejszenia
minimalnej powierzchni dla nowo
wydzielonych dziatek
budowlanych oraz dla dziatek
powstatych w wyniku scalania i
podziatu do 400 m?. W terenie
1U/MN przewaza zabudowa o
niskiej intensywnosci,
przeznaczeniem podstawowym za$
winna by¢ zabudowa ustugowa
wraz z zabudowg mieszkaniowq jej
towarzyszaca. Przyjecie
proponowanego zmniejszenia
powierzchni dziatki do 400 m?
wprowadzi w ten teren intensywna
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, ktora nie wystepuje
w sasiedztwie. Bezposrednie
sasiedztwo ul. Sikorskiego
generujacej halas oraz istniejacej i
projektowanej zabudowy
ushugowej, w tym ustug
motoryzacji poszerzonych o
wulkanizacjg, nie stwarza
odpowiednich warunkow dla
funkcjonowania intensywnej
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z uwagi na
mogace powstawac konflikty.
Ponadto dziatki 104 i 106/4
praktycznie w catosci lub w czesci
leza w strefie zakazu lokalizacji
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budynek jednorodzinny nie powinien by¢
ograniczany w przepisach prawa lokalnego -
miejscowych planach poprzez przyjmowanie
nadmiernych wymagan co do powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych czyniac takie
mozliwosci zabudowy nieefektywnymi
ekonomicznie, gdyz koszt zakupu dziatki gruntu
bedzie znacznie wyzszy niz koszt budowy budynku
mieszkalnego. Uwaga ta dotyczy takze
nieruchomosci ustugowych. Odnoszac powyzsze do
przyjetej w projekcie maksymalnej wielko$ci
powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej -35%, pozwala to
przyja¢ dopuszczalng minimalng powierzchnig
dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci - 400 m2, zarowno dla dziatek
powstalych w wyniku scalenia i podziatu, o ktorych
mowa w § 26 pkt 4. ppkt 3 lit. a) projektu uchwaty
planu miejscowego, jak rowniez dla nowo
wydzielonych dziatek budowlanych, o ktorych
mowa w § 26 pkt 2. ppkt 4 projektu uchwaty planu
miejscowego.

e)zmiang tresci zawartej w § 26 pkt 4.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, w ppkt 3 lit. b): ustala si¢ parametry
dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci - minimalna szeroko$¢ frontu 25
m2” poprzez catkowite zniesienie przewidzianego
ograniczenia. Nieuzasadnione w projekcie uchwaty
planu miejscowego sa wymagania co do minimalnej
szerokosci frontu dziatek powstatych w wyniku
scalenia i podziatlu, zwazywszy na dopuszczong
przez przepisy prawa o gospodarce
nieruchomo$ciami, prawa cywilnego i prawa
budowlanego mozliwos$¢ zapewnienia dostgpu do
drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci
drogowych - wowczas wydzielona dziatka nie musi
graniczy¢ bezposrednio z droga publiczna
jednoczes$nie majac zapewniony dostgp do drogi
publicznej. Tym samym przyjete ograniczenia co do
minimalnej szerokosci frontu dziatki sa niespdjne z
obowigzujacymi przepisami prawa oraz nadmiernie
ograniczaja prawo wlasnosci nieruchomosci i jej
zagospodarowania. Ponadto w samym projekcie
planu miejscowego przyjeto rozne rozwigzania co
do szerokosci frontu, ktore nie maja zadnego
uzasadnienia w dotychczasowym ksztattowaniu
przestrzeni miejskiej. Nawet Miasto Piotrkéw
Trybunalski sprzedajac nowo wydzielone dziatki

budynkow mieszkalnych oraz
budynkoéw zamieszkania
zbiorowego lub ich czesci
przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

1e) uwaga nieuwzgledniona

Brak mozliwosci catkowitego
zniesienia ustalen dotyczacych
parametréw dziatek powstaltych w
wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci. Zgodnie z art. 15
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) w
planie miejscowym okresla si¢
obowiazkowo szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem
miejscowym. Natomiast zgodnie z
§ 4 pkt 9 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
ustalenia dotyczace szczegétowych
zasad oraz warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci zawieraja
okreslenie parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci, w
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dla celéw mieszkaniowych nie zapewnia w kazdym szczegoblnosci minimalnych lub
przypadku 25 metréw od frontu i powierzchni maksymalnych:
minimalnej 1000 m2, a)szerokosci frontow dziatek oraz

ich powierzchni,
b)kata potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego lub
linii rozgraniczajacych teren drogi.
f)zmiang tresci zawartej w § 26 pkt 3 ppkt 6 1f) uwaga nieuwzgledniona
- dopuszczenie wysokosci zabudowy dla budynkow Nie uwzgledniono uwagi
gospodarczych, garazy i wiat oraz altan o kacie dotyczacej zwickszenia wysokosci
nachylenia potaci 10°- 45° - 7 m. budynkow gospodarczych, garazy i
wiat do 7 m, gdyz ustalone
wskazniki sg wystarczajace dla
zabudowy o funkcji gospodarczej
lub garazowej.
2) dla obszaru obejmujacego niezabudowana 85/1, 85/2 Teren 2MN/U
dziatke gruntu nr 85/2 w obrebie 27 (bgdacej moja obreb 27 Przeznaczenie
wiasno$cia) sasiadujacego z niezabudowang dziatka podstawowe —
gruntu 85/1, ktore to dziatki moga stanowi¢ cato§é zabudowa
gospodarcza i funkcjonalng - oznaczonego na mieszkaniowa
rysunku planu symbolem 2MN/U, poprzez: jednorodzinna
a)zmiang tresci zawartej w § 20 pkt 2. - Zasady wolnostojaca i
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w blizniacza,
ppkt 1) lit. a): ,,zakaz lokalizacji ustug jako mieszkaniowo-
jedynego sposobu zagospodarowania dziatki ushugowa,
budowlanej” poprzez dopuszczenie rowniez jako przeznaczenie
jedynego sposobu zagospodarowania dziatki ustug uzupetniajace — 2a) uwaga nieuwzgledniona
nieucigzliwych - co wynika z kontynuowania budynki Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o
przeznaczenia i aktualnego wykorzystania dziatek ustugowe, garaze, planowaniu i zagospodarowaniu
przy ul. Folwarcznej 27 i 25 jako wylacznie dziatek budynki przestrzennym, plan miejscowy
ustugowych; gospodarcze, uchwala rada gminy, po
wiaty, altany, stwierdzeniu, ze nie narusza on
miejsca ustalen studium. Z ustalen studium
postojowe, wynika, ze dziatki 85/1 1 85/2
parkingi, sieci, znajduja si¢ w terenie zabudowy
obiekty i mieszkaniowej jednorodzinnej z
urzadzenia dopuszczalng zabudowa ustugowa
infrastruktury towarzyszaca (MN/U). Dlatego
technicznej, brak jest podstaw dopuszczenia
budowle zabudowy ustugowej jako
zwigzane z jedynego sposobu
funkcja zagospodarowania dziatki
podstawowa. budowlanej. Ponadto na dziatkach

przy ul. Folwarcznej funkcjonuje
gléwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktora powinna by¢
chroniona. Przywotane w uwadze
dziatki przy ul. Folwarcznej 25 i
27 sg potozone w osobnej
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b)zmiang tresci zawartej w § 20 pkt 2. - Zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w
ppkt 1) lit. d): ,,zakaz lokalizacji garazy
blaszanych” poprzez dopuszczenie lokalizacji
garazu blaszanego jako zabudowy uzupelniajacej
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Ograniczenie to jest niezasadne i niezrozumiale
zZwazywszy, ze obecnie wykorzystywane materiaty
do wyrobu garazy w dowolnej kolorystyce spojnej z
elewacjami budynk6w nie zaburzaja tadu
przestrzennego.

c)zmiang tresci zawartej w § 20 pkt 2. - Zasady
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w
ppkt 3:”ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej - 700 m2” oraz
d)zmiang tresci zawartej w § 20 pkt 4. -
Szczegoétowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, w ppkt 3 lit. a) i b): “ustala si¢
parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia
600 m2; minimalna szeroko$¢ frontu 16 m”,
poprzez przyjecie zapisu umozliwiajacego scalenie i
ponowny podzial dziatek nr 85/1 i nr 85/2 w celu
korzystniejszego uksztattowania granic dziatek bez
wyznaczania minimalnej szerokosci frontu i
minimalnej powierzchni wydzielonych dziatek.

W uzasadnieniu powyzszych uwag w pkt c¢) i d)
wskazaé nalezy, ze kazda z ww. dziatek jest waska,
lecz ich scalenie i ponowny podzial i wydzielenie
nowych dziatek moze umozliwi¢ ich
zagospodarowanie zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza. Obecnie w
budownictwie mieszkaniowym jednorodzinnym
dominuje zabudowa budynkami mieszkalnymi o
powierzchni uzytkowej dostosowanej do potrzeb
wiascicieli, nieprzewymiarowanych, o niskim
stopniu energochtonnos$ci. Takie budynki
mieszkalne maja powierzchni¢ uzytkowa i
zabudowy nieprzekraczajaca 100 m2. Co wigcej,
sztandarowy projekt ,,Domy 70 m2” jako

jednostce (U) powstatej poprzez
adaptacje¢ istniejacego
zagospodarowania terenu.

2b) uwaga nieuwzgledniona

W terenie 2MN/U budynki
garazowe sg zrealizowane w
nawigzaniu do istniejacych
budynkow mieszkalnych w
rozumieniu rowniez pod wzgledem
uzytego materiatu. W terenie tym,
ktory obecnie jest niemal w catosci
zagospodarowany, brak jest garazy
o konstrukcji blaszanej (wyjatek
moga stanowi¢ obiekty
tymczasowe usytuowane na czas
prowadzenia rob6t budowlanych)
Dla zachowania tadu
przestrzennego nalezy utrzymac
taka forme rozwiazan.

2¢, d) uwagi nieuwzglednione

W terenie 2MN/U zabudowa
wolnostojaca realizowana jest na
dziatkach o powierzchni nie
mniejszej niz 700 m? i dla
zachowania istniejacego tadu
przestrzennego nalezy utrzymac
ten parametr dla budynkow
wolnostojacych. Ponadto plan
dopuszcza realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej na dziatkach o
minimalnej powierzchni 450 m?2.
Brak mozliwosci catkowitego
zniesienia ustalen dotyczacych
parametréw dziatek powstatych w
wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci. Zgodnie z art. 15
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) w
planie miejscowym okresla si¢
obowiazkowo szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem
miejscowym. Natomiast zgodnie z
§ 4 pkt 9 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie
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propozycja idealna dla 0s6b poszukujacych
alternatywy dla mieszkania w bloku badz pomystu
na niedrogi i komfortowy budynek jednorodzinny,
nie powinien by¢ ograniczany w przepisach prawa
lokalnego - miejscowych planach poprzez
przyjmowanie nadmiernych wymagan co do
powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych czynigc takie mozliwosci zabudowy
nieefektywnymi ekonomicznie, gdyz koszt zakupu
dziatki gruntu bedzie znacznie wyzszy niz koszt
budowy budynku mieszkalnego. Odnoszac
powyzsze do przyjetej w projekcie maksymalnej
wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%, pozwala to
przyja¢ dopuszczalna minimalng powierzchnig
dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci - 400 m2, zar6wno dla dzialek
powstatych w wyniku scalenia i podziatu, o ktorych
mowa w § 20 pkt 4 ppkt 3 lit. a) projektu uchwaty
planu miejscowego, jak rowniez dla nowo
wydzielonych dziatek budowlanych, o ktérych
mowa w § 20 pkt 2. ppkt 3 projektu uchwaty planu
miejscowego. Rowniez nieuzasadnione w projekcie
uchwaty planu miejscowego sa wymagania co do
minimalnej szerokosci frontu dziatek powstatych w
wyniku scalenia i podziatu, zwazywszy na
dopuszczong przez przepisy prawa mozliwosci
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej poprzez
ustanowienie stuzebnos$ci drogowych - wowczas
wydzielona dzialka nie musi graniczy¢
bezposrednio z droga publiczna. Tym samym
przyjete ograniczenia co do minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki sa niespojne z obowiazujacymi
przepisami prawa oraz nadmiernie ograniczaja
prawo wlasnos$ci nieruchomosci i jej
zagospodarowania. W przypadku zmiany systemow
przestrzennych w geodezji, ktore takze nastgpowaty
w Piotrkowie Trybunalskim, restrykcyjne
wyznaczenie frontu dziatki 16 m w planie
miejscowym przy scaleniu i podziale, czy tez
wydzielaniu nowej dzialki, a nawet scaleniu w
jedna dziatke, moze wykluczy¢ mozliwos¢ scalenia
dziatek nr 85/1 i nr 85/2 w jedna dziatke ze wzgledu
na taczng szeroko$¢ fizyczna tych dzialek mniejsza
nizl6 m. Zatem ze wzgledu na wiasciwosci
fizyczne ww. dzialek, nalezy odstapi¢ w projekcie
planu miejscowego od wyznaczania minimalnej
szeroko$ci frontu i minimalnej powierzchni
wydzielonych dziatek.

wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
ustalenia dotyczace szczegétowych
zasad oraz warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci zawieraja
okreslenie parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci, w
szczegoblnosci minimalnych lub
maksymalnych:

a)szerokosci frontow dziatek oraz
ich powierzchni,

b)kata potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego lub
linii rozgraniczajacych teren drogi.




Trybunalskiego z dnia 15 lutego 2021 r., nr
PPP.4103.3.4.2020 wnositem o zachowanie

technicznej,
budowle
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3) zmiang tresci zawartej w § 16 pkt 1): “Ustala si¢ 104, 106/5 Teren 1U/MN 3) uwaga nieuwzgledniona
nastepujaca wysokos¢ jednorazowej optaty obreb 29; 85/1, | Przeznaczenie Zgodnie z ustawa o planowaniu i
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu 85/2 obreb 27 podstawowe — zagospodarowaniu przestrzennym
warto$ci nieruchomosci, ktora wynosi 30% dla zabudowa w planie miejscowym okresla si¢
terendow MN/U, U/MN (...)” poprzez jego catkowite ustugowa, obowiazkowo wysokos¢ renty
wykreslenie. mieszkaniowo- planistycznej. Ustalanie renty
W obowigzujacym Planie Miejscowym na ushugowa, planistycznej dotyczy catych
podstawie uchwaty Nr 1X/123/2003 Rady Miasta w mieszkaniowa terendw w planie a nie
Piotrkowie Trybunalskim z dnia 30 czerwca 2003 r., jednorodzinna, poszczegolnych nieruchomosci. Po
zmienionej uchwata nr XXV1/488/12 z dnia 31 przeznaczenie wejsciu w zycie planu
pazdziernika 2012 r., wymienione wyzej dziatki uzupelniajace — miejscowego wzrosty wartosci
gruntu: nr 104, nr 106/4 i nr 106/5 byty potozone na garaze, budynki poszczeg6lnych nieruchomosci
obszarze oznaczonym na mapach Planu gospodarcze, moga si¢ r6zni¢ w ramach tych
Miejscowego symbolem 23PG o przeznaczeniu wiaty, miejsca samych terenow. Wysoko$¢ renty
podstawowym pod zabudowg¢ zwigzang z postojowe, planistycznej ze wzgledu na
dziatalnoscia produkcyjno-gospodarcza, lokalizacja parkingi, sieci i komercyjny charakter
obiektow rzemiosta produkcyjnego, ustug urzadzenia nieruchomosci ustalono na
handlowych, ustug ogrodniczych, ustug drobne;j infrastruktury maksymalnym poziomie rownym
wytworczosci oraz przeznaczeniu uzupetniajagcym technicznej, 30%. Jednakze ostateczna
umozliwiajacym realizacj¢ zabudowy budowle wysoko$¢ bedzie ustalana przez
mieszkaniowe;j. zwigzane z rzeczoznawcg odrebnie po kazdym
Dla powyzszego terenu oznaczonego symbolem funkcja zbyciu nieruchomosci w okresie 5
PG23 ustalono szczegdtowe warunki w podstawowa. lat od wejécia w zycie planu
podpunktach § 21 ww. uchwaty, przewidujac miejscowego.
migdzy innymi: Teren 2MN/U
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, obejmujaca pas Przeznaczenie
okoto 10 m szerokosci od potnocnej granicy podstawowe —
dziatek gruntu nr 104 i nr 106/4, z dziatkami: nr zabudowa
1?1/1 inr 131/22, stanowiacymi Al. Gen. W. mieszkaniowa
Sikorskiego, . . . jednorodzinna
- obstuge komunlkacyjnq od ulic oznaczonych wolnostojaca i
symbolami 02KZ i 10KD, blizniacza
- .zakaz F)bshlgi komunikacyjnej od Al. Gen. W. mieszkanii)wo—

Sikorskiego. o o ushugowa,

Dla obszaru terenu obe_]mujqc‘ego dziatki grunuyx: or przeznaczenie
104, nr 106/4 i nr 106/5, Studium uwarunkowan i uzupeniajace —
kierunkow zagospodarowania przestrzennego budynki

Miasta Piotrkowa Tirybunaliskleg.o przewiduje ustugowe, garaze,
tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczalna budynki
zabudowa ustugowa. gospodarcze,
W pis$mie z dnia 18 marca 2021 r. skierowanym do wiaty, altany
Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w miej S(,:a ’
zwiazku z uchwata Rady Miasta Piotrkowa postojowe
Trybunalskiego z dnia 27 maja 2020 r nr parkingi s,ieci
XX1/323/20 w sprawie przystapieniu do obickty : ’
sporzadzenia planu miejscowego oraz urzadzenia
obwieszczeniem Prezydenta Miasta Piotrkowa infrastruktury
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dotychczas okre$lonego w obowiazujacym Planie
Miejscowym przeznaczenia terenu dla dziatek nr
104, nr 106/4 i 106/5 wynikajacego z symbolu
23PQG, tj. przeznaczenia podstawowego pod
zabudowe zwigzang z dzialalnoscia produkcyjno-
gospodarcza, lokalizacjg obiektow rzemiosta
produkcyjnego, ustug handlowych, ustug
ogrodniczych, ustug drobnej wytworczosci oraz
przeznaczenia uzupetniajacego umozliwiajacego
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, jednakze z
uwzglednieniem biezacych kierunkow rozwoju
zabudowy przy gtéwnych ciggach
komunikacyjnych, potrzeb mieszkancow Piotrkowa
Trybunalskiego i inwestorow.

Skoro w obecnym projekcie planu miejscowego dla
terenéw objetych symbolami MN/U i U/MN
obejmujacych dziatki bedace moja wiasnoscia, nie
zmienia si¢ w sposob istotny przeznaczenie terenu
w stosunku do poprzedniego planu miejscowego,
lecz tylko nast¢puje ponowne ustalanie
przeznaczenia, z dopuszczeniem mozliwosci
wykorzystania terenow i obiektow w sposob
dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i rodzaju zabudowy (...) - § 6 pkt 2.
ppkt ) przedmiotowego projektu uchwaty, to
niezasadne jest zamieszczanie w projekcie uchwaty
postanowien dotyczacych stawki procentowej
oplaty planistyczne;j.

Uchwalanie niemal tych samych planéw
miejscowych lub ich nieistotna, niewielka zmiana w
stosunku do planow poprzednich, niewptywajace w
sposOb obiektywny na warto$¢ rynkowa
nieruchomosci - skoro podstawowe i uzupetiajace
przeznaczenie terenu pozostaje tozsame lub
analogiczne, nie moze uprawnia¢ Gminy (Miasta)
do pobierania optat planistycznych w kolejnych 5
latach od dnia, w ktorym plan miejscowy albo jego
zmiany staty si¢ ostateczne, w przypadku zbycia
nieruchomosci. Prowadzone przez Pracownig
Planowania Przestrzennego w Piotrkowie
Trybunalskim przewlekte, wieloletnie procedury
zwigzane z opracowywaniem niewiele
skorygowanych uprzednich planéw miejscowych
nie moga stanowi¢ zgodnie ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem prawa i zasadami
wspblzycia spotecznego podstawy prawnej do
pobierania optat planistycznych.

Ponadto w przypadku braku istotnych zmian w
projekcie planu miejscowego w stosunku do

zwigzane z
funkcja
podstawowa
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poprzednio obowiazujacego planu dla danego
terenu, poprzez zamieszczenie stawki optaty
planistycznej w projekcie uchwaty wprowadzana
jest niepewnos$¢ prawna dotyczaca wysokosci
wzrostu wartosci rynkowej nieruchomosci wskutek
uchwalenia lub zmiany planu miejscowego w
sytuacji gdy dany obszar ma tozsame ustalenia
dotyczace terenu zabudowy zardwno w zakresie
przeznaczenia podstawowego jak i przeznaczenia
uzupetniajacego. Zmiany nazewnictw i symboli
oznaczajacych wydzielony teren na rysunku planu
nie maja odzwierciedlenia w cechach rynkowych
nieruchomosci - wptywajacych na warto$¢ rynkowa
nieruchomosci w procedurze wyceny
nieruchomosci okreslonej w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego.

Zatem nalezy wykresli¢ z projektu uchwaty planu
miejscowego postanowienia dotyczace pobierania i
stawki procentowej oplaty planistycznej okreslajace
wysoko$¢ optaty w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci — 30% dla terenow
MN/U, UMN.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXVII/830/23
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
572, 1463) w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Folwarcznej, al. Concordii, Al. Sikorskiego, Belzackiej oraz Dworskiej w Piotrkowie Trybunalskim zostang
zagospodarowane i zabudowane kolejne tereny miasta, a dla terendw juz zainwestowanych wprowadzone
zostang zasady zagospodarowania przy uwzglednieniu wymagan fadu przestrzennego w tym urbanistyki
i architektury.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkéw finansowych dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Folwarcznej, al. Concordii, Al. Sikorskiego, Belzackiej oraz Dworskiej
w Piotrkowie Trybunalskim, ustalenia projektowanego planu nie generuja wydatkow w zakresie inwestycji
infrastruktury techniczne;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr LXVII/830/23
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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