DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

16dzZ, dnia 7 listopada 2023 r. Podpisany przez:

Aleksandra Brochocka
Data: 2023-11-07 14:34:21

Poz. 9057

UCHWALA NR LX1/490/23
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla
Binkow w Belchatowie - "Przy Parku"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597 i poz. 1688),
w zwigzku z uchwala nr L/401/22 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla
Binkow w Belchatowie -"Przy Parku", stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Betchatowa", przyjetego uchwala Nr
XXXVI/329/17 Rady Miejskiej w Belchatowie zdnia 29 czerwca 2017 r., Rada Miejska w Belchatowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Binkow
w Belchatowie -"Przy Parku".
2. Plan obejmuje obszar w granicach pokazanych na zatacznikach nr 2 i nr 3 do przedmiotowej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumiec tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu miejscowego, stanowiacg zatgcznik do
niniejszej uchwaty — tekstu planu;
4) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony

na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, w ktorej moga by¢ umieszczone
elementy elewacji budynkéw Iub ich czeéci, bez jej przekraczania w stron¢ najblizszych linii
rozgraniczajacych; linia ta nie dotyczy czgéci podziemnych obiektow budowlanych, tarasow, balkonow,
wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejéciami do budynkéw, schodow wejsciowych,
podjazdow, wind iinnych urzadzen dla niepelnosprawnych, pomnikéw, $Smietnikow (réwniez w formie
altan i pergoli), obiektoéw matej architektury;
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6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni stanowigcej
sume¢ powierzchni rzutu poziomego budynkow, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian
zewngtrznych tych budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w powierzchni tej dziatki;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslona w metrach wysokos¢ budynku mierzona od
sredniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku do najwyzszego punktu dachu budynku,
adla obiektow budowlanych nie bedacych budynkami od s$redniego poziomu terenu w miejscu jego
lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji;

9) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o pochyleniu potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

10) ucigzliwos$ci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, itp.,
w zakresie dopuszczalnych norm obowigzuje odniesienie si¢ do przepisow odrebnych;

11) dziatalnosci ucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o ucigzliwo$ci przekraczajacej granice
danej nieruchomosci Iub terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych norm.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane w powyzszym teks$cie, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru, w zgodnosci z wymogami
ksztaltowania tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Belchatowa, z uwzglednieniem: stanu
zagospodarowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktow
wynikajacych ze zmian w tej strukturze;

2) wyznaczenie nowych terendow o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze osiedla Binkow,
z zapewnieniem wtasciwych relacji przestrzennych pomigdzy nowymi terenami  inwestycyjnymi,
a zastanym sgsiedztwem;

3) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym w zakresie ochrony s$rodowiska, komunikacji,
infrastruktury technicznej, poprzez okreslenie terenéw dla inwestycji celu publicznego.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wtym przeznaczenie terenéw do realizacji celow publicznych oraz linii
rozgraniczajacych tych terenow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) wysoko$¢ stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

2. W planie - ze wzgledu na stan faktyczny obszaru objetego planem - nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;
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2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1: wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa w skali 1 : 10 000;

2) zatacznik nr 2: rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3) zataczniki nr 3: rysunek planu — infrastruktura techniczna w skali 1:1000;

4) zalacznik nr 4: rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu planu
miejscowego;

5) zatacznik nr 5: rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

6) zatacznik nr 6: dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sg
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie klasy przeznaczenia terenu;

4) przebieg linii zabudowy;

5) oznaczenie klasy ulicy.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, nastgpujgce oznaczenia graficzne sg
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy okreslajacy klasg¢ przeznaczenia terenu;

4) oznaczenie klasy ulicy;

5) oznaczenie liniowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, przewidywanej do obstugi obszaru objetego
planem;

6) oznaczenie liniowe projektowanej sieci infrastruktury technicznej, okreslajace jej orientacyjny przebieg do
sprecyzowania w projektach technicznych.

4. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 i 3 maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczony symbolem MNB;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oznaczony symbolem MNS;

4) teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru opracowania

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ochrony
i ksztaltowania krajobrazu:

1) realizacja zabudowy o ustalonej planem funkcji mieszkaniowej, w oparciu o projektowany planem uktad
komunikacyjny, z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,

2) ustalenie powyzsze bedzie realizowane poprzez:

a) nakaz stosowania ustalen szczegélowych planu dla poszczegdlnych terendw, zawartych w Rozdziale 3,
w tym nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz nakaz stosowania parametréw i wskaznikow zabudowy dopuszczonych do realizacji
w terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi - przy czym linie zabudowy nie obowigzujg dla
obiektow, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych i kolorystycznych na danej dzialce
budowlane;j,

c) dopuszczenie realizacji garazy tylko jako towarzyszace zabudowie o funkcji podstawowe;j,
d) zakaz lokalizacji:

- zabudowy bez dostepu do drogi publicznej, w rozumieniu obowigzujgcych przepisow,

- obiektow tymczasowych, w tym tymczasowych obiektow ustugowych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementoéw, ktore majg wptyw na walory widokowe zostaty
okreslone w Rozdziale 3, poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania terenow.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) przy dokonywaniu scalania i podziatu nieruchomos$ci w terenie oznaczonym symbolem 2MNW- MNB-
MNS, nakazuje si¢ zachowanie:

a) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki budowlane;j:
- w zabudowie wolnostojacej - 18 m,
- w zabudowie blizniaczej - 12 m,
- w zabudowie szeregowej - 6 m,
b) minimalnej powierzchni dziatki budowlane;:
- w zabudowie wolnostojacej - 800 m?,
- w zabudowie blizniaczej - 350 m?,
- w zabudowie szeregowej - 170 m?,
c) kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 0°lub od 70°do 110°;

3) nie ustala si¢ szczegdlowych zasad scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem
IMNW-MNB-MNS - z uwagi na to, iz ww. teren stanowi jedng dziatke budowlana;

4) dopuszcza si¢ odstgpstwa od wartoSci wskazanych w §8 pkt 2 w przypadku dokonywania podziatow
w celu:

a) powigkszania nieruchomosci sgsiednich,
b) regulacji granic,
¢) wydzielania dzialek dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

5) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze byc
podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.
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§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) w zakresie zasad ochrony istniejacych walorow przyrodniczych - nakaz maksymalnego zagospodarowania
zielenig wolnych od utwardzenia terendéw w ramach powierzchni biologicznie czynnej, dla wyznaczonych
planem terendéw;

2) w zakresie zasad ochrony wod:

a) nakaz docelowego wyposazenia terenéw przeznaczonych do zabudowy w sieci kanalizacyjne sanitarne
i odprowadzajace wody opadowe i roztopowe,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych powodujacych zanieczyszczenia wod podziemnych;
3) w zakresie zasad ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz ochrony powietrza przed zanieczyszczczeniem poprzez realizacje sposobu zaopatrzenia w ciepto,
zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 12,

b) zakaz  stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia wciepto powodujacych  emisje
spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

4) w zakresie zasad ochrony gleb - nakaz gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow, poprzez realizacjg
prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 13;

5) w zakresie zasad ochrony przed hatasem:

a) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB-MNS i 2MNW-MNB-MNS,
ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku dla pozostatych terendw;
6) w zakresie zasad ochrony warunkow zycia i zdrowia ludzi:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (wg przepiséw
obowiazujacych w dniu uchwalenia planu) - za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej oraz drég,

b) zakaz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej,

c) zakaz  lokalizacji  ustug  zwigzanych  ze  zbieraniem,  gromadzeniem,  transportem,
odzyskiem 1 unieszkodliwianiem odpadéw,

d) zakaz hodowli zwierzat gospodarskich.
§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi w obszarze opracowania sg tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone
symbolami: 1KDD, 2KDD;

2) w granicach terenow przestrzeni publicznych obowigzuje nakaz zagospodarowania z zastosowaniem zasad
uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz z zachowaniem ustalen §13 pkt 5.

§ 11. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa iobronnosci panstwa,
polegajace na obowiazku dostosowania do dzialan w sytuacjach szczegodlnych zagrozen, z zastosowaniem
odregbnych przepiséw dotyczacych obronnosci panstwa: drég publicznych, sieci iurzadzen zaopatrzenia
w wode oraz sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie obszaru objetego planem w podstawowy program infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode,
b) odprowadzenie $ciekow,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
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d) zaopatrzenie w gaz,

e) zaopatrzenie w cieplo,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna,

g) obstuga w zakresie tacznosci publiczne;;

2) nakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi;

3) nakaz prowadzenia projektowanych sieci uzbrojenia technicznego terenu w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic lub,
w przypadku braku mozliwosci technicznych realizacji ustalenia zawartego w punkcie 3, maksymalnie
zblizone do granic innych dziatek;

5) nakaz budowy nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowy istniejacych jako sieci podziemne;

6) dopuszczenie wyposazenia terendw w inne sieci infrastruktury technicznej oraz inne urzadzenia
infrastruktury technicznej o zasiggu obstugi ograniczonym do poszczegolnych terenow, pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz interesow 0sob trzecich;

7) dopuszczenie zasady, iz:

- ustalone planem wytyczne dotyczace uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, moga podlega¢ korekcie, uscisleniu iszczegdétowemu rozwinigciu
w projektach budowlanych,

- zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowig odstgpstwa
od ustalen planu, jezeli nie naruszaja struktury ustalonych planem rozwigzan przestrzennych;

8) w zakresie zasilania w wode:
a) nakaz zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,
b) nakaz zaopatrzenia sieci wodociggowych w hydranty do celdow przeciwpozarowych;

9) w zakresie odprowadzania $ciekow -nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych - nakaz zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych na terenie danej dziatki budowlanej, z mozliwos$cig ich retencjonowania lub odprowadzenia
do miejskiej kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

11) w zakresie zaopatrzania w gaz - nakaz zaopatrzenia w gaz z miejskiej sieci gazowej;
12) w zakresie zaopatrzania w ciepto:

a) nakaz docelowego zrodta zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci gazowej;

b) dopuszczenie:

- wykorzystania odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW - z wylaczeniem zrodet, gdzie energia
jest wytwarzana z energii wiatru,

- korzystania z paliw gazowych ze zrédel lokalnych, paliw ptynnych lub energii elektrycznej
jako mediow dla celow grzewczych, w przypadku braku mozliwosci spelnienia ustalen
zawartych w punkcie a, do czasu uzyskania takiej mozliwosci,

- zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptownicze;j;
13) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakaz zorganizowanego sposobu gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow,

b) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow w ramach obowigzujacego systemu utrzymania porzadku
1 czystosci w miescie, w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami,
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¢) zakaz sktadowania (i magazynowania) odpadoéw innych niz odpady powstajace w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscia;

14) w zakresie zaopatrzania w energi¢ elektryczna:
a) nakaz zaopatrzenia obszaru w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na wydzielonych dziatkach
o minimalnych wielko$ciach 5,0 m x 6,0 m, pod warunkiem bezposredniej dostepnosci do drogi
publicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW - z wylaczeniem zrédet,
gdzie energia jest wytwarzana z energii wiatru;

15) w zakresie taczno$ci publicznej - na calym obszarze objetym niniejszym planem, dopuszcza si¢
lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli takie inwestycje sg zgodne
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace remontu, przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy obszar planu stanowig drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
okreslone na rysunku planu symbolem KDD;

2) powigzania komunikacyjne obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym realizowane beda
za posrednictwem skrzyzowan drog (ulic) okreslonych na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD z ulicg
Budryka (droga gminng klasy lokalnej, ktéra wchodzi wsklad ukladu podstawowego miasta
i zlokalizowana jest poza granicami planu);

3) dopuszczenie budowy drog wewnetrznych niewyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, z przeznaczeniem dla obstugi
komunikacyjnej tych terendw;

4) drogi publiczne (ulice) w zakresie realizacji, remontu, przebudowy i utrzymania, stanowig inwestycje celu
publicznego;

5) w terenach drég publicznych obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw iurzadzen niezwigzanych z gospodarkg drogowa lub potrzebami ruchu
drogowego,

b) dopuszczenie realizacji: zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen komunikacyjnych
zwigzanych z obstuga ruchu, miejsc postojowych (o ile szeroko§¢ wliniach rozgraniczajacych jest
wystarczajaca do rozplanowania wszystkich elementéw przekroju poprzecznego zaktadanej klasy ulicy),
urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tras, ciagéw pieszych i rowerowych, obiektow malej
architektury, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych
drég publicznych;

6) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustala sig:

a)nakaz lokalizowania wymaganej dla obslugi poszczegdlnych funkcji iloSci miejsc postojowych
dla samochodow w granicach wtasnych dziatek budowlanych,

b) nakaz stosowania nastgpujacych wskaznikdw izasad wyposazenia terenéow budowlanych
w miejsca postojowe dla samochodow:

- dla budynkéw przeznaczonych na cele mieszkalne dla jednego mieszkania: minimum 1, maksimum
4 stanowiska,

- dla czgsci budynkéw mieszkalnych przeznaczonych na cele ustugowe - minimum 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

-w miejscach przeznaczonych na postd] pojazdow wyznacza si¢ stanowiska dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, z zastosowaniem przepisow odregbnych,
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-wymagana planem ilo$¢ miejsc postojowych moze byé realizowana zuwzglednieniem
miejsc postojowych w garazach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla teren6w oznaczonych symbolami: IMNW-MNB-MNS, 2MNW-MNB-MNS, ustala si¢:

1) w zakresie klasy przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Szeregowej;

2) w zakresie zasad realizacji przeznaczenia, ustala si¢:
a) dopuszczenie mozliwosci realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub szeregowej,

- zabudowy towarzyszacej: budynkow z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,
wiat,

- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
- dojs¢, dojazdow, droég wewnetrznych,
- altan ogrodowych,
b) zakaz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwe;j;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy, ustala si¢:
a) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

b) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m od granic lub w granicach dziatek,
z zachowaniem linii zabudowy,

c¢) nakaz stosowania wskaznika powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
d) nakaz stosowania wskaznika intensywnosci zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 1,0,
e) nakaz zachowania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, ustala si¢:
a) nakaz stosowania wysokosci zabudowy:
- zabudowy mieszkaniowej - max. 9,0 m,
- zabudowy towarzyszacej - max. 5,0 m,
- altan ogrodowych - max 3,5 m,
b) zasady ksztattowania dachow - geometria dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwu lub wielospadowe, z nakazem stosowania przeciwlegltych
potaci o jednakowych nachyleniach, o katach nachylenia potaci od 20° do 45° oraz dopuszczeniem
dachow ptaskich, dla maksymalnie 30% powierzchni zabudowy,

- dla zabudowy towarzyszacej: dachy plaskie, dwu lub wielospadowe, z dopuszczeniem dachow
jednospadowych w przypadku realizacji budynku w granicy dziatki, o katach nachylenia potaci
do 30¢°;

5) przy dokonywaniu podzialéw nieruchomosci nakazuje si¢ zachowanie:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- w zabudowie wolnostojacej - 800 m?,
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- w zabudowie blizniaczej - 350 m?,
- w zabudowie szeregowej - 170 m?,
b) minimalnej szeroko$ci drog wewnetrznych - 10,0 m;

6) w zakresie stosowania warunkow i zasad dotyczacych komunikacji terenu oznaczonego symbolem 1MNW-
MNB-MNS, ustala sig:

a) obstuge komunikacyjnag terenu z ulic o symbolach: 1KDD i 2KDD,
b) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 6;

7) w zakresie stosowania warunkow i zasad dotyczacych komunikacji terenu oznaczonego symbolem 2MNW-
MNB-MNS, ustala sig:

a) obstuge komunikacyjng terenu zulic o symbolach: 1KDD, 2KDD iul. Ztotej (zlokalizowanej
poza granicami planu),

b) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 6.

§ 15. Dla poszczegdlnych ulic/drog, oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ nakaz
stosowania nastgpujacych docelowych parametrow funkcjonalno — technicznych:

symbol nazwa ulicy/drogi Klasa Szezcv’lii"rfizf;"gl liczba jezdni / ilogé
drogi /charakterystyka przebiegu, odcinka/ . . paséw ruchu - min.
. L - drogi rozgraniczajacych . .
w planie rodzaj dziatania [m] szer. jezdni [m]
1 2 3 4 5
1KDD projektowana ulica czgsciowo po sladzie D zmienna: 1/2-6,0
ulicy Karbonskiej, odchodzaca ul.Budryka od 15,0 do 20,0
do ul.Ztotej (znajdujacych sig¢ poza
obszarem opracowania); realizacja ulicy
2KDD projektowana ulica po $ladzie ulicy D zmienna: 1/2-6,0
Morenowej, odchodzaca od ul. 1IKDD do od 15,0 do 25,0
ul.Budryka (znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania); realizacja ulicy
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu - 30%.

§ 17. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Belchatowa.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Betchatowie

Grzegorz Muskala
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX1/490/23
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 28 wrzeénia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/490/23
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU  OSIEDLA
BINKOW W BELCHATOWIE - "PRZY PARKU,,
Plansza podstawowa

LEGENDA

OZNACZENIA LINIOWE

granica obszans objglega planem

T M et T

praex pely-ig
E rieprzekraczaing Eni zabudowy
KLASY PRZEZNACZEMNIA TERENU
- mm :‘_‘,__—
e Sy

OZNACZENIA INFORMACYJNE
FESTESE

E S chmtans cowtoop Santen

b

O] e T+ T



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -12-

Poz. 9057

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/490/23

Rady Migjskiej w Belchatowie

7 dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU OSIEDLA
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LEGENDA

OZNACZENIA LINIOWE

E granica obszaru objetego planem
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/490/23
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu planu miejscowego

Do ustalen projektu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W wyznaczonym terminie nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LX1/490/23
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zprzepisami art. 7ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.

W szczegoblnosci zadania wlasne obejmujg migdzy innymi problematyke gospodarki przestrzennej, w tym
sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej, gminnych ulic, zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania urzadzen sanitarnych.

Do wazniejszych zadan zwiazanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem terenu planu naleza: budowa
drog, budowa brakujacych odcinkéw sieci infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na
kolejne lata.

Finansowanie realizacji inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o budzet Miasta Belchatowa,
z wykorzystaniem $rodkow zewngtrznych: funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, Funduszu Spojnosci,
Funduszu Ochrony Srodowiska, $rodkéw Spotek Miejskich, $rodkéw udostepnianych w Zintegrowanym
Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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Zatacznik Nr 6 do uchwatly Nr LX1/490/23
Rady Migjskiej w Betchatowie
7 dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik6.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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