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UCHWALA NR LXXV/484/23
RADY GMINY NOWOSOLNA

z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
dla cze$ci obrebu Boginia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XXXVII/254/21 Rady Gminy Nowosolna
z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna dla czeéci obrgbu Boginia, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna, przyjetego uchwala Nr
XXXVII/224/13 Rady Gminy Nowosolna z dnia 4 grudnia 2013 r. zmienionego uchwata Nr XLVIII/311/21
Rady Gminy Nowosolna z dnia 21 grudnia 2021 r. oraz uchwata Nr LIV/356/22 Rady Gminy Nowosolna
z dnia 27 kwietnia 2022 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czes$ci obrgbu
Boginia, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czescei graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czegscig uchwaty —
zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatacznik Nr 4.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono na zalgczniku Nr2do uchwaly
Nr XXXVII/254/21 Rady Gminy Nowosolna zdnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czgsSci obrebu
Boginia.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na brak wystgpowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg oznaczeniami obowiagzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

5) fragment dziatki, ktéry bez udziatu dziatki sgsiedniej w zakresie dostepu do drogi publicznej nie moze
stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;j;

6) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
7) symbole przeznaczenia terenu.
§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) las oznaczony symbolem ZL;
3) teren zieleni oznaczony symbolem Z;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL.
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§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow okre§lonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych zastosowanie maja przepisy
odrebne oraz za wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow ipochylni dla
niepetnosprawnych, jednak nie wiecej niz 1,5 m;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewnetrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym;

6) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej i wyrazistej barwie, zdecydowanie
wyrozniajacy sie w pordwnaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie 2z wyznaczonymi na rysunkach planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub
Szeregowej.

3. Dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynkow.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowg, zmiane sposobu uzytkowania cze$ci budynkow istniejacych
przed wejsciem w zycie planu znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalng linia
zabudowy.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowe czesci budynkow znajdujacych si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig
zabudowy, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogi
od ktorej linia zabudowy zostata wyznaczona.

6. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu
o ksztalcie inachyleniu dachu innym niz okreslona w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza si¢ realizacje
dach6éw o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.

7. Dopuszcza si¢ podzial na dzialki niespetniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczeg6élnych terenow wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami, pod warunkiem, ze
nieprzylaczana dziatka bedzie spelnia¢ warunek minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlane;.
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8. Na rysunku planu wskazano fragmenty dziatek, ktore bez udziatu dziatki sgsiedniej w zakresie dostepu
do drogi publicznej nie moga stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkoSci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji 1 energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych;

2) wprowadzania  §ciekOw niespelniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich
w ktorym obowiazuja, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, ograniczenia Ww sposobie zagospodarowania
i uzytkowania terendw, w tym ograniczenia w lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

3. Dla terenu MN ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

4. W przypadku stwierdzenia na obszarze planu urzadzen melioracji wodnych kolidujacych z planowana
inwestycja, nalezy przebudowac¢ lub zlikwidowa¢ urzadzenia melioracji wodnych zapewniajac prawidtowy
odptyw wéd zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:

1) Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr403 Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny — Lipce
Reymontowskie;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszow.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dzialki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokoét lotniczych
urzadzen naziemnych, w ktorych obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy zgodnie z przepisami
odrgbnymi, uwzglednione poprzez okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow.

2. Przy lokalizacji obiektow budowlanych nakazuje si¢ zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odleglo$ci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
iutrzymywania drzew ikrzewow o wysoko$ci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia wynoszacej 8 m od osi linii.

4. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowigzuje.
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5. Oznacza si¢ na rysunku planu osie istniejgcych gazociggéw $redniego cisnienia o $rednicy gazociggu
110 mm, wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. oraz stref¢ kontrolowang o szerokosci 20,0 m w granicach
ktorej szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw okre$laja przepisy
odrebne z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania.

6. W strefie kontrolowanej obowigzuja minimalne odleglosci obiektow budowlanych idrzew od osi
gazociagu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania:

1) budynki, drzewa, przewody kanalizacyjne, kanaty sieci cieplnej, wodociagi, kanalizacja kablowa i inne
kanaty majace potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat — 1,5 m od osi gazociagu;

2) przewody kanalizacyjne, kanaty sieci cieplnej, wodociagi, kanalizacja kablowa iinne kanaly niemajace
polaczenie z pomieszczeniami dla ludzi izwierzat oraz kable ziemne elektroenergetyczne o napigciu
powyzej 15,0 kV — 1,0 m od osi gazociagu;

3) kable ziemne elektroenergetyczne o napieciu do 15,0 kV, stupy linii elektroenergetycznych o napieciu do
1,0 kV, telekomunikacyjnych lub inne podpory oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu do
1,0 kV — 0,5 m od osi gazociagu;

4) napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu powyzej 1,0 kV do 30 kV — 4,0 m od osi gazociagu;

5) stacje transformatorow elektroenergetycznych o napieciu do 15,0 kV zasilane liniami napowietrznymi —
4,0 m od osi gazociagu;

6) stacje transformatorow elektroenergetycznych o napigciu do 15,0 kV zasilane kablami — 5,0 m od osi
gazociagu;

7) stacje transformatordéw elektroenergetycznych o napigciu powyzej 15,0 kV — 10,0 m od osi gazociagu.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenu MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkow garazowych, budynkéw gospodarczych, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych,
urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,35 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw garazowych i budynkoéw gospodarczych, wiat, altan — 5 m i nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych i budynkéw gospodarczych nie wigcej niz
50 m? na dzialce budowlane;j;

9) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje si¢ stosowanie dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych
orownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 35° do 45° z mozliwoscia
realizacji ryzalitow lub lukarn o dowolnym kacie spadku potaci dachowych,
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b) dla pozostalych obiektéw budowlanych nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 15° do 45°
z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla wiat dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych;
10) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, grafitowych;
11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?2.
5. Wystepuja szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 10.
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie jako las.
2. Sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem Z ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni.
2. Ustala si¢ obowiazek zachowania zieleni nieurzadzonej wystepujacej w granicach terenu Z.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie podziemnych lub nadziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi publicznej klasy
lokalne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu za pomocg terenu KDL oraz poprzez istniejaca
droge publiczna bezposrednio graniczacg z obszarem planu.

2. Ustala si¢ powigzanie obszaru objg¢tego planem z ukladem zewnetrznym poprzez teren KDL oraz
poprzez istniejacg droge publiczng bezposrednio graniczaca z obszarem planu.

3. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL o szerokosci zmiennej od
9,2 m do 19,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Nalezy zapewni¢ nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla samochodow na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w bilans miejsca w garazach.

5. Na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terendw.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) obowigzek podlgczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) jezeli nie narusza to przepisdéw odrgbnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow na
nieczystosci ciekle lub do przydomowych oczyszczalni §ciekow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemna do gruntu lub poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii oraz zsieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia, polaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym;

2) budowe oraz rozbudowe sieci elektroenergetycznej wylacznie jako podziemnej, z wylaczeniem stacji
transformatorow elektroenergetycznych oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) z sieci gazu przewodowego;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych Zrodet ciepta spetniajacych przepisy odrgbne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie bezprzewodowych oraz przewodowych sieci
infrastruktury telekomunikacyjnej.

9. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegoélnych terenow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wylacznie
jako mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych.

11. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow inieczysto$ci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 17. Stawke procentowa, sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysoko$ci 30%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 18. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowosolna przyjetego uchwata Nr XXXII1/225/05 Rady Gminy Nowosolna z dnia
13 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowosolna.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Nowosolna

Mariusz Szulc
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXV/484/23
Rady Gminy Nowosolna

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

Cze$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna
dla cze$ci obrebu Boginia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWOSOLNA DLA CZESCI OBREBU BOGINIA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwalty Nr LXXV/484/23

Rady Gminy Nowosolna

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r.
poz. 553) Rada Gminy Nowosolna podczas LXIX sesji Rady Gminy Nowosolna w dniu 31 maja 2023 r., rozstrzygneta o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
przez Wojta Gminy Nowosolna uwag wniesionych do projektu planu, w trakcie I wylozenia do publicznego wgladu.

. Nazwisko Ustalenia Rozstrzygnigcie
11mig, nazwa Oznaczenie projektu planu Rady Gminy Nowosolna
Data wplywu I ed.HOStk.l . x . nieruchomosci, dla .
Lp. ; organizacyjnej Tres¢ uwagi . . - Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy merruc.homosm, uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi \waga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Wnosze o pozostawienie
dotychczasowego
przeznaczenie terenu.
Uzasadnienie:
1. Analiza chtonnosci gminy
dla zabudowy
mieszkaniowej
przeprowadzona w 2021 r. i . Ustalenia
Osoba zamieszczona w Dziatka nr ew. dotyczace .. .
1. 19.12.2022 fizyczna. obowiazujacym SUIKZP 25/ S_Obr. terendw 1MN X Uwaga catkowicie uwzglgdniona.

wskazuje, ze na obszarze Boginia, i 1IKDL.
gminy Nowosolna, w
obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-
przestrzennej mozliwym jest
zlokalizowanie nowej
zabudowy mieszkaniowej o
tacznej powierzchni
uzytkowej zabudowy
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wynoszacej ok. 65 096 m?
(s. 80). Maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudoweg w 2048 .
oszacowano na 416 044 m?,
a obecna chlonno$¢ terenow
na zabudowe mieszkaniowa
na 615 094 m2.
Zapotrzebowanie na
zabudowe¢ mieszkaniowag w
zestawieniu z taczng
chlonnoscia obszarow
wskazuje, iz maksymalne w
skali gminy
zapotrzebowanie na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowa
jest nizsze niz chtonno$é
obszarow wyrazona w
powierzchni uzytkowe;j
zabudowy (s. 90). Nie ma
zatem zadnego uzasadnienia
dla przeksztatcania
kolejnych dziatek na tereny
mieszkaniowe.

2. Dzialki, ktorych dotycza
proponowane zmiany nie
leza na terenie obszarow o
w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
(s. 83 SUIKZP).

3. Proponowane zmiany
prowadzg do dalszego
rozpraszania zabudowy i
chaosu przestrzennego.

4. Park Krajobrazowy
Wzniesien Lodzkich, w
obrebie ktérego znajduja si¢
wskazane dzialki, juz teraz
cierpi z powodu ogromnej
presji budowlanej i
inwestycyjnej. Poglgbianie
presji na srodowisko
poprzez wprowadzanie
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zbednych i szkodliwych dla
przyrody zmian w planach
prowadzi do utraty wartosci
przyrodniczych i
kulturowych tego obszaru.

5. W uzasadnieniu
proponowanych zmian
wladze gminy twierdza, iz
projekt planu miejscowego
jest zgodny z uchwatg nr
LII/331/18 Rady Gminy
Nowosolna z dn. 27.09.2018
w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nowosolna. Tymczasem,
zgodnie z uchwata nr
LIV/356/22 Rady Gminy
Nowosolna z dnia 27
kwietnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
,»Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nowosolna” dla czgsci
obszaru obrebu Lipiny,
obowiazuje Studium
przyjete ta uchwata, a zatem
proponowane zmiany
odnosza si¢ do
nieaktualnych dokumentow
i koliduja z zapisami
studium.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czesci obrebu Boginia, w trakcie
I wytozenia do publicznego wgladu, Rada Gminy Nowosolna nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXV/484/23
Rady Gminy Nowosolna

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) Rada Gminy Nowosolna stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna dla czgsSci obrebu Boginia, przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy i okresla si¢ sposob ich
realizacji oraz zasady finansowania:

—budowa, rozbudowa i przebudowa drog publicznych realizowana bedzie ze srodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem srodkoéw zewnetrznych;

—rozbudowa 1iprzebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze Srodkow wlasnych gminy
z wykorzystaniem §rodkéw zewnetrznych;

—budowa sieci kanalizacji realizowana bedzie ze $rodkdéw wilasnych gminy z wykorzystaniem $rodkow
zewngtrznych;

— finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnos$ci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej Iub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXV/484/23
Rady Gminy Nowosolna
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688).
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