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Poz. 8816

UCHWALA NR LVI/415/23
RADY MIEJSKIEJ W ZYOCZEWIE

z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zloczew na lata
2024-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 1 1688) w zw. z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ztoczew na lata
2024-2029, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ztoczewa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ztoczewie

Andrzej Konieczny
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Zatacznik do uchwaty Nr LVI1/415/23
Rady Miejskiej w Ztoczewie
z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZLOCZEW
NA LATA 2024-2029

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zloczew
w poszczegolnych latach

§1.1 Wskltad zasobu mieszkaniowego Gminy Zloczew obecnie wchodzi 70 lokali mieszkalnych,
stanowigcych wlasno$¢ Gminy zlokalizowanych zgodnie z ponizszym wykresem.

Wykres nr. 1
Ilosc lokali stanowiacych wlasnos¢ Gminy Zloczew
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Tabela nr 1. Struktura budynkéw komunalnych
L.p. Lokalizacja budynku Powierzchnia Stan techniczny
uzytkowa lokali
gminnych
1. Blaszkowska 2 285,88 m?2 $redni
7 lokali
2. Btaszkowska 4 184,00 m? dobry
6 lokali
3. Btaszkowska 4A 46,59 m? dobry
2 lokale
4, Dabrowa Migtka 121,10 m? dobry
3 lokale
5. Grojec Wielki 90,40 m? $redni
2 lokale
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6. Kilinskiego 33 394,0 m? dobry
9 lokali

7. Kilinskiego 42 244,0 m? bardzo dobry
5 lokali

8. Koscielna 6/8 40,0 m? zty
1 lokal

9. Lututowska 11 231,92 m? $redni
9 lokali

10. Lututowska 27 A 70,49 m? $redni
1 lokal

11. Sieradzka 18 151,97 m? $redni
3 lokale

12. Starowielunska 16 69,0 m? dobry
1 lokal

13. Szeroka 11 289,58 m? zty
6 lokali

14. Szkolna 6 148,40 m? dobry
4 lokale

15. Szkolna 6 A, 6 B 212,33 m? zty
5 lokali

16. Szkolna 8 115,0 m? $redni
2 lokale

17. Zielona 10 151,11 m? $redni
4 lokale

Wykres nr 2. Wyposazenie techniczne lokali

Wyposazenie lokali
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miejskiej sieci miejskiej

2. W latach 2024 — 2029 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe¢ nowych
budynkéw. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych bgdzie nastgpowato ewentualnie poprzez nabycie budynkow
z lokalami od innych podmiotéw lub poprzez adaptacj¢ pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne —
bedacych wlasnosciag Gminy Ztoczew.

3. W latach 2024 - 2029 dziatania Gminy koncentrowaé si¢ beda na utrzymywaniu sktadnikéw zasobu
w nalezytym stanie technicznym, zaspokajajacym podstawowe potrzeby mieszkaniowe cztonkdéw wspolnoty
samorzadowej o niskich dochodach oraz znajdujacych si¢ w trudnych sytuacjach zyciowych.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacych ze stanu technicznego budynkow

§ 2. 1. Potrzeby remontowe mieszkaniowego zasobu Gminy Ztoczew wyznacza jego stan techniczny oraz
posiadane $rodki finansowe w danym roku budzetowym.

2. Celem planowanych robdt remontowych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom lokali. W pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace
zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, zabezpieczenia instalacji  technicznych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3.1 Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zloczew
odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych odrebna uchwata Rady Miejskiej w Zloczewie.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych nastgpuje w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.
3. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Ztoczew jest:
‘racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy,
‘prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
‘pozyskiwanie §rodkow ze sprzedazy do budzetu Gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje czynszow:
1) za lokal mieszkalny.

2. Dochody z tytutu czynszow za lokale mieszkalne przeznaczane sg na utrzymanie ipoprawe stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego.

3. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Ztoczew za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta Ztoczewa w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien
niniejszej uchwaty, majac na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu.

4. Przy ustalaniu stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, uwzglednia
si¢ czynniki obnizajgce jego wartos¢ uzytkowa.

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace oraz wysoko$¢ obnizki stawki bazowej czynszu:
a) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka stawki bazowej czynszu o 4,0 %,
b) brak instalacji cieptej wody — obnizka stawki bazowej czynszu o 2,0 %,
c¢) brak WC w lokalu - obnizka stawki bazowej czynszu o 2,0 %,
d) brak tazienki w lokalu - obnizka stawki bazowej czynszu o 2,0 %,
e) brak tazienki w lokalu oraz dostepu do tazienki wspoélnej - obnizka stawki bazowej czynszu o 5,0 %.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Ztoczew zarzadza Burmistrz Miasta Ztoczewa.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy definiuje si¢
jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji;

3) biezace administrowanie nieruchomoscia;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 8816

4) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem.

3. Gmina Ztoczew nie przewiduje zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Rozdzial 6.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2029

§ 6. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024- 2029 beda dochody z:
1) czynsz6éw za lokale mieszkalne;
2) czynszow za lokale uzytkowe;
3) dochodow ze sprzedazy lokali;
4) $rodki z budzetu Gminy;
5) pozyskane $rodki zewnetrzne.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze koszty inwestycyjne

§ 7. 1. W latach objetych programem przewiduje si¢ przeglady budowlane, drobne naprawy iremonty
niezbedne do funkcjonowania lokali, ktére beda uzaleznione od posiadanych §rodkow finansowych.

Tabela nr 2. Planowane wysokosci wydatkow w latach 2024 r. -2029 r. (w 1)

Rok Koszty biezgcej Koszty remontow Koszty inwestycyjne
konserwacji
2024 70 000,00 60 000,00 200 000,00
2025 75 000,00 60 000,00 100 000,00
2026 75 000,00 65 000,00 120 000,00
2027 80 000,00 70 000,00 70 000,00
2028 85 000,00 70 000,00 50 000,00
2029 90 000,00 75 000,00
‘remonty

remonty budynkéw i lokali komunalnych (np. klatek schodowych, wymiana stolarki okiennej, drzwiowe;j,
wymiana instalacji), fundusz remontowy,

-konserwacje

drobne naprawy i usuwanie awarii w instalacjach sanitarnych, elektrycznych i strukturze budynkow i lokali,
przeglady budowlane,

-prace inwestycyjne w budynkach

termomodernizacja budynkow, modernizacja wolnych lokali mieszkalnych, wymiana pokrycia dachowego,
podiaczenie budynku do sieci cieptownicze;.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem
mieszkaniowym

§ 8. 1. Gmina nie przewiduje remontéw kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miar¢ niezbgdnych potrzeb wcelu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego beda wykonywane niezbedne remonty biezace lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 9. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy
i posiadanych srodkow finansowych Burmistrz Miasta Zloczewa przedtozy Radzie Gminy propozycj¢ zmian
"Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ztoczew na lata 2024-2029".
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