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UCHWALA NR LX1V/107/2023
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

z dnia 18 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci obrebu
Zakowice i poludniowo-zachodniej czes$ci obrebu 6 miasta Koluszki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977, 1506) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40, 572 oraz 1463) w zwigzku z uchwala Nr
XXXVII/127/2021 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zmieniong uchwata Nr XLVII/66/2022
Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 17 czerwca 2022 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowych plandwzagospodarowania przestrzennego oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koluszki
zatwierdzonego uchwala Nr XXXI1/72/2017 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 19 kwietnia 2017 r.

uchwala sig, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci obrebu Zakowice

1 poludniowo-zachodniej czgsci obrgbu 6 miasta Koluszki, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objg¢tego planem, zwanego dalej ,,obszarem™, zostaly oznaczone na rysunku planu,
stanowiagcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zgodnie z uchwata Nr XXXVIII/127/2021 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zmieniong uchwata Nr XLVII/66/2022 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia
17 czerwca 2022 r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;
2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 8372

cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zalgcznik Nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ §ciany budynku od linii rozgraniczajacych; nie dotyczy to
czgsci podziemnych budynkéw; okapy igzymsy moga przekraczac¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m,
natomiast czg¢sci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie
wigcej niz 1,5 m;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

8) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ kolorow (zo6ttego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznos$ci koloru. W zapisie numerycznym
koloru pierwsze dwie cyfry §wiadcza o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktérym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrozniajacy go wsrdd terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru objgtego planem a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

10) ushugach, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku — nalezy przez to rozumie¢ szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ushug rekreacyjno-wypoczynkowe i uzdrowiskowe;

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
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4) przeznaczenie terenow;

5) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15kV;
7) strefa ochronna 10 m od granicy obszaru kolejowego;

8) strefa ochronna 20 m od granicy obszaru kolejowego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ogélne ustalenia dla catego obszaru

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem MNU;
3) teren ciagu pieszego, oznaczony symbolem KP;
4) tereny drog publicznych:
a) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
b) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) linie rozgraniczajgce terenéw drog publicznych:
- tereny drog lokalnych: KDL,
- tereny drog dojazdowych: KDD,

b) linie rozgraniczajace teren ciagu pieszego: KP, jako shuzace urzadzeniu publicznie dostepnych
samorzadowych ciaggow pieszych,

¢) teren w granicach strefy ochronnej od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV;

2) wyznacza si¢ granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: teren w granicach
strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

3. Ustalenie terendéw, o ktérych mowa wust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych
nie wyklucza mozliwoséci realizacji innych przedsiewzie¢ wich granicach nie bedacych realizacja celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terendw przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu, w szczegdlnosci przeznaczenia terenu okreslonego w planie, oraz
wymogow przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

5. Przez realizacj¢ zabudowy izagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen, obiekty matej architektury.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizowanie na wyznaczonym terenie wylacznie obiektow lub urzadzen o funkcji zgodnej z ustalonym
dla terenu przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami §13;
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2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow, zawartymi w przepisach
szczegotowych;

3) nakaz uksztaltowania zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi dla poszczegdlnych
terenow;

4) w zakresie materialow wykonczeniowych i kolorystyki:

a) $cian budynkéw: —zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, plytek
ceramicznych, elementow winylowych, szkla refleksyjnego, blach trapezowych, blach falistych,
blachodachowki, —nakazuje si¢ stosowanie jasnych koloréw powierzchni §cian; obowiazuje stosowanie
koloréw wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 30% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace
20% chromatyczno$ci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie nie wigcej niz trzech odcieni,

b) pokrycia dachow: —nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachow budynkow na
terenie dziatki budowlanej; wymogu nie stosuje si¢ do dachéw ptaskich, —dla dachéw o nachyleniu
przekraczajacym 15° nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow w odcieniach czerwieni lub brazu;
dopuszcza si¢ stosowanie koloru grafitowego; —dla dachow o nachyleniu nie przekraczajagcym 15°
wymogow w zakresie kolorystyki nie stosuje sie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw i instalacji niedotrzymujacych standardéow jakosci §rodowiska poza terenem
zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej — warunki realizacji
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

4) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktérego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

5) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §13 pkt 5;

6) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

c) obszar zlokalizowany jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 403 ,,Zbiornik
mi¢dzymorenowy Brzeziny—Lipce Reymontowskie” oraz nr 404 ,Koluszki-Tomaszow”; zasady
gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepiséw
odrebnych;ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
stalych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemij;ochrone przed
promieniowaniem elektromagnetycznym nie ustala si¢ szczegdlnych wymogoéw; ochrona musi by¢
realizowana poprzez przestrzeganie przepisOw odregbnych;ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody podlega pomnik przyrody lipa szerokolistna, oznaczony na rysunku planu;
w odleglosci do 10 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa nakazuje sie:

a) prowadzenie prac ziemnych w sposob ograniczajacy uszkodzenie systemu korzeniowego,
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b) realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob niepowodujacy uszkodzenia korony.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr Kkultury wspélczesnej stwierdza si¢, iz nie wystgpuja w obszarze obszary objete ochrona
dziedzictwa kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

§ 8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi sg tereny: tereny drog publicznych (KDL, KDD), teren ciagu pieszego (KP);
zasady zagospodarowania w/w terendw i terendow przyleglych — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegblnych terenow;

2) ustala si¢ obowigzek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, poprzez:
a) w rejonie przejs$¢ dla pieszych:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na catej jego szerokosci, ale nie mniejszej niz 1,5
m w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

b) na chodnikach obowigzek pozostawienia pasa o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m wolnego od
przeszkod utrudniajacych przejazd wozkiem inwalidzkim,

¢) obok miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajace;j
si¢ na wozku.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terenow,

b) wiat izadaszen: nieprzekraczajaca wysokosci majacej zastosowanie dla budynkéw gospodarczych,
okreslong w ustaleniach szczegdtowych,

c) obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej: —na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MNU)
nieprzekraczajgca wysokosci okreslonej w przepisach odrebnych dla infrastruktury telekomunikacyjne;j
o nieznacznym oddzialywaniu, —na pozostalych terenach: nie ogranicza sig,

d) stupoéw napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV: nieprzekraczajaca 40,0 m,
e) pozostatych obiektow budowlanych: nieprzekraczajaca 20,0 m;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie zustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) dla wiat i zadaszen wysoko$¢ krawedzi elewacji frontowej oraz geometri¢ dachow, majaca zastosowanie
dla budynkow gospodarczych, okreslong w ustaleniach szczegotowych;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie zrysunkiem planu; wyznaczone linie zabudowy
nieprzekraczalne nie reguluja kwestii lokalizacji budynkow:

a) w stosunku do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz ustaleniami pkt 5,

b) lokalizacja budynkow od granicy lasu zgodnie zwymogami przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa;

5) dopuszcza si¢, ponad mozliwosci wynikajagce z wymogow przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,
lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;
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6) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moga by¢ mniejsze niz powierzchnie dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci okreslone w przepisach szczegétowych dla
poszczegblnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, dziatek wydzielanych w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji stanow
prawnych oraz dzialek powstajacych w wyniku wydzielenia z dziatek istniejacych dziatek pod wyznaczone
w planie drogi publiczne lub ciagi piesze;

7) w stosunku do zabudowy istniejgcej:

a) mozliwo$¢ zachowania zabudowy zlokalizowanej cze$ciowo poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwos$cig dokonywania jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontdéw oraz zmiany sposobu
uzytkowania, przy czym rozbudowa musi respektowaé wyznaczone linie zabudowy,

b) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania iprzebudowe istniejacych budynkow, w tym budynkow
o gabarytach niezgodnych zustalonymi w planie parametrami i wskaznikami urbanistycznymi, przy
czym zmiana sposobu uzytkowania musi by¢ zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym planem,

¢) mozliwos¢ nadbudowy istniejgcych budynkow, zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, na ktorych
ustalona w planie maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej jest przekroczony, przy czym nadbudowa musi respektowaé pozostate
wyznaczone w planie parametry i wskazniki urbanistyczne,

d) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkow, ktore przekraczaja ustalong w planie maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, przy czym rozbudowa musi respektowaé pozostale wyznaczone w planie
parametry i wskazniki urbanistyczne,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejacego uktadu i kata
nachylenia potaci dachowych przy jednoczesnym zachowaniu pozostalych ustalen planu w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu,

f) wymogow planu w zakresie sytuowania budynkéw w stosunku do granicy dziatki budowlanej oraz linii
rozgraniczajacych terenow nie stosuje si¢ do budynkow istniejacych oraz budynkéw, dla ktérych wydano
prawomocne pozwolenie na budowe;

8) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) wymogéw dla terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystgpowanie w obszarze planu;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
o szerokos$ci 36,0 m, ktorej §rodek stanowi o linii; w strefie, z zastrzezeniem pkt 6:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja
pozostatych budynkéw zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) obowiazuja szczegdlne warunki prowadzenia rob6t budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny pracy i ochrony zdrowia,

¢) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
o szeroko$ci 12,0 m, ktorej §rodek stanowi oS linii; w strefie, z zastrzezeniem pkt 6:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja
pozostatych budynkéw zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych dotyczacych budownictwa,
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b) obowigzuja szczegdlne warunki prowadzenia robot budowlanych zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny pracy i ochrony zdrowia,

c) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;

4) oznacza si¢ na rysunku planu strefe ochronng 10 m od granicy terenu zamknigtego kolejowego, stanowigce;j
granic¢ obszaru kolejowego, w zasiegu ktorej obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia oraz odstgpstwa
w sytuowaniu budynkéw i budowli wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

5) oznacza si¢ na rysunku planu strefe ochronng 20 m od granicy terenu zamknig¢tego kolejowego, stanowigcej
granice¢ obszaru kolejowego, w zasiggu ktorej obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia oraz odstgpstwa
w wykonywaniu rob6t ziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

6) ograniczenia okreslone dla strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz
strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV zwigzane sg S$cisle z przebiegiem
czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych; w przypadku likwidacji lub skablowania linii
ograniczen nie stosuje sig;

7) ochronie na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony przyrody podlega pomnik przyrody,
oznaczony na rysunku planu; w zakresie realizacji robdt ziemnych oraz realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu w odleglosci do 10 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa obowiazuja
ustalenia §6 pkt 9.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatéw nieruchomos$ci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatow nieruchomosci okreslonych dla poszczegbélnych terendw w ustaleniach szczegétowych;

3) nakazuje sie¢, w przypadku przeprowadzenia scalenia ipodziatdw nieruchomosci, wydzielenie dziatek
przeznaczonych w planie na tereny drog publicznych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tych terenows;

4) ustalen w zakresie scalen ipodzialow nieruchomos$ci nie stosuje si¢ do podzialow nieruchomosci,
z wyjatkiem wynikajacych z zapisow §9 pkt 6.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez tereny drog
lokalnych KDL i tereny drég dojazdowych KDD;

2) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez tereny drog lokalnych KDL, tereny drog dojazdowych KDD, teren
ciagu pieszego KP, terenow drog wewnetrznych KDW oraz istniejacych drog poza obszarem.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych, oile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inaczej, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow:
— 2 na 1 mieszkanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,
— 1 na 1 mieszkanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych,
b) dla klientéw:
— 1 na 10 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
— 1 na 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlu detalicznego,
— 1 na 50 m? powierzchni lokali ustugowych stuzacych bezposrednio obstudze klientow,
— pozostatych ustug — 1 na 50 m? powierzchni lokali ustugowych stuzgcych bezposrednio obstudze klientow,

c) dla pracownikoéw — 1 na 4 zatrudnionych na zmianie;
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2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy,
zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania terenow ustalonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow;

3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remont, przebudowe lub rozbudowe,

b) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajgcymi terenu alinia zabudowy Iub w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowaé ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy
oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu
nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przylaczy; dla lokalizacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja ustalenia pkt 7 lit. a;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,
b) ustala si¢ minimalng §rednicg przewodow sieci wodociagowej: @60 mm,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe i nawadniania upraw
z sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. d oraz pkt 4 lit. h,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody wylacznie przy spetieniu warunkoéw
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa oraz przy spetnieniu wymogow przepiséw
odrgbnych z zakresu gospodarki wodami;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,
b) ustala si¢ minimalng srednic¢ przewoddw sieci kanalizacji sanitarne;j:
- grawitacyjnej: @150 mm,
- ci$nieniowej: @60 mm,

c) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow komunalnych oraz przemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, do
sieci kanalizacyjnej Iub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych wyltacznie przy spetnieniu
warunkow okreslonych przepisach odrebnych zzakresu budownictwa oraz utrzymania czystosci
i porzadku w gminie,

d) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowg sieci kanalizacji deszczowej,
b) ustala si¢ minimalng $rednicg przewodow sieci kanalizacji deszczowe;:
- grawitacyjnej: @150 mm,
- ci$nieniowej: P60 mm,

¢) nakazuje sig, z zastrzezeniem lit. e, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek
budowlanych; wody te musza zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisOw
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
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- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) sposob zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej nie moze
zmienia¢ stosunkéw wodnych na dzialkach sgsiednich,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na terenie dziatek
budowlanych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

f) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic i ciagoéw
pieszych: do sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi — na powierzchnie biologicznie czynne, do
zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych,

g) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe iroztopowe
z powierzchni zanieczyszczonych muszg zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych dotyczacych odprowadzania $ciekow,

h) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci cieplnej,
b) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej:
- z sieci cieplnej,

-z indywidualnych zrédet ciepta, wtym instalacji odnawialnego zrodita energii z zachowaniem
wymogow pkt 8; instalacje, w ktorych nastgpuje spalanie paliw musza spetnia¢é minimalne wymogi
dotyczace efektywno$¢ energetycznej, sprawnosci cieplnej iwielko$ci emisji zanieczyszczen
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci gazowej,

b) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci gazowej: 332 mm,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-
kablowym, przy czym:

- napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV nakazuje si¢ realizowa¢ wytacznie w wyznaczonych na
rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, skrajne
przewody sieci nie moga przebiega¢ w odleglo$ci mniejszej niz 5,0 m od granicy strefy,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV nakazuje si¢ realizowa¢ wylacznie w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV; skrajne przewody
sieci nie mogg przebiega¢ w odleglosci mniejszej niz 15,0 m od granicy strefy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje w obszarze stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dla lokalizacji stacji
nie stosuje si¢ wymogoéw wynikajacych z wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z zastosowaniem indywidualnych
rozwigzan, w tym, z zachowaniem wymogow pkt 8, instalacji odnawialnego zrodia energii;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnego zrodta energii:
— wykorzystujacych energi¢ wiatru: o mocy nieprzekraczajacej 0,5kW,
— pozostalych: o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, o ktorych
mowa w lit. a, dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna lub ciepto;
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9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych wylacznie
W systemie napowietrzno-kablowym,

b) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez linie zlokalizowane w obszarze,
¢) zaopatrzenie w przewodowe lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej (MNU), jako terenach przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie urzadzen o nieznacznym
oddzialywaniu ~ w rozumieniu  przepisow  odrebnych  dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

§ 14. W zakresiec wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowiazuje zgloszenie, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wlasciwym organom odpowiedzialnym za
bezpieczenstwo ruchu lotniczego, lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze,
w szczegolnosci obiektdw o wysokosci od 100,0 m powyzej poziomu otaczajacego terenu, w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie zustaleniami przepisow odrebnych
dotyczacych lotnictwa;

2) obowiazuje dostosowanie do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drég publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
c) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawe do okre$lania jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN, ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) dla terenu 11MN: zabudowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,
b) dla pozostatych terenéw: zabudowa wolnostojgca lub blizniacza;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,9,
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
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a) mieszkalnych: 10,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 6,0 m;

7) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) mieszkalnych: 7,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;

8) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych
1 garazowych o wysokosci nieprzekraczajacej 3,5 m i dlugosci wzdhuz tej granicy nieprzekraczajacej 6,5 m;
dopuszczenie dotyczy lokalizacji jednego budynku na dzialce budowlane;j.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego. Szczegdélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terenu 14MN dla pomnika przyrody obowiazuja ustalenia zgodnie z §6 pkt 9;

3)dla terenow 8MN i9MN w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
obowiazuja ograniczenia zgodnie z §10 pkt 2;

4)dla terenéw 3MN-15MN, w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §10 pkt 3;

5)dla terenéw 14MN i 17MN-20MN w granicach strefy ochronnej 10 m od granicy terenu zamknigtego
kolejowego obowiazujg ograniczenia zgodnie z §10 pkt 4;

6) dla terendow 14MN i 17MN-20MN w granicach strefy ochronnej 20 m od granicy terenu zamknigtego
kolejowego obowigzuja ograniczenia zgodnie z §10 pkt 5.

4. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenu 11MN: 250,0 m?,
b) dla pozostatych terenow: 700,0 m?;
2) minimalna szeroko$ci frontow dziatek:
a) dla terenu 11MN: 9,0 m,
b) dla pozostatych terenow: 18,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancja = 10°.

5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéow z drég publicznych lub ciggdéw pieszych bezposrednio lub za
posrednictwem istniejacych dojs¢ i dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.
7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dla terenow 1MN-12MN: 30%;
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2)dla pozostatych terenow nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu moggacy stanowi¢ podstawe¢ do pobrania optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, oznaczonych
symbolem MNU, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenow 2MNU, 4MNU i 10MNU: obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny w ramach zachowania, przebudowy oraz rozbudowy istniejacych zaktadow i instalacji;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku,

b) ustug, ktorych funkcjonowanie wiaze si¢ ze $wiadczeniem ustug na dziatce budowalnej poza budynkiem;
zakaz nie dotyczy handlu oraz ustug gastronomicznych,

¢) placow sktadowych — sktadowania towarow poza wiatami lub budynkami.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,

b) obiektow produkcyjnych na terenach 2MNU, 4MNU i 10MNU: 10,0 m,

¢) gospodarczych i garazowych: 6,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 7,0 m,
b) obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow na terenach 2MNU, 4MNU 1 10MNU: 7,0 m,
¢) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;

8) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej budynkéw gospodarczych
i garazowych o wysokoS$ci nieprzekraczajacej 3,5 m i dlugosci wzdtuz tej granicy nieprzekraczajacej 6,5 m;
dopuszczenie dotyczy lokalizacji jednego budynku na dziatce budowlane;.

3.Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny mieszkaniowo—ushugowe;
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2)dla terenow 7MNU i 8MNU w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §10 pkt 2;

3)dla terenéw 6MNU i 8MNU, w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
obowiazuja ograniczenia zgodnie z §10 pkt 3;

4)dla terenow 14MNU i 15MNU w granicach strefy ochronnej 10 m od granicy terenu zamknigtego
kolejowego obowiazuja ograniczenia zgodnie z §10 pkt 4;

5)dla terenow 14MNU 1 15MNU w granicach strefy ochronnej 20 m od granicy terenu zamknigtego
kolejowego obowigzujg ograniczenia zgodnie z §10 pkt 5.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 800,0 m?;
2) minimalna szerokos$ci frontow dziatek: 18,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drég publicznych lub ciggéw pieszych, bezposrednio lub za
posrednictwem istniejacych dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 18. 1. Dla terenu ciagu pieszego, oznaczonego symbolem KP, ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — publicznie dostgpny samorzadowy ciag pieszy;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — od 10,2 m do 13,8 m,

b) dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwoscia przebudowy istniejacych jezdni; zakazuje si¢ rdznicowania
wysokosciowego jezdni wzgledem chodnikéw w granicach terenu,

¢) urzadzenie nawierzchni umozliwiajgcej ruch pojazdow.

2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartos$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic
podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 19. 1. Dla terenéw drég lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga lokalna;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania }ladu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: —1KDL: od 2,0 m do 7,0 m, —2KDL.:
od 13,3 m do 32,0 m, —3KDL: 9,0 m, —4KDL: od 1,4 m do 3,3 m,

b) przekrdj ulicy — jednojezdniowy,

c) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.
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2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartos$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic
podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 20. 1. Dla terenow drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: —1KDD: od 10,0 m do 22,5 m,
—2KDD: od 8,0 m do 17,6 m, —3KDD: od 10,0 m do 16,0 m, —4KDD: od 12,0 m do 24,0 m, —5KDD: od
9,1 m do 19,0 m, —6KDD: od 9,0 m do 19,0 m, —7KDD: od 10,0 m do 22,0 m, —8KDD: od 10,0 m do
23,0 m, —9KDD: od 6,0 m do 20,4 m, —10KDD: od 10,0 m do 20,2 m, —11KDD: od 8,0 m do 12,0 m,
—12KDD: od 4,3 m do 8,3 m, —13KDD: 0od 4,9 m do 7,4 m, —14KDD: od 9,0 m do 36,2 m, —15KDD: od
12,3 mdo 21,7 m, —16KDD: od 8,2 m do 10,0 m, —17KDD: od 11,1 m do 22,9 m, —18KDD: od 8,0 m do
12,9 m,

b) przekroj ulicy — jednojezdniowy,
¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartos$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic
podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 21. 1. Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: —1KDW: 6,0 m, —2KDW: od 6,0 m
do 9,0 m, —3KDW: 8,0 m, -4KDW: od 9,1 m do 15,0 m, —5KDW: od 10,6 m do 20,6 m, —6KDW: od
6,0 m do 11,0 m, —7KDW: 5,0 m, —8KDW: od 6,0 m do 12,0 m, “9KDW: od 10,0 m do 28,1 m,
—10KDW: od 10,0 m do 28,0 m, —11KDW: od 10,0 m do 29,8 m, —12KDW: od 7,5 m do 11,6 m,
—13KDW: 4,6 m, ~14KDW: 5,2 m, —15KDW: 5,3 m, ~16KDW: 5,2 m, —17KDW: 5,1 m,

¢) przekrgj ulicy — jednojezdniowy,

d) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —

stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic¢
podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koluszek.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Koluszkach

Anna Szostak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIV/107/2023
Rady Miejskiej w Koluszkach

z dnia 18 wrze$nia 2023 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSCHODNIEJ CZESCI
OBREBU ZAKOWICE | POLUDNIOWO-ZACHODNIEJ CZESCI OBREBU 6 MIASTA KOLUSZF

RYSUNEK PLANU

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAH | KIERUNKOW ZAGDSPODAROWANIA PRZESTRZEMNEGO
GMINY KOLUSZKI
prEyigtegs uchwaky nf JOOUUT22017 Rady Miejskie] w Koluszkach 2 dnia 19 kwietnia 2017 .
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OZMACZENIA OBOWIAZUJACE [
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O

E ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E LINIE ZABUDOWY MIEPRZEKRACZALNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ
ORAZ ZABUDOWY USLUGOWE.

TEREN CIAGU PIESZEGO
TEREMY DROG LOKALNYCH
TERENY DROG DOJAZDOWYCH
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNES
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kW

STREFA OCHRONMA OD NAPOWIETRZNE)
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kv

p‘] STREFA OCHRONNA 10 m OD GRANICY OBSZARU KOLEJOWEGO [ I.."- “
STREFA OCHRONNA 20 m OD GRANICY OBSZARU KOLEJOWEGO %

OZNACZENIA INFORMACY JNE

E GRAMICA MIASTA KOLUSZKI

E GRANICA OBREBOW EWIDENCYJINYCH

E MAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kW

E NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZMNA 15 kv

E GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO
‘I’ POMNIK PRZYRODY

KDD FPRZEZNACZENIE TERENU POZA OBSZAREM OBJETYM
PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA -3
OBSZAREM OBJETYM PLANEM
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i
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tarostwa Powiatu Lédzkiego Wschodniego
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WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOLUSZKI
przyjetego uchwatg nr XXXI/72/2017 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 19 kwietnia 2017 r.

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

T g T OZNAGZENIA OBOWIAZUIACE
E GRANICA GUNY KOLUSZX) Gk M
[ —— —r
KIERUNKI ZAMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE) GMINY E GRANICA OBREBOW EWDENCYINYOH
ORAZ W PRIEINACZENIU TERENOW
e : = KIERUNKI ZAMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE.
ZNNES | USLUG MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

@::mmﬁumw N _ TERENY ZASUDOWY WESIXAMONE) JEDNORODZINNE
III TemSoiy RELMICTE CHRGNIONE E JERENY ZABUDOWY WESZXAMONE JDNCRODDNNE S
[FZE] mecen cumernson - TERENY ZABUDOWY USLUGOWES
GRAWICH TERERGW ZAUKNITYCH

p— = Emrwm—mww-m

DO SPRAW TRANSPORTU

u TERENY DELEM URZADZONES
AYSTEM KOMUNICACY. Y GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH
E GRANICE TERENSW ZAUKNETYCH

E DROGI WOSWODZIIE ISTIEACE S0 SR Ay L ST

E DROGH POWIATOWE ISTNIEJACE | PROJENTOWANE SYSTEM KOMUNIKACYJNY | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
= onow cames srmessce CE | i xowesowa / STACH KOLEOWA

| —

= =] DAOCIWOJEWOODOE ADAFTONANE DO RUCHU LOKALNEGO  ———

—l | o | DROG! WOJEWSOZIE ADAPTOWARE DLA MUCHLU LOKALMEGD
DROG KLASY G - GLOWNE

E WAINESSZE DROGI O ZNACIENL LOKALNYM  PROEXTORANE |/ ISTHES

DROGHKLASY 2 - ZRIORCTE
DROGI KLASY L - LOKALNE B s L o
Eumm ||. _];uun-- VEZHA 1I0kY WRAZ 2 PASEM TECHHOLOGICINWA
(o] momommm ncnecarncon T

TERENY KOLESWE



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -32-

Poz. 8372

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
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MN

MNU
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KDL

KDD

KDW

/4
N

KDD

e+ s ¢ et

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ORAZ ZABUDOWY USELUGOWEJ

TEREN CIAGU PIESZEGO

TERENY DROG LOKALNYCH
TERENY DROG DOJAZDOWYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ
LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kV

STREFA OCHRONNA 10 m OD GRANICY OBSZARU KOLEJOWEGO

STREFA OCHRONNA 20 m OD GRANICY OBSZARU KOLEJOWEGO

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA MIASTA KOLUSZKI

GRANICA OBREBOW EWIDENCYJNYCH
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO

POMNIK PRZYRODY

PRZEZNACZENIE TERENU POZA OBSZAREM OBJETYM
PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA
OBSZAREM OBJETYM PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1V/107/2023

Rady Miejskiej w Koluszkach

7 dnia 18 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczy uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Koluszek do projektu planu wniesionych w okresie wylozZenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci obrebu Zakowice i poludniowo-zachodniej czeSci obrebu 6 miasta Koluszki

Nazwisko i Lo . Rozstrzygnigcie Rady
. . . Rozstrzygnigcie Burmistrza R .
imig, nazwa . Ustalenia projektu : . . Miejskiej w Koluszkach w Uwagi
. . Oznaczenie w sprawie rozpatrzenia uwagi . . .
Data jednostki . o planu dla sprawie rozpatrzenia uwagi
. . 1 . nieruchomosci, . L.
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi Kibrel dotyez nieruchomosci, U
uwagi i adres LlJVV a ;’ y ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga nie wagz; q
zglaszajacego & uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona E:Zii ¢
uwage
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
osoba Whiosek o: dziatkanr 99 | Teren drogi Czgsciowo Czgsciowo - Nie Zweza si¢ droge 2KDD na
fizyczna 1) maksymalne obr. Zakowice | dojazdowej uwzgledniona nieuwzgledniona uwzglednia | dugosci dziatki nr 99 do 8,0 m,
zmniejszenie 2KDD. Sll(‘? w zmniejszajac zajecie pasa terenu
szeroko$ci drogi nii?;\;?lle P dziatki nr 99 z 5,0 mna 3,0 m
2KDD biegnacej ni Ony%ng i jednoczesnie zmniejsza sig¢
wzdtuz dziatki nr 99 przez odlegto$¢ linii zabudowy z 5,0
| 08.03. do obowigzujacych Burmistrza | m na 40 m od linii
’ 2023 r. przepisow; rozgraniczajace;.

2) przesunigcie
ramienia drogi
2KDD, réwnolegltego
do ulicy
Piotrkowskiej, w
strone tej ulicy.

Nie zmienia si¢ przebiegu drogi
2KDD na odcinku réwnolegtym
do ulicy Piotrkowskiej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/107/2023
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 18 wrze$nia 2023 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.), art. 7 ust. 1l ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku

o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Koluszkach rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wlasne gminy
z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagoéw i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energie¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesSci obrebu
Zakowice i potudniowo-zachodniej czeéci obrebu 6 miasta Koluszki oraz wykonanej prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza tereny drog publicznych: tereny ulic lokalnych
(KDL), tereny drég dojazdowych (KDD), tereny drég wewnetrznych (KDW) oraz tereny ciggdw pieszych
(KP).

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu komunikacji, ktore beda obcigzac
budzet gminy Koluszki, obejmowaé bedzie wykup gruntow pod istniejace drogi publiczne, wymagajace
dostosowania do obowigzujacych parametrow wskazanych w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych
oraz pod realizacj¢ nowych drog publicznych. Drogi publiczne wskazane w projekcie planu wymagaé bgda
réwniez urzadzenia nawierzchni jezdni i chodnikow.

Realizacja wyznaczonych w obszarze objetym planem drog wewngtrznych (KDW) nie bedzie obcigzata
budzetu gminy Koluszki.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowe sieci wodociagowe;;
2) kanalizacji sanitarnej — rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej;
3) kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisow odrebnych.
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Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej b¢dzie obcigzac¢ finansowo
gestorow sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli dziatek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywacé
sie bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewngtrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
1 pozyczek bankowych;

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rad¢ Miejska w Koluszkach, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie zplanem inwestycyjnym gminy, w zalezno$ci od
wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI1V/107/2023
Rady Miegjskiej w Koluszkach
z dnia 18 wrzeénia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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