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UCHWALA NR LXXX/2423/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

7 dnia 20 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych przy ulicach:
Tymienieckiego 17, 19, 25 i Tymienieckiego bez numeru,
Kilinskiego 190 i Kilinskiego bez numeru i Milionowej bez numeru oraz w Parku im. Jana Kilinskiego
w Lodzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 7ust. 4 iart. 8 ust. -3 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538 oraz z 2023 r. poz. 553, 803 i1 1688), Rada Miejska w L.odzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy T17 Sp. zo.0. zsiedziba w Lodzi lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego zustugami w parterze,
garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura na dziatkach nr 162/1 i 155/2
w obrebie W-25 przy ul. Tymienieckiego 17 w Lodzi oraz inwestycji towarzyszacych polegajacych na budowie
nowego i przebudowie istniejagcego uzbrojenia terenu w zakresie przylaczy: cieptowniczego, energetycznego,
kanalizacji kablowej, wodociggowego i kanalizacji sanitarnej oraz budowie zjazdu z drogi publicznej, miejsc
postojowych naziemnych, przebudowie chodnika i pasa zieleni na dziatkach lub czgsciach dziatek nr: 163/15,
164/8, 164/9, 162/4, 161/3, 155/7, 155/2 182/3 w obrgbie W-25 przy ulicach: Tymienieckiego 17, 19,
25 1 Tymienieckiego bez numeru, Kilinskiego 190 i Kilinskiego bez numeru i Milionowej bez numeru oraz
w Parku im. Jana Kilinskiego w Lodzi.

§ 2. OkreSla si¢ granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowg 1inwestycjami towarzyszgcymi
przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000 oznaczone linig przerywang koloru pomaranczowego
opisane literami kolejno od A do U — zgodnie z zatagcznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okre$la si¢ minimalng tgczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 3 000 m? i maksymalng faczna
powierzchnie uzytkowa mieszkan — 6 000 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 60 i maksymalng liczbg mieszkan — 80.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje sie¢ do 800 m? powierzchni uzytkowej przeznaczone;j
na dziatalnos¢ handlowa i ustugowa, ktora nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na:
1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cz¢$cig handlowo-ustugows i garazem podziemnym;

2) budowie zjazdu zul. Tymienieckiego, zagospodarowaniu terenu m.in. w formie: utwardzonych dojs$¢
i dojazdow, ciggdw pieszo-jezdnych, miejsc postojowych naziemnych;

3) budowie niezbednego uzbrojenia terenu.
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§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) woda z wodociagu miejskiego zlokalizowanego w ul. Tymienieckiego, zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

2) $cieki do kanalizacji miejskiej zlokalizowanej w ul. Tymienieckiego, zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul.
Tymienieckiego, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

4) ciepto z miejskiej sieci ciepta systemowego, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

5) energia elektryczna zsieci zlokalizowanej w ul. Tymienieckiego, zgodnie z warunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacych:

1) okresla sie zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdng liczbe miejsc postojowych, jak rowniez
sposob zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego do celow bytowych — do 1,66 dm’/s,

b) woda z wodociggu miejskiego do celdw przeciwpozarowych — do 3 dm?/s,
¢) woda do celow innych (ustugi) —do 0,3 dm?/s,

d) $cieki bytowe do kanalizacji miejskiej —do 1,66 dm¥/s,

e) wody opadowe w maksymalnej ilosci Q=10 dm’/s odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej,
a pozostalg ilos¢ wod opadowych nalezy zretencjonowaé na terenie posesji i odprowadzi¢ do kanalizacji
miejskiej w dtuzszym czasie lub zagospodarowac na terenie nieruchomosci,

f) energia elektryczna z sieci miejskiej zapotrzebowanie podstawowe — maksymalnie 370 kW,
g) energia elektryczna z sieci miejskiej zapotrzebowanie rezerwowe — maksymalnie 210 kW,
h) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 504,3 kW,

i) minimalna taczna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt 2 lit. aib uchwatly
Nr LXXVI1/2076/18 Rady Miejskiej w todzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr I11/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
22019 1. poz. 348), Nr XXXII1/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200),
Nr LX/1810/22 zdnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675) i Nr LXXIII/2191/23
z dnia 15 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066), w brzmieniu na dzien 13 marca 2023 r.,

j) odpady komunalne beda segregowane iwywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci
1 porzadku na terenie Miasta L.odzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny z cz¢écig handlowo-ustugowa 1 garazem
podziemnym be¢dzie zlokalizowany w pierzei ul. Tymienieckiego 17,

- zagospodarowanie terenu m.in. w formie: utwardzonych dojs¢ i dojazdow, ciagow pieszo-jezdnych,
miejsc postojowych naziemnych,

- dostep do drogi publicznej od strony ul. Tymienieckiego poprzez projektowany zjazd,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,
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b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z cz¢écia handlowo-
ustugowa i garazem;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na $rodowisko (w mys$l ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688 i 1719):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — maksymalnie 2 000 m?,
- wysokos$¢ zabudowy — do 25 m, liczba kondygnacji — od 1 do 7 nadziemnych,

- ksztalt dachu ikat nachylenia potaci dachowych — dach ptaski o maksymalnym kacie nachylenia
potaci dachowych 5%,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 800 m? do 1 000 m?, co stanowi 29% do 36% terenu
inwestycji,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r.
poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko; planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowe] wraz
z powierzchnig terenu towarzyszacej infrastruktury nie przekroczy 2 ha, o ktorych mowa w§ 3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez powierzchnia uzytkowa projektowanego
garazu nie przekroczy 0,5 ha, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia.

§ 9. Obickty objete inwestycja mieszkaniowa i inwestycjami towarzyszacymi beda zlokalizowane na
nastepujacych nieruchomosciach lub ich czg$ciach, wskazanych wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:

a) dziatce nr 162/1 obreb W-25 — KW LD1M/00154226/8,

b) czesci dziatki nr 155/2 obrgb W-25 — KW LDIM/00126698/2 — w zakresie nadwieszenia wykuszy;
2) dla inwestycji towarzyszacych na:

a) czeSciach dziatek nr 155/2 1 161/3 obrgb W-25 — KW LD1M/00126698/2,

b) czgsci dziatki nr 155/7 obrgb W-25 — KW LD1M/00302583/1,

¢) czesci dziatki nr 82/3 obreb W-25 — KW LD1M/00133346/2,

d) czesci dziatki nr 163/15 obreb W-25 — KW LD1M/00193847/2,

e) czesciach dziatek nr 164/8 1 164/9 obrgb W-25 — KW LD1M/00119229/2,

f) czgs$ci dziatki nr 162/4 obrgb W-25 — KW LD1M/00154227/5.

§ 10. Wskazuje si¢ czesci nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej,
w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacych
ma wywola¢ skutek, oktorym mowa w art. 35 ust. l ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — dla inwestycji
towarzyszacych w zakresie przylaczy:

1) czes¢ dziatki nr 163/15 obreb W-25 — KW LD1M/00193847/2;
2) czgsci dziatek nr 164/8 i 164/9 obreb W-25 — KW LD1M/00119229/2;
3) czgs$¢ dziatki nr 162/4 obreb W-25 — KW LD1M/00154227/5.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony $rodowiska zawartymi
w obowiazujacych przepisach inormach, wtym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 1 2687 oraz z 2023 r. poz. 877, 1506, 1688, 17191 1762);

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 1 1688);

3) zgodnie zart. 7 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
7 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 9511 1688) teren planowanej inwestycji znajduje si¢ na obszarze
historycznego zespotu budownictwa przemystowego Karola Scheiblera i Ludwika Grohmana i jest objety
ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow pod nr. A/44 (decyzja z dnia 20.01.1971r.); dla
omawianego terenu zostat takze przyjety uchwata Nr I11/58/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 grudnia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 471) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy obszar ograniczony alejami marszatkow Jozefa Pilsudskiego i Edwarda Smiglego-Rydza,
a takze ulicami: Milionowa, Jana Kilinskiego, Fabryczng i Przedzalniang wskazujacy, iz obszar, na ktorym
znajduje si¢ planowana inwestycja nalezy do fragmentu historycznego uktadu urbanistycznego i krajobrazu
kulturowego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow pod nazwa ,,Posiadla wodno-fabryczne”; plan
miejscowy wskazuje roOwniez, ze caly ww. obszar znajduje si¢ pod ochrong archeologiczna, co oznacza,
ze przy realizacji robot ziemnych Iub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Gotaszewski
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXXX/2423/23

Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 20 wrze$nia 2023 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa i inwestycjami towarzyszacymi.
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Zakacznik Nr 2
do uchwaty Nr LXXX/2423/23
Rady Migjskiej w Lodzi

z dnia 20 wrzesnia 2023 r.

Planowany sposob zagospodarowania terenu.
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