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WOJEWODZTWA LODZKIEGO
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Poz. 7813

UCHWALA NR LXXIX/2403/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych przy ulicach: Skladowej
14, 16/18, 20/24, 26/28 i Skladowej bez numeru oraz Polskiej Organizacji Wojskowej 42 i Polskiej Organizacji
Wojskowej bez numeru w Y.odzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r.
poz. 40, 5721 1463) oraz art. 7 ust. 4 iart. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 22021 r. poz. 1538 oraz z 2023 r.
poz. 553 1 803), Rada Miejska w L.odzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy POW HOCAN ESTATE Sp. z 0.0. Sp. k. z siedziba w Lodzi lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem
W parterze igarazem podziemnym oraz inwestycji towarzyszacych polegajacych na budowie zjazdu zulicy
Polskiej Organizacji Wojskowej, zjazdu na dziedziniec z ulicy Sktadowej oraz przytaczy i sieci, przy ulicach:
Sktadowej 14, 16/18, 20/24, 26/28 i Sktadowej bez numeru oraz Polskiej Organizacji Wojskowej 42 i Polskiej
Organizacji Wojskowej bez numeru w Lodzi, na dziatkach Iub cze$ciach dziatek nr: 272, 273/1, 363, 259/6
1281/8 w obregbie S-2.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa 1iinwestycjami towarzyszacymi
przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, oznaczone linig przerywang koloru czerwonego
i literowo A-B-C-D-E-F-G — zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. OkreSla sie minimalng faczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 2700 m*> imaksymalng tgczng
powierzchnie uzytkowa mieszkan — 3 200 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 60 1 maksymalng liczb¢ mieszkan — 85.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje sie od 400 m* do 490 m* powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa 1 uslugowa, ktéra nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na:

1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego zushugami igarazem naziemnym w parterze i garazem
podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu;

2) budowie zjazddéw z ulicy Polskiej Organizacji Wojskowej oraz ulicy Sktadowe;;
3) budowie niezbgdnego uzbrojenia terenu.
§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) woda zwodociagu miejskiego zlokalizowanego wulicy Skladowej, zgodnie zwarunkami technicznymi
wlasciwego gestora sieci;
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2) $cieki do miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowanej w ulicach Sktadowej i Polskiej Organizacji
Wojskowej, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

3) wody opadowe odprowadzane do kanalizacji miejskiej zlokalizowanej wulicach Sktadowej i Polskiej
Organizacji Wojskowej, zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci;

4) ciepto z miejskiej sieci ciepla systemowego, zgodnie z warunkami technicznymi wtasciwego gestora sieci;
5) energia elektryczna z sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wtasciwego gestora sieci.
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze
inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe miejsc postojowych, jak réwniez sposob
zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego — do 3,1 m/h,

b) Scieki do kanalizacji miejskiej — do 4 dm?/s,

¢) energia elektryczna z sieci miejskiej — do 350 000 kWh/rok,

d) ciepto z sieci miejskiej — do 218,9 kW,

e) wody opadowe wiloSci ograniczonej do 3 dm’/s odprowadzane do sieci kanalizacji ogolnosplawnej,
a pozostata ilos¢ wod opadowych retencjonowana na terenie posesji,

f) minimalna liczba miejsc postojowych, powinna by¢ zgodna z§3ust. 1 pkt2 lit. ai b uchwaty
Nr LXXV1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej uchwalami Rady
Migjskiej w Lodzi: Nr1II/59/18 z dnia 27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z2019 r. poz. 348),
Nr XXXI11/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200), Nr LX/1810/22 z dnia
1 czerwca 2022r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.3675) i Nr LXXIII/2191/23 zdnia 15 marca 2023 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4066),

g) odpady komunalne beda segregowane 1 wywozone, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta t.odzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu, wtym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej
i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem naziemnym
w parterze 1igarazem podziemnym, wpisanego w pierzeje ulic Sktadowej iPolskiej Organizacji
Wojskowe;j,

- zagospodarowanie terenu inwestycji obejmuje m.in.: powierzchnig biologicznie czynna i utwardzenia,

-dostep do drogi publicznej — ulic Sktadowej i Polskiej Organizacji Wojskowej poprzez projektowane
zjazdy,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty,
b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i garazem;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na $rodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
Dz. U. z2023 r. poz. 1094, 1113, 1501 i 1506):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy (nadziemnej) — maksymalnie 1 200 m?,

- wysokos¢ zabudowy — od 1 do 6 kondygnacji nadziemnych, w tym wysoko$¢ zabudowy frontowej od
18 m do 22,1 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy do 18 m,
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- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych:
-- przy skrzyzowaniu ulic Sktadowej i Polskiej Organizacji Wojskowej — dach mansardowy,

-- cze$¢ budynku frontowego przy ulicy Sktadowej 14 — dach dwuspadowy 14° nad czgécia gldwng oraz
dach trzyspadowy nad ryzalitem, odtworzony,

-- oficyna przy poétnocnej granicy dziatki oraz zabudowa jednokondygnacyjna dziedzinca — dach plaski
o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 2°,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% terenu inwestycji mieszkaniowe,

b) zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko (Dz. U. poz. 1839 oraz z 2022 r. poz. 1071) projektowana inwestycja
nie jest zaliczona do inwestycji moggcych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;
planowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z powierzchnig terenu towarzyszacej infrastruktury
nie przekroczy 2 ha, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 551it. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez
powierzchnia uzytkowa projektowanego garazu nie przekroczy 0,5 ha, oktorych mowa w§
3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia.

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa iinwestycjami towarzyszacymi beda zlokalizowane na
nastepujacych nieruchomosciach lub ich czgéciach, wskazanych wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiggi
wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:
a) dziatce nr 272, obreb S-2 — KW LD1M/00080559/1,
b) dzialce nr 273/1, obreb S-2 — KW LD1M/00004843/3;

2) dla inwestycji towarzyszacych na:
a) czesci dziatki nr 259/6, obreb S-2 — KW LD1M/00222662/4,
b) czesci dziatki nr 281/8, obreb S-2 — KW LD1M/00201583/3,
¢) czgsci dziatki nr 363, obreb S-2 — KW LD1M/00025347/9.

§ 10. Wskazuje si¢ czesci nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku do
ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej ma wywolac skutek,
o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) czg$¢ dziatki nr 259/6, obreb S-2 — KW LD1M/00222662/4;
2) czg$¢ dziatki nr 281/8, obreb S-2 — KW LD1M/00201583/3;
3) czgsé¢ dziatki nr 363, obreb S-2 — KW LD1M/00025347/9 — w zakresie sieci cieptowniczej i przylacza.

§ 11. Wskazuje si¢ czgsci nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych:

1) czeé¢ dziatki nr 259/6, obrgb S-2 — KW LD1M/00222662/4;
2) czg$¢ dziatki nr 281/8, obreb S-2 — KW LD1M/00201583/3.
§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony $rodowiska zawartymi
w obowigzujacych przepisach i normach, w tym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 22022 r. poz. 2556 1 2687 oraz z 2023 r. poz. 877 i 1506);

2) inwestycja dotyczy budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw miasta f.odzi jako Kamienica czynszowa
Jochema i Malki Dessau (budynek frontowy), na podstawie zarzadzenia Nr4216/VII/16 Prezydenta Miasta
Lodzi zdnia 8 sierpnia 2016 r. w sprawie przyjecia gminnej ewidencji zabytkow miasta f.odzi, zmienionego
zarzadzeniami Prezydenta Miasta Lodzi: Nr 7257/VII/17 z dnia 20 listopada 2017 r., Nr 3397/VIII/20 z dnia
28 lutego 2020 r., Nr 6843/VIIl/21 z dnia 26 marca 2021 r. 1 Nr 772/2023 z dnia 6 kwietnia 2023 r.;
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3) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).

§ 13. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczac
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Golaszewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXIX/2403/23
Rady Migejskiej w Lodzi

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa i inwestycjami towarzyszacymi
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ARKUSZ 2 SKALA 1:500

OZNACZENIA
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Granice terenu objgtego wnioskiem
Podzial na dziatii | ich cznaczenie
Budynki wysiednie

Inwestycje towarzyszace
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX1X/2403/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Planowany sposob zagospodarowania terenu
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ARKUSZ 2 SKALA 1:500

DZNACZENIA:
¢ 4%E3 Granice temu objetego wnioskiem
2r2  Podzial na dziatki | ich oznaczenie
] Budynki sasiednie
- Projektowana zabudowa mieszkaniowo-ushugowa

E] Projektowany teren biclogicznie czynny nad garazem
podziemnym*
ey lrrsgione e
[[] Projektowana nawierzchnia utwardzona
[&7] Miejsce parkingowe dla osoby NPS
[[11] Projektowane azurowe przekrycie dziedzifca
gk Projektowane zjazdy z ul. Skadowe | ul POW
ﬁ- Projektowany przejazd bramny na dziedziniec
‘- Projektowany zjazd do garazu podziemnego
& Projektowane wejicia do ushug
b Projeitowane wejicia do c2¢dci mieszkaine
P Projektowany wjazd do nadziemnego garazu

& Drzewa do rekompensaty w obrebie obszanu
cbjetego planem, 2godnie 2 wytycznymi MPZP
Pozostawienie elewacj frontowe)

e d0 3 kondygnagi zgodnie z opinig
WUOZ-ZM.5183.1398 2021.MZ z dnia 2504 2022r.

*Zgodnie z przepisami (rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r.) do pow.
biologicznie czynne] moina zaliczryd 50% pow
tarasdw i stropodachdw urzadzonych jako stale
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