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UCHWALA NR LXXII1/461/23
RADY GMINY BROJCE

z dnia 11 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2023-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (Dz.U
7 2023r., poz. 40, poz. 572) oraz art. 21 ust. 1, ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U z 2023 r., poz. 725) Rada Gminy Brojce uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2023-2028,
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brojce.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Brojce

Urszula Brdon
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Zalacznik do uchwaly Nr LXXI111/461/23
Rady Gminy Brojce
z dnia 11 sierpnia 2023 r.

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Brojce
w poszczegolnych latach.

1. Mieszkaniowy zas6b gminy obejmuje lokale komunalne wg. stanu na 31.12.2022 r, obejmuje 7 lokali
mieszkalnych bedacych wtasno$cia Gmina Brojce.

2. Lokale znajdujace si¢ w miejscowosciach wedlug ponizszego zestawienia:

Stan
Polozenie lokalu, . Pow. Wyposazenie lokalu techniczny w
. . L Rodzaj . . .
miejscowos¢, omieszezen uzytkowa w infrastrukture poszczegllnych
nr domu, nr lokalu P (m?) techniczng latach 2023-
2028

Sposob

Lp. zagospodarowania

1. Brojce 39a lok.1 2 pokoje, 48,00 energia, wod.-kan., co $redni niezamieszkaty
kuchnia, tazienka
ZWe.,
przedpokoj,
spizarnia

2. Brojce 39a lok.2 2 pokoje, 48,00 energia, wod.-kan., co Sredni umowa najmu
kuchnia, tazienka
zZwe.,
przedpokoj,
spizarnia

3. Brojce 46a lok.2 2 pokoje, 53,28 energia, wod.-kan., co dobry umowa najmu
kuchnia,
azienka, wc.,
przedpokdj

4. Bukowiec. ul. Dolna 128 lok. 1 2 pokoje, 58,60 energia, wod.-kan., co dobry umowa najmu
kuchnia, tazienka
z wc., przedpokoj

S. Bukowiec. ul. Dolna 128 lok. 3 2 pokoje, 70,90 energia, wod.-kan., co dobry umowa najmu
kuchnia, tazienka
z wc., przedpokoj

6. Palczew 34b 2 pokoje, 64,50 energia, wod.-kan., co dobry umowa najmu
kuchnia,
lazienka, wc.,
przedpokdj

7. Wola Rakowa, ul. Tuszynska 8 lok. | 3 pokoje, 69,23 energia, wod.-kan., co $Sredni umowa najmu
12 kuchnia, tazienka
z wc., przedpokoj

3. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy, w tym budowy mieszkan.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

1. Stan techniczny lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy w gtéwnej mierze
zalezy od wieku budynkéw, w ktorych znajdujg si¢ dane lokale. W gminnym zasobie znajdujg si¢ budynki
wybudowane w XX wieku (przedwojenne i powojenne), czesto o niskim standardzie.

2. Podstawowym zadaniem Gminy, w zakresie planu remontow i modernizacji budynkow bedzie utrzymanie
wlasciwego stanu technicznego budynkow tym samym wilasciwe utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym.

3. Remonty budynkow powinny polegac na:

1) utrzymaniu stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego
uzytkowania;
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2) zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwigzanych zbudynkiem zgodnie z przeznaczeniem,
w szczegolnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w podstawowe media t.j. woda, energia
elektryczna, co.

4. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkow bedacych w skladzie gminnego zasobu
mieszkaniowego dokonywane sg coroczne przeglady w zakresie sprawno$ci technicznej budynkéw oraz przeglady
1 konserwacje przewodow kominowych i wentylacyjnych.

5. Analize¢ potrzeb remontowych lokali mieszkalnych nalezy realizowa¢ zgodnie z wynikami okresowych
przegladéw budynkow, przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez ustawe Prawo budowlane.

Analize remontdw i modernizacji lokali w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela.

Polozenie lokalu, Lo L i
miejscowosé, Plan remontow i modernizacji w poszczegolnych latach
Lp.
nr domu, nr lokalu
2023 2024 2025 2026 2027 2028

1. Brojce 39a lok. 1 Remonty, biezace wykonane w miarg potrzeb i na podstawie przegladow okresowych
2. Brojce 39a lok.2 Remonty biezace wykonane w miarg potrzeb i na podstawie przegladow okresowych
3. Brojce 46a lok.2 Remonty biezace wykonane w miare potrzeb i na podstawie przegladow okresowych
4. Bukowiec. ul. Dolna 128 Remonty biezace wykonane w miarg potrzeb i na podstawie przegladow okresowych

lok. 1
S. Bukowiec. ul. Dolna 128 Remonty biezace wykonane w miarg potrzeb i na podstawie przegladow okresowych

lok. 3
6. Palczew 34b Remonty biezace wykonane w miare potrzeb i na podstawie przegladow okresowych
7. Wola Rakowa, ul. Remonty biezace wykonane w miarg potrzeb i na podstawie przegladow okresowych

Tuszynska 8 lok. 12

§ 3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy realizowany jest w oparciu o ustawe
z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U z 2023r., poz. 344 t.j.).

2. Planowana wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona jest od zglaszanych przez najemcow
wnioskoéw o wykup lokali w trybie bezprzetargowym na rzecz dotychczasowego najemcy.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych na lata 2023-2028 przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Rok sprzedazy Tlos¢ lokali przew1f111anych do Powierzchnia lokali w m?
sprzedazy
1. 2023 1 64,50
2. 2024 1 53,28
3. 2025 - -
4. 2026 - -
5. 2027 - -
6. 2028 - -

§ 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy winna zmierzaé do ksztaltowania stawek czynszu w latach 2023-2028 na
poziomie zapewniajacym samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Celem takiej polityki jest
stopniowe minimalizowanie doptat z budzetu gminy na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto§¢ uzytkowa
lokalu.

3. Przy ustaleniu stawek czynszu za lokale nalezy bra¢ pod uwage czynniki podwyzszajace lub obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokalu, aw szczegolnosci polozenie budynku ilokalu, wyposazenie budynku ilokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje, a takze og6lny stan techniczny budynku.

4. Stawka podstawowa czynszu nie mozne by¢ podwyzszona lub obnizona o wigcej niz 30% za czynniki,
o ktorych mowa w pkt IV.3.
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5. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela,
nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesigcy. Podwyzka w wyniku ktorej wysokos$¢ czynszu albo innych
oplat za uzywanie lokalu wskali roku przekroczy albo nastgpuje zpoziomu wyzszego niz 3 % wartosci
odtworzeniowej lokalu moze nastgpi¢ tylko w uzasadnionych przypadkach. Wartos¢ odtworzeniowa lokalu stanowi
iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni budynku
mieszkalnego, ktory to wskaznik oglaszany jest co 6 miesiecy przez Wojewode todzkiego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego w drodze obwieszczenia.

6. Uznaje si¢ za uzasadniony staly stopniowy wzrost stawki bazowej wynikajacy ze wzrostu Sredniorocznego
wskaznika cen itowardw iushug konsumpcyjnych ogoélem w poszczegdlnych latach realizowania programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

7. Wojt Gminy Brojce ustalajgc stawke czynszu za 1 m*> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest
zobowigzany do uwzglednienia wszystkich czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu.

8. Czynniki wptywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie lub obnizenie stawki podstawowej
czynszu przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Czynniki obnizajace stawke podstawowa czynszu Skala obnizki
lokal polozony w suterenie, piwnicy, na poddaszu budynku 10%
lokal potozony w budynku o zlym stanie technicznym 10%
lokal w budynku potozonym poza centrum miejscowosci 10%
Czynniki podwyzszajace stawke podstawowa czynszu Skala podwyzki
lokal mieszkalny w budynku jednolokalowym 10%
lokal potozony w budynku na parterze lub I pigtrze 10%
lokal w budynku poddanym przebudowie lub modernizacji 10%
lokal z nowa instalacja grzewcza zatozona po 2023 r. 10%

9. Stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego ustala Wojt Gminy
Brojce w drodze zarzadzenia.

10. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnej sytuacji
finansowe;j jest i bedzie realizowana na podstawie zabezpieczenia w budzecie gminy $rodkéw na wyptaty dodatkow
mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrgbnych przepisow regulujacych zasady ich przyznawania.

§ 5. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach 2023-2028.

1. Obowiazki zarzadzajacego pelni Gmina Brojce zwyjatkiem lokali mieszkalnych znajdujacych sig
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Zarzadca mieszkaniowym zasobem gminy jest zobowigzany w szczeg6Inosci do:
1) prawidlowego uzywania przedmiotu zgodnie z przeznaczeniem;

2) utrzymywaniu przedmiotu w stanie nie pogorszonym przy uwzglednieniu stopnia normalnego uzycia aw
szczegblnosci zobowigzuje sie do dokonywania niezbgdnych napraw, remontéw i konserwacji wynikajacych
z biezacej eksploatacji przedmiotu, przy uwzglednieniu normalnego korzystania z niego;

3) przestrzegania zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brojce uchwalonym przez Rade Gminy
Brojce;
4) zawieranie umoOw najmu, pobierania czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali.
3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.
§ 6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej gminy odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodet :
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkaniowe wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy;
2) wptywy z najmu lokali uzytkowych;
3) $rodki wydzielone na ten cel w budzecie gminy.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 7278

2. Nalezy dazy¢ do tego aby gospodarka mieszkaniowa samofinansowata sie.

§ 7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Wysokos$¢ kosztow w latach 2023-2028, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze wydatki
inwestycyjne obrazuje ponizsza tabela "Wysokosci kosztow w latach 2023-2028":

Lp. Rok Koszty biezacej Koszty remontow Koszty zarzadu Koszty inwestycyjne
eksploatacji i modernizacji
1. 2023 7 000,00 - 0,00 0,00
2. 2024 7 000,00 20 000,00 0,00 0,00
3. 2025 7 000,00 - 0,00 0,00
4. 2026 7 000,00 20 000,00 0,00 0,00
5. 2027 7 000,00 - 0,00 0,00
6. 2028 7 000,00 20 000,00 0,00 0,00

§ 8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Brdjce.

1. W latach 2023-2028 planuje si¢ poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy poprzez:

1) systematyczng dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy i stan techniczny lokali i budynkow;

2)racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi zuwzglednieniem ich wielkosci 1iliczby o0s6b
zamieszkujacych.

2. W latach 2023-2028 Gmina nie przewiduje remontow kapitalnych budynkow i lokali mieszkalnych, z ktorymi
wigze si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontu.
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