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UCHWALA NR LXXVI1/522/2023
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.owicza, fragment obrebu
ewidencyjnego Zielkowka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 .
poz. 40 i poz. 572) oraz art. 20 ust.1, art. 291 art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwata Nr XLVI1/369/2021 Rady
Miejskiej w Lowiczu z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obrebu ewidencyjnego Zielkowka w rejonie ul.
Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego, Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglgdnionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obrebu ewidencyjnego Zielkdéwka w rejonie
ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego - uwagi nieuwzglednione nie wplynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obrebu ewidencyjnego Zielkowka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.owicza, przyjetego uchwata Nr
LXII1/444/2018 Rady Miejskiej w Lowiczu zdnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obrgbu
ewidencyjnego Zielkowka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego.

2. Integralng czes$cig uchwaly w sprawie planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru planu miejscowego okreslony zostal na rysunku planu
miejscowego.

4. Obowigzujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone numeracjg i symbolami o znaczeniu:
a) cyfra pierwsza jest numerem obrebu ewidencyjnego,
b) cyfra (liczba) druga oznacza numer terenu wyznaczonego na rysunku planu,

c¢) symbol literowy okre$la kategori¢ przeznaczenia terenu,
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

8) granice zabytkowego uktadu przestrzennego Miasta L.owicza;

9) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

10) granice obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow;

11) osie widokowe na obiekty zabytkowe;

12) strefe zieleni komponowanej powigzania widokowego pomigdzy patacem Klickiego a zabytkowa wiezg;
13) strefg wgladu widokowego na koscidt pw. sw. §w. Leonarda i Malgorzaty;

14) granice pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenu dziatki ewidencyjnej Nr 2964/13
oraz dla fragmentow dziatek ewidencyjnych potozonych w terenie o symbolu 9.191.MNu.

6. Dla pozostatych terenow nie wymienionych w ust. 5, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzaca naliczaniu
oplaty z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie wystgpi wzrost wartosci z tytutu sporzadzenia nowego
planu miejscowego.

7. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
obszaroéw szczegolnego zagrozenia powodzig — takie tereny i obszary nie wystepuja;
3) granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci.
§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogodlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wedhug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadaja rozne definicje w ogodlnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu", nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich cze¢sci potozone w granicach niniejszego
planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym", nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obr¢bu ewidencyjnego;

3) "terenach", nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze planu
miejscowego, nieruchomosci lub ich czgséci, dla ktdrych zostaly okreSlone planem miejscowym rozne
przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty oznaczone w tekscie miejscowego planu
oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;
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4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegolnych terenéw zespoty uprawnien
izobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wedtug zasad isposobow korzystania znieruchomosci, oznaczone w teks$cie planu
miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu", nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, oudziale w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkoéw na dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona Sciana
(krawedz) budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych
rysunkiem planu miejscowego elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

7) "stanie istniejagcym", zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

8) "polu widocznosci", nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrebie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m;

9) ,,intensywnos$ci zabudowy”, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczb¢ niemianowang)
ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni calkowitej budynkéw na
dzialce budowlanej przez powierzchnig tej dziatki;

10) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej", nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych,
atakze 50% powierzchni taraséw 1istropodachéw ztaka nawierzchnia, oraz innych powierzchni
zapewniajagcych naturalng wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg, do powierzchni dziatki budowlane;j;

11) "wysokos$ci budynkoéw" okre§lonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegoélnych terenach, nalezy przez to
rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania robot budowlanych na istniejagcych obiektach budowlanych a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spelnieniu warunkow i parametrow zabudowy okreslonych planem;

13) ,,froncie dziatki”, nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory bezposrednio
przylega do linii rozgraniczajacej istniejacej drogi oraz do linii rozgraniczajacej drogi okreslonej
ustaleniami planu miejscowego lub dojazdu, zapewniajacy tej dziatce dostep do drogi publicznej;

14) "przepisach odrebnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustlugowej'", oznaczonym symbolem "MW,U",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizowania
(z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, obiektami rekreacyjnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
1 obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
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b) projektowanych budynkéw lub lokali w budynkach mieszkalnych o funkcjach: administracji, kultury,
o$wiaty, shuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem domow
opieki), sportu irekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, chyba, ze pozostale ustalenia planu stanowig inaczej),
gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz ustug (z wylaczeniem stacji paliw, samochodowych baz
eksploatacyjnych), z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j);

2) "tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej", oznaczonym symbolem "M,U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizowania (z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, obiektami rekreacyjnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej):

a) projektowanych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkow lub lokali w budynkach mieszkalnych o funkcjach: administracji, kultury,
oswiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spolecznej i socjalnej (z wytaczeniem domédw
opieki), sportu irekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, chyba, Zze pozostale ustalenia planu stanowig inaczej),
gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz ustug (z wylgczeniem warsztatow $lusarskich, magazynoéw oraz
zwigzanych z obstuga $rodkow transportu samochodowego w tym migdzy innymi warsztatéw naprawy,
stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych,
zakltadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi iobiektami infrastruktury
technicznej;

3) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami', oznaczonym symbolem "MNu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej i przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty):

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow lub lokali w budynkach mieszkalnych o funkcjach ustugowych: administracji, kultury,
oswiaty, shuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem doméow
opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 200 m?, chyba, ze pozostale ustalenia planu stanowig inaczej), gastronomii (z wylgczeniem
obiektéw gastronomicznych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), poczty i telekomunikacji, ustug,
gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz ustug (z wylgczeniem warsztatow $lusarskich, magazynow oraz
zwigzanych z obstuga Srodkéw transportu samochodowego w tym mig¢dzy innymi warsztatow naprawy,
stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych,
zakladow wulkanizacji, myjni samochodowych istacji paliw), wylacznie jako budynkéw
towarzyszacych istniejgcemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu o udziale powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na tej dzialce, nie przekraczajacym 40% lub jako lokalu w budynku
mieszkalnym;

4) "tereny zabudowy ustlugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych
o funkcji administracji, kultury, o$wiaty, sluzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spolecznej
i socjalnej (z wylaczeniem doméw opieki), sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wylgczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?, chyba, ze pozostale ustalenia planu
stanowig inaczej), gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz ustug (z wylaczeniem stacji paliw
i samochodowych baz eksploatacyjnych), zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j;
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5) "tereny zieleni parkowej", oznaczonym symbolem *“ZP'", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizacji projektowanych terendow pokrytych gléwnie
ro$linno$cia, stuzacych celom rekreacyjnym, wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym i izolacyjnym
z niezbednymi do ich funkcjonowania: dojsciami, dojazdami, $ciezkami pieszymi i rowerowymi, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, chyba zZe ustalenia zawarte w § 6 stanowia inaczej;

6) "tereny rolnicze — trwale uzytki zielone'", oznaczonym symbolem "RZ", nalezy przez to rozumiec¢
przeznaczenie, ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwalych uzytkach zielonych, tacznie
z drogami dojazdowymi do gruntéow rolnych, obiektami melioracji wodnych i przeciwpowodziowymi oraz
gruntami pod zadrzewieniami i zakrzewieniami $rodpolnymi, gruntami pod wodami, takze stuzacych celom
zachowania réznorodnosci biologicznej i estetycznym,;

7) "tereny woéd powierzchniowych'", oznaczonym symbolem "WS", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych kanalow, rowow ikoryt rzek znadbrzeznymi
uzytkami zielonymi, zadrzewieniami i zakrzaczeniami oraz przeprawami mostowymi;

8) "tereny drog publicznych - droga zbiorcza (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-Z", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie shuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych drog klasy - zbiorcza o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

9) "tereny drog publicznych - droga lokalna (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-L", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych drog
o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

10) "tereny drog publicznych - droga dojazdowa (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-D", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejagcych oraz realizacji
projektowanych drog klasy dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaly, a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy — okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi, lub zwymiarowaniem oraz
warunkami zawartymi w teks$cie planu;

4) odcinek linii zabudowy okre$lony na rysunku planu jednym punktem identyfikacyjnym jest linig
rownolegla do osi pasa drogowego;

5) odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma punktami identyfikacyjnym jest linig prosta
przechodzacg przez te punkty;

6) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow, ktore sg usytuowane fragmentem obrysu zewng¢trznych muréw

pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy, ale bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajacej
drogi, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -6 Poz. 6157

8) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow, ktore sg usytuowane catym obrysem zewngetrznych muréw pomiedzy
linig zabudowy a linia rozgraniczajacg ulicy (drogi), ale bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

9)w pasie terenu okreslonym linia zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

10) w terenach, na ktoérych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkoéw zwréconych $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub zblizenie na odleglos¢ 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang, przy zachowaniu przepisoéw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

11) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowg oraz w ramach pasow drogowych drég, dojs¢ i dojazdow na
wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dzialek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci,
c¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

12) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem migejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 9 - Zielkowka, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.173.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos$¢ pasa drogowego od 31 m do 62 m zuwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wg
rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) istniejace przepusty rowu i kanatu Kostka do zachowania,
e) istniejacy parking publiczny do zachowania.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.174.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 20 m do 23 m z uwzglednieniem trdjkatnego poszerzenia pasa drogowego
w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokoéw rownoleglych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz przebiegu
linii rozgraniczajacych wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twarde;.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.175.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
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a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 22 m do 39 m z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych wg
rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.176.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos$¢ pasa drogowego od 20 m do 22 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych wg
rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.177.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos$¢ pasa drogowego od 20 m do 22 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych wg
rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest:

- w granicach zabytkowego uktadu przestrzennego miasta Lowicza (decyzja Nr 933A z20.05.1993 r.
o wpisaniu do rejestru zabytkéw), przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzace] si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzic
badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

-w strefie wgladu widokowego na kos$ciot pw. §w. $w. Leonarda i Malgorzaty, obowigzuje zakaz
usytuowania obiektow przekraczajacych wysokoscig 3 m,

- na przecigciu osi widokowej na obiekty zabytkowe (z wiezy Klickiego na koscidél pw. sw. Sw.
Leonarda i Matgorzaty).

7. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.178.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szeroko§¢ pasa drogowego od 6 m do 11m, zuwzglednieniem zuwzglednieniem trojkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dlugos$ci bokow rownoleglych do osi jezdni,
minimum 10,0 m oraz przebiegu linii rozgraniczajacych wg rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.179.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6 m,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 14 m z uwzglgdnieniem trdjkatnych poszerzen pasa
drogowego w obrgbie skrzyzowania iplacu do zawracania, o dlugosci bokéw réwnolegltych do osi
jezdni, minimum 5,0 m oraz przebiegu linii rozgraniczajacych wg rysunku planu.

9. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.180.M,U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

- elewacje budynkow od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

- obowigzuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL 1015, RAL 7035,
RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

- obowiazuje kolorystyka cokotéw wedhug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL 1002, RAL 1019,
RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

- dachy kryte dachdéwka ceramicznag, blachg Iub blachg dachowkowa,

- obowiazuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL 3022 i RAL 7047,
- dachy wysunigte poza lico muru do 70 cm,

- zakaz stosowania spadkoéw lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- zakaz instalowania na elewacjach budynkow od strony przylegajacej do ulicy wszelkich urzadzen
licznikowych infrastruktury technicznej, ktorych powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnig
$ciany frontowej oraz $Slusarki stalowej,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury techniczne;,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
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- fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w granicach zabytkowego uktadu przestrzennego
miasta Lowicza (decyzja Nr 933A z20.05.1993 r. o wpisaniu do rejestru zabytkow), przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest na przecieciu osi widokowej na obiekty zabytkowe
(z wiezy Klickiego na koscioél pw. §w. §w. Leonarda i Malgorzaty), obowiazuje zakaz realizacji
obiektow wyzszych niz 11 m,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja ulice przylegajaca do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach przepisow
odregbnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodow osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg wilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw
— ze wzgledu na to, Ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szeroko$¢ frontu dziatek od strony przylegajacej
drogi lub dojazdu minimum 10 m,
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- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegltej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szerokos¢
minimum 5 m,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlanej,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzuja warunki okre§lone w lit. ,,i”.

10. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.181.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale procentowym
powierzchni uzytkowej do 45%,

- budynki ustugowe o wysokosci do 15 m z zastrzezeniem ustalen lit c tiret drugie,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 3 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w granicach zabytkowego uktadu przestrzennego
miasta Lowicza (decyzja Nr 933A z20.05.1993 r. o wpisaniu do rejestru zabytkéw), przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej sie
z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

- fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest na przecieciu osi widokowej na obiekty zabytkowe
(z wiezy Klickiego na kosciot pw. §w. §w. Leonarda i Malgorzaty), obowiazuje zakaz realizacji
obiektéw wyzszych niz 11 m,

-w strefie wgladu widokowego na kosciot pw. §w. $w. Leonarda i Malgorzaty, ograniczono
usytuowania obiektow przekraczajacych wysokoscia 3 m,

d) w granicach zabytkowego uktadu przestrzennego miasta L.owicza obowiazuja:
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- elewacje budynkéw od strony ulicy pokryte tynkiem szlachetnym,

- obowiazuje kolorystyka elewacji wedtug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL 1015, RAL 7035,
RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

- obowiagzuje kolorystyka cokotéw wedtug katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL 1002, RAL 1019,
RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044,

- dachy kryte dachowka ceramiczna, blachg lub blachg dachowkowa,
- obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych wedtug katalogu RAL 3012, RAL 3022 i RAL 7047,
- dachy wysunigte poza lico muru do 70 cm,

e) zasady obshugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach przepisow
odregbnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wytacznie w obrebie dziatki budowlane;,

f) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

g) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg wilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

h) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane (kablowe) linie
elektroenergetyczne $redniego iniskiego napigcia oraz istniejace, polozone poza terenem stacje
transformatorowe ze $redniego na niskie napigcie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu
o stacje transformatorowa wnetrzowa (kontenerowa) sytuowang na terenie,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzagce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

1) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow
— ze wzgledu na to, Ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

j) warunki zgodno$ci podzialu nieruchomo$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu:
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- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 400 m? i szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej
lub dojazdu minimum 8 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegle albo prostopadte do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu powickszenia dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢
minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- dziatki gruntu pod stacje transformatorowa wnetrzowa (kontenerowa) o wymiarach minimum 5 m na
6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

k) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomos$ci obowigzujg warunki okre$lone w lit. ,,j”.

11. Ustala si¢ przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.182.MW,U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 18 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektoéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1 % do 100 %,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 3,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowiazuje zakaz tworzenia
hatd i nasypow, obowiazuje wysoko$¢ drzew i krzewow do 3,5 m,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikdw grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do terenu oraz
dojazdy,
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- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang lub dojazd, na warunkach przepiséw
odrgbnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wylacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodow osobowych,
minimum:

- dla budynkéw mieszkalnych jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpocz¢te 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
uslugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie §ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych Iub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chilonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce i projektowane (kablowe) linie
elektroenergetyczne $redniego iniskiego napigcia oraz istniejace, polozone poza terenem stacje
transformatorowe ze $redniego na niskie napigcie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu
o stacje transformatorowg wnetrzowg (kontenerowa) sytuowang na terenie,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych wylacznie o mocy do 100 kW
w mysl przepiso6w odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
— ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? iszeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub dojazd oraz by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejgcych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupehniajace innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlanej,
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- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szerokosé¢
minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- dziatki gruntu pod stacje¢ transformatorowa wnetrzowa (kontenerowa) o wymiarach minimum 5 m na
6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzujg warunki okre§lone w lit. ,,i”.

12. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.183.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 8 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,

- zakaz stosowania spadkoéw przekry¢ lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowiazuje zakaz budowy
nowych budynkéw oraz tworzenia hald i nasypow, obowiazuje wysokos$¢ drzew i krzewow do 3,5 m,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiazywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;j,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach przepisow
odregbnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wyltacznie w obrebie dziatki budowlane;,
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e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodow osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
uslugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie $ciekoOw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chilonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisoOw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— ze wzgledu na to, Ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendéw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m?,
- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 10 m,
- szerokos¢ frontu dzialek od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegte albo prostopadie do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wylgcznie jako czesci
uzupehniajace innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlanej,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szerokosé¢

minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,,i”.

13. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6élne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.184.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
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2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos¢ budynkdéw ustugowych do 8 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

- zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowiazuje zakaz budowy
nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz tworzenia hald i nasypow,
obowiazuje wysokos¢ drzew i krzewow do 3,5 m,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;j,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie zieleni komponowanej powigzania
widokowego pomiedzy patacem Klickiego a zabytkowa wieza,

- w zagospodarowaniu terenu wymagane jest zachowanie osi widokowej z wiezy na terenie parku
patacowego na patac Klickiego uksztalttowanej w zblizeniu do wschodniej granicy terenu,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca do parkowania pojazdéow wytacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodow osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg wilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego Iub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,
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g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie §ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w
— ze wzgledu na to, Ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendéw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m?,
- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadte do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupetiajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlanej,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomos$ci obowiazujg warunki okre§lone w lit. ,,i”.

14. Ustala si¢ przeznaczenie i1 szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.185.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos¢ budynkow ustugowych do 8 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
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- zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczawszy od kalenicy dachu,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;j,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczagco oddziatywac
na $rodowisko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie zieleni komponowanej powigzania
widokowego pomiedzy patacem Klickiego a zabytkowa wieza,

- w zagospodarowaniu terenu wymagane jest zachowanie osi widokowej z wiezy na terenie parku
patacowego na patac Klickiego uksztattowanej w zblizeniu do zachodniej granicy terenu,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlana, na warunkach przepisow odrgbnych,
- miejsca do parkowania pojazdow wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowiagzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie $ciekoéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych Iub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne

urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,
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i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny speinia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m?,
- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadte do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupetiajace innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlanej,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowiazujg warunki okre§lone w lit. ,,i”.

15. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.186.M,U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos¢ budynkow ustugowych do 8 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1 % do 100 %,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko z wyltaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek Nr2968/7 12968/8 za posrednictwem dojazdu (dziatka
ewidencyjna Nr 2968/17,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrgbnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodow osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
uslugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie $ciekoOw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chilonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisoOw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzagce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— ze wzgledu na to, Ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendéw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 300 m? i szeroko$¢ frontu dziatek od strony przylegajacej
drogi lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegle albo prostopadle do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupetiajace innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podzialéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,,i”.

16. Ustala si¢ przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.187.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkow ustugowych do 8 m,
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- wysokos¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,
- zakaz stosowania spadkoéw przekry¢ lukarn poczawszy od kalenicy dachu,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlane;j,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialke budowlang, na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca do parkowania pojazdéw wytacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodow osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg wilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre§lonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
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- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
— ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terenow i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢c wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m?,
- szerokos$¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub byé rownolegle albo prostopadte do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu powickszenia dziatki budowlanej,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowigzuja warunki okre§lone w lit. ,,i”.

17. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.188.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 8 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,
- zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczawszy od kalenicy dachu,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlane;j,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
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d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do terenu,

- dostgpnos$¢ komunikacyjng do dzialek Nr2968/11 12968/12 za posrednictwem dojazdu (dziatka
ewidencyjna Nr 2968/17,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang, na warunkach przepisow odrebnych,
- miejsca do parkowania pojazdéw wylacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie §ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejagcych (lub projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbg¢dne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w
— ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektéw
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 250 m?,
- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 8 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadite do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupekniajgce innych nieruchomosci w celu powickszenia dziatki budowlanej,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowiazuja warunki okre§lone w lit. ,,i”.
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18. Ustala si¢ przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.189.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos¢ budynkow ustugowych do 8 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektoéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
- zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczawszy od kalenicy dachu,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja ulice lub dojazdy przylegajace
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang lub dojazd, na warunkach przepiséw
odrgbnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wylacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodow osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
uslugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie §ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chilonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow
— ze wzgledu na to, Ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢c wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 250 m?,
- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 7,5 m,
- szerokos¢ frontu dzialek od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegle albo prostopadle do istniejgcych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupehniajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlanej,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szerokosé¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdéw nieruchomosci obowigzujg warunki okre§lone w lit. ,,i”.

19. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.190.ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni parkowe;;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) funkcja uzupetniajaca w budynkach:
- mieszkalnictwo oraz ustugi o funkcji uzytecznosci publicznej z zakresu kultury i o§wiaty,
- w obrgbie zabytkowego parku dopuszcza sig realizacj¢ obiektow matej architektury i altan,
b) zasady zabudowy:
- obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkow,

- obowiazuje zachowanie historycznej formy architektonicznej elewacji, wymiaréw zewngetrznych
i nachylenia potaci dachowych obiektow zabytkowych,

- realizacja funkcji mieszkaniowej kultury i oswiaty wylacznie w zabytkowych obiektach,
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- wysokos¢ altan do 6 m,
- potacie dachowe altan, o nachyleniu od 10 % do 80 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 5%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,03 do 0,06,
¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 90 %,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j,

- realizacja  zagospodarowania w obrgbie terenu jest podporzadkowana ochronie drzew
a w szczegoblnosci ochronie systemu korzeniowego,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco (zawsze i potencjalnie) oddziatywaé
na $rodowisko za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

- Park palacowy krajobrazowy w stylu romantycznym wpisany do rejestru zabytkéw (Nr 207/P-VI-5
z 8 listopada 1948 r., Nr 471 z 16 wrzes$nia 1978 r., Nr 794A z 9 maja 1990 1.),

- Patac Klickiego wpisany do rejestru zabytkow (Nr 543-VI-41 z 6 marca 1947r., Nr 133 z 19 sierpnia
1967 r.),

- Domek dozorcy wpisany do rejestru zabytkow (Nr 577 z 19 sierpnia 1967 1.),
- Kaplica patacowa wpisana do rejestru zabytkow (Nr 576 19 sierpnia 1967 r.),

- realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisow
odrgbnych,

- fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie zieleni komponowanej powigzania
widokowego pomiedzy patacem Klickiego a zabytkowa wieza,

- w zagospodarowaniu terenu wymagane jest zachowanie osi widokowej z wiezy na terenie parku
patacowego na patac Klickiego,

e) zasady obstlugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej z przylegajacych drég na warunkach przepisow odrgbnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obrgbie dziatki budowlanej w ilosci minimum 10 stanowisk w tym
jedno stanowisko przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej niezbednej do uzytkowania parku przy
zachowaniu warunku ochrony drzewostanu,

- zaopatrzenie w wodg z istniejagcego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalne;j sieci kanalizacyjnej,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
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- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.

g) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

20. Ustala si¢ przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.191.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 8 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,7,

- zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczawszy od kalenicy dachu,

- istniejgcy row melioracyjny do zachowania z dopuszczeniem uj¢cia w kanat kryty lub zmiany trasy,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje =zakaz realizacji przedsiewzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury techniczne;,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlana, na warunkach przepisow odrebnych,
- miejsca do parkowania pojazdéw wytacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodow osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,
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g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie §ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w
— ze wzgledu na to, Ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendéw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m?,
- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegltej ulicy (dojazdu) lub by¢ roéwnolegle albo prostopadie do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupetiajgce innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlanej,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢
minimum S5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowiazujg warunki okre§lone w lit. ,,i”.

21. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.192.WS:

1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) istniejacy Kanat Kostka do zachowania,

b) istniejacy most w ul. Kaliskiej do zachowania.

22. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.193.MW,U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 18 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 1 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 3,

- ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje zakaz budowy
budynkow oraz tworzenia hatd i nasypow, obowiazuje wysokos¢ drzew i krzewow do 3,5 m,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniaja ulice przylegajace do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlana lub dojazd, na warunkach przepisow
odrgbnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wytacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodow osobowych,
minimum:

- dla budynkéw mieszkalnych jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
uslugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
- odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,
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- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane (kablowe) linie
elektroenergetyczne S$redniego iniskiego napigcia oraz istniejace, potozone poza terenem stacje
transformatorowe ze $redniego na niskie napigcie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu
o stacje transformatorowa wnetrzowa (kontenerowa) sytuowang na terenie,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisow odrebnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
o mocy do 100 kW w mys$l przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

1) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomo$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 1000 m? iszeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 8 m,

- nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub dojazd oraz by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkoéw mogg by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupeniajgce innych nieruchomosci w celu powickszenia dziatki budowlanej,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szeroko$¢
minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- dzialki gruntu pod stacj¢ transformatorowa wnetrzowa (kontenerowa) o wymiarach minimum 5 m na
6 m z dostepem do drogi publicznej lub dojazdu,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podzialéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,,i”.

23. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.194.RZ:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze — trwate uzytki zielone;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacje technicznej sieci infrastruktury podziemnej,

¢) dopuszcza si¢ realizacje otworu poszukiwawczo-rozpoznawczego wod geotermalnych z tymczasowymi
obiektami niezbednymi do wykonania prac wiertniczych,

d) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terenoOw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie.
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24, Ustala si¢ przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.195.RZ:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze — trwate uzytki zielone;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacje technicznej sieci infrastruktury podziemnej,

¢) ustala si¢ granice pasa ochronnego (technologicznego) od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowiazuje zakaz tworzenia hatd
1 nasypow, obowiazuje wysokos¢ drzew i krzewow do 3,5 m,

d) w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

e) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendéw i realizacji obiektéw
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie.

25. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.196.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 8 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektoéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,
- zakaz stosowania spadkow przekry¢ lukarn poczawszy od kalenicy dachu,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;j,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu oraz
dojazdy,
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- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang lub dojazd, na warunkach przepiséw
odrgbnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wylacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodow osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpocz¢te 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
uslugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie §ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych Iub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chilonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezb¢dne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w
— ze wzgledu na to, Ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendéw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny speinia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m?,
- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 10 m,
- szerokos¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowac kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespelniajagce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wylgcznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu powiekszenia dziatki budowlanej,
- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szeroko$é¢

minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

j) przy przeprowadzeniu scalen i podzialéw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,,i”.
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26. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 9.197.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego 8 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych wg rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest:
- w strefie zieleni komponowanej powigzania widokowego pomiedzy patacem Klickiego a zabytkowa
wieza,
- na osi widokowej z wiezy na terenie parku palacowego na patac Klickiego,

e) w zagospodarowaniu terenu wymagane jest zachowanie osi widokowej z wiezy na terenie parku
patacowego na patac Klickiego.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Rozstrzyga sie¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lowicza, fragment obr¢gbu ewidencyjnego Zielkowka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St.
Klickiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania wg tresci zalacznika Nr 2 do uchwaty.

§ 8. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego t.owicza, fragment obrgbu
ewidencyjnego Zielkdwka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego, stanowig zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 9. Traci moc obowiazujaca uchwata Nr XL./236/2005 Rady Miejskiej w L.owiczu z dnia 24 marca 2005r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta fowicza, obszar urbanistyczny
Zielkéwka, fragmenty potozone w rejonie ul. Tkaczew i 3-Maja, ul. Bolimowskiej, ul. Dworcowej, ul. Zwirki
i Wigury, oraz ul. gen. St. Klickiego i rz. Zwierzyniec (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 167 poz. 1678 z 28 maja
2005 r.) w zakresie terenow polozonych w granicach niniejszego planu.

§ 10. Traci moc obowigzujacg Uchwata Nr XXX1/189/2004 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 26 sierpnia
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.owicza, obszar urbanistyczny
Srédmiescie z wylaczeniem terendw zamknietych (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 295 poz. 2456 z pézn. zm.)
w zakresie ustalen dotyczacych terenu o symbolu 8.128.KD-D.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Wisniewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr LXXV1/522/2023
Rady Miejskiej w Lowiczu
z dnia 25 maja 2023 r.

TOWE W LOWICZU
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -35- Poz. 6157

MIASTH!

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSP(

FRAGMENT OBREBU UR
W REJONIE UL. KALIS}

Rysunek planu
Zalgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXX)
z dnia 25 maja 2023 r.
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MIASTO LOWICZ

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

FRAGMENT OBREBU URBANISTYCZNEGO ZIELKOWKA
W REJONIE UL. KALISKIEJ I UL. GEN. ST. KLICKIEGO

Rysunek planu ' ' Skala 1:1000
Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr LXXVI/522/2023 Rady Miejskiej w owiczu

z dnia 25 maja 2023 r.

PODZIALKA LINIOWA
) 1
rm I 1

. 90m
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LEGENDA

Ornacrenie

Okredlenie oznacrania

9.189.MNu

Oznaczenie terendw symbolem cyfrowym | symbolem
przeznaczenia teranu,

Linia rozgraniczajaca tereny o roknym przeznaczeniu lub réinych
zasadach zagospedarowania, kidra jest granicy obszaru objgtego
planam misjscowym.

Linie rezgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réknych
zasadach zagospodarowania 2 punktami identyfikacyjne
przeblegu linil.

Linia zabudewy - nieprzekraczalna.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna z punklami identyfikacyjnyml
przeblegu linii.

Zwymiarowanie linii rozgraniczajace terany o réinym
przeznaczeniu lub réinych zasadach ragospodarowania oraz linii
zabudowy w metrach.

Granica zabytkowego ukladu przestrzennego Miasta Lowicza.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Obszary wpisane do rejestru zabythdw,

Osie widokowe na obiekty zabytkowe.

Strefa zieleni komponowanej powigzania widokowego pomigdzy
palacem Klickiego a zabythows wieia.

Strefa wgladu widokowego na kosciél pw. Sw. Sw. Leonarda
i Malgorzaty

Hapowietrzne linie elekiroenergetyczne $redniego napigela.

Granice pasa echronnege od napowiatrznej linii
ale'lchrolmgnjll:zmj 15 KV ze zwymiarowaniem w metrach,

OBJASHIEMIA DZNACZEN KATEGORI FRZEZNACZENIA TERENU

QOznaczenie . Kategoria przeznaczenia

W,

tereny zabudowy mieszkaniowas| wisloredzinne] i ushugowe]

MU

lereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe]

MHu

terany zabudowy mieszkanlowe] jednorodzinne] = ustugaml

u

tereny zabudowy uslugowe]

ZP

tereny zieleni parkowej

RZ

W5

tereny rolnicze irwalych uzytkéw zielonych

yeh

tereny wod p

KD-Z

tereny drég publicznych - droga zbiorcza ulica

KD-L

terany drdg publicznych - droga lokalna (ulica)

KD-D

tereny drég publicznych - ulica dojazdowa
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WYRYS
2 rysunku studium uwarsnkowar | klerunkéw
zagospodargwania przesirennego Miasta Lowicza
Skala1: 5000

— v granice obszaru objgtego planem misjscowym

OBEJASMIENIA OZHACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNHU STUDIUM

Oznaczenie Gléwne Kisrunkl rozweju obszardw

MU Dbszary o dominujace] formie zabudcwy mieszkaniows] |

uslugows] 2 nlauc i zakladami produkcyjnymi.

M1 Obazary zabudowy o deminujace] formie zabudowy
mieszkanlowe] jednoredzinne] z uslugami i zakladami
produkey|nymi niguclgilwymi.

Obszary o dominujace] formbe zabudawy ushigowa) o
znaczeniu ogdinomiejskim luk ponadiokalnym.

zp Obszary zieleni parkows].

RZ Obszary trwalych ubythéw zielonyeh.

KZ Droga zhioreza.
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OEJASNIENIA OZNACZER KATEGORI PRZEZNACZENIA TERENU

Oznaczenia . Kategoria przeznaczenia
MW, | iereny zabudowy misszkaniowe] wislorodzinne] | uslugawe]
MU terany zabudowy mieszkaniowe-usfugowe]
MHu tereny zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej z uslugami

u tereny zabudowy uslugows]
Fig tereny zielani parkowea]
RZ tereny rolnicze trwalych uzytkéw zlelanych
W3 tereny wod powlerzchniowych
KD-Z tereny drog publicznych - drega zblorcza {ulica)
KD-L tereny drég publicznych - droga lokalna {ulica)
KD-D tareny drog publicznych - ulica dojazdowa
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WYRYS
z rysunku studivm wwarunkowar | klerunkéw
zagospodarowania preestrzennego Miasta Lewicza
Skala 1: 5000
el granice ohszaru objglego planem migjscowym

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenis Glowne kierunki u chszardw
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LXXV1/522/2023
Rady Miejskiej w Lowiczu
z dnia 25 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy Miasto L.owicz oraz zasad ich finansowania.

1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta towicza,
fragment obrebu ewidencyjnego Zielkowka w rejonie ul. Kaliskiej i ul. gen. St. Klickiego zostang wyznaczone
tereny pod nowg zabudowe. W konsekwencji wywotane zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane
z przystosowaniem terenu do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
W szczegblnosci zadania wlasne obejmuja sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym
migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drég, ulic, mostow, placow,

- wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania
urzadzen sanitarnych, wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do dodatkowych zadan wywotanych sporzadzeniem nowego planu miejscowego, zwigzanych
z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terenow zieleni naleza:

- wykup gruntdéw pod pasy drogowe ulic (poszerzenia) o powierzchni 2280 m?,
- budowa nawierzchni jezdni placu do zawracania o powierzchni 240 m?.

3. Powyzsze =zadania =zostang umieszczone W programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bgdzie o budzet gminy Miasto Lowicz.

Przewodniczacy Rady

Jacek Wisniewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXXV1/522/2023
Rady Miejskiej w Lowiczu

z dnia 25 maja 2023 r.

Zalacznik3.gml

S

DANE PRZESTRZENNE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dane przestrzenne stanowig zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dane przestrzenne stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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