DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L(’)dz’ dnla 24 lipca 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Aleksandra Brochocka
Data: 2023-07-24 14:00:29

Poz. 6156

UCHWALA NR LXXVIII/393/23
RADY GMINY ZDUNY

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - gmina Zduny, fragment wsi Bakow
Gorny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 40, 572) oraz art. 15ust. 2, art. 20 ust. 1, art.27 iart. 29 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) i w nawigzaniu do uchwaly Nr
XXX/168/21 Rady Gminy Zduny zdnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Zduny uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - gmina Zduny,
fragment wsi Bgkow Gorny nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zduny.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - gmina Zduny, fragment wsi Bakow
Gorny.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego niniejszym planem miejscowym zostat okreslony na
rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik numer 1, ktérego tres¢ obowiazujaca obejmuje:

a) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg
granicg obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c¢) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

d) tereny okreslone symbolem cyfrowo-literowym, gdzie liczba oznacza numer kolejnego terenu a litery
przeznaczenie terenu;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,
g) granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,

h) granica strefy sanitarnej do 50 m od granic cmentarza,
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1) granica strefy sanitarnej do 150 od granic cmentarza,
j) strefa ekspozycji widokowej od zabytkowego cmentarza,
k) oznaczenie kapliczki przydroznej - obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

1) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych tereny, linii zabudowy, granic pasa ochronnego od napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej 15kV, granic strefy sanitarnych: do 50 m i 150 m od cmentarza - w metrach;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatagcznik numer 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatagcznik numer 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.
§ 3. 1. llekro¢ w planie miejscowy jest mowa o:

1) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
utrzymania istniejacych i wykonywania zaprojektowanych obiektéw budowlanych Iub form
zagospodarowania, ktore wykraczaja poza zakres dziatan ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére
zostaty wskazane w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora bezposrednio przylega do drogi
lub dojazdu, zapewniajacych tej dziatce dostep do drogi publicznej;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang)
ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej
budynkow na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej dziatki;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggta, dzielaca obszar
planu na tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej przylegtej drogi lub
innych elementow zagospodarowania terenu, i ktora nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak:
balkon, wykusz, schody, pochylnie dla oso6b niepelnosprawnych, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysuniecie
poza $cian¢ budynku nie przekracza odlegtosci 1,5 m;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejszego
planu;

7) polu widoczno$ci - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrebie skrzyzowania lub potaczenia drog
(ulic) poza jezdniami, wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespot dziatan mozliwych do realizacji
w terenie, 1 ktore zostaly opisane w teks$cie planu i oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi;

9) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi nieruchomosci lub ich czesci,
dla ktorych zostaly okre§lone niniejszym planem przeznaczenie, zasady i warunki zagospodarowania,
i ktore zostaly oznaczone w teks$cie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym, gdzie liczba
oznacza numer kolejnego terenu a litery przeznaczenie terenu;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej a uzyskany z podzielenia jej powierzchni
o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych,
atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnig oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roSlin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode
powierzchniowa na tej dziatce, przez catkowita powierzchnig dziatki budowlanej;
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12) utrzymaniu obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na
istniejacych obiektach budowlanych remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang)
ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej
pod wszystkimi budynkami na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej dziatki;

14) wysokosci budowli okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonej czgsci budowli do najwyzszego jej punktu wraz z instalacjami
1 urzgdzeniami;

15) wysokosci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia.

2. llekro¢ w ustaleniach planu miejscowego odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenu jest mowa o:

1) drogach wewnetrznych, oznaczonych symbolem “KDW" - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz budowy zaprojektowanych drég nie bedacych drogami
publicznymi, stuzacych bezposredniej obstudze komunikacyjnej przylegtych terenow zabudowy lub jako
dojazd do teren6w rolnych i lesnych;

2) rolnictwie, oznaczonym symbolem ,R”- nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do
gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych, w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na
trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, tacznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, obiektami
melioracji wodnych i przeciwpowodziowymi oraz gruntami pod zadrzewieniami i zakrzewieniami
$roédpolnymi;

3) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbole ,,MN” - nalezy przez to rozumiec
dzialania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz wykonywania zaprojektowanych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych 1 gospodarczych, garazami, atakze dojsciami, dojazdami, infrastrukturg techniczna,
miejscami postojowymi dla samochodow, urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia;

4) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej symbolem ,,MNu” - nalezy przez to
rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz wykonywania zaprojektowanych (z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami, atakze dojsciami, dojazdami, infrastrukturg techniczng, miejscami postojowymi dla
samochodow, urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia):

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektoéw budowlanych stuzacych dziatalnosci ustugowej w zakresie: obstugi administracyjno-biurowej,
kultury, edukacji (z wylaczeniem placowek szkolnych), ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali),
opieki spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem domow opieki), obstugi finansowej i ubezpieczen, ushug
poczty i telekomunikacji, handlu (z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 200 m?), gastronomii oraz innych ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcja
indywidualng - realizowanych jako zabudowa towarzyszaca istniejacemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu lub jako lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

5) zabudowie produkcyjnej, sktadach i magazynach, oznaczonej symbolem ,,P” - nalezy przez to rozumieé
dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz wykonywania zaprojektowanych obiektow
budowlanych stuzacych dziatalno$ci: produkcyjnej nierolniczej (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
biogazowni a takze innych obiektow iurzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW), w zakresie ustug produkcyjnych, magazynowo-sktadowej, warsztatow
remontowych, stacji obstugi sprzetu budowlanego, srodkow transportu (z wytaczeniem stacji paliw) i stacji
obstugi sprzetu rolniczego oraz innej dzialalnosci w zakresie obstugi gospodarki rolnej, z niezbednymi do
ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych,
garazami, atakze dojsciami, dojazdami, infrastrukturg techniczna, miejscami postojowymi dla
samochodow, urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia;
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6) zabudowie rolniczej z ustugowa, oznaczonej symbolem ,,RMu” - nalezy przez to rozumie¢ dzialania
ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz wykonywania zaprojektowanych (z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami, a takze doj$ciami,
dojazdami, infrastrukturag techniczng, miejscami postojowymi dla samochodéw, urzadzeniami
budowlanymi oraz zielenia):

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej oraz obiektéw budowlanych zabudowy produkcyjne;
w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej wchodzg obiekty stuzace prowadzeniu produkcji rolniczej,
przechowywaniu $rodkéw i sprzetu do tej produkceji, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych
w gospodarstwie produktéw rolniczych i przeznaczonych na potrzeby wtasne gospodarstwa,

b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) budynkow stuzacych dziatalno$ci w zakresie handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?
oraz ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcja indywidualng - realizowanych wylacznie jako
zabudowa na dziatkach budowlanych zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

d) obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
oraz stuzacych dziatalnosci produkcyjnej z zakresu przetwoérstwa rolno-spozywczego — realizowanych
wylacznie jako zabudowa na dziatkach budowlanych zabudowy zagrodowej;

7) zabudowie uslugowej, oznaczonej symbolem ,,U” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejagcych oraz wykonywania zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych
dziatalnosci ustugowej w zakresie: obstugi administracyjno-biurowej, kultury, edukacji (z wylaczeniem
placowek szkolnych), ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z
wylaczeniem domow opieki), obstugi finansowej i ubezpieczen, ustug poczty i telekomunikacji, handlu (z
wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m?), ustug rzemie$lniczych,
takze innych ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcja indywidualng, zniezbgednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych 1 gospodarczych, garazami, a takze
doj$ciami, dojazdami, infrastruktura techniczna, miejscami postojowymi dla samochodow, urzadzeniami
budowlanymi oraz zielenia;

8) zabudowie uslugowej — o$wiata, oznaczonej symbolem ,,UO” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz wykonywania zaprojektowanych obiektow budowlanych
stuzacych dziatalnosci z zakresu edukacji i nauki, wychowania i opieki nad dzie¢mi, z niezbgdnymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych,
garazami atakze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodéw, urzadzeniami
budowlanymi oraz zielenia;

9) zabudowie uslugowej — sport irekreacja, oznaczonej symbolem ,,US” - nalezy przez to rozumiec
dzialania ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz wykonywania zaprojektowanych obiektow
budowlanych stuzacych dziatalnosci sportowej irekreacyjnej, zniezbgednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, a takze
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodow, urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura
techniczng oraz zielenia;

10) zieleni, oznaczonej symbolem ,,Z” — nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania
istniejagcych oraz realizacji zaprojektowanych terenow pokrytych roslinnoscia, stuzacych celom
wypoczynkowym, estetycznym 1iizolacyjnym, w tym w szczegodlnosci: zieleni o charakterze ogrodow
przydomowych, zielencow, zieleni o charakterze izolacyjnym oddzielajacej funkcjonalnie i optycznie
tereny o r6znym przeznaczeniu.

3. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, nalezy rozumieé¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

4. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust.1, posiadajg rozne definicje w ogdlnie
obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowa¢ ich znaczenie wedlug przepisOw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 4. Z uwagi na uwarunkowania, w niniejszym planie nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszardéw przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, innych niz wynikajace z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami, granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa - takie tereny i obiekty
nie wystepuja;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 5. Ograniczenia w zagospodarowaniu terené6w wynikajace ztresci niniejszego planu miejscowego
nie dotyczg inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, jesli zachowana zostanie mozliwos$¢ realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i zachowane zostang przepisy odrebne.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne obowiazujace na calym obszarze planu lub na wyszczego6lnionych terenach

§ 6. 1. Na obszarze planu obejmujagcym fragment wsi Bakow Gorny wydziela si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych linie rozgraniczajace zostaty okreslone na
rysunku planu, i ktore zostaty oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi: 1. KDW, 2.MNu, 3.MN,U, 4.U, 5.Z,
6.RMu, 7.P, 8.P, 9.UO,US, 10.R, 11.R.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore
nalezy identyfikowac w oparciu o:

1) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu (wskazane naniesienia wynikajace z tre$ci mapy), lub;
2) granice wlasnosci - jako linie pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku planu, lub;

3) w sytuacji wyczerpania warunkow, o ktorych mowa w pkt 112, w oparciu o miary graficzne z rysunku
planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg okresla si¢ na rysunku planu poprzez
zwymiarowanie lub punkty identyfikacyjne ich przebiegu.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych budynkdéw nie spelniajgcych warunku ustalonej linii zabudowy,
ale bez prawa ich rozbudowy w kierunku elementéw zagospodarowania terenéw, od ktérych linia zabudowy
zostala ustalona.

§ 8. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na odleglos¢
1,5 m od granicy dziatki budowlanej, jesli zachowane zostang przepisy odrgbne i pozostale ustalenia planu.

§ 9. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi cmentarzy i chowaniu zmartych, wskazuje si¢ strefy
ochrony sanitarnej do 50 m i do 150 m od cmentarza przylegtego do obszaru planu (cmentarz znajdujacy sie na
dziatlce ewidencyjnej o numerze 547). Granice obu stref oznaczono na rysunku planu. Tereny wydzielone
w niniejszym planie (lub fragmenty terenow) znajdujace si¢ w zasiegu stref ochrony sanitarnej od cmentarza
zostaty réwniez wskazane w tresci rozdziatlu 3 niniejszej uchwaty.

2. Na terenach lub na fragmentach terenéw, potozonych w zasiegu stref ochrony sanitarnej od cmentarza
obowigzuja zakazy i ograniczenia w ich uzytkowaniu, wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) w strefie do 50 metrow od granicy cmentarza obowigzujg zakazy lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych,
b) zaktadow produkcji zywnosci,
c) zaktadow zywienia zbiorowego,
d) zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosciowe,

e) studni 1 innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze;
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2) w strefie do 150 metréw od granicy cmentarza, w odlegtosci od 50 m do 150 m od cmentarza obowiazuje
zakaz lokalizacji studni iinnych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia ina potrzeby
gospodarcze;

3) warunkiem realizacji w odlegtosci od 50 metréw do 150 metréw od cmentarza obiektow wymienionych
w pkt 1 lit. a-d jest podtaczenie do sieci wodociagowe;j:

a) dziatki budowlanej w granicach ktorej maja by¢ zlokalizowane te obiekty,
b) wszystkich budynkéw korzystajacych z wody.

§10. 1. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ pas ochronny od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15 kV, o szerokosci 7,5 m po obu stronach osi linii (wedlug oznaczenia na rysunku planu), w ktérym zakazuje
si¢ realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, tworzenia hald i nasypow oraz
wprowadzania nasadzen zieleni, ktorej naturalna wysoko$¢ przekracza 3 m.

2. W sytuacji likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV lub jej przebudowy na podziemna,
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu okreslone w ust. 1 nie obowigzuja.

§ 11. 1. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) na obszarze planu zakazuje sig:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2)na obszarze planu wprowadza si¢ ograniczenia dla realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
Ograniczenia zostaly okreslone w tresci rozdzialu 3 niniejszej uchwaty;

3) wymagane jest rownoczesne lub wyprzedzajace wykonanie elementow infrastruktury technicznej
zapewniajgce] ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
okreslonych przeznaczeniem terenu;

4) wymagane jest rownoczesne lub wyprzedzajace wykonanie przytgczenia do gminnej sieci wodociggowe;j
dziatki budowlanej, potozonej w strefie sanitarnej od cmentarza i w granicach ktorej podejmowana jest
realizacja zabudowy wymienionej w § 9 ust.2 pkt 1 lit. a-d, na warunkach okre§lonych w planie;

5) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, nastgpujace tereny wydzielone w planie
wskazuje si¢ jako rodzaje terenow o dopuszczalnych poziomach hatasu w §rodowisku:

a) tereny oznaczone symbolami: 2.MNu, 3.MN,U, 4.U, 6.RMu - jako ,,tereny przeznaczone dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j”,

b) teren oznaczony symbolem 9.UO,US - jako ,teren przeznaczony pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefe ekspozycji widokowej od zabytkowego cmentarza ktora swym zasiggiem obejmuje tereny oznaczone
symbolami: 4.U i 11.R (cmentarz potozony jest stycznie do obu terenéw). W zagospodarowaniu terenéw
obowigzuja ograniczenia w realizacji zabudowy poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wykluczenie realizacji budynkéw w terenie 11.R, takze inne ograniczenia — wedtug treSci rozdziatu
3 niniejszej uchwaty;

2) ochrong zabytkowej kapliczki przydroznej usytuowanej w terenie o symbolu 10.R i oznaczonej na rysunku
planu. Kapliczka wpisana jest do gminnej ewidencji zabytkéw (nie jest wpisana do rejestru zabytkow).
Ochronie podlegaja historyczne: lokalizacja kapliczki, jej bryta, forma architektoniczna, wystroj
architektoniczny i kolorystyka;
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3) utrzymanie w terenach na powigzaniu drogi 1.KDW z droga nr 2734E i wzdtuz drogi nr 2734E wgladu
widokowego na pobliski zabytkowy kos$ciot parafialny pw. Nawiedzenia Naj$wigtszej Marii Panny poprzez
okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, wykluczenie realizacji budynkéw w terenie 5.7,
ograniczenia wysokosci nowych budynkéw, takze inne ograniczenia izakazy ustalone w rozdziale
3 niniejszej uchwaty.

§ 13. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w niniejszym planie nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami;

2) dla procedur scalania i podziatu nieruchomosci wszczgtych na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci:

a) w terenach oznaczonych symbolami: 2.MNu, 3.MN,U i 4.U powierzchnia wydzielanej dziatki winna
wynosi¢ nie mniej niz 500 m?, szeroko$¢ frontu dziatki winna wynosi¢ nie mniej niz 14 m, kat potozenia
granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego drogi obstugujgcej winien wynosi¢ 90°,
z tolerancja do 20%,

b) w terenie oznaczonym symbolem 5.Z powierzchnia wydzielanej dziatki winna wynosi¢ nie mniej niz
300 m?, nie ustala si¢ szeroko$ci frontu dziatki i kata potozenia granic dzialki w stosunku do pasa
drogowego,

¢) w terenie oznaczonym symbolem 6.RMu powierzchnia wydzielanej dziatki winna wynosi¢ nie mniej niz
700 m?, szeroko$¢ frontu dziatki winna wynosi¢ nie mniej niz 20m, kat polozenia granic bocznych
dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi obstugujacej winien zawieraé sie¢ w przedziale 70° do 120°,

d) w terenie oznaczonym symbolem 8.P powierzchnia wydzielanej dziatki winna wynosi¢ nie mniej niz
2000 m?, nie ustala si¢ szeroko$ci frontu dziatki i kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego,

e) tereny oznaczone symbolami: 7.P i 9.UO,US, kazdy stanowi jedng dziatke budowlang;

1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w pkt 2 nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja, odpowiednio i z zastrzezeniem przepiséw odrebnych:
a) droga publiczna powiatowa nr 2734E potozona poza obszarem planu i przylegajaca do obszaru planu,

b) ogolnodostgpna droga wewngtrzna wyodrebniona w niniejszym planie jako teren oznaczony symbolami
1.KDW;

2) dla obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych (dojazdow)
o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 5 m;

3) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wymagane jest urzgdzenie miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow zabudowy, statych i przebywajacych okresowo. Obowigzek urzadzenia miejsc postojowych
dla samochodéw powstaje przy budowie obiektu budowlanego oraz przy zmianie sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego;

4) miejsca postojowe dla samochodéw winny by¢ urzadzone w liczbie dostosowanej do potrzeb wynikajacych
z realizowanej funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem tresci pkt 5 - 7;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodow w ilosci, minimum:

a) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w innym budynku - jedno
miejsce dla samochodu osobowego na 1 mieszkanie,

b) przy realizacji obiektow handlowych - jedno miejsce dla samochodu osobowego na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej,
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¢) przy realizacji budynkéw przeznaczonych do wykonywania dziatalno$ci ustugowej innej niz dziatalnosc¢
handlowa - jedno miejsce dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni
uzytkowej ustug, chyba ze w ustaleniach rozdziatu 3 stanowi si¢ inaczej,

d) przy realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych dla obstugi lub remontéw $rodkéw transportu,
sprzetu rolniczego i sprzgtu budowlanego - dwa stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na
jedno stanowisko obstugi lub remontowe oraz jedno stanowisko z przeznaczeniem dla samochodéw
cigzarowych w przypadku realizacji stanowisk przystosowanych dla obstugi lub remontéw samochodéw
cigzarowych,

e) przy realizacji obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci z zakresu zdefiniowanego dla zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazyndéw, dziatalnosci innej niz wymienionej w lit.d - jedno stanowisko dla
samochodu osobowego na kazde rozpoczete cztery miejsca pracy oraz jedno stanowisko dla
samochodow cigzarowych na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

6) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej obiektéw budowlanych zrdznicowanych co do sposobu
uzytkowania, wymagang, minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw okresla si¢ w oparciu
o wskazniki wymienione w pkt5, zbilansowane proporcjonalnie do kazdego rodzaju podejmowane]
zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) przy urzadzaniu miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow zabudowy ustugowej w liczbie
wigkszej niz sze$¢, co najmniej, jedno miejsce winno by¢ przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) minimalny program wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje sieci i urzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenia oraz oczyszczania $ciekow
bytowych lub przemystowych;

2) dopuszczalne jest wyposazenie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw oraz inne
urzadzenia infrastruktury technicznej, nie wymienione w pkt 1 (z wykluczeniem turbin wiatrowych
1 biogazowni), pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt 11 2:

a) w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej w niniejszym planie jako teren o symbolu
1.KDW, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) w ramach paséw przylegajacych do terenéw komunikacji (przy drogach, dojazdach) o granicach
okreslonych linig rozgraniczajaca tereny komunikacji a nieprzekraczalng linig zabudowy (lub minimalna
odlegtoscig budynkoéw), przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych i pozostatych ustalen planu,

¢) w miejscach lokalizacji istniejacych sieci,
d) w terenach wskazanych w przepisach rozdziatu 3 niniejszego uchwaty;

4) w uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury technicznej wedtug
zasad, o ktorych mowa w pkt3, dopuszcza si¢ budowe sieci poza wskazanymi lokalizacjami,
z zastrzezeniem ze zostanie zachowana mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenow na warunkach
okreslonych w planie oraz zostang zachowane przepisy odrebne.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z zewnetrznej sieci wodociggowej lub podziemnych uje¢ whasnych, z zastrzezeniem
tresci § 9 ust.2 niniejszego planu oraz przy zachowaniu przepisow odrgbnych dotyczacych wykonywania
takich ujec;

2) odprowadzenie $cickow bytowych 1 przemystowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej. W sytuacji braku
technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej $cieki te moga by¢ odprowadzone do
bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte albo do przydomowych (zaktadowych) oczyszczalni
sciekow, przy spelieniu wymogdéw przepisOw odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego;
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3) odprowadzenie wod opadowych do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce 1 projektowane linie elektroenergetyczne
sredniego 1 niskiego napigcia, istniejacg na obszarze planu stacje transformatorowa ze $redniego na niskie
napiecie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowe sytuowane
w terenach wyodrebnionych w niniejszym planie;

5) zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, z wykorzystaniem energii elektrycznej,
paliw gazowych, olejowych i paliw statych, zobowigzkiem stosowania technologii irodzaju paliw
charakteryzujacych si¢ niska emisjg zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

6) dla celow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng dopuszcza si¢ zastosowanie urzadzen odnawialnego
zrédta energii, z wykluczeniem energii wiatru i biogazu, oraz z ograniczeniem mocy zainstalowane;j:

a) w terenach oznaczonych symbolami: 2.MNu, 3.MN,U, 4.U, 6.RMu — omocy odpowiedniej dla
mikroinstalacji, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii,

b) w terenach oznaczonych symbolami: 7.P, 8.P, 9.UO,US — o mocy nie wigkszej niz 100kW;

7) usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w oparciu o niezbedne urzadzenia
stuzace gromadzeniu odpadow wcelu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz szczegélowe zasady i warunki zagospodarowania wydzielonych terenow

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1. KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) droga o nieprzelotowym zakonczeniu, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 7 mdo 12 m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami
zarzadzania droga i potrzebami ruchu drogowego, z zastrzezeniem tresci lit.c,

¢) na potaczeniu z drogg nr 2734E obowigzuje zachowanie pola widoczno$ci.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MNu ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony jest w strefach sanitarnych do 50 m i do 150 m od cmentarza (wedtug oznaczenia na
rysunku planu). W zagospodarowaniu terenu obowigzuja, odpowiednio, zakazy i ograniczenia okres$lone
w § 9 ust.2 niniejszej uchwaty,

b) obiekty budowlane z zakresu zabudowy ustugowej mogg by¢ realizowane, wytacznie, w ramach dziatki
budowlanej z istniejagcym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym lub dziatki budowlanej w obrebie
ktorej zostanie zachowana mozliwo$¢ budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

¢) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych stanowigcych otwarte place sktadowo-handlowe, za wyjatkiem
sktadowania materiatow szkotkarskich i asortymentu ogrodniczego, charakterystycznych dla sklepow
ogrodniczych,

d) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca
przylegtej drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy,

e) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9 m, wysokos¢ pozostatych budynkow i budowli do 6 m,
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g) dopuszcza si¢ utrzymanie budynkow, ktoérych wysokos$¢ jest wigksza od wartosci okreslonej w lit.f,
z wylaczeniem nadbudowy, a ponadto ich rozbudowa (jesli jest dopuszczalna zgodnie z ustaleniami
planu) nie moze zwickszy¢ istniejacej wysokosci,

h) dach na budynkach mieszkalnych o nachyleniu gtéwnych polaci w przedziale od 20° do 45° na
budynkach pozostatych o nachyleniu nie wigkszym niz 45°, z dopuszczeniem przekryé o profilach
tukowych,

1) wskaznik zabudowy do 0,6,

j) intensywno$¢ zabudowy od 0,02 do 1,0,

k) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.MN,U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) cze$¢ terenu polozona jest w strefie sanitarnej do 50 m od cmentarza (wedlug oznaczenia na rysunku
planu). W zagospodarowaniu tej czgsci terenu obowiazuja zakazy i ograniczenia okre§lone w § 9 ust.2
pkt 113 niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem tresci lit.c,

b) czeg$¢ terenu potozona jest w strefie sanitarnej do 150 m od cmentarza, w odleglosci wiekszej niz 50 m
od cmentarza. W zagospodarowaniu tej czesci terenu obowigzuja zakazy i ograniczenia okreslone w §
9 ust.2 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaty,

¢) dopuszcza sie utrzymanie istniejagcego budynku mieszkalnego polozonego w strefie sanitarnej do 50 m
od cmentarza, bez prawa rozbudowy,

d) zakaz lokalizacji obiektow handlowych stanowigcych otwarte place sktadowo-handlowe, za wyjatkiem
sktadowania materiatow szkotkarskich i asortymentu ogrodniczego, charakterystycznych dla sklepow
ogrodniczych,

e) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca
przyleglej drogi i nieprzekraczalng linia,

f) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

g) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 9 m, wysoko$§¢ pozostaltych budynkow i budowli
do 6 m,

h) dach na budynkach mieszkalnych i ustugowych o nachyleniu gtéwnych potaci w przedziale od 20° do
45° na budynkach pozostalych o nachyleniu nie wigkszym niz 45° =z dopuszczeniem przekry¢
o profilach tukowych,

1) wskaznik zabudowy do 0,6,
j) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,
k) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi strefe ekspozycji widokowej od zabytkowego cmentarza oraz polozony jest w strefie
sanitarnej do 50 m od cmentarza. W zagospodarowaniu terenu obowigzuja zakazy i ograniczenia jak
w tresci § 9 ust.2 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem tresci lit.b,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego budynku mieszkalnego bez prawa rozbudowy i nadbudowy,
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c) zakaz lokalizacji obiektow handlowych stanowigcych otwarte place sktadowo-handlowe, za wyjatkiem
sktadowania materiatow szkotkarskich i asortymentu ogrodniczego, charakterystycznych dla sklepow
ogrodniczych,

d) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca
przyleglej drogi i nieprzekraczalna linia,

e) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji sieci
1 urzgdzen infrastruktury technicznej,

) wysoko$¢ budynkow ustugowych do 9 m, wysokos¢ pozostatych budynkéw 1 budowli do 6 m,

g) dopuszcza si¢ utrzymanie budynkow, ktoérych wysokos¢ jest wigksza od wartosci okreslonej w lit.f,
z wylaczeniem nadbudowy, a ponadto ich rozbudowa (jesli jest dopuszczalna zgodnie z ustaleniami
planu) nie moze zwickszy¢ istniejacej wysokosci,

h) dach o nachyleniu gtéwnych potaci na budynkach ustugowych w przedziale od 20° do 45°, na budynkach
pozostatych o nachyleniu nie wigkszym niz 45°, z dopuszczeniem przekry¢ o profilach tukowych,

1) wskaznik zabudowy do 0,6,
j) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,
k) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony jest w strefie sanitarnej do 150 m od cmentarza, w odlegtosci wigkszej niz 50 m od
cmentarza (wedlug oznaczenia na rysunku planu). W zagospodarowaniu terenu obowiazuja zakazy
okreslone w § 9 ust.2 pkt 2 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnej sieci infrastruktury techniczne;,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej stupowej stacji transformatorowej SN/nN wraz z mozliwoscig jej
przebudowy na stacj¢ kontenerowa lub budynkowa, z zachowaniem wysoko$ci do 3 m i powierzchni
zabudowy do 35 m?.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.RMu ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza z ustugowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) czes¢ terenu polozona jest w strefie sanitarnej do 150 m od cmentarza, w odleglosci wigkszej niz 50 m
od cmentarza (wedtug oznaczenia na rysunku planu). W zagospodarowaniu tej czesci terenu obowiazuja
zakazy i ograniczenia okreslone w § 9 ust.2 pkt 2 i 3 niniejszej uchwatly,

b) zakaz realizacji budynkéw inwentarskich przeznaczonych dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
wigkszej niz 5 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza),

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) zakaz lokalizacji obiektow handlowych stanowigcych otwarte place sktadowo-handlowe, za wyjatkiem
sktadowania materiatow szkotkarskich i asortymentu ogrodniczego, charakterystycznych dla sklepow
ogrodniczych,

e) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca
przylegtej drogi i nieprzekraczalng linia,
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f) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 10 m, wysokos$¢ pozostatych budynkéw i budowli do 7 m,

g) dach na budynkach mieszkalnych i ushugowych o nachyleniu gtéwnych potaci w przedziale od 20° do
45° na budynkach pozostatych o nachyleniu nie wickszym niz 45°, z dopuszczeniem przekryé
o profilach tukowych,

h) wskaznik zabudowy do 0,6,
1) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,
j) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony jest w strefie sanitarnej do 150 m od cmentarza, w odlegtosci wigkszej niz 50 m od
cmentarza (wedlug oznaczenia na rysunku planu). W zagospodarowaniu terenu obowiazuja zakazy
1 ograniczenia okre§lone w § 9 ust.2 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynku handlowego lub pomieszczen o funkcji handlu w inny budynku,
z zachowaniem Igcznej powierzchni sprzedazy w obrebie dziatki budowlanej nie wiekszej niz 100 m?,

¢) zakaz urzadzania otwartych placéw sktadowo-magazynowych,
d) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych,

e) wysokos$¢ budynkéw produkcyjnych i magazynowych oraz budowli do 15 m, wysoko$¢ pozostatych
budynkow do 9 m,

f) dach na budynkach o nachyleniu gtéwnych potaci do 40° zdopuszczeniem przekryé o profilach
tukowych,

g) wskaznik zabudowy do 0,7,

h) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,0,

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) cze$¢ terenu polozona jest w strefie sanitarnej do 150 m od cmentarza, w odleglosci wigkszej niz 50 m
od cmentarza (wedtug oznaczenia na rysunku planu). W zagospodarowaniu tej czesci terenu obowiazuja
zakazy i ograniczenia okreslone w § 9 ust.2 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaly,

b) w zagospodarowaniu czgsci terenu, w granicach ustalonego pasa ochronnego od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV, obowigzuja zakazy i ograniczenia
okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

¢) w budynkach o funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen
o funkcji handlu, zzachowaniem !acznej powierzchni sprzedazy w obrgbie dzialki budowlanej
nie wigkszej niz 500 m?,

d) wysoko$¢ budynkow produkcyjnych i magazynowych do 13 m, wysoko$¢ pozostatych budynkéw do
9 m, wysokos$¢ budowli do 15 m,

e) dach na budynkach o nachyleniu glownych pofaci do 40° zdopuszczeniem przekryé o profilach
tukowych,

f) wskaznik zabudowy do 0,6,
g) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,5,

h) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%.
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§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.UO,US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa — o§wiata, zabudowa ustugowa — sport i rekreacja;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) cze$¢ terenu polozona jest w strefie sanitarnej do 150 m od cmentarza, w odleglosci wigkszej niz 50 m
od cmentarza (wedtug oznaczenia na rysunku planu). W zagospodarowaniu tej czesci terenu obowiazuja
zakazy i ograniczenia okreslone w § 9 ust.2 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaly,

b) w zagospodarowaniu czgsci terenu, w granicach ustalonego pasa ochronnego od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, obowigzujg zakazy i ograniczenia
okreslone w § 10 niniejszej uchwaty,

¢) dopuszcza si¢ w ramach zagospodarowania okre$lonego przeznaczeniem terenu realizacje zabudowy
o funkcji mieszkaniowej oraz funkcji ustugowej =z zakresu uzytecznosci publicznej, w ktorych
dziatalno$¢ nie pozostaje w kolizji z dzialalno$cia w zakresie edukacji i nauki, przy spelnieniu warunku
ze taczna powierzchnia uzytkowa takich budynkow (cz¢$ci budynkéw) nie przekroczy 30% powierzchni
uzytkowej budynkow o funkcji z zakresu przeznaczenia terenu,

d) dopuszcza sie rozbudowe obiektéw istniejacej oczyszczalni Sciekow, w tym dla obstugi zabudowy poza
niniejszym terenem, z warunkiem by rozbudowa nie byta kolizyjna wobec istniejacej i projektowanej na
terenie zabudowy, i jesli zachowane zostang przepisy odrebne,

e) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ushugowych do 13 m, wysokos¢ pozostaltych budynkéw do 7 m,
wysoko$¢ budowli do 15 m,

f) dach na budynkach o nachyleniu gtéwnych potaci do 40° zdopuszczeniem przekryé o profilach
tukowych,

g) wskaznik zabudowy do 0,4,
h) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2,
1) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,

j) w zagospodarowaniu terenu wymagane jest urzadzenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w liczbie nie mniejszej niz 20,

k) realizujac obiekty uzytecznosci publicznej wymagane jest zapewnienie warunkow niezbednych do
korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: rolnictwo;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacje stawdéw lub zbiornikow wodnych stuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa,
o powierzchni nie wiekszej niz 1000 m?, i jako jeden taki obiekt na dzialce nie mniejszej niz 3000 m?,

¢) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych cmentarzy ichowaniu zmartych obowigzuje zakaz
realizacji zbiornikdéw wodnych stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociaggowej w wodg do picia
i potrzeb gospodarczych,

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ podziemnej sieci infrastruktury technicznej i uje¢ wod podziemnych,
e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.R ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: rolnictwo;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) teren stanowi strefe ekspozycji widokowej od zabytkowego cmentarza oraz potozony jest w strefie
sanitarnej do 50 m od cmentarza. W zagospodarowaniu terenu obowigzuja zakazy i ograniczenia jak
w tresci § 9 ust.2,

b) zakaz realizacji budynkow,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow stuzacych produkcji
roslinnej pod ostonami o wysoko$ci nie wiekszej niz 3 m,

d) dopuszcza sig realizacj¢ podziemne;j sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 28. 1. Planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowg sluzgca naliczaniu optaty ztytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 10 procent dla terendw oznaczonych symbolami: 6.RMu i 8.P.

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terendw oznaczonych symbolami: 1. KDW, 9.UO,US (wtasno§¢ Gminy Zduny) oraz 2.MNu, 3.MN,U, 4.U, 5.Z,
7.P, 10.R i 11.R (wzrost warto$ci nieruchomosci nie nastapi).

§ 29. Traca moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatag Nr 11I/12/98 Rady Gminy w Zdunach z dnia 3 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zduny (Dz. Urz. Wojewoddztwa
Skierniewickiego Nr 23, poz. 278, z p6zn.zm.), dotyczace obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

§ 30. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zduny

Wieslaw Dalek
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXVIII/393/23
Rady Gminy Zduny
z dnia 22 czerwca 2023 r.
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Przewodniczacy Rady Gminy
Zduny
Wieslaw Dalek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVIII/393/23
Rady Gminy Zduny

z dnia 22 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego - gmina Zduny, fragment wsi Bakow Gorny uwagi nie wptynety.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zduny

Wieslaw Dalek
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXVIII/393/23
Rady Gminy Zduny

z dnia 22 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - gmina Zduny, fragment wsi Bakéw Gorny
nie okresla si¢ zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych
gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zduny

Wieslaw Dalek
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr LXXVIII/393/23
Rady Gminy Zduny
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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