DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L(’)dz’ dnla 21 lipca 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Aleksandra Brochocka
Data: 2023-07-21 14:36:51

Poz. 6112

UCHWALA NR LX/74/2023
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

z dnia 26 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze$ci
obrebu Zakowice oraz fragmentu obrebu Przanowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz. 503,1846, 2185, 2747, z2023r. poz.553) oraz art. 7ust. 1 pktl,
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 oraz 572) wzwigzku zuchwala Nr XXXVIII/127/2021 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia
27 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego zmieniong uchwata Nr XLVII/66/2022 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 17 czerwca
2022 r. oraz uchwalg Nr LII/104/2022 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 24 pazdziernika 2022 r.,
stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Koluszki zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI1/72/2017 Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 19 kwietnia 2017 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci obrebu Zakowice
oraz fragmentu obr¢gbu Przanowice, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objg¢tego planem, zwanego dalej ,,obszarem™, zostaly oznaczone na rysunku planu,
stanowiagcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zgodnie z uchwata Nr XXXVIII/127/2021 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zmieniong uchwatami Nr XLVII/66/2022 Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 17 czerwca 2022 r. oraz Nr LI1I/104/2022 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 24 pazdziernika 2022 r.
zmieniajacymi uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
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cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zalgcznik Nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ §ciany budynku od linii rozgraniczajacych; nie dotyczy to
czgsci podziemnych budynkéw; okapy igzymsy moga przekraczac¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m,
natomiast czg¢sci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie
wigcej niz 1,5 m;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

8) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ kolorow (zo6ttego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznos$ci koloru. W zapisie numerycznym
koloru pierwsze dwie cyfry §wiadcza o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie
chromatycznosci;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem, w ktérym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrozniajacy go wsrdd terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru objgtego planem a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

10) ushugach, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku — nalezy przez to rozumie¢ szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ushugi rekreacyjno-wypoczynkowe i uzdrowiskowe;

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
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4) przeznaczenie terenow;

5) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

6) strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV;

7) strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego;

8) granice strefy rezerwy infrastrukturalnej pod realizacje inwestycji celu publicznego;
9) obszar wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolem MNU;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczonym symbolem RM;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
6) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
7) teren nieczynnego cmentarza, oznaczony symbolem ZCN;
8) tereny ciggow pieszych, oznaczone symbolem KP;
9) tereny drog publicznych:
a) teren drogi gtownej, oznaczony symbolem KDG,
b) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
¢) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD);
10) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) linie rozgraniczajgce terenéw drog publicznych:
- tereny drog lokalnych KDL,
- tereny drog dojazdowych KDD,

b) linie rozgraniczajace tereny ciagéow pieszych KP, jako stuzacych urzadzeniu publicznie dostgpnych
samorzadowych ciagow pieszych,

¢) linie rozgraniczajace teren zieleni urzadzonej ZP oraz linie rozgraniczajace teren nieczynnego cmentarza
ZCN, jako stuzace urzadzeniu publicznie dostepnych samorzadowych parkow,

d) teren w granicach strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
2) wyznacza si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

a) linie rozgraniczajace tereny drog publicznych — teren drogi gléwnej KDG,

b) teren w granicach strefy ochronnej od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV,

¢) teren w granicach strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego.
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3. Ustalenie terendéw, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzig¢ wich granicach nie bedacych realizacjg celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenow przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2 w ramach
przeznaczenia i warunkdéw zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegélnych terenéw w ustaleniach
szczegotowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepiséw
odrgbnych.

5. Przez realizacj¢ zabudowy izagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen, obiekty matej architektury.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizowanie na wyznaczonym terenie wylacznie obiektow lub urzadzen o funkcji zgodnej z ustalonym
dla terenu przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami §13;

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegélnych terenéw, zawartymi w przepisach
szczegotowych;

3) nakaz uksztattowania zagospodarowania terendw, zgodnie z ustaleniami okre$lonymi dla poszczegdlnych
terendw;

4) w zakresie materialdéw wykonczeniowych i kolorystyki:
a) $cian budynkow:

- zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, ptytek ceramicznych,
elementéw winylowych, szkta refleksyjnego, blach trapezowych, blach falistych; zakaz nie dotyczy
niskoprofilowych oktadzin ptyt warstwowych,

- nakazuje si¢ stosowanie jasnych koloréw powierzchni $cian; obowiazuje stosowanie kolorow wg
systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 30% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20%
chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie nie wigcej niz trzech odcieni,

b) pokrycia dachow:

- nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachow budynkow na terenie dziatki
budowlanej; wymogu nie stosuje si¢ do dachdéw plaskich,

- dla dachéw o nachyleniu przekraczajacym 15° nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachéw w odcieniach
czerwieni lub brazu; dopuszcza si¢ stosowanie koloru grafitowego,

- dla dachéw o nachyleniu nie przekraczajacym 15° wymogoéw w zakresie kolorystyki nie stosuje sie.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na sSrodowisko, oile w ustaleniach
szczegotowych nie okreslono inaczej, okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;
zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz gospodarowania woda w rolnictwie;

3) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardéow jakosci srodowiska poza terenem
zaktadu lub terenu, do ktorego prowadzacy instalacje¢ ma tytul prawny, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej — warunki realizacji
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

4) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktérego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku naleza poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
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akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

5) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §13 pkt 5;

6) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

c) obszar zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 ,,Zbiornik
migdzymorenowy Brzeziny—Lipce Reymontowskie” oraz nr 404 ,Koluszki-Tomaszoéw”; zasady
gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisOw
odrebnych,

d) zakaz wykorzystywania w rolnictwie Sciekow oraz komunalnych osadow s$ciekowych;
7) ochrone¢ powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki sluzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

8) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym nie ustala si¢ szczegdlnych wymogdéw; ochrona
musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisow odrgbnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obszar, oznaczony na rysunku planu symbolem nr w GEZ —
cmentarz ewangelicki (Nr 55/1593 GEZ);

2) dla ochrony obszaru zabytkowego, o ktorym mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenu nieczynnego
cmentarza, oznaczonego symbolem ZCN,

b) wszelkie inwestycje przy obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow musza by¢ prowadzone
zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa oraz ochrony zabytkow;

3) wymogoéw ochrony débr kultury wspodiczesnej nie ustala sie ze wzgledu na ich niewystepowanie
w obszarze.

§ 8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi sg tereny: tereny drog publicznych (KDG, KDL, KDD), tereny ciagoéw
pieszych (KP), teren zieleni urzadzonej (ZP) oraz teren nieczynnego cmentarza (ZCN); zasady
zagospodarowania w/w terenéw iterendw przyleglych — zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw;

2) ustala si¢ obowiazek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, poprzez:
a) w rejonie przejs¢ dla pieszych:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na calej jego szerokosci, ale nie mniejszej niz 1,5
m w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

b) na chodnikach obowigzek pozostawienia pasa o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m wolnego od
przeszkod utrudniajacych przejazd wozkiem inwalidzkim,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -6 Poz. 6112

¢) obok miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej
si¢ na wozku.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdétowych dla poszczeg6lnych terenow,

b) wiat izadaszen: nieprzekraczajaca wysokosci, okre§lonej w ustaleniach szczegdtowych, majacych
zastosowanie dla budynkow gospodarczych, o ile w ustaleniach szczego6towych nie ustalono inaczej,

c) obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej: —na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MNU)
nieprzekraczajgca wysokosci okreslonej w przepisach odrebnych dla infrastruktury telekomunikacyjne;j
o nieznacznym oddzialywaniu, —na pozostalych terenach: nie ogranicza sig,

d) stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV: nieprzekraczajaca 40,0 m,
e) pozostatych obiektow budowlanych: nieprzekraczajaca 20,0 m;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie zustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) dla wiat i zadaszen wysoko$¢ krawedzi elewacji frontowej oraz geometri¢ dachow, majaca zastosowanie
dla budynkow gospodarczych, okreslong w ustaleniach szczegotowych;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie zrysunkiem planu; wyznaczone linie zabudowy
nieprzekraczalne nie reguluja kwestii lokalizacji budynkow:

a) w stosunku do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang — warunki lokalizacji zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz ustaleniami pkt 5,

b) lokalizacja budynkow od granicy lasu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa;

5) dopuszcza si¢, ponad mozliwosci wynikajgce z wymogow przepiséw odregbnych z zakresu budownictwa,
lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

6) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moga by¢ mniejsze niz powierzchnie dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci okreslonych w przepisach szczegétowych dla
poszczegolnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, dziatek wydzielanych w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji stanow
prawnych oraz dziatek powstajacych w wyniku wydzielenia z dziatek istniejacych dziatek pod wyznaczone
w planie drogi publiczne lub ciagi piesze;

7) w stosunku do zabudowy istniejace;j:

a) mozliwo$¢ zachowania zabudowy zlokalizowanej czg¢sciowo poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwos$cig dokonywania jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontéw oraz zmiany sposobu
uzytkowania, przy czym rozbudowa musi respektowa¢ wyznaczone linie zabudowy,

b) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania i przebudowe istniejacych budynkéw, wtym budynkow
o gabarytach niezgodnych z ustalonymi w planie parametrami i wskaznikami urbanistycznymi, przy
czym zmiana sposobu uzytkowania musi by¢ zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym planem,

¢) mozliwo$¢ nadbudowy istniejagcych budynkow, zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, na ktorych
ustalona w planie maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej jest przekroczony, przy czym nadbudowa musi respektowac pozostale
wyznaczone w planie parametry i wskazniki urbanistyczne,
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d) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkow, ktore przekraczajg ustalong w planie maksymalng
wysokos¢ zabudowy, przy czym rozbudowa musi respektowal pozostatle wyznaczone w planie
parametry i wskazniki urbanistyczne,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw z zachowaniem istniejacego uktadu i kata
nachylenia pofaci dachowych przy jednoczesnym zachowaniu pozostatych ustalen planu w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

f) wymogow planu w zakresie sytuowania budynkow w stosunku do granicy dziatki budowlanej oraz linii
rozgraniczajacych terenow nie stosuje si¢ do budynkow istniejacych oraz budynkow, dla ktérych wydano
prawomocne pozwolenie na budowe;

8) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszaréow szczegélnego
zagroZenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie
z ustaleniami §7;

2) wymogow dla terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystgpowanie w obszarze planu;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
o szerokosci 36,0 m, ktorej sSrodek stanowi o$ linii; w strefie, z zastrzezeniem pkt 6:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja
pozostatych budynkéw zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) obowiazujg szczegdlne warunki prowadzenia robot budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny pracy i ochrony zdrowia,

c) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 5,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;

4) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
o szerokosci 12,0 m, ktorej sSrodek stanowi o$ linii; w strefie, z zastrzezeniem pkt 6:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja
pozostatych budynkéw zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) obowigzuja szczegdlne warunki prowadzenia robot budowlanych zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa, higieny pracy i ochrony zdrowia,

¢) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego przyrostu;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe bezpieczenstwa rurociggu naftowego, o szerokosci po 6,0 m
od skrajnych przewodéow wobu kierunkach, w ktorej obowiazuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z wymogami przepisow odregbnych;

6) ograniczenia okres$lone dla strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, strefy
ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV oraz strefy bezpieczenstwa rurociggu
naftowego zwigzane s3 S$cisle zprzebiegiem odpowiednio czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz rurociagu; w przypadku odpowiednio likwidacji lub skablowania linii,
likwidacji rurociggu, ograniczen nie stosuje si¢.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialdéw nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatéw nieruchomos$ci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podziatow nieruchomosci okreslonych dla poszczegbélnych terendw w ustaleniach szczegoétowych;
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3) nakazuje si¢, w przypadku przeprowadzenia scalenia ipodziatdw nieruchomosci, wydzielenie dziatek
przeznaczonych w planie na tereny drog publicznych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tych terenow;

4) ustalen w zakresie scalen i podzialow nieruchomosci nie stosuje si¢ do podzialéw nieruchomosci.
§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie obszaru obj¢tego planem z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez teren drogi
gtownej KDG;

2) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez teren drogi gtownej KDG, tereny drég lokalnych KDL, tereny
drog dojazdowych KDD, teren ciggu pieszego KP, tereny drog wewnetrznych KDW oraz istniejacych drog
poza obszarem.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, oile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inaczej, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancéw: 2 na 1 mieszkanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub
blizniaczych,

b) dla klientow:
- 1 na 10 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
- 1 na 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlu detalicznego,
- 1 na 50 m? powierzchni lokali ustugowych stuzgcych bezposrednio obstudze klientow,

- pozostatych ustug — 1 na 50 m> powierzchni lokali ustugowych stuzacych bezposrednio obstudze
klientow,

¢) dla pracownikéw — 1 na 4 zatrudnionych na zmianie;

2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy,
zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania terendw ustalonych w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegdlnych terendw;

3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w ilo$ci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowg lub rozbudowe,

b) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi terenu a linia zabudowy lub w miejscach dostepnych dla wilasciwych shuzb
eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowaé ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy
oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystgpi¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu
nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przylaczy; dla lokalizacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja ustalenia pkt 7 lit. a,

c) ustalen w zakresie minimalnej $rednicy przewodow sieci nie stosuje si¢ do przytaczy;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

b) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci wodociagowej: @60 mm,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe i nawadniania upraw
z sieci wodociagowej z zastrzezeniem lit. d oraz pkt 4 lit. h,
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d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody wylacznie przy spetnieniu warunkoéw
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa oraz przy spelieniu wymogow przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki wodami;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,
b) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej:
- grawitacyjnej: @150 mm,
- ci$nieniowej: @60 mm,

c) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow komunalnych oraz przemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych, z zachowaniem wymogow przepisoéw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami, do
sieci kanalizacyjnej Iub zzastosowaniem rozwigzan indywidualnych wylacznie przy spetnieniu
warunkow okreslonych przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa, gospodarowania wodami oraz
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

d) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) ustala si¢ minimalng $srednic¢ przewoddw sieci kanalizacji deszczowe;:
- grawitacyjnej: @150 mm,
- ci$nieniowej: @60 mm,

¢) nakazuje si¢, z zastrzezeniem lit. e, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dzialek
budowlanych; wody te musza zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisOw
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) sposdb zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej nie moze
zmienia¢ stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na terenie dzialek
budowlanych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

f) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni ulic i ciggoéw
pieszych: do sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi — na powierzchnie biologicznie czynne, do
zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych,

g) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe iroztopowe
z powierzchni zanieczyszczonych musza zostaé podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych odprowadzania $ciekow,

h) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci cieplnej,
b) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej:
- z sieci cieplnej,

-z indywidualnych zrdédet ciepta, wtym instalacji odnawialnego zrddla energii z zachowaniem
wymogow pkt 8; instalacje, w ktorych nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ minimalne wymogi
dotyczace efektywno$¢ energetycznej, sprawnosci cieplnej i wielkoSci emisji zanieczyszczen
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
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6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;j,

b) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci gazowej: 332 mm,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-
kablowym, przy czym:

- napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV nakazuje si¢ realizowac¢ wylgcznie w wyznaczonych na
rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, skrajne
przewody sieci nie mogg przebiega¢ w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od granicy strefy,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV nakazuje si¢ realizowa¢ wylacznie w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ochronnej od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110kV; skrajne przewody
sieci nie moga przebiega¢ w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od granicy strefy,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg w obszarze stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dla lokalizacji stacji
nie stosuje si¢ wymogow wynikajgcych z wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z zastosowaniem indywidualnych
rozwigzan w tym, z zachowaniem wymogow pkt 8, instalacji odnawialnego zrodta energii;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:
a) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii:
- wykorzystujacych energi¢ wiatru: o mocy przekraczajacej 0,5kW,
- pozostatych: o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii, innych niz wymienione w lit. a, dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna lub ciepto;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych wylacznie
w systemie napowietrzno-kablowym,

b) powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez linie zlokalizowane w obszarze,
¢) zaopatrzenie w przewodowe lgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MNU), jako terenach przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie urzadzen o nieznacznym
oddziatywaniu ~ w rozumieniu  przepisow  odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

§ 14. W zakresic wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowiazuje zgtoszenie, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wlasciwym organom odpowiedzialnym za
bezpieczenstwo ruchu lotniczego, lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze,
w szczegolnosci obiektdw o wysokosci od 100,0 m powyzej poziomu otaczajgcego terenu, w celu ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie zustaleniami przepisow odrebnych
dotyczacych lotnictwa;
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2) obowiazuje dostosowanie do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepisow dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodeg,
c) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 16. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN, ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dla terenow 1MN-29MN:

a) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- na terenach IMN-4MN, 19MN-29MN: 30%,
- na terenach SMN-18MN: 25%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- na terenach IMN-4MN, 19MN-29MN: minimalna 0,05, maksymalna 0,75,
- na terenach SMN-18MN: minimalna 0,05, maksymalna 0,6,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
- na terenach IMN-4MN, 19MN-29MN: 40%,
- na terenach SMN-18MN: 60%,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych: 10,0 m,
- pozostatych: 6,0 m,

g) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

- mieszkalnych: 7,5 m,
- pozostatych: 5,0 m,

h) dachy budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
plaskie,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej budynkéw gospodarczych
i garazowych o wysokosci nieprzekraczajacej 3,5 m i dlugo$ci wzdtuz tej granicy nieprzekraczajacej 6,5
m; dopuszczenie dotyczy lokalizacji jednego budynku na dziatce budowlane;j;

2) dla terenu 30MN:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%.
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3.Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)dla terenu 18MN w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja
ograniczenia zgodnie z §10 pkt 3;

3) dla terenéow IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 12MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 23MN, 26MN, 27MN,
28MN, w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazujg ograniczenia
zgodnie z §10 pkt 4.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 700,0 m?;
2) minimalna szerokos$ci frontow dziatek: 18,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny zkatem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drég publicznych lub ciggdéw pieszych bezposrednio lub za
posrednictwem istniejacych dojs¢ i dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.

7. W zakresie stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenow 1MN-2MN, 18MN-29MN stawki nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci;

2) dla terenow 3MN-17MN ustala si¢ stawke 30%.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, oznaczonych
symbolem MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku,

b) ustug, ktoérych funkcjonowanie wigze sie ze swiadczeniem ustug na dzialce budowalnej poza budynkiem;
zakaz nie dotyczy handlu oraz ustug gastronomicznych,

¢) placow sktadowych — sktadowania towarow poza wiatami lub budynkami.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,0;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
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5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,

b) pozostatych: 6,0 m;

7) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 7,5 m,
b) pozostatych: 5,0 m;

8) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° Iub dachy
plaskie;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkéw gospodarczych
i garazowych o wysokoS$ci nieprzekraczajacej 3,5 m i dlugosci wzdtuz tej granicy nieprzekraczajacej 6,5 m;
dopuszczenie dotyczy lokalizacji jednego budynku na dzialce budowlane;.

3.Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny mieszkaniowo—ustugowe;

2)dla terenu 9MNU w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja
ograniczenia zgodnie z §10 pkt 3;

3) dla terenow 1MNU, SMNU, 6MNU w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
obowiazuja ograniczenia zgodnie z §10 pkt 4.

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1 000,0 m?;
2) minimalna szerokos$ci frontow dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg £+ 10°.

5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog publicznych lub ciagéw pieszych, bezposrednio lub za
posrednictwem istniejacych dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem RM, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow chodu i hodowli
zwierzat, z zastrzezeniem pkt 2;

2) mozliwo$¢ przebudowy lub rozbudowy istniejacych obiektoéw chowu ihodowli zwierzat, przy czym
zakazuje si¢ zwigkszenia powierzchni bytowej dla zwierzat.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zespot budynkow;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
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3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) budynkéw mieszkalnych: 3; przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) pozostatych budynkow: 1;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 11,0 m,
b) obiektéw chowu i hodowli zwierzat: 10,0 m,
¢) gospodarczych i garazowych: 6,0 m;

7) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) budynkow mieszkalnych: 7,5 m,
b) pozostatych: 6,0 m;

8) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) teren podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako teren zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow w zakresie chowu lub hodowli zwierzat zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z mozliwoscig prowadzenia dziatan
niepowodujacych zwigkszenia maksymalnej mozliwej obsady.

4. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: nie okre$la si¢, teren jest
przeznaczony na cele rolne.

5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drog publicznych lub ciagéw pieszych, bezposrednio lub za
posrednictwem istniejacych dojazdow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu SMNU poprzez teren zabudowy ustugowej 1U;
3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzanej z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U, ustala si¢ przeznaczenie: stacje
dystrybucji paliw, stacje dystrybucji gazu, ustugi zwigzane z obstugg transportu samochodowego, ushugi
gastronomiczne, handlu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu: 10,0 m;

8) dachy budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub dachy
ptaskie.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego. Szczegdélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z zakresu instalacji do dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych, wyposazonych w instalacje
iurzadzenia zabezpieczajace przed przenikaniem produktéw naftowych do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych;

2) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szerokos$ci frontow dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly Iub identyczny zkatem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drég publicznych bezposrednio Ilub za posrednictwem
istniejacych dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
30%.

§ 20. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni
urzadzonej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego. Szczegdélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren nie podlega ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska.
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4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog publicznych lub za posrednictwem istniejacych dojs$c
i dojazdow;

2)nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw irowerow — potrzeby
nie wystepuja.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
nie ustala sig; stwierdza si¢, iZ nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 21. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolem R, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 1R: wchodzace w sktad gospodarstw rolnych budynki mieszkalne
oraz gospodarcze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dla terenu 1R:
a) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zesp6t budynkow,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
¢) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow: 10,0 m,

g) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu: 7,0 m,

h) dachy budynkoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° Iub dachy
plaskie;

2) dla terenow 2R i 3R:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3.Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $Srodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) w granicach strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego obowiazuja ograniczenia zgodnie z §10 pkt 5;

3) w granicach rezerwy infrastrukturalnej pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego obowigzuje zakaz
realizacji budynkow;

4)dla terenu 1R w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja
ograniczenia zgodnie z §10 pkt 4.
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4. Szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie okre§la sig, teren jest
przeznaczony na cele rolne.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z droég publicznych lub za posrednictwem istniejacych dojsé
i dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw, zgodnie z ustaleniami §12 ust. 2.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
nie ustala sig; stwierdza si¢, iZ nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 22. 1. Dla terenu nieczynnego cmentarza, oznaczonego symbolem ZCN ustala si¢ przeznaczenie:
nieczynny cmentarz — teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz pochowkow;
3) nakaz zagospodarowania zielenig — urzadzenia ogolnodostgpnego parku;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz
80%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu:

1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

2) dla obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sie.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drég publicznych bezposrednio Ilub za posrednictwem
istniejacych dojazdow;

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

7. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 23. 1. Dla terendw ciggoéw pieszych, oznaczonych symbolem KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — publicznie dostgpny samorzadowy ciag pieszy;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KP: 0od 4,5 m do 9,6 m,
-2KP: od 7,7 m do 14,4 m,
- 3KP: od 6,8 m do 10,5 m,
-4KP: 2,9 m,
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b) dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwoscia przebudowy istniejgcych jezdni; zakazuje si¢ rdéznicowania
wysokosciowego jezdni wzgledem chodnikéw w granicach terenu,

¢) urzadzenie nawierzchni umozliwiajacej ruch pojazdow.

2. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzanej z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 24. 1. Dla teren drogi gléwnej, oznaczonego symbolem KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga glowna;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — od 13,5 m do 16,3 m,
b) podstawowy przekrdj ulicy drogi — jednojezdniowy,
¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrebnym.

2. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 25. 1. Dla terenow draég lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — droga lokalna;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KDL: od 14,0 m do 30,0 m,
-2KDL: od 1,8 m do 10,9 m,
-3KDL: od 3,5 m do 10,9 m,

b) przekroj ulicy — jednojezdniowy,

¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza si¢, iZ nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 26. 1. Dla terenow drég dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

- 1KDD: od 10,0 m do 21,6 m,
-2KDD: od 10,0 m do 18,9 m,
- 3KDD: od 10,0 m do 15,0 m,
-4KDD: od 10,0 m do 19,3 m,
- 5KDD: 10,0 m,

- 6KDD: 10,0 m,

- 7KDD: od 10,0 m do 16,0 m,
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- 8KDD: od 8,0 m do 29,7 m,
-9KDD: od 10,0 m do 12,3 m,
- 10KDD: od 10,0 m do 20,0 m,
- 11KDD: od 10,0 m do 19,2 m,
- 12KDD: 0d 10,0 m do 14,0 m,
- 13KDD: od 5,0 m do 6,1 m,
- 14KDD: od 4,7 m do 10,0 m,
- 15KDD: od 4,6 m do 6,4 m,
- 16KDD: od 12,0 m do 30,5 m,
- 17KDD: od 7,5 m do 25,0 m,
- 18KDD: od 7,5 m do 15,5 m,
-19KDD: od 7,5 m do 12,8 m,
- 20KDD: od 8,5 m do 30,1 m,
-21KDD: od 6,5 mdo 17,2 m,
b) przekroj ulicy — jednojezdniowy,
¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwiagzanej z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 27. 1. Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 1IKDW: 5,1 m,
-2KDW: 0d 5,2 m do 5,4 m,

b) przekrdj ulicy — jednojezdniowy,

c) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu
mogacy stanowi¢ podstawe do naliczenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koluszek.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Koluszkach

Anna Szostak
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@ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZACHODNIEJ CZESCI OBREBU ZAKOWICE ORAZ FRAGMENTU OBREBU |
RYSUNEK PLANU

WYRYS ZE STUDILM
ZAGOEF

GMINY KOLUSZKI
pezyigteqe uchwal nr JOOOIT22017 Rady Misjskie) w Koluszash 2 dnia 19 kietria 2017 r.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ
ORAZ ZABUDOWY USEUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
TEREN ZIELENI URZADZONEJ
TERENY ROLNICZE

TEREN NIECZYNNEGO CMENTARZA
TERENY CIAGOW PIESZYCH

TEREN DROGI GLOWNE.J

TERENY DROG LOKALNYCH
TERENY DROG DOJAZDOWYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 KV

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNEJ
LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kV

STREFA BEZPIECZENSTWA RUROCIAGU
NAFTOWEGO

GRANICE STREFY REZERWY INFRASTRUKTURALNEJ
POD REALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

SNERN

OBSZAR WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKGW/

ENIA INFORMACYJNE

GRANICA MIASTA KOLUSZKI

GRANICA OBREBOW EWIDENCYJNYCH

CIEK

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV
RUROCIAG NAFTOWY

SWIATLOWOD
PRZEZNACZENIE TERENU POZA OBSZAREM OBJETYM
PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA
OBSZAREM OBJETYM PLANEM

HENENHNHIT

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Koluszkach

Anna Szostak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/74/2023
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 26 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygnigcie dotyczy uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Koluszek do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci obrgbu Zakowice oraz fragmentu obrgbu Przanowice

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Rady
imi¢, nazwa . Rozstrzygnigcie Burmistrza Miejskiej w Koluszkach w
. . Oznaczenie . . h . . . .
Data ]edpostk} . ) nieruchomodci Ustalema pro_Jektu p}anu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia .
Lp. wplm organizacyjnej Tres¢ uwagi ktérej do tyczy’ nieruchomosci, ktorej dotyczy uwagi Uwagi
Uwagi i adres uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwagd Uwagg . Uwaga . uwzgledn | nieuwzgledni
uwage uwzgledniona nieuwzgledniona iona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
WYLOZENIE OD 18 LISTOPADA 2022 R. DO 8 GRUDNIA 2022 R.
19.12. osoba Whiosek o korekte projektu dziatka nr Teren drogi dojazdowej Czgsciowo CzgSciowo - Nie Wprowadza sie korekte
2022 r. fizyczna planu w zakresie 26/40, obr. 8KDD i teren zabudowy uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzglednia | przebiegu  projektowanej
projektowanej drogi 8KDD. Zakowice mieszkaniowej sig w zakresie | Grooi dojazdowej 8KDD
Sprzeciw wiascicielki jednorodzinnej 19MN. nieuwzgledni | 5 jej powigzania z droga
dzialki 26/40 wobee Bumistess | dojazdowa 13KDD  (ul.
przebiegu planowanej drogi Ogrodnicza).
1. czgsciowo po jej dzialce. Projektowana droge
dojazdowa 8KDD
przesuwa si¢ na zachod o
okoto 5 m. Utrzymuje si¢
przeznaczenie czesci
dziatkki na teren drogi
dojazdowe;.
20.12. osoba Whniosek o: dzialka nr Teren zabudowy - Nieuwzgledniona - Nie Utrzymuje sie
2022 r. fizyczna 1)ustalenie dla terenu 11/13 obr. mieszkaniowej uwzglednia | przeznaczenie czesci
2MNU maksymalnej Zakowice jednorodzinnej oraz sie dzialki na teren ciagu
wielkosci powierzehni zabudowy ustugowej pieszego. Istniejaca
2. zabudowy w stosunku do 2MNU, teren ciagu szeroko$¢ ul. Wierzbowej
powierzchni dziatki pieszego KP. okoto 5 m  jest
budowlanej: 40%; § 17 ust. 2 pkt 2: niewystarczajgca dla
2)ujecie calej dziatki nr maksymalna wielko$¢ zapewnienia
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11/13 w granicach terenu powierzchni zabudowy prawidlowego
zabudowy ustugowej U. w stosunku do powierzchni funkcjonowania
dziatki budowlanej: 35%. powiazania ul.

Wierzbowe;j z ul.
Piotrkowska oraz obstugi
komunikacyjnej
przedmiotowej dziatki.
Utrzymuje si¢

przeznaczenie pozostalej
czesci  dziatki na cele
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j oraz
zabudowy ustugowe;j.
Dziatka zlokalizowana
jest pomiedzy dziatkami z
zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.
20.12. osoba Wnhniosek o: dziatki nr 35/3 | Tereny drég dojazdowych Nie 1. Utrzymuje si¢ przebieg
2022 r. fizyczna iei ienie dré i35/2 obr. 9KDD i 11KDD. uwzglednia rojektowanych dro
zy 1 )umiejscowienie drég , .| Proj y g
9KDD i 11KDD tak aby Zakowice Caetciowo viewzakiesic | kDD 11KDD
nicuwz ni . . .
linia graniczna miedzy uwzgledniona Caesciowo onym Ig)riez wzgledem granicy dziatki
dziatkami nr 35/3 i 35/2 nieuwzgledniona Burmistiza | 0>/ % dziatka nr 35/2.
przebiegata doktadnie w Zajgtos¢  terenu .dz1a.lek
3. centrum ww. drogi; pod ww. drogi  jest
2)przeniesienie drogi proporq’opalna ) do
11KDD usytuowanej szerokosci ww. dglaiek.
poprzecznie do drég 9KDD i 2. Wprowadza si¢ korekte
11KDD wyzej na wysoko$ci przebiegu projektowane;
cmentarza drogi 11KDD zgodnie
' z wnioskowanym w
uwadze.
21.12. osoba Whiosek o wyregulowanie dziatka nr Teren drogi dojazdowej Czgsciowo ~ Czgsciowo Nie Wprowadza si¢ korekte
2022 r. fizyczna przebiegu drogi 8KDD do 56/3, obr. 8KDD i teren zabudowy uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzglednia | przebiegu  projektowanej
linii prostej, bez wchodzenia Zakowice mieszkaniowej sigw zaklrzs1§: drogi dojazdowej 8KDD
na dziatke 56/3. jednorodzinnej 20MN. né:;’zlzﬁéegl ijej powigzania z droga
Burmistrza dojazdoyvq 13KDD  (ul.
Ogrodnicza).
4. Projektowana droge
dojazdowa 8KDD

przesuwa si¢ na zachod o
okoto 5 m. Utrzymuje si¢
przeznaczenie czgscel
dziatkki na teren drogi
dojazdowe;.
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21.12. osoba Whiosek o: dziatki nr Teren zabudowy 1. Uwzglednienie uwagi
2022 . fizyczna 1)podziat/zamiang dziatek z 35/4, 35/5, mieszkaniowej Cze$ciowo Cze$ciowo Nie nie wymaga zmiany
Gmina; 35/6,35/7, jednorodzinnej oraz uwzgledniona nieuwzgledniona uwzglednia | projektu planu.
2)wprowadzenie dodatkowej 35/8, 35/9, zabudowy ushugowej si¢ w zakresie | Rozwigzania projektu
drogi — drogi laczacej droge 35/10,35/11, | 8MNU nieuwzgledni | planu pozwalaja na
11KDD z droga 1KDL; 35/12, obr. onymprzez | dokonanie zamiany
3)umozliwienie Zakowice Burmistrza | 4,iatek. Zamiana dziatek
doprowadzenia istnicjacej bedzie przedmiotem
drogi wewngtrznej do ustalen po uchwaleniu
projektowanej drogi planu.
10KDD. 2. Nie wprowadza si¢
przedhuzenia drogi
5. 11KDD do drogi 1KDL.
Projektowany uktad
drogowy jest
wystarczajacy dla
zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatkom.
3. Uwzglednienie uwagi
nie wymaga zmiany
projektu planu.
Rozwiazania projektu
planu pozwalaja na
zachowanie i urzadzanie
drég wewnetrznych.
22.12. osoba Whiosek o dodanie w §17 dziatka nr 54, | Tereny zabudowy Czgsciowo Czgsciowo Nie Nie  wprowadza  si¢
2022 r. fizyczna ust.1 pkt 2 litery d: myjni obr. Zakowice | mieszkaniowej uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzglednia | zapisdw wnioskowanych
samochodowych i stacji jednorodzinnej oraz si¢ w zakresie | 4, wprowadzenia
benzynowych — zabudowy ustugowej MNU nieuwzgledni | uwadze.
wprolwad.z.enie .z.akazu gﬁ?ﬂgﬁ;j ngs'c.iowe pwzglqdnienie
lokalizacji stacji uwagi nie wymaga
benzynowych i myjni zmiany projektu planu.
samochodowych na terenie Zgodnie z zapisami §6 pkt
dziatki nr 54 przy ul. 2 projektu planu w
6. Piotrkowskiej w obszarze planu zakazano
Zakowicach. lokalizacji przedsiewzigé
mogacych  potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko. Dla terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej
MNU nie dopuszczono
ich  lokalizacji. Tym
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samym wykluczono
mozliwosé lokalizacji

stacji paliw na terenach
MNU.

Zgodnie z zapisami §17
ust. 1 pkt 2 lit. b projektu
planu na terenach MNU
zakazano lokalizacji
ushug, ktorych
funkcjonowanie wiaze si¢
ze $wiadczeniem ustug na
dzialce budowalnej poza
budynkiem. Tym samym

wykluczono  mozliwo$é
lokalizacji myjni
samochodowych na

terenach MNU.

22.12.
2022 r.

osoba
fizyczna

Whiosek o:
1)zaprojektowanie drogi
8KDD wzdhiz catej dlugosci
dziatki nr 36 w czgsci
oznaczonej symbolem
15MN ;
2)przeprojektowanie uktadu
drog na dziatkach nr 36,
35/3135/2, obr Zakowice.
Zalacznik z sugerowanymi
zmianami — powigzanie
drogi 11KDD z droga
1KDL, przesunigcie drog
10KDD, 11KDD i 12KDD
w kierunku wschodnim;

3) zwigkszenie obszaru
8MNU na dziatce nr 36 od
drogi wojewodzkiej do
konca cmentarza (ok. 139 m
od drogi wojewddzkiej);

4) ustalenie dla terenéw
15MN-17MN maksymalnej
wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

5) zmniejszenie strefy

dzialki nr 36,
35/3135/2,
obr Zakowice.

Tereny drog dojazdowych
8KDD, 10KDD-12KDD,
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej 15MN-
17MN, teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
zabudowy ushugowej
SMNU

Czgéciowo
uwzgledniona

Czgéciowo
nieuwzgledniona

Nie
uwzglednia
si¢ w zakresie
nieuwzgledni
onym przez
Burmistrza

1. Wprowadza si¢ korekte

przebiegu linii
rozgraniczajacych  drogi
8KDD, tak aby
w przypadku podziatu
dziatki nr 36 na dwie
dziatlki o jednakowej
szeroko$ci  zapewniony

byt dostep do drogi 8KDD
kazdej z wydzielonych
dziatek. Nie wprowadza
si¢ przebiegu drogi 8KDD
wzdhiz catej szerokosci
dziatki nr 36.

2. Wprowadza si¢ zmiany
w ukladzie drég. Drogi

11KDD i 12KDD
przesuwa si¢ w kierunku
wschodnim. Nie
wprowadza si¢
powigzania drogi 11KDD
z droga 1KDL.
Projektowany uktad
drogowy jest
wystarczajacy dla
zapewnienia obstugi

komunikacyjnej dziatkom.
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ochrony cmentarza do 8,0 m;
6) ustalenie dla drog
dojazdowych: 10KDD,
11KDD, 12KDD szerokosci
10,0 m na catych ich
dlugosciach, bez poszerzen
do 14,0m;

7) zaprojektowanie drogi
11KDD w linii prostej do
drogi 1KDL.

Nie przesuwa si¢ drogi
10KDD. Jej powigzanie z
droga 1KDL musi by¢ na
jednym skrzyzowaniu z
droga 1KDD.

3. Zwigksza si¢ zasigg
terenu SMNU. Wyznacza
si¢ lini¢ rozgraniczajaca
terenu w odleglosci ok. 96
m od ul. Piotrkowskiej, w
linii wyznaczonej przez
dziatke cmentarza. Nie
zwigksza  si¢  zasiggu
terenu SMNU do 139 m
od ul. Piotrkowskiej —
utrzymuje si¢
przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.

4. Ustala si¢ dla
projektowanych
(dotychczas
niezabudowanych)
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
maksymalng wielko$¢
powierzchni  zabudowy
w stosunku do
powierzchni dziatki

budowlanej: 25%.

5. Utrzymuje si¢
wyznaczone
nieprzekraczalne linie
zabudowy  w odleglosci
12,0 m od cmentarza.
Stuzy to ochronie cennego
drzewostanu rosnacego na
terenie cmentarza oraz
zachowaniu najblizszego
otoczenia cmentarza jako
pozbawionego zabudowy.
6. Utrzymuje si¢
projektowane  szerokosci
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drég 10KDD, 11KDD,
12KDD z poszerzeniami
na ich zakonczeniu. Na
drogach publicznych w
przypadku Slepego
zakonczenia drogi
konieczne jest urzadzenie
placu do zawracania —
poszerzenia drogi.

7. Nie wprowadza si¢

przedluzenia drogi
11KDD do drogi 1KDL.
Projektowany uktad
drogowy jest
wystarczajacy dla
zapewnienia obstugi

komunikacyjnej dziatkom.

22.12.
2022 r.

osoba
fizyczna

Whiosek o dodanie w §17
ust. 1 pkt 2 litery d: myjni
samochodowych i stacji
benzynowych —
wprowadzenie zakazu
lokalizacji stacji
benzynowych i myjni
samochodowych na terenie
dziatki nr 54 przy ul.
Piotrkowskiej

w Zakowicach.

dziatka nr 54,
obr. Zakowice

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej
MNU.

§6 pkt 2: zakaz lokalizacji
przedsiewzi¢é mogacych
Zawsze Znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko
oraz przedsigwzigé
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na
srodowisko, o ile

w ustaleniach
szczegOtowych nie
okreslono inaczej,
okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska; zakaz
nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz
gospodarowania woda w
rolnictwie.

§17 ust. 1 pkt 2: zakazuje
si¢ lokalizacji:

a) ustug, ktorych tereny
lokalizacji podlegaja

Czgéciowo
uwzgledniona

Czgéciowo
nieuwzgledniona

Nie
uwzglednia
si¢ w zakresie
nieuwzgledni
onym przez
Burmistrza

Nie  wprowadza si¢
zapisOw wnioskowanych
do wprowadzenia
w uwadze.

Czgéciowe uwzglednienie
uwagi nie wymaga
zmiany projektu planu.
Zgodnie z zapisami §6 pkt
2 projektu planu W
obszarze planu zakazano
lokalizacji przedsiewzigé
mogacych  potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko. Dla terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej
MNU nie dopuszczono
ich  lokalizacji. Tym
samym wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji
stacji paliw na terenach
MNU.

Zgodnie z zapisami §17
ust. 1 pkt 2 lit. b projektu
planu na terenach MNU
zakazano lokalizacji
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ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku,

b) ustug, ktorych
funkcjonowanie wiaze si¢
ze $wiadczeniem ushug na
dziatce budowalnej poza
budynkiem; zakaz nie
dotyczy handlu oraz ustug
gastronomicznych,

¢) placow sktadowych —
sktadowania towaréw poza
wiatami lub budynkami.

ushug, ktorych
funkcjonowanie wiaze si¢
ze $wiadczeniem ustug na
dzialce budowalnej poza
budynkiem. Tym samym

wykluczono  mozliwo$é
lokalizacji myjni
samochodowych na

terenach MNU.

22.12.
2022 r.

osoba
fizyczna

Whiosek o:
1)doprecyzowanie ustalen
zawartych w §16 ust. 2 pkt 1
lit. i tekstu planu, poprzez
wskazanie, iz dopuszczenie
lokalizacji bezposrednio
przy granicy dziatki
budowlanej budynkow
gospodarczych i garazowych
0 wysokosci
nieprzekraczajacej 3,5 m

i dlugo$ci wzdtuz tej granicy
nieprzekraczajacej 6,5 m,
dotyczy wylacznie
lokalizacji jednego budynku
przy granicy z jedng dziatka
ewidencyjna;
2)wprowadzenie zakazu, na
terenach przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowa, lokalizacji
nowych oraz przebudowy i
modernizacji istniejacych,
napowietrznych linii
energetycznych $redniego
napiecia 15kV i wysokiego
napiecia 110kV, ustalenie
obowiazku docelowego
skablowania ww. linii
energetycznych;

obszar objety
planem

1)tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej MN §16
ust. 2 pkt 1 lit. i: dopuszcza
si¢ lokalizacjg
bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej
budynkéw gospodarczych
i garazowych o wysokosci
nieprzekraczajacej 3,5 m i
dlugosci wzdhuz tej granicy
nieprzekraczajacej 6,5 m;
2)§13 pkt 7 lit. a: w
zakresie zaopatrzenia w
energig¢ elektryczna
dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe i rozbudowe
sieci elektroenergetycznej
w systemie napowietrzno-
kablowym, przy czym:
napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15kV
nakazuje si¢ realizowac
wylacznie

w wyznaczonych na
rysunku planu strefach
ochronnych od
napowietrznych linii
elektroenergetycznych
15kV [...], napowietrzne

Czgsciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Nie
uwzglednia
si¢ w zakresie
nieuwzgledni
onym przez
Burmistrza

1. Wprowadza si¢
uscislenie zapisow §16
ust. 2 pkt 1 lit. i tekstu
planu poprzez dodanie
zapisu, iz ustalenie
dotyczy jednego budynku
lokalizowanego na dziatce
budowlane;.

2. Czgsciowe
uwzglednienie uwagi nie
wymaga zmiany projektu
planu. Zgodnie

z ustaleniami §13 pkt 7 lit.
a napowietrzne linie
energetyczne §redniego
napigcia 15kV

i wysokiego napigcia
110kV moga by¢
lokalizowane wyltacznie w
ich strefach ochronnych,
wyznaczonych na rysunku
planu. Nie wprowadza si¢
obowiagzku skablowania
napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

3. Utrzymuje si¢ zapisy
projektu planu w zakresie

wysokosci zabudowy.
Wprowadzenie
ograniczenia  wysokosci

zabudowy dla wszelkich
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3)wprowadzenie
ograniczenia catkowitej
wysokosci zabudowy w
granicach objetych planem —
do 16 m npt.

linie elektroenergetyczne
110kV nakazuje si¢
realizowaé wylacznie

W wyznaczonej na rysunku
planu strefie ochronnej od
napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej
110kV [...];

3)§9 pkt 1: wysokosé
zabudowy:

a) budynkow: zgodnie z
ustaleniami zawartymi w
ustaleniach szczegotowych
dla poszczegodlnych
terenow,

b) wiat i zadaszen:
nieprzekraczajaca
wysokosci, okreslonej w
ustaleniach szczegotowych,
majacych zastosowanie dla
budynkéw gospodarczych,
o ile w ustaleniach
szczegdtowych nie
ustalono inaczej,

c) obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej: na
terenach zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) oraz
na terenach zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej
(MNU) nieprzekraczajaca
wysokosci okreslonej w
przepisach odrgbnych dla
infrastruktury
telekomunikacyjnej o
nieznacznym
oddziatywaniu,

na pozostatych terenach:
nie ogranicza sig,

d) stupéw napowietrznych
linii elektroenergetycznych

obiektow budowlanych do
16 m byloby sprzeczne
z art. 46 ust. 1 ustawy z
dnia 7 maja 2010 r. o
wspieraniu rozwoju ustug
i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.
U. z 2022 r. poz. 884 z
pézn. zm.) zakazujacego
przyjmowania w planach
miejscowych  rozwigzan
uniemozliwiajacych
lokalizowanie inwestycji
celu publicznego
z zakresu tacznosci
publicznej.
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110 kV: nieprzekraczajaca
40,0 m,

e) pozostatych obiektow
budowlanych:
nieprzekraczajaca 20,0 m.

22.12. osoba Whiosek o wprowadzenie dziatka nr 54 | Teren zabudowy - Nieuwzglgdniona Nie Nie  wprowadza  si¢
2022 1. fizyczna zapisow dla terenu 9OMNU obr. Zakowice | mieszkaniowej uwzglednia | zapisow  wnioskowanych
umozliwiajacych realizacje jednorodzinnej oraz Sie do wprowadzenia
samoobstugowej myjni zabudowy ushugowej w uwadze.
samochodowej w formie OMNU. Realizacja myjni
zadaszonych stanowisk §17 ust. 1 pkt 2 lit. b: samochodowej na dzialce
10 (wiata z kontenerem) na zakazuje si¢ lokalizacji zlokalizowanej na
’ dziatce nr 54 potozonej przy ustug, ktérych terenach zabudowy
ul. Piotrkowskiej funkcjonowanie wiaze si¢ mieszkaniowej
ze $wiadczeniem ushug na jednorodzinnej moze
dzialce budowalnej poza stanowi¢ ucigzliwos¢ dla
budynkiem; zakaz nie funkcji mieszkaniowej i
dotyczy handlu oraz ustug by¢ zroédlem konfliktow.
gastronomicznych.
22.12. osoba Whiosek o: dzialki nr 36, | Tereny drog dojazdowych Czgsciowo Czgsciowo Nie 1. Zwigksza si¢ zasigg
2022 r. fizyczna 1) zwigkszenie obszaru 35/3135/2, 8KDD, 10KDD-12KDD, uwzgledniona nieuwzgledniona uwzglednia | terenu SMNU. Wyznacza
8MNU na dziatce nr 36 od obr Zakowice. | tereny zabudowy si¢ w zakresie | gie Jinje rozgraniczajaca
drogi wojewodzkiej do mieszkaniowej nieuwzgledni | oo w odlegtosci ok. 96
konca cmentarza (ok. 170 m jednorodzinnej 15MN- (})Brgrrrnng;z;; m od ul. Piotrkowskiej, w

od drogi wojewddzkiej);

2) ustalenie dla terenow
15MN-17MN maksymalnej
wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

3) zmniejszenie strefy
ochrony cmentarza do 8,0 m;
4) ustalenie dla drog
dojazdowych: 10KDD,
11KDD, 12KDD szerokosci
10,0 m na catych ich
dlugosciach, bez poszerzen
do 14,0m.

17MN, teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej
SMNU.

linii wyznaczonej przez
dziatke cmentarza. Nie
zwicksza  si¢  zasiegu
terenu 8MNU do 170 m
od wul. Piotrkowskiej —
utrzymuje si¢
przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.

2. Ustala si¢ dla
projektowanych
(dotychczas
niezabudowanych)
terenow zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
maksymalng wielkos¢
powierzchni  zabudowy
w stosunku do
powierzchni dziatki
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budowlanej: 25%.

3. Utrzymuje si¢
wyznaczone
nieprzekraczalne linie

zabudowy w odleglosci
12,0 m od cmentarza.
Stuzy to ochronie cennego
drzewostanu rosnacego na
terenie cmentarza oraz
zachowaniu najblizszego
otoczenia cmentarza jako
pozbawionego zabudowy.
4. Utrzymuje si¢
projektowane szerokosci
drog 10KDD, 11KDD,
12KDD z poszerzeniami
na ich zakonczeniu. Na
drogach publicznych w
przypadku Slepego
zakonczenia drogi
konieczne jest urzadzenie
placu do zawracania —
poszerzenia drogi.

22.12.
2022 r.

osoba
fizyczna

Whiosek o:

1) zaprojektowanie
drogi 8KDD wzdtuz catej
dlugosci dziatki nr 36

W cze$ci oznaczonej
symbolem 15MN ;

2) przeprojektowanie
uktadu drog na dziatkach nr
36, 35/3135/2, obr
Zakowice, zaprojektowanie
drogi 11KDD w linii prostej
do drogi 1KDL.

(zalacznik z sugerowanymi
zmianami);

3) zwigkszenie obszaru
8MNU na dziatce nr 36 od
drogi wojewodzkiej do
konca cmentarza (ok. 139 m
od drogi wojewddzkiej);

4) ustalenie dla terenow
15MN-17MN maksymalnej

dziatki nr 36,
35/3135/2,
obr Zakowice.

Tereny drog dojazdowych
8KDD, 10KDD-12KDD,
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej 15MN-
17MN, teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej
SMNU

Czgéciowo
uwzgledniona

Czgéciowo
nieuwzgledniona

Nie
uwzglednia
si¢ w zakresie
nieuwzgledni
onym przez
Burmistrza

1. Wprowadza si¢ korekte

przebiegu linii
rozgraniczajacych  drogi
8KDD, tak aby
w przypadku podziatu
dziatki nr 36 na dwie
dziatlki o jednakowej
szeroko$ci  zapewniony

byt dostgp do drogi 8KDD
kazdej z wydzielonych
dziatek. Nie wprowadza
si¢ przebiegu drogi SKDD
wzdhuz catej szerokosci
dziatki nr 36.

2. Wprowadza si¢ zmiany
w uktadzie drég. Drogi
11KDD i 12KDD
przesuwa si¢ w kierunku
wschodnim. Nie
wprowadza si¢
powigzania drogi 11KDD
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wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

5) zmniejszenie strefy
ochrony cmentarza do 8,0 m;
6) ustalenie dla drog
dojazdowych: 10KDD,
11KDD, 12KDD szerokos$ci
10,0 m na catych ich
dlugosciach, bez poszerzen
do 14,0m.

z droga 1KDL.

Projektowany uktad
drogowy jest
wystarczajacy dla
zapewnienia obstugi

komunikacyjnej dziatkom.
Nie przesuwa si¢ drogi
10KDD. Jej powigzanie z
droga 1KDL musi by¢ na
jednym skrzyzowaniu z
droga 1KDD.

3. Zwigksza si¢ zasigg
terenu 8MNU. Wyznacza
si¢ lini¢ rozgraniczajaca
terenu w odleglosci ok. 96
m od ul. Piotrkowskiej,
w linii wyznaczonej przez
dziatke cmentarza. Nie
zwicksza  si¢  zasiggu
terenu SMNU do 139 m
od ul. Piotrkowskiej —
utrzymuje si¢
przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.

4, Ustala si¢ dla
projektowanych
(dotychczas
niezabudowanych)
terendw zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
maksymalng wielkos¢
powierzchni  zabudowy
w stosunku do
powierzchni dziatki

budowlanej: 25%.

5. Utrzymuje si¢
wyznaczone
nieprzekraczalne linie
zabudowy  w odleglosci
120 m od cmentarza.
Stuzy to ochronie cennego
drzewostanu rosnagcego na
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terenie cmentarza oraz
zachowaniu najblizszego
otoczenia cmentarza jako
pozbawionego zabudowy.
6. Utrzymuje si¢
projektowane szerokosci
drog 10KDD, 11KDD,
12KDD  z poszerzeniami
na ich zakonczeniu. Na
drogach publicznych w
przypadku $lepego
zakonczenia drogi
konieczne jest urzadzenie
placu do zawracania —
poszerzenia drogi.

22.12.
2022 r.

osoba
fizyczna

Whiosek o:

1) zaprojektowanie
drogi 8KDD wzdtuz catej
dlugosci dziatki nr 36 w
czgsci oznaczonej symbolem
I5SMN ;

2) przeprojektowanie
uktadu drog na dziatkach nr
36, 35/3135/2, obr
Zakowice, zaprojektowanie
drogi 11KDD w linii prostej
do drogi 1KDL.

(zalacznik z sugerowanymi
zmianami);

3) zwigkszenie obszaru
8MNU na dziatce nr 36 od
drogi wojewodzkiej do
konca cmentarza (ok. 139 m
od drogi wojewddzkiej);

4) ustalenie dla terenow
15MN-17MN maksymalnej
wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

5) zmniejszenie strefy
ochrony cmentarza do 8,0 m;
6) ustalenie dla drog
dojazdowych: 10KDD,

dziatki nr 36,
35/3135/2,
obr Zakowice.

Tereny drog dojazdowych
8KDD, 10KDD-12KDD,
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej 15MN-
17MN, teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej
SMNU

Czgéciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Nie
uwzglednia
si¢ w zakresie
nieuwzgledni
onym przez
Burmistrza

1. Wprowadza si¢ korekte

przebiegu linii
rozgraniczajacych  drogi
8KDD, tak aby
w przypadku podziatu
dziatki nr 36 na dwie
dziatlki o jednakowej
szeroko$ci  zapewniony

byt dostgp do drogi 8KDD
kazdej z wydzielonych
dziatek. Nie wprowadza
si¢ przebiegu drogi 8KDD
wzdhuz catej szerokosci
dzialki nr 36.

2. Wprowadza si¢ zmiany
w uktadzie drég. Drogi
11KDD i 12KDD
przesuwa si¢ w kierunku

wschodnim. Nie
wprowadza si¢
powigzania drogi 11KDD
z droga 1KDL.
Projektowany uktad
drogowy jest
wystarczajacy dla
zapewnienia obstugi

komunikacyjnej dziatkom.
Nie przesuwa si¢ drogi
10KDD. Jej powigzanie z
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11KDD, 12KDD szerokosci
10,0 m na catych ich
dlugosciach, bez poszerzen
do 14,0m.

droga 1KDL musi by¢ na
jednym skrzyzowaniu z
droga 1KDD.

3. Zwigksza si¢ zasigg
terenu 8MNU. Wyznacza
si¢ lini¢ rozgraniczajaca
terenu w odleglosci ok. 96
m od ul. Piotrkowskiej, w
linii wyznaczonej przez
dziatke cmentarza. Nie
zwicksza  si¢  zasiggu
terenu SMNU do 139 m
od ul. Piotrkowskiej —
utrzymuje si¢
przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.

4, Ustala si¢ dla
projektowanych
(dotychczas
niezabudowanych)
terenow zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
maksymalng wielko$¢
powierzchni  zabudowy
w stosunku do
powierzchni dziatki

budowlanej: 25%.

5. Utrzymuje si¢
wyznaczone
nieprzekraczalne linie
zabudowy  w odleglosci
120 m od cmentarza.
Stuzy to ochronie cennego
drzewostanu rosnacego na
terenie cmentarza oraz
zachowaniu najblizszego
otoczenia cmentarza jako
pozbawionego zabudowy.
6. Utrzymuje si¢
projektowane szerokosci
drog 10KDD, 11KDD,
12KDD  z poszerzeniami
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na ich zakonczeniu. Na
drogach publicznych w
przypadku slepego
zakonczenia drogi
konieczne jest urzadzenie
placu do zawracania —
poszerzenia drogi.

WYLOZENIE OD 30 STYCZNIA 2023 R. DO 21 LUTEGO 2023 R.

osoba Whiosek o ustalenie linii dziatkanr 39, | Teren drogi dojazdowej - Nieuwzglegdniona Nie Wprowadza si¢ korekte
fizyczna zabudowy w blizszej obr. Zakowice | 8KDD i teren zabudowy uwzglednia | przebiegu linii zabudowy.
07.03 odlegif)s'ci od d.rogi 8KDD - mieszkanipwej s1¢ Wyznacza sic ja 0w
14. N 02'3 r zgodnie z wersja projektu z jednorodzinnej 17MN. odlegltosci  6,0m  od
' poprzedniego wylozenia do projektowanej linii
publicznego wgladu. rozgraniczajacej drogi
8KDD.
osoba Whiosek o: dziatka nr Teren drogi dojazdowej Czgsciowo Czgsciowo Nie Ad. 1. Uwagg uwzglednia
fizyczna 1)zwezenie szerokosci drogi 203/2 obr. 8KDD i teren zabudowy | uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzglednia | gie  czedciowo poprzez
8KDD na odcinku dziatki nr Przanowice | mieszkaniowej si¢ w zakresie | ,wesenie szerokosci drogi
203/2 z planowanych 9,0 m jednorodzinnej 29MN. n«;?;:,nzﬁﬁg? 8KDD na odcinku dziatki
na 6,0 m; Burmistrza | Bf 203/2 z planowanych
2)zmianq przebiegu drogi na 9,0 m na 8’0 m. Uw:dg_l nie
rownolegty do granicy uwzglf;dma S1¢ CZesclowo
frontowe] dziatki nr 203/2; P dzwvgi?osifwair;fﬁ
0703 3)pr0wadzerlzle' d.rogl 8KDD 60 m z uwagi na
151 Soo3t pasem Szerokoscl konieczno$¢ zapewnienia
: maksymalnie 6,0 m na warunkéw  bezpiecznego
dziatce nr 203/2. uzytkowania drogi.
Ad. 2 i 3. Wprowadza si¢
zmiang¢ przebiegu drogi
8KDD na réwnoleglty do
granicy frontowej dziatki
nr 203/2. Prowadzi si¢
drogg 8KDD  pasem
szerokosci ok. 6,0 m na
dziatce nr 203/2..
osoba Whiosek o: dziatka nr Teren drogi dojazdowej Czgsciowo Czgéciowo Nie Ad.1. Uwagi nie
fizyczna 1) wyregulowanie przebiegu 56/3, obr. 8KDD i teren zabudowy | uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzglednia | ywzglednia sie.
drogi 8KDD do linii prostej, Zakowice mieszkaniowej si¢ w zakresie | (jyrzymuje sig
16. 07.03. bez wchodzenia na dziatke jednorodzinnej 20MN. nieuwzgledni przeznaczenie czgsci
2023 1. 56/3; (glli,rrrnngf;; dziatki na teren drogi

2)przywrocenie pierwotnej
powierzchni dziatki 56/3 i

dojazdowej SKDD. W
zwiazku z cze¢$ciowym
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oddanie tzw. ,fopatki”.

uwzglednieniem uwagi
poz. 2 wprowadza si¢
korekte przebiegu
projektowanej drogi
dojazdowej 8KDD 1 jej
powiazania z droga
dojazdowa 13KDD (ul.
Ogrodnicza).
Projektowana droge
dojazdowa 8KDD
prowadzi si¢ na dzialce w
pasie ok. 2,0 m (na pow.
ok. 40 m?).

Ad. 2. Uwagg uwzglednia
si¢ czeSciowo — czgsé
dziatki nr 55 (dziatka
drogowa ul. Ogrodniczej)
stanowiacej tzw.
topatk¢” przeznacza si¢
na cele zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN (pow.
ok. 52 m?) umozliwiajac
jej przytaczenie do dziatki
nr 56/3. Uwagi nie
uwzglednia si¢ czgsciowo
- utrzymuje si¢
przeznaczenie czesci tzw.
,;fopatki” na droge.

07.03.
2023 r.

osoba
fizyczna

Wnhiosek o podanie
informacji o:

1)wymiarach i powierzchni
dziatek po oddaniu ich
czgscei na planowane drogi;
2)czasie, kiedy zostang
podjete dziatania w sprawie
przejecia dziatek pod drogi;
3)mozliwosci wystapienia
kolizji planowanych drog z
projektowang przez
sktadajacego uwage
kanalizacja.

dziafki nr
35./5-12, obr.
Zakowice

Teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz
zabudowy ushugowej
TMNU

Nieuwzgledniona

Nie
uwzglednia
si¢

Uwaga jest
bezprzedmiotowa.

Udzielenie informacji o
rozwigzaniach przyjgtych
w projekcie planu oraz
dziataniach, ktére beda
nastgpstwem uchwalenia

planu nie jest
przedmiotem

rozstrzygniecia uwag.
Wymagane  przepisami

budowlanymi minimalne
zaglebienie  przewodow
kanalizacyjnych (1,4 m do
wierzchu rury) nie
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| koliduje z budowa drogi.
WYLOZENIE OD 20 MARCA 2023 R. DO 12 KWIETNIA 2023 R.
osoba Sprzeciw wobec wytyczaniu dziatki nr Teren drogi dojazdowej - Nieuwzgledniona Nie uwzglednia si¢ | Utrzymuje sie
prywatna drogi komunikacyjnej od ul. 16/6, 16/8, 2KDD, teren zabudowy projektowane rozwigzania
Pogodnej w strong¢ nowo 16/11, 16/12, | mieszkaniowej komunikacyjne. Droga
2703 planowanego osiedla, obr. Zakowice | jednorodzinnej 3MN i 2KDD stanowi istotny
18. ) 02'3 r ingerujacej i teren zabudowy element uktadu
' oddziatywujacej na dziatki mieszkaniowe;j komunikacyjnego terenow
zglaszajacych uwage. jednorodzinnej oraz planowanych dla rozwoju
zabudowy ustugowej zabudowy mieszkaniowe;.
3MNU.

osoba dziatka nr Teren drogi dojazdowej - Nieuwzgledniona Nie uwzglednia si¢ | Utrzymuje si¢
prywatna 56/3, obr. 8KDD i teren zabudowy projektowane rozwigzania
Przanowice mieszkaniowej komunikacyjne. Przebieg
jednorodzinnej 20MN. drogi dojazdowej 8KDD
przedstawiony w
projekcie wylozonym po
Whniosek o przywrdcenie raz trzeci do publicznego
21.04 dyspoz;_/cji pla_nu cﬂa . wgladu uwzgl@dnia uwage
19. ) 02’3 r przedmiotowej dziatki z ztozong do projektu planu
' projektu planu wlasciwego w czasie jego drugiego
na dzien 20 stycznia 2023 r. wylozenia. Przyjete
rozwiazanie = réwnowazy
korzysci i negatywne
skutki dla  wiascicieli
dziatek, przez  ktore
przebiega  projektowana

droga 8KDD.
osoba Whiosek o korekte projektu dziatka nr Teren drogi dojazdowej - Nieuwzgledniona Nie uwzglednia sig | Utrzymuje si¢
prywatna planu w zakresie 26/40, obr. 8KDD i teren zabudowy projektowane rozwiazania
projektowanej drogi 8KDD. Zakowice mieszkaniowej komunikacyjne. Przebieg
Sprzeciw wobec przebiegu jednorodzinnej 19MN. drogi dojazdowej 8KDD
planowanej drogi w pasie 2 przedstawiony w
m w granicach projekcie wylozonym po
07.03 przedmiotovyej .dzialki. raz trzeci do publicznego
20. ) 02’3 r Zgoda na zajecie pasa o wgladu uwzglednia uwage

szerokos$ci 1 m.

ztozong do projektu planu
w czasie jego drugiego

wylozenia. Przyjete
rozwigzanie = réwnowazy
korzysci i negatywne
skutki dla  wlascicieli

dziatek, przez  ktore
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przebiega  projektowana
droga 8KDD.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Koluszkach

Anna Szostak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/74/2023
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 26 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koluszkach
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czesci obrebu Zakowice oraz fragmentu obrebu Przanowice
i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503 zp6ézn. zm.), art. 7 ust. 1l ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r. poz.40 z pé6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Koluszkach rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wlasne gminy
z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostoéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci obrebu
Zakowice oraz fragmentu obrebu Przanowice oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg
wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji
Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza tereny drog publicznych: teren ulicy gltéwnej (KDG),

tereny ulic lokalnych (KDL), tereny ulic dojazdowych (KDD), tereny drog wewnetrznych (KDW) oraz tereny
ciaggow pieszych (KP).

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu komunikacji, ktore bedg obcigzac
budzet gminy Koluszki, obejmowac¢ bedzie wykup gruntdéw pod istniejace drogi publiczne, wymagajace
dostosowania do obowigzujacych parametrow wskazanych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych

oraz pod realizacje nowych drég publicznych. Drogi publiczne wskazane w projekcie planu wymaga¢ beda
rowniez urzadzenia nawierzchni jezdni i chodnikow.

Realizacja wyznaczonych w obszarze obj¢tym planem drog wewngtrznych (KDW) nie bedzie obcigzata
budzetu gminy Koluszki.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowg sieci wodociagowe;;

2) kanalizacji sanitarnej — rozw0j sieci kanalizacji sanitarne;j;
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3) kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisow odrebnych.

Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej b¢dzie obcigza¢ finansowo
gestorow sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli dziatek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac
si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
1 pozyczek bankowych;

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostana w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rade Miejska w Koluszkach, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane begda sukcesywnie, zgodnie zplanem inwestycyjnym gminy, w zalezno$ci od
wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Koluszkach

Anna Szostak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/74/2023
Rady Miegjskiej w Koluszkach

7 dnia 26 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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