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UCHWALA NR XLVI1/272/23
RADY GMINY W KIERNOZI

7 dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kiernozia
w latach 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22023 r.
poz.401572) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z2023r. poz. 725) Rada Gminy
w Kiernozi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wiceloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kiernozi na lata 2023-
2027 w brzmieniu stanowiacym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwala Nr XLV/262/23 Rady Gminy w Kiernozi zdnia 24 maja 2023 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kiernozia wlatach 2023-2027
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego poz. 4970).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kiernozia.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Kiernozi

Janusz Wasilewski
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Zatacznik do uchwaty Nr XLV1/272/23
Rady Gminy w Kiernozi
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kiernozia w latach 2023-2027

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Kiernozia w latach
2023 - 2027

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Kiernozia obejmuje 6 lokali mieszkalnych oraz 1 lokal socjalny znajdujacych
si¢ w 3 budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy w nastepujacych miejscowosciach:

1) Kiernozia, ul. Parkowa 1 ,,Dom Nauczyciela”- 4 lokale;
2) Sokotow Towarzystwo 41 A — 1 lokal;
3) Stepoéw 29 — 1 lokal mieszkalny i 1 lokal socjalny;

2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych to 273,00 m? oraz socjalnego to 24 m? Srednia powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 45,50 m?.

Liczba lokali . .
e . . . Pow. Liczba lokali Pow.
Lp. Wyszczegoélnienie (adres) mieszkaniowych 5 ) 5
" wm socjalnych W m
zajetych wolnych
1 2 3 4 5 6 7
Kiernozia,
1 ul. Parkowa 1 ,,Dom 4 - 174 - -
Nauczyciela”
2 Sokotow Towarzystwo 41 A 1 - 33 - -
3 Stepow 29 1 - 66 1 24
3. Stan techniczny i wyposazenie budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne:
R Stan Wyposazenie
Lp. Wyszczegolnienie (adres) techniczny lokali Rok budowy
1 2 3 4 5
Ki .
1 ol Parkf(:)rvI:/ZZIwEDom Dobry instalacja elektryczna, Wodno—k.analizacyjna, 19761
- centralne ogrzewanie
Nauczyciela
2 Sokotéw Towarzystwo 41 A Dobry instalacja elektryczna, wodociggowa 1960 1.
3 Stepow 29 Sredni instalacja elektryczna, wodociggowa 1935T.

§ 2. Prognozuje sie, iz wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2023 - 2027 oraz jego stan techniczny
utrzyma si¢ na dotychczasowym poziomie.
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Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Kiernozia wyznacza jego stan
techniczny, w tym wiek oraz stopien zuzycia budynkow.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:
1) utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi;
2) ochrony zdrowia i zycia ludzi przebywajacych w pomieszczeniach budynkow;

3) zapewnienia warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekoéw, energie elektryczng i
cieplna.

3. Priorytetem prowadzonych remontéw i modernizacji budynkow i lokali jest bezzwloczne usuwanie stanow
awaryjnych oraz uszkodzonych struktur technicznych budynkéw zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi.

4. W pierwszej kolejnosci wykonywane beda:
1) modernizacja instalacji grzewczej
2) prace remontowe lokali

5. Zdefiniowane potrzeby remontowe w poszczegolnych latach przedstawia tabela ponize;j:

Liczba budynké
Lp. Rodzaj robot 1czba bucynxow
2023 2024 2025 2026 2027
1 Modernizacja instalacji grzewczej 0 0 1 0 0
2 Prace remontowe lokali 0 0 0 1 0

6. Wielkos¢ wydatkow na remonty 1 modernizacje budynkow pokrywanych z budzetu Gminy w kolejnych latach
okreslana bedzie w uchwatach budzetowych.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali

§ 4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wilasnoscia
Gminy Kiernozia.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5.1. Wysoko$¢ czynszu za 1 m? powierzchni mieszkalnej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kiernozia ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni mieszkalnej z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawke takich jak: potozenie budynku, potozenie lokalu w budynku,
stan techniczny budynku, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia i instalacje techniczne.

2. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu w poszczegolnych lokalach przedstawia ponizsza tabela.

Czynniki podwyzszajace stawke czynszu. Podwyzszenie stawki czynszu
Lokal wyposazony w instalacj¢ wodociagowa, kanalizacyjna i centralne ogrzewanie 75%
Lokal wyposazony w instalacje wodociggows, kanalizacyjng 60%
Lokal wyposazony w instalacj¢ wodociagowa 30%
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3. Czynniki obnizajace stawke czynszu w poszczegolnych lokalach przedstawia ponizsza tabela

Czynniki obnizajace stawke czynszu. Obnizenie stawki czynszu
Lokal nie wyposazony ogrzewanie 10%
Lokal nie wyposazony w fazienke 5%
Lokal nie wyposazony w WC 15%

4. Czynniki podwyzszajace 1 obnizajace czynsz nie majg zastosowania w obliczaniu stawki czynszu za najem
lokali socjalnych.

5. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego wynosi polowe stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w
gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kiernozia zarzadza Wojt
Gminy Kiernozia w sposob bezposredni.

2. Sprawy z zakresu gospodarki mieszkaniowej w Urzedzie Gminy w Kiernozi prowadzi si¢ na samodzielnym
stanowisku ds. ochrony $§rodowiska, planowania przestrzennego, drég gminnych i zaméwien publicznych.

3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy Kiernozia obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkoéw mieszkaniowych;
2) przeprowadzanie remontow, biezacej konserwacji i modernizacji lokali i budynkows;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych
optat zwigzanych z najmem lokali;

4) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kiernozia.

4. W latach 2023 — 2027 nie przewiduje zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kiernozia.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027

§ 7. 1. W latach 2023 — 2027 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe;
3) $rodki wtasne budzetu gminy.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania moga by¢ srodki z funduszy unijnych wykorzystywane glownie na
remonty termomodernizacyjne budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kiernozia.

Rozdzial 7
Wysokos$¢ kosztow w latach 2023 - 2027, z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze koszty
inwestycyjne

§ 8.1. Potrzeby remontowe zasobu komunalnego szacowane sg na podstawie przeprowadzanych przegladow
technicznych budynkow.

2. Planowana wysokos¢ kosztow na biezaca eksploatacje oraz remonty i modernizacj¢ lokali i budynkow, a takze
na koszty zwigzane z planowanymi inwestycjami przedstawia ponizsza tabela.
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. Lata oraz szacunkowe koszty eksploatacji, remonty i modernizacje lokali oraz
Wyszczegolnienie )
Lp. datkéw budynkow
wy 2023 2024 2025 2026 2027

Przewidywane koszty

1 | biezacej eksploatacji 14 000,00 zt 15 000,00 zt 16 000,00 zt 17 000,00 zt 18 000,00 zt
Przewidywane remonty i

y | modemizacje lokali oraz 0,00 zt 0007t | 30000,002t |  10000,00 zt 0,00 zt
budynkow
Przewidywane koszty

3 inwestycyjne lokali oraz 0,00 zt 0,00 zt 20 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
budynkow

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych i terminowych platnosci czynszow poprzez niezwloczne
uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy ptatnosci;

2) realizacj¢ zatozen majacych na celu uregulowanie zalegloéci czynszowych przez najemcow;

3) staly monitoring stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem kosztow ich remontow i ewentualnej
optacalnosci zbycia;

4) w ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych calych budynkéw, wiazacych sie z
koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
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