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UCHWALA NR LXVI/505/23
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ RAWSKIEJ

z dnia 26 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Rawska, dla fragmentéw
polozonych przy ul. Wojska Polskiego (dzialki ewidencyjne Nr 275/15, 275/20 oraz 1302 i 1303)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ipoz. 572) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 997), w zwigzku z uchwata Nr LI/375/22 Rady
Miejskiej w Bialej Rawskiej z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Rawska, dla fragmentow polozonych przy ul. Wojska
Polskiego (dzialki ewidencyjne Nr275/15, 275/20 oraz 13021 1303), Rada Miejska w Bialej Rawskiej
uchwala, co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Rawska, dla fragmentow potozonych przy ul. Wojska
Polskiego - uwagi nieuwzglednione nie wplynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska,
dla fragmentow potozonych przy ul. Wojska Polskiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata Rawska, przyjetego uchwalg Nr LVI/411/22 Rady Miejskiej
w Biatej Rawskiej z dnia 30 wrze$nia 2022 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Rawska, dla
fragmentow potozonych przy ul. Wojska Polskiego.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly w sprawie planu miejscowego sa rysunki Nr 1 i 2 miejscowego planu,
bedace zalgcznikami Nr 11 2 do uchwaty.

3. Szczegodtowy przebieg granic obszaru objgtego miejscowym planem pokrywa si¢ z zewnetrznymi
granicami kompleksu dziatek ewidencyjnych Nr 275/15, 275/20 oraz kompleksu dziatek ewidencyjnych
Nr 13021 1303.

4. Obowigzujacy zakres rysunkow miejscowego planu obejmuje:
1) oznaczenie terenu symbolem cyfrowym i symbolem klasy przeznaczenia terenu;
2) oznaczenie granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

3) linie rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) lini¢ zabudowy — nieprzekraczalne z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii;

5) zwymiarowanie linii rozgraniczajagca tereny oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz linii zabudowy w metrach.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie ustala si¢ stawki procentowej stuzaca
naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — nie wystapi wzrost wartosci z tytutu sporzadzenia
nowego planu miejscowego.

6. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publicznej oraz krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig — takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaré6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogodlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadajg rozne definicje w ogoélnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedlug
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu", nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czegsci potozone w granicach niniejszego
planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym", nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenie", nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu miejscowego,
nieruchomosci lub ich czesci, dla ktdrego zostaty okreslone planem miejscowym rozne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktory zostal oznaczony w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegolnych terenéw zespoty uprawnien
izobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wedtug zasad isposobow korzystania znieruchomosci, oznaczone w teks$cie planu
miejscowego 1 na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
(krawedz) budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych
rysunkiem planu miejscowego elementdw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odleglosci 1,3 m;

6) "stanie istniejagcym", zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

7) ,,intensywnosci zabudowy”, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang)
ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budynkow na
dziatce budowlanej przez powierzchni¢ tej dziatki;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej", nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych,
atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow ztakg nawierzchnig, oraz innych powierzchni
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zapewniajacych naturalng wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg, do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

10) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegoélnych terenach, nalezy przez to
rozumie¢ dopuszczalno$§¢ wykonywania rob6t budowlanych na istniejacych obiektach budowlanych, a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spetlnieniu warunkéw i1 parametréw zabudowy okre$lonych planem;

11) ,,froncie dziatki”, nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory bezposrednio
przylega do linii rozgraniczajacej drogi okre§lonej ustaleniami planu miejscowego lub dojazdu,
zapewniajacy tej dziatce dostep do drogi publiczne;j;

12) "przepisach odrebnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej" oznaczony symbolem "MN", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zniezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "teren drogi dojazdowej" oznaczonym symbolem "KDD", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanej drogi o klasie dojazdowa, o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

3) "teren ushug" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych o funkcji administracji,
kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem
domoéw opieki), sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem stacji paliw oraz obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?, chyba, Ze pozostate ustalenia planu stanowig
inaczej), gastronomii, turystyki, hotelarstwa (w tym mi¢dzy innymi zamieszkania zbiorowego) oraz ushug
zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie zabudowy — okreslono na rysunkach planu punktami identyfikacyjnymi, lub zwymiarowaniem;

2) odcinek linii zabudowy okre$lony na rysunku planu jednym punktem identyfikacyjnym jest linig
rownolegla do osi pasa drogowego przechodzaca przez ten punkt;

3) odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma punktami identyfikacyjnym jest linig prosta
przechodzacg przez te punkty;

4)w pasie terenu okre$lonym linia zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych;

5)w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje¢ budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow zwroconych $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
lub zblizenie na odleglos¢ 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang, przy zachowaniu przepiso6w dotyczacych
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dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych
ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw odrgbnych,

b) w osiach istniejacych sieci;

7) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2, wyznacza si¢ teren o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony na rysunku Nr 1 planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 2.1U:

1) przeznaczenie: teren ushug;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza si¢ realizacjg¢ budynkow (lokali) mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej nie przekraczajacym 40%,

- wysokos$¢ budynkow do 13 m,
- potacie dachowe budynkéw ustugowych o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 70%,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,5;
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych zmiang planu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje =zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;;

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej zapewniajg ulice przylegajaca do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialk¢ budowlana, na warunkach przepisow odrgbnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych minimum:

- jedno stanowisko na jeden lokal mieszkalny,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?> powierzchni uzytkowej lokalu lub budynku
ustugowego,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub
lokalu jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej w przylegajacych ulicach na warunkach przepiséw
odrgbnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne
urzadzenia sluzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— ze wzgledu na to, Ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terenu i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza si¢
dotychczasowe uzytkowanie terenow,

1) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2, wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 2 planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 2.1MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupehniajace: teren ustug w tym uslug administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren ustug wtym: domow opieki, obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?, warsztatdow S$lusarskich, magazyndéw oraz zwigzanych z obstugg s$rodkow
transportu samochodowego, w tym mig¢dzy innymi: warsztatbw naprawy, stacji diagnostycznych, placow
manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zakltadow wulkanizacji, myjni
samochodowych i stacji paliw;

4) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe wylacznie jako towarzyszace istniejacemu lub projektowanemu budynkowi
mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dzialce budowlanej,
nie przekraczajacym 40% lub jako lokal w budynku mieszkalnym,
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- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektoéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1;

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;j,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wytaczeniem budowy urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugowa;

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatlek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialk¢ budowlang lub dojazd, na warunkach przepiséw
odrgbnych,

- miejsca do parkowania pojazdéw wylacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodow osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6;

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie §ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzanie $ciekéw do przydomowej oczyszczalni Sciekow
przy zachowaniu przepisow szczego6lnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczysto$ci ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
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- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terendw i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okres$lone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatlek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw;

1) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomo$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m2,
- szerokos¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 15 m,
- szerokos¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 6 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowac kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegltej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkdéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupetiajgce innych nieruchomosci w celu powickszenia dziatki budowlanej,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szerokos¢

minimum S5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci obowiazujg warunki okre§lone w lit. ,,i”.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 2.2MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajace: teren ustug w tym ushug administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczane: teren ustug wtym: doméw opieki, obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?, warsztatow $lusarskich, magazynow oraz zwigzanych z obstuga Srodkow
transportu samochodowego, w tym migdzy innymi: warsztatdw naprawy, stacji diagnostycznych, placéw
manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadow wulkanizacji, myjni
samochodowych i stacji paliw;

4) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki uslugowe wylacznie jako towarzyszace istniejagcemu lub projektowanemu budynkowi
mieszkalnemu o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;,
nie przekraczajacym 40% Iub jako lokal w budynku mieszkalnym,

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 9 m,
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- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1;

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury techniczne;,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustlugows;

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatlek budowlanych zapewnia ulica przylegajaca do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu zdrogi publicznej na dzialk¢ budowlana lub dojazd, na warunkach przepiséw
odrgbnych,

- miejsca do parkowania pojazdow wytacznie w obrebie dziatki budowlanej;

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw osobowych,
minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,
- dla obiektow ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej;

f) obowiagzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6;

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- istniejgce studnie i sieci wodociggowe do zachowania,
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie §ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci komunalnych odprowadzanie $ciekow do przydomowej oczyszczalni §ciekow
przy zachowaniu przepisow szczego6lnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (lub projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania;

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
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- nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
— ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania terenow i realizacji obiektow
budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza
si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow;

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢c wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m?2,
- szerokos$¢ frontu dziatek od strony drogi publicznej minimum 20 m,
- szerokos¢ frontu dziatek od strony dojazdu minimum 6 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowac kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegltej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkdéw mogg by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu powickszenia dziatki budowlanej,

- fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé szeroko$¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

j) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomosci obowiazuja warunki okreslone w lit. ,,i”.

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 2.1KDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego od 12 m,
¢) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytulu sporzadzenia
nowego planu miejscowego nie wystepuja.

§ 9. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska, dla
fragmentow potozonych przy ul. Wojska Polskiego stanowig zatagcznik Nr 3 do uchwaly.

§ 10. Traci moc obowigzujacg uchwala Nr IX/61/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 2 lipca 2003 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biatla Rawska
z wylaczeniem fragmentéw potozonych w rejonie ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej
i Narutowicza oraz Placu Wolnosci (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego Nr 280 poz. 2456 z pdzn
zm) w zakresie fragmentow terendw o symbolach 2.01.KL, 2.18.PU, 2.19.PU, 2.21.KD, 2.25.MNp.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Sylwester Brzezinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVI1/505/23

Rady Migjskiej w Biatej Rawskiej
z dnia 26 maja 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO '
GMINY BIALA RAWSKA
fragment poloZony przy ulicy Wojska Polskiego
(dziatki ewidencyjne Nr 275/15 i 275/20)
Rysunek planu Nr 1  skala 1:1000

Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr LXVI/505/23
Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej z dnia 26 maja 2023 r.

1 1
SKALA  LINIOWA

Mapa w ukiadzie wspékzednych PL-2000 i /

Licencja nr GG.I1 6642.808.2022_1013_P
Starosty Rawskiego z dnia 26,07.2022r.
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LEGENDA

Chredbania I NUMeNscH | symbckem 2_1'MN—MWM

ooy

SBIAENIEN KLASY TEREN
W OBSZARTE PLANU MIESSCOWEGD

Flasd praaznitera

KDD

Teren ot dondddiwey

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVI1/505/23

Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej
z dnia 26 maja 2023 r.

—e B Linde: zabudiowy - Nepriskraczaing
—— Linier zistncicray - pun
60 ngirch
WYRYS
iy
‘Skal 1,10 000
— — — planem

bivtege

OBJASHIENLA OZNACZEN MA WYRYSIE Z RYSUNSL STUDIUM

Kook raDwis w GOAZIFDS GhighT™: planem

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BIALA RAWSKA
fragment polozony przy ulicy Wojska Polskiego
(dziaki ewidencyjne Nr 1302 i 1303)
Rysunek planu Nr2  skala 1:1000
Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXVI'S05/23
Rady Misjskie] w Bialej Rawskde] z dnia 26 maja 2023 .

100m

MIESCOWEGD
Symbol Kalngora proesnacrenia
MNp w
KD Toreny g publezrych - doga doazdowa
KL Tesinivy ity publicaingth - diosp okiina
PU PrOGULGE | kgl prosACYING OAT magarymy | silady
RB Rilructun - rezerws Kennkows budowmnicies
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/505/23
Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej

7 dnia 26 maja 2023 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5838/101302-MPZP/F2_LXVI_505_23_WTP_v2_0/20230601T083044   PL.ZIPPZP.5838/101302-MPZP F2_LXVI_505_23_WTP_v2_0 20230601T083044 2023-06-01T08:30:44 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biała Rawska, dla fragmentów położonych przy ul. Wojska Polskiego (działki ewidencyjne Nr 275/15, 275/20 oraz 1302 i 1303)      2022-07-26 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Biała Rawska, zal 2, został sporządzony z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej o numerze licencji GG.II.6642.809.2022_1013_P wydanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego   2022-07-26 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Biała Rawska, zal 1, został sporządzony z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej o numerze licencji GG.II.6642.808.2022_1013_P wydanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       5741881.279999999 7464224.82 5741869.009999999 7464204.95 5741866.8999999985 7464201.55 5741909.7700000005 7464175.45 5741910.749999998 7464174.86 5741912.95 7464178.17 5741928.599999999 7464201.71 5741888.169999998 7464226.47 5741881.279999999 7464224.82     5742112.129999999 7464592.25 5742109.43 7464593.91 5742092.249999998 7464566.29 5742091.389999999 7464564.91 5742090.200000001 7464563.03 5742273.07 7464449.65 5742299.329999999 7464487.37 5742119.14 7464603.57 5742112.129999999 7464592.25      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5838/101302-MPZP/F3_LI_375_22_przystapienie   PL.ZIPPZP.5838/101302-MPZP F3_LI_375_22_przystapienie Uchwała Nr LI/375/22 RADY MIEJSKIEJ W BIAŁEJ RAWSKIEJ z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biała Rawska, dla fragmentów położonych przy ul. Wojska Polskiego (działki ewidencyjne Nr 275/15, 275/20 oraz 1302 i 1303) Rady Miejskiej w Białej Rawskiej    2022-04-29  utworzenie 2022-04-29 https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_biala_rawska/REJESTR/LI_375_22_tekst_przyst.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5838/101302-MPZP/F1_LXVI_505_23_zal1_WTP_v2_0/20230601T083044   PL.ZIPPZP.5838/101302-MPZP F1_LXVI_505_23_zal1_WTP_v2_0 20230601T083044 2023-06-01T08:30:44 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biała Rawska, dla fragmentów położonych przy ul. Wojska Polskiego (działki ewidencyjne Nr 275/15, 275/20 oraz 1302 i 1303) https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_biala_rawska/APP/PLIKI_RASTROWE/nr_LXVI_505_23_zal1.tif https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_biala_rawska/REJESTR/LXVI_505_23_rys1_rys.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 Załącznik nr 1 - MPZP dla miasta Biała Rawska, dla fragmentów położonych przy ul. Wojska Polskiego (działki ewidencyjne Nr 275/15, 275/20 oraz 1302 i 1303)    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5838/101302-MPZP/F1_LXVI_505_23_zal2_WTP_v2_0/20230601T083044   PL.ZIPPZP.5838/101302-MPZP F1_LXVI_505_23_zal2_WTP_v2_0 20230601T083044 2023-06-01T08:30:44 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biała Rawska, dla fragmentów położonych przy ul. Wojska Polskiego (działki ewidencyjne Nr 275/15, 275/20 oraz 1302 i 1303) https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_biala_rawska/APP/PLIKI_RASTROWE/nr_LXVI_505_23_zal2.tif https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_biala_rawska/REJESTR/LXVI_505_23_rys2_rys.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 Załącznik nr 2 - MPZP dla miasta Biała Rawska, dla fragmentów położonych przy ul. Wojska Polskiego (działki ewidencyjne Nr 275/15, 275/20 oraz 1302 i 1303)  
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