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UCHWALA NR LXXV/2258/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 10 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta L.odzi, polozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy,
Debowskiego, Hyrnej i Pomorskiej, do terenu kolejowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 1. poz.40 1572) wzwiazku zart. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 218512747 oraz z 2023 r.
poz. 553), Rada Miejska w L.odzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi, potozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy, Debowskiego, Hyrnej
i Pomorskiej, do terenu kolejowego, zwang dalej ,,zmiang planu”, wraz z integralnymi jej czgsciami w postaci:

1) rysunku zmiany planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1 000, stanowiacego
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwatly.

2. Zmiana planu dotyczy czg$ci tekstowej uchwaly Nr LXVIII/1471/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
11 wrzesnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta t.odzi, potozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy,
Debowskiego, Hyrnej i Pomorskiej, do terenu kolejowego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4581) oraz
zatgcznika Nr 1 do tej uchwaty, w zakresie okre§lonym w § 4 ust. 1.

3. Granice obszaru objgtego zmiang planu okreSlono na rysunku zmiany planu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi”, uchwalonego uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 1.1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 .

§ 3. 1. Rysunek zmiany planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie
z legenda zamieszczona na rysunku.

2. Polozenie linii rozgraniczajacych nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku zmiany planu w oparciu o jego
skale.
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§4.1. W uchwale Nr LXVIIl/1471/13 Rady Miejskiej w todzi zdnia 11 wrzesnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta f.odzi, potozonej
na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy, Debowskiego, Hyrnej i Pomorskiej, do
terenu kolejowego, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 37 w pkt 6 lit. a otrzymuje brzmienie:
»a) Wysokos$¢ budynkow:
- nie wigkszg niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) nieprzekraczajaca 12 m (w
kalenicy),

- w strefach wysoko$ci wyznaczonych na rysunku planu w terenach 13.MW i 14. MW wysoko$¢
budynkow nieprzekraczajaca 12 m (w kalenicy)”

— z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych i maksymalnym wyniesieniu kondygnacji piwnicy do
60 cm ponad poziom gruntu,”;

2) w zalagczniku Nr 1, zwanym dalej ,rysunkiem planu” — wprowadza si¢ strefy wysokosci, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu.

2. Pozostale ustalenia oraz zataczniki do uchwaty Nr LXVIII/1471/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
11 wrze$nia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta f.odzi, potozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy,
De¢bowskiego, Hyrnej 1 Pomorskiej, do terenu kolejowego, w tym ustalenia rysunku planu inne niz wskazane
w ust. 1 pkt 2, nie ulegaja zmianie.

§ 5. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okre§leniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej
ustawa, dla dziatek zlokalizowanych w strefach wysokos$ci, wyznaczonych na rysunku zmiany planu
w terenach obj¢tych zmiang planu, tj. oznaczonych symbolami 13.MW i 14.MW — 30%.

§ 6. Dane przestrzenne dla zmiany planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin Golaszewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXV/2258/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 10 maja 2023 r.

Rysunek zmiany planu
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ARKUSZ 3

i}ROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OB
MORSKIEJ, DO TERENU KOLEJOWEGO
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ARKUSZ 5

lSZARU MIASTA LODZI, POLOZONEJ NA TERE
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ARKUSZ 6
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go planu darowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi, polozonej na terenie osiedla
Stoki, wrejonie ulic: Telefonicanej, Giewont, Rysy, Debowskiego, Hyrnej i Pomorskiej, do terenu kolejowego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXV/2258/23
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 10 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu wniesionych w zwiazku
z wyloZeniem do publicznego wgladu.

Projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta tf.odzi,
potozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy, Debowskiego, Hyrnej
i Pomorskiej, do terenu kolejowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 1 lutego 2023 r. do
21 lutego 2023 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 7 marca 2023 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu zmiany planu miejscowego wplyneta 1 uwaga.

Prezydent Miasta todzi rozpatrzyl uwage dotyczaca projektu zmiany planu miejscowego, zgodnie
z przywotanymi w wyjasnieniu aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Uzywane
w treSciach uwagi oraz w wyjasnieniu symbole terenéw i odwotania do zapisow projektu zmiany planu dotycza
projektu zmiany planu, jaki podlegat wylozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Uwaga nie zostata
uwzgledniona przez Prezydenta Miasta t.odzi.

W zakresie tej uwagi Rada Miejska w L.odzi postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:
Uwaga
- wplyneta w dniu 7 marca 2023 r.,

- dotyczy wszystkich dziatek objetych zmiang planu miejscowego w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 13.MW i 14. MW oraz dziatek znajdujacych si¢ w sasiedztwie tych terenow.

Tres$¢ uwagi:
Cytuje:

~Ponownie zglaszam sprzeciw w sprawie modyfikacji ustalen w zakresie wysokosci budynkow na terenach
oznaczonych 13.MW oraz 14.MW idomagam sie zachowania zapisow wynikajgcych z uchwaly Nr
LXVIII/1471/13 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 11 wrzesnia 2013 r. tj. § 37 pkt. 6:

6) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie wigkszq niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) nieprzekraczajgcg
12m (w kalenicy), zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych i maksymalnym wyniesieniu
kondygnacji piwnicy do 60 cm ponad poziom gruntu.

Nie widze uzasadnienia dla modyfikacji ww. planu. Na terenach 13.MW i 14. MW prowadzona jest aktualnie
inwestycja deweloperska, w ramach ktorej budowane jest osiedle mieszkaniowe. Kilkanascie budynkow juz stoi,
a czes¢ wyglgda na juz zamieszkalte.

Podejmowanie prac na podstawie uchwaly Nr LXII/1887/22, w momencie gdy inwestycja wyraznie ma si¢ ku
koncowi, budzi powazng obawe, co do szkodliwosci tej uchwaly. Potencjalne ustalenia dla zmiany planu
wynikajgce z uchwaty Nr LXII/1887/22 mogq zasadniczo wplyngé na stan prawny przedmiotowego terenu,
istotny z punktu widzenia rozpoczecia budowy, a nie jej trwania.

Zastanawiajgce jest rowniez, iz przedmiotem prac ma by¢ wylqcznie modyfikacja ustalen w zakresie wysokosci
budynkow i nie pozostawiono mozliwosci wplyniecia na inne ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nadal czekam na solidne uzasadnienie motywacji uchwaly Nr LXII/1887/22 dla zmiany MPZP w ramach
przystgpienia 312. Uzasadnienie odrzucenia mojego sprzeciwu, zioZomego na etapie skiadania pierwszych
wnioskow, przedstawione w zarzqdzeniu Nr 2354/2022 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
mnie nie przekonuje. Co z tego, Ze przeznaczenie terenow I3.MW i 14. MW nie zmienia si¢ i co do zasady
pozostaje w zgodzie ze studium i MPZP? Pragne zauwazyé, ze ta zmiana w istotny sposob zwieksza
intensywnoS¢ zabudowy poprzez wzrost ilosci mieszkan, co jest wprost proporcjonalne do zwiekszenia ilosci
mieszkancow w okolicy luznej zabudowy jednorodzinnej. Proszg o uczciwg odpowiedz, dlaczego decydenci
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miasta todzi postanowili zmieni¢ zapisy MPZP w sposob, ktory pozwoli deweloperowi na finalng realizacje
inwestycji powstajqcej z naruszeniem pierwotnych zapisow tego MPZP?

Korzystajgc z okazji pragng zwroci¢ wszystkim Panstwu, wladzom miasta Lodzi oraz przedstawicielom MPU,
uwage na to jak istotna staje si¢ koniecznos¢ podjecia pod procedowanie zmian MPZP - uchwala Nr
XXVI/655/16 z 9 marca 2016 r. Ukonczenie osiedla przy ul. Hyrna / ul. Listopadowa spowoduje znaczgcy
wzrost ilosci pojazdow i ruchu w okolicy, ktorej infrastruktura nie jest przygotowana na jego przyjecie (wgskie
drogi gruntowe posrod zabudowy jednorodzinnej), a pierwotnie planowana droga 2 KDZ zostata rowniez
zabudowana przez sqgsiadujgce, przy ul. Listopadowej, osiedle wielorodzinne. Az sie kusi tutaj o dygresje,
ze jakbyscie Panstwo podjeli w pore projektowanie zmian MPZP wynikajgcych z tamtej uchwaly z 2016 r., to
by¢ moze udatoby si¢ unikngé catego zamieszania z dostosowywaniem MPZP pod niefrasobliwego
dewelopera.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

W uchwale inicjujacej zmian¢ obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta L.odzi, potozonej na terenie osiedla Stoki, w rejonie ulic: Telefonicznej, Giewont, Rysy,
Debowskiego, Hyrnej i Pomorskiej, do terenu kolejowego, uchwalonego uchwata Nr LXVIII/1471/13 Rady

Miejskiej w L.odzi z dnia 11 wrzesnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4581) okreslono, ze przedmiotem
zmiany planu jest modyfikacja ustalen w zakresie wysokosci budynkéw w terenach 13.MW i 14 MW.

Zmiana obowigzujagcego planu ma na celu wyeliminowanie watpliwoséci interpretacyjnych w zakresie
kwalifikowania antresoli jako odrebnej kondygnacji nadziemne;.

Przygotowana zmiana planu polega na korekcie ustalen zawartych w § 37 pkt 6 lit. a obowiazujacego planu
miejscowego w zakresie sposobu okreslenia wysokosci budynkow w terenach 13.MW i 14. MW 1 odnosi sig¢
tylko do zapisu o ilosci kondygnacji. W obowigzujacym planie wysokos¢ budynkow zostata okreslona poprzez
podanie dwoch parametrow, tj. ilosci kondygnacji oraz wysokosci mierzonej w metrach. Ustalona w § 37 pkt 6
lit. a wysoko$¢ budynkow nieprzekraczajaca 12 m nie ulegnie zmianie. W mysl przepisow okreslajacych
wymagania techniczne iuzytkowe, wprowadzajace podzial budynkéw na grupy wysokosci, nadal beda to
budynki mieszkalne wielorodzinne niskie do 12 m wysokosci.

Ustalenia w zakresie intensywnos$ci zabudowy, bedacej wskaznikiem decydujacym o chtonnosci terenu,
okreslone w obowigzujgcym planie na poziomie maksimum 1,0, pozostaja niezmienione.

Przewidywane rozwigzania planistyczne w zakresie zmiany sposobu zapisu dotyczacego wysokos$ci
nie spowodujg naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r. zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie ze Studium tereny obje¢te zmiang znajdujg si¢ w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem M2 isg to tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej niskiej, gdzie maksymalna wysoko$§¢ zabudowy zostata okreslona na nie wyzej niz 12 m.

Ustalone w obowigzujacym planie przeznaczenie terendow, jak i maksymalna wysoko$¢ zabudowy pozostaja
w zgodnosci z kierunkami zagospodarowania okreslonymi w obowigzujgcym Studium.

Niezaleznie od podjetej uchwaly Nr XXV1/655/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Hyrnej, Listopadowej i Debowskiego, w celu przeprojektowania uktadu
drogowego w zakresie wyznaczonej drogi publicznej klasy zbiorczej (2KDZ), realizacja ustalenn uchwalonego
w 2013 roku planu miejscowego umozliwia prawidtowe wyprowadzenie ruchu samochodowego z realizowane;j
inwestycji w terenach 13.MW 114.MW. Przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie wprowadza
modyfikacji, w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXV/2258/23
Rady Migjskiej w Lodzi
z dnia 10 maja 2023 r.

Zalacznik3.eml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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